UCHWALA NR......ccccoeerurverueene
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
z dnia ... .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru w obrebach Koniecwald i
Kepina.

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), art. 18
ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. Poz. 713 ze
zm.) oraz na podstawie uchwaty nr VII.50.2019 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 10 kwietnia 2019 r. w
sprawie przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze¢$ci obszaru w obrgbach Koniecwald i Ke¢pina, Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgs$ci obszaru w obrebach Koniecwald i Kgpina nie narusza
ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum”, uchwalonej uchwata nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.03.2017 r. ze
zmianami uchwalonymi uchwatg nr XII1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.07.2020 r.

2. Uchwala si¢ Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru w
obrebach Koniecwald i K¢pina zwang dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 17,90 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru w obrebach Koniecwatd 1 Kepina.,
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany — miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru w obrebach Koniecwald i Kegpina
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty.

1. Ustalenia planu zawarte sg w cze$ci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czeéci graficznej - to
jest na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie terenow wydzielonych linia rozgraniczajgcymi;

5) 01.KDGP, 02.KDGP-KDL, 03.KDGP, 5.D - tereny przeznaczone na realizacj¢ ponadlokalnych
celow publicznych;



6) 04 KDL, 05.KDD, 06KX,07.KX-Z, 08.KDW - tereny przeznaczone na realizacje
ponadlokalnych celow publicznych;

7) przeznaczenie terenow: MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej, PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowej;
KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej; KS-U — tereny obstugi komunikacji samochodowej i
tereny zabudowy ustugowej; D - tereny infrastruktury technicznej — odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych; R — tereny rolnicze; KDGP — tereny dréog publicznych, droga gltéwna ruchu
przyspieszonego; KDL - tereny drog publicznych, droga lokalna; KDD — tereny drég publicznych —
droga dojazdowa; KDW — teren drogi wewnetrznej; KX — tereny $ciezki pieszej i rowerowej; KX-Z —
tereny $ciezki pieszej i rowerowej i tereny zieleni;

8) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

9) strefa ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu
kulturowego Sztumu — caty obszar objety planem;

10) rowy melioracyjne;

11) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcial5 kV z pasem ochrony funkcyjne;j;

12) teren wydzielenia wewnetrznego ,,A”, dla ktérego ustalono sposoby tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowana terenu.

3. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig informacje i nie sg
ustaleniami planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajgcych terendéw o r1déznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych
dziatek, wzdluz ktorych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy dziatek,
poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii rozgraniczajacej z rysunku planu.

1. Ustala sie nastepujgce definicje poje¢ uzywanych w niniejszym planie:

1) bryla gtéwna budynku: najwigcksza pod wzglgdem powierzchni zabudowy cze$¢ budynku; do bryty
gtéwnej budynku nie zalicza si¢: dobudowanego garazu, werandy, schodéw zewnetrznych, ganku,
wykusza, itp.;

2) dach:

a) dwuspadowy: dach, ktory posiada dwa kierunki spadku potaci i wspolng kalenice;

b) wielospadowy: dach, ktory posiada wiecej niz dwa kierunki spadku potaci;

c) ptaski: dach o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu do 15 stopni;

d) gtéwne potacie dachowe: potacie nad brylg gtéwng budynku;

3) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne, nadziemne urzadzenia, przewody i obiekty:
wodociggowe, odprowadzenia $Sciekow (bytowych, komunalnych, przemystowych), odprowadzania i
gromadzenia wod deszczowych 1 roztopowych, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, teletechniczne, podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadéw, odnawialne
zrodha energii w tym stanowigce mikroinstalacje, itp. - definiowane Iub rozumiane zgodnie z przepisami
wlasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami odrebnymi, z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi;

4) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: linie oznaczajace granicg, poza ktérg nie moze by¢
wysunigte lico $ciany zewnetrznej budynku; linia ta dotyczy rowniez wiat i altan (po obrysie
zewngtrznym elementéw konstrukcyjnych); linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak:
ganki wejsciowe 1 wiatrotapy, schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych i ich zadaszenia, windy
zewngetrzne, balkony i okapy dachu — elementy te moga by¢ wysunigte poza tg linie o0 maksymalnie 1,50




m;

6) obiekty pomocnicze: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, kontenery itp.;

7) odnawialne zrédia energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrddtach
energii;

8) powierzchnia biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego i innych przepiséw odrebnych;

9) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego budynkéw w stanie wykonczonym,
wyznaczona przez rzut na powierzchnie terenu wszystkich jego Scian zewnetrznych obejmujaca:
powierzchni¢ rzutu poziomego budynkow w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut na
powierzchnie terenu wszystkich jego Scian zewnetrznych; do powierzchni zabudowy ustalonej w kartach
terenu wlicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajmowang przez wiaty i altany; do powierzchni zabudowy nie
zalicza si¢ czg¢Sci budynkéw znajdujacych sie catkowicie pod powierzchnia terenu oraz terendow
utwardzonych w postaci placow, parkingow, dojazdow i dojs¢ do budynku budynkow;

10) przepisy odrebne: przepisy ustaw, rozporzadzenia wykonawcze do ustaw oraz przepisy prawa
miejscowego;

11) teren: teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu zawartych w § 13
niniejszej uchwaty, przeznaczony takze pod dojazdy, zielen, infrastrukture techniczng oraz inne obiekty
zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

12) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i obiektow pomocniczych (rozumiana wedtug definicji podanej w pkt 9) w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja, wyrazona w procentach;

13) wysoko§¢:

a) wysokoé¢ budynkow: w rozumieniu przepisow prawa budowlanego i innych przepiséw odrgbnych;

b) wysoko$¢ budowli: wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu do najwyzszego punktu tego
obiektu, dla masztow telekomunikacyjnych wysokos¢ mierzona do najwyzszego punktu masztu.

2. Inne pojecia i okre§lenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujagce wymagania kompozycyjno — estetyczne i
krajobrazowe:

1) dla elewacji budynkow stosowaé: odcienie koloru bezowego, szarego, czerwonego (ustalenie obowigzuje
na minimum 70% powierzchni elewacji);

2) dla pokry¢ dachéw stromych stosowaé odcienie koloru czerwonego, dla pokry¢ dachow plaskich i
innych dopuszcza si¢ kolory dowolne;

3) dla urzadzen technologicznych dopuszcza si¢ kolory dowolne;

4) dla stolarki okiennej stosowa¢ jeden kolor w obrebie catego budynku.

2. Dlarealizacji ponad lokalnych celow publicznych przeznacza si¢: teren 01.KDGP - teren
istniejacej drogi krajowej, teren 02.KDGP-KDL - teren istniejacej drogi krajowe;j, teren 5.D -
dla odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych z terenow drog.

3. Dlarealizacji lokalnych celéw publicznych przeznacza sie: teren 04.KDL i teren 05.KDD-
tereny drog gminnych, teren 06.KX, 07.KX-Z- tereny istniejacych Sciezek pieszych i
rowerowych, 08.KDW — teren drogi wewnetrznej ze Sciezkq pieszq i rowerowa.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu



1)

2)

3)
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1)
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3)

4)

1)
2)

3)

przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;
wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow; drzewa przed usunigciem

nalezy zinwentaryzowa¢ pod katem wystgpowania na nich gatunkow chronionych, przede

wszystkim ptakow, ssakow, owadow i porostow;

dla ksztattowania terenow zieleni — terendw biologicznie czynnych nalezy stosowac rosliny o gatunkach
rodzimych zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkéw zimozielonych i z
zastosowaniem drzew 1 krzewow;

nakaz przeprowadzenia i wykonania sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
zapewniajacy ochron¢ walorow krajobrazowych i srodowiskowych.

Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami
ustala si¢ nakaz:
zebrania przed zabudowa terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej pézniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;
ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych i prac niwelacyjnych do terenu lokalizacji
poszczegdlnych budynkow, dojazdéw do nich, parkingdw oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wptyw na dziatki
przylegte.

Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi

emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza pochodzaca z planowanych inwestycji nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéow emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow
jakosci srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczania wod
powierzchniowych oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i w
terenach przylegtych;

zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki $ciekowej i gospodarowania odpadami,
ktére moglyby spowodowac dostanie si¢ §ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

dla utwardzenia dojazdow i miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych stosowaé nawierzchnie
szczelne, nieprzepuszczalne; do wykonania placow, miejsc postojowych, dojazdéw dla innych pojazdow
dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub polprzepuszczalnych z
uwzglednieniem przepisow odregbnych;

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla danej funkcji zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ochrona przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy.

Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i
prawidtowych warunkoéw zycia i zdrowia ludzi

nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji poszczegdlnych funkcji winien by¢ bezwzglgdnie ograniczony
do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sic w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi srodkami



4)

5)

6)

technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej powinny by¢ usytuowane w odlegtosci
zapewniajacej zachowanie w zaleznos$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i
wibracji, okreslonego w przepisach ochrony Srodowiska; w przypadku lokalizowania zabudowy z
przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddzialywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa
drogi krajowej, ochrona przed ww. ucigzliwosciami nalezy do zadan wlasnych inwestora oraz jego
nastepcOw prawnych;

wyklucza si¢ odnawialne zrodta energii zasilane energia wiatru (nie dotyczy urzadzen zasilajacych
punktu o$wietleniowe) oraz wszelkie biogazownie;

w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji przej$é
umozliwiajagcych migracje drobnej zwierzyny zrealizowanych w formie otworéw o $rednicy minimum
15 cm wykonanych w podmuréwce ogrodzen przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach
nie wigkszych niz 5 m, lub przeswitow o szerokosci 10 cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi
elementami ogrodzen, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym ksztaltowania krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

1.

2.

1)
2)

Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ dwa stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Wokot stanowisk ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w
ktorej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, moggce doprowadzi¢ do
przeksztatcenia lub zniszczenia stanowisk wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych
zakres i1 rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrgbnych.

Obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu; w strefie ustala sig:

zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wptywajacych na ekspozycje zespotu i krajobraz kulturowy;

w terenach 7.R i 8.R ustala si¢ ochrone elementéw krajobrazowych i przyrodniczych: rzezby terenu i
skupisk zieleni.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa oraz szczegélowe
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1.

6.
D

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze, obszary gornicze, udokumentowane zloza
kopalin, udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane wody podziemne ani ich strefy i obszary
ochronne.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny szczegolnego zagrozenia powodzig.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary predysponowane do wystgpowania ruchow masowych.

Ustalenia dotyczace terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoOw odrebnych:
wedtug ustalen zawartych w pkt 8 kart terenow.

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalania i podziatu



2)
a)

)

b)

9)
d)

nieruchomosci;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

wielko$¢ dziatki: minimum 1000 m2, dla pozostatych terenow dowolna;

szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drég dowolny.

Inne zasady podzialu nieruchomosci:

powierzchnia dziatki: dla terenu 6.MU minimum 1000 m2, nie dotyczy dzialek wydzielanych dla
potrzeb infrastruktury technicznej i dojazdow, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchnie dowolna; dla
pozostatych terenéw powierzchnia dziatki dowolna;

szeroko$c¢ frontu dziatki: dowolna;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

w terenach 1.PU, 3.KS, 4.KS-U, 5.D dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dzialek budowlanych
wedlug nastepujacych zasad:

przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szeroko$¢ wydzielenia dziatki minimum 8 m, na
zakonczeniu place do zawracania o wymiarach minimum 14 m x 14 m,

przy dojezdzie do wigcej niz 3 dzialek szerokos¢ wydzielenia dziatki minimum 10 m, na zakonczeniu
plac do zawracania o wymiarach minimum 17 m x 17 m.

§ 9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenu

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenu ustalono dla terenu
wydzielania wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,A” w terenie 03.KDGP; ustalenia
obowigzuja do czasu realizacji inwestycji w tym terenie to jest obwodnicy miasta Sztum. Zasady
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenu podano w karcie terenu 03.KDGP.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1.

1)
2)

2.

1)

2)
3)
4)

Przez obszar objety planem ustala si¢ przebieg obwodnicy miasta Sztum — drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, w ciggu drogi krajowej nr 55, ktorej elementem bedzie:

odcinek istniejacy drogi krajowej nr 55 (ul. Sienkiewicza) — teren 01.KDGP;

odcinek projektowany — teren 03.KDGP.

Droga 02. KDGP-KDL stanowi potudniowy odcinek istniejgcy drogi krajowej nr 55 (ul. Sienkiewicza).
Po realizacji obwodnicy zmiana klasyfikacji na droge lokalna, zmiana kategorii na droge gminng lub
powiatowa i dopuszczenie bezposrednich zjazdow na tereny przylegte.

Drogi publiczne 04.KDL i 05.KDD oraz droga wewngtrzna 8. KDW stanowig drogi dla bezposredniej
obslugi terenow przyleghych.

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych, do zrealizowania na
dzialce budowlanej objetej inwestycja lub na innym, terenie, do ktdrego inwestor ma tytut prawny:
ustugi: minimum 3 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku uslugowego i minimum 1 miejsce
postojowe na 3 osoby zatrudnione na najliczniejszej zmianie;

produkcja, sktady, magazyny: minimum 3 mp na 100 os6b zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;
mieszkania: minimum | miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

w obrgbie miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie ze wskaznikiem podanym powyzej, wyznaczy¢
miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w sposob nastepujacy:



a) minimum 1 stanowisko na 1 — 6 miejsc postojowych;

b) minimum 2 stanowiska na 7 — 15 miejsc postojowych;

€) minimum 3 stanowiska na 16 — 40 miejsc postojowych;

d) minimum 10 % stanowisk na 41 i wigcej miejsc postojowych;

5) miejsca postojowe realizowa¢ na terenie dziatek budowlanych objetych inwestycja lub na innym terenie,
do ktorego inwestor ma tytul prawny;

5. Zasady realizacji miejsc postojowych (mp) dla samochodow cigzarowych:

1) wskazniki dowolne;

2) miejsca postojowe realizowa¢ na terenie dziatek budowlanych objetych inwestycja lub na innym terenie,
do ktorego inwestor ma tytul prawny.

6. Wskazniki i zasady realizacji miejsc postojowych dla rowerow:

1) minimum 1 miejsce postojowe dla roweréw na 5 miejsc postojowych dla samochoddw;

2) miejsca postojowe lokalizowaé w sasiedztwie miejsc postojowych dla samochodow osobowych lub
budynkow.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Budowa, przebudowa i modernizacja sieci i urzadzen technicznych infrastruktury technicznej:

1) w terenach 7.R i 8.R dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng z uwzglednieniem przepiséw ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych;

2) w pozostatych terenach dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna bez ograniczef, z uwzglednieniem
maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych ustalonej w kartach terenow.

2. Systemy zaopatrzenia w wode:

1) dla obszaru objetego planem zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewngtrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j.

3. System odprowadzenia sciekdw komunalnych i przemystowych:

1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;

2) ectapowo, to jest do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w przylegtych terenach, dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych.

4. System odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) z terenow 1.PU, 2.PU, 3.KS, 4.KS-U, 6.MU: na teren dziatki budowlanej objetej inwestycja w sposdb
niezaktocajacy warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich; zakaz sptywu wod na sasiednie
dziatki budowlane i tereny;

2) z terendéw drog publicznych i drogi wewnetrznej: na tereny tych drog, na teren 5.D lub na inny teren, do
ktorego inwestor ma tytul prawny;

3) zterenu ciggu pieszo — rowerowego 06.KX i 07.KX-Z: na teren tego ciggu;

4) wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika wymagajg
oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z innych terenéw do systemu odwodnienia
drogi krajowe;.

5. System zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych lub ze zbiornikdéw na gaz;



2)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych obowigzujg strefy ochronne (kontrolowane) zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

System zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych, grupowych nieemisyjnych lub nisko emisyjnych
zrodel ciepla, z sieci gazowej, z miejskiej sieci cieptowniczej i odnawialnych zrdédel energii (z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych i wszelkich biogazowni).

System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna

zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne z
uwzglednieniem istniejagcych norm i przepisow; dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen i budowe nowych
urzadzen na podstawie warunkow technicznych wydanych przez zarzadce sieci;

zaleca si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej rownolegle do ciaggéw komunikacyjnych lub
granic ewidencyjnych dzialek;

obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach z mozliwoscia dojazdu;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkow
przyltaczeniowych wydanych przez zarzadcg sieci oraz/lub z odnawialnych zrodet energii (z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych 1 wszelkich biogazowni).

System telekomunikacyjny i teletechniczny:

linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem wzdhuz
granic dziatek lub terenow;

budowa masztéw i stacji bazowych telefonii komodrkowej wymaga dostosowania rozwigzan
architektonicznych do krajobrazu; przy ocenie oddzialywania na otoczenie projektowanych stacji
bazowych nalezy uwzgledni¢ oprdocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje
nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

System unieszkodliwiania odpadow statych: odpady segregowac i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrebnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Sztum.

§ 12. Ustalenia szczegélowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Karta terenu 1.PU (powierzchnia ok. 3,00 ha)

1)
a)

b)

©)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terenu:
teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz teren zabudowy ustlugowej, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2;
dopuszcza sig:
lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
lokalizacj¢ parkingdow nie zwigzanych z funkcjami terenu, w tym ogoélnodostepnych,
infrastrukturg techniczng w tym odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW na jednej dziatce
budowlanej objetej inwestycja,
obiekty pomocnicze,
funkcje mieszkalng w budynku ustugowym;
wyklucza sie: ustugi turystyki, sportu i rekreacji, opieki i wychowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § S ust 1, § 7 ust.2 i pkt 7 karty terenu;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;
zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.1, § 7 ust.2 i pkt 7 karty terenu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:




9)

w terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 ust.1;

teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 04.KDL i
05.KDD - jak na rysunku planu;
wskaznik zabudowy: minimalny dowolny, maksymalny 70%;
intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 1,80;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%, w
tym minimum 5% powierzchni terenu dziatki budowlanej winna stanowi¢ zielen wysoka;
wysokos¢ zabudowy, forma dachu:

budynki: wysoko$¢ do 17 m, urzadzenia technologiczne wysokos¢ dowolna; dach dowolny,

obiekty pomocnicze: wysokos¢ do 10 m; dach dowolny,

maszty telefonii komoérkowe;j, urzadzenia technologiczne: wysoko$¢ dowolna,

inne maszty 1 shupy: wysokos¢ do 17 m,

pozostate obiekty budowlane: wysokos$¢ dowolna, dach dowolny;
sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:
planowane obiekty stale i tymczasowe o wysoko$ci rownej 50 m nad poziomem terenu i wyzszej, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgtoszenia do wlasciwego organu wojskowego;
wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV wyznacza si¢ pas
ochrony funkcyjnej o szerokosci 13 m (po 6,50 m w kazda stron¢ od osi linii), oznaczony na rysunku
planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w
przepisach odrebnych; nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenie budowli i obiektow budowlanych,
sktadowanie ziemi i piasku wymaga uzyskanie opinii zarzadcy linii; ustalenie nie obowiazuje w
przypadku likwidacji tej linii lub jej skablowania;
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8 ust.6;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: podzial na dziatki inny niz w pkt 9 zgodnie z § 8 ust.7;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a)

b)
©)

dostepnos¢ drogowa, dojazd: z drogi publicznej 04. KDL i 05.KDD, z drogi wewnetrznej 08. KDW przez
teren 3.KS, tymczasowo — to jest do czasu realizacji inwestycji drogowej — obwodnicy miasta Sztum w
terenie 3.KDGP dopuszcza si¢ dojazd przez teren wydzielenia wewnetrznego ,,A” w terenie 03.KDGP;
wyklucza si¢ dojazd z drogi krajowej nr 55;

wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 4, ust. 5, ust. 6;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

2. Karta terenu 2.PU (powierzchnia ok. 0,02 ha)

1)
a)
b)

przeznaczenie terenu:

teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz teren zabudowy ustugowej;

dopuszcza si¢:
lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
infrastrukture techniczna;



¢) wyklucza si¢: lokalizacje budynkdw i obiektow pomocniczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5Sust 1, § 7 ust.2 i pkt 7 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.1, § 7 ust.2 i pkt 7 karty terenu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

6) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy — teren wykluczony z lokalizacji budynkow i
obiektow pomocniczych;

b) wskaznik zabudowy: minimalny i maksymalny 0%;

c) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 0,00;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%;

e) wysoko$¢ zabudowy, forma dachu:

- budynki: nie dotyczy,

- obiekty pomocnicze: nie dotyczy,

- maszty telefonii komorkowej: wysoko$¢ dowolna,

- inne maszty i stupy: wysokos¢ do 17 m;

- pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ dowolna; dach dowolny;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosdci: zgodnie z § 8 ust.6;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: podziat na dzialtki inny niz w pkt 9: zgodnie z § 8 ust.7;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepno$¢ drogowa, dojazd: z drogi publicznej 05.KDD przez teren 3.KS, z drogi wewnetrznej 8. KDW;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

12) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu zagospodarowania terenu).

3. Karta terenu 3.KS (powierzchnia ok. 0,68 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) teren obstugi komunikacji samochodowej — parking;

b) dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséOw odrebnych,

- infrastrukture techniczna,

- obiekt obstugi parkingu;

¢) wyklucza sig:

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych - wykluczenie nie dotyczy infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust 1, § 7 ust.2 i pkt 7 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.1, § 7 ust.2 i pkt 7 karty terenu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
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wspolczesne;:

a) w terenie wystgpuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 ust.1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

6) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: od linii rozgraniczajacej z terenem 01.KDGP, 05.KDD,
08.KDW - jak na rysunku planu, od pozostatych linii rozgraniczajacych - zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) wskaznik zabudowy: minimalny dowolny, maksymalny 5%;

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 0,05;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 5%;

e) wysoko$¢ zabudowy, forma dachu:

- obiekt obstugi parkingu: 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna,

wysoko$¢ do 6 m; dach dowolny,

- maszty telefonii komoérkowej: wysokos¢ dowolna,

- inne maszty 1 shupy: wysokos¢ do 10 m,

- inne obiekty budowlane: wysokos¢ dowolna; dach dowolny,

8) sposoby zagospodarowania terendw lub_obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdéw:

a) planowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej 50 m i wyzszej nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budow¢ wymagaja zgloszenia do wlasciwego organu wojskowego;

b) wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV wyznacza si¢ pas
ochrony funkcyjnej o szerokosci 13 m (po 6,50 m w kazda stron¢ od osi linii), oznaczony na rysunku
planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w
przepisach odrebnych; nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenie budowli i obiektow budowlanych,
sktadowanie ziemi i piasku wymaga uzyskanie opinii zarzadcy linii; ustalenie nie obowiazuje w
przypadku likwidacji tej linii lub jej skablowania;

9) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8 ust.6;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) podzial na dziatki inny niz w pkt 9: zgodnie z § 8 ust.7;

b) dopuszcza si¢ dojazd do terenu 1.PU, 4.KS-U;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepno$¢ drogowa, dojazd: z drogi publicznej 05.KDD, z drogi wewngtrznej 8. KDW; tymczasowo — to
jest do czasu realizacji inwestycji drogowej — obwodnicy miasta Sztum w terenie 3.KDGP dopuszcza si¢
dojazd z drogi 01.KDGP, przez teren wydzielenia wewngtrznego ,,A” w terenie 3.KDGP;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 4, ust. 5, ust. 6;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

12)stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu zagospodarowania terenu).

4. Karta terenu 4.KS-U (powierzchnia ok. 0,80 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) teren obstugi komunikacji samochodowej — parkingi, teren zabudowy uslugowej, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2;
b) dopuszcza sig:
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- lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w

rozumieniu przepiséw odrebnych,

- infrastrukture techniczna,

- obiekty pomocnicze,

- funkcje mieszkalng w budynku ustugowym;

¢) wyklucza sig;

- lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu

przepiséw odrebnych,

- ustugi sportu i rekreacji, opieki i wychowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust 1, § 7 ust.2 i pkt 7 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.1, § 7 ust.2 i pkt 7 karty terenu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

6) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: od linii rozgraniczajacej z terenem 03.KDGP, 04.KDL,
05.KDD jak na rysunku planu;

b) wskaznik zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalny dowolny, maksymalny 40%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 1,20;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%; w
tym minimum 10% powierzchni terenu winna stanowic¢ zielen wysoka;

e) wysoko$¢ zabudowy, forma dachu:

- budynki: wysoko$¢ do 10 m; dach dowolny,

- obiekty pomocnicze: wysokos¢ do 7 m; dach dowolny,

- maszty telefonii komorkowej: wysoko$¢ dowolna,

- inne maszty i stupy: wysoko$¢ do 12 m,

- pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ dowolna, dach dowolny;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw:

a) planowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej 50 m nad poziomem terenu i wyzszej, przed

wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgtoszenia do wlasciwego organu wojskowego;

b) wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV wyznacza si¢ pas

ochrony funkcyjnej o szerokosci 13 m (po 6,50 m w kazda stron¢ od osi linii), oznaczony na rysunku
planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w
przepisach odrgbnych; nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenie budowli 1 obiektéw budowlanych,
skladowanie ziemi i piasku wymaga uzyskanie opinii zarzadcy linii; ustalenie nie obowigzuje w
przypadku likwidacji tej linii lub jej skablowania;

9) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8 ust.6;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w_tym zakaz

zabudowy: podzial na dziatki inny niz w pkt 9: zgodnie z § 8 ust.7;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa:

- z drogi publicznej 04.KDL i 05.KDD,

- z drogi wewngtrznej 08. KDW przez teren 3.KS, tymczasowo — to jest do czasu realizacji inwestycji
drogowej — obwodnicy miasta Sztum w terenie 03.KDGP dopuszcza si¢ dojazd przez teren
wydzielenia wewngtrznego ,,A” w terenie 03.KDGP; wyklucza si¢ dojazd z drogi krajowej nr 55;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 4, ust. 5, ust. 6;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
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systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

12) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

5. Karta terenu 5.D (powierzchnia ok. 1,17 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) teren infrastruktury technicznej — odprowadzenia wod opadowych i roztopowych;

b) dopuszcza sie:

- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco i zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepisOw odregbnych,

- inng infrastrukture techniczng;

¢) wyklucza sie: lokalizacje budynkéw i obiektow pomocniczych;

d) teren niewykorzystany na funkcje podane w lit. b) zachowa¢ w uzytkowaniu rolniczym (jak teren 8.R);

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust. 1, § 7 ust.2 i pkt 7 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.1, § 7 ust.2 i pkt 7 karty terenu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

6) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy:

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wskaznik zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 80%;

e) wysoko$¢ zabudowy, forma dachu:

- budynki: nie dotyczy,

- obiekty pomocnicze: nie dotyczy,

- maszty telefonii komorkowej: wysoko$¢ dowolna,

- inne maszty i shupy: wysokos¢ do 17 m,

- pozostate obiekty budowlane: wysoko$¢ dowolna;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

a) planowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej 50 m nad poziomem terenu i wyzszej, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgtoszenia do wlasciwego organu wojskowego;

b) w terenie wystepuja rowy melioracyjne 0znaczone na  rysunku  planuy;
wszelkie dziatania zwigzane z przebudowa, rozbiorka lub likwidacja tych urzadzen podlegaja przepisom
odrebnym;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8 ust.6;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w _tym zakaz
zabudowy: podzial na dziatki inny niz w pkt 9: zgodnie z § 8 ust.7;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepno$¢ drogowa: z drogi 04.KDL;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

12) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre$lania opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.
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6. Karta terenu 6.MU (powierzchnia ok. 0,58 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej; teren do
zagospodarowania z terenem przylegtym, potozonym po stronie poludniowej (poza obszarem objetym
planem);

b) dopuszcza sie:

- lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko w

rozumieniu przepiso6w odrebnych,

- infrastrukture techniczna;

¢) wyklucza sig:

- lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko - wykluczenie nie

dotyczy infrastruktury techniczne;j;

- lokalizacje budynkow i obiektéw pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust 1, § 7 ust.2 i pkt 7 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.1, § 7 ust.2 i pkt 7 karty terenu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

6) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy — teren wykluczony z lokalizacji budynkéw i
obiektow pomocniczych;

b) wskaznik zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 0,00;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 95 %;

e) wysoko$¢ zabudowy, forma dachu:

- budynki: nie dotyczy,

- obiekty pomocnicze: nie dotyczy,

- maszty telefonii komérkowej: wysokos¢ dowolna,

- inne maszty i stupy: wysoko$¢ do 10 m,

- pozostate obiekty budowlane: wysokos$¢ dowolna;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnvch Drzemsow nie dotyczy,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w_ich uzytkowamu= w_tym zakaz

zabudowy:
a) zagospodarowanie terenu w formie biologicznie czynnej;

b) zachowanie istniejacego zbiornika wodnego i jego naturalnego otoczenia z dopuszczeniem
wykorzystania na retencje;

¢) podzial na dziatki inny niz w pkt 9: zgodnie z § 8 ust.7;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) dostepno$¢ drogowa: z drog polozonych po stronie potudniowej terenu (poza obszarem objetym
planem);

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

12)stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu zagospodarowania terenu).

6. Karta terenu 7.R (powierzchnia ok. 1,61 ha), 8.R (powierzchnia ok.4,43 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) teren rolniczy;

b) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i le$nych,

¢) wyklucza si¢: lokalizacje budynkdw i obiektow pomocniczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5;

b) inne zasady wg pkt 5 karty terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6;

b) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku: nie dotyczy;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 7 ust.2 i pkt 7 karty terenu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespolu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

6) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy — teren wykluczony z lokalizacji budynkéw i
obiektéw pomocniczych;

b) wskaznik zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0%;

¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 0,00;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 100 %;

e) wysoko$¢ zabudowy, forma dachu: stupy, maszty: wysoko$¢ do 15 m;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

a) planowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej 50 m nad poziomem terenu i wyzszej, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wlasciwego organu wojskowego;

b) teren 8R: w terenie wystepuja rowy melioracyjne oznaczone na rysunku planu;
wszelkie dziatania zwigzane z przebudowa, rozbiorka lub likwidacja tych urzadzen podlegaja przepisom
odrgbnym (ustawy prawo wodne);

9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: podziat na dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostgpnos¢ drogowa:

- teren 7.R z drogi potozonej poza obszarem objetym planem, przez teren przylegly potozony po

stronie poludniowej i przez z terenu 06.KX,

- teren 8.R: z drogi publicznej 04.KDL, z drogi wewngtrznej 08. KDW: przez teren 3.KS i 05.KDD,
tymczasowo — to jest do czasu realizacji inwestycji drogowej — obwodnicy miasta Sztum w terenie
03.KDGP dopuszcza si¢ dojazd przez teren wydzielenia wewngtrznego ,,A” w terenie 03.KDGP;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

c) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu zagospodarowania terenu).
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7. Karta terenu 01. KDGP (powierzchnia ok. 0,25 ha), 02.KDGP-KDL (powierzchnia ok. 0,59 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) teren 01.KDGP: teren drog publicznych, droga gtéwna ruchu przy$pieszonego, istniejaca droga krajowa
nr 55;

b) teren 02.KDGP-KDL: droga gtéwna ruchu przy$pieszonego, istniejaca droga krajowa nr 55, po realizacji
drogi 03.KDGP — droga lokalna;

2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.1, § 7 ust.2, pkt 6 i pkt 7 karty terenu;

5) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z pkt 6 i pkt 7 karty terenu;
6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow:

a) wyklucza si¢ infrastruktur¢ techniczng nie zwigzang z drogg z dopuszczeniem przej$¢ poprzecznych
przez drogg 1 wlaczen do istniejgcej w pasie drogowym infrastruktury;

b) teren 02.KDGP-KDL: wzdluz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15
kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 13 m (po 6,50 m w kazdg strone¢ od osi linii),
oznaczony na rysunku planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu okreslone w przepisach odrebnych; nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenie budowli i obiektow
budowlanych, sktadowanie ziemi i piasku wymaga uzyskanie opinii zarzadcy linii; ustalenie nie
obowigzuje w przypadku likwidacji tej linii lub jej skablowania;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) teren 01.KDGP: wyklucza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw przylegtych bezposrednio z drogi
krajowej nr 55;

¢) teren 02.KDGP-KDL.:

- wyklucza si¢ obstuge komunikacyjng terenow przyleglych bezposrednio z drogi krajowej nr 55;
dopuszcza sie bezposrednig obsluge komunikacyjna po zmianie kategorii drogi na inng niz droga
krajowa i zmiang klasy drogi na KDL,

- po realizacji drogi 03.KDGP droga bedzie miala polagczenie z droga 03.KDGP poprzez
skrzyzowanie;

d) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 15 m;

e) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta

w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

5)_stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ sposobu zagospodarowania terenu).

1.
8. Karta terenu 03.KDGP (powierzchnia ok. 3,42 ha)

1) przeznaczenie terenu: teren drég publicznych, droga gtéwna ruchu przys$pieszonego, projektowana
obwodnica miasta Sztum, trasa drogi krajowej nr 55;

2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.1, § 7 ust.2, pkt 6 i pkt 7 karty terenu;

5) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z pkt 6 i pkt 7 karty terenu;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
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a) wyklucza si¢ infrastrukture techniczng nie zwigzang z drogg z dopuszczeniem przej$¢ poprzecznych
przez drogg;

b) wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV wyznacza si¢ pas
ochrony funkcyjnej o szerokosci 13 m (po 6,50 m w kazda stron¢ od osi linii), oznaczony na rysunku
planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w
przepisach odrebnych; nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenie budowli i obiektow budowlanych,
sktadowanie ziemi i piasku wymaga uzyskanie opinii zarzadcy linii; ustalenie nie obowiazuje w
przypadku likwidacji tej linii lub jej skablowania;

) w terenie wystepuja  rowy melioracyjne oznaczone na  rysunku  planuy;
wszelkie dziatania zwigzane z przebudowa, rozbiorka lub likwidacja tych urzadzen podlegaja przepisom
odrgbnym (ustawy prawo wodne);

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wyklucza sie bezposrednig obstuge terenow przylegtych z drogi 03. KDGP;

C) zakaz lokalizowania infrastruktury nie zwigzanej z gospodarkg drogowa w liniach rozgraniczajacych
drogi krajowej, z wyjatkiem przejs¢ poprzecznych pod droga i wtaczen do istniejgcej w pasie drogowym
infrastruktury;

d) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3;

e) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 15 m;

f) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenu: w terenie
03.KDGP wydziela si¢ teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony na rysunku planu symbolem ,,A”,
dla ktérego, do czasu realizacji inwestycji drogowej — obwodnicy miasta Sztum w terenie 03.KDGP
dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowane terenu, to jest: dojazd do terenu
3.KS, 05.KDD, 08.KDW - zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terendéw oraz §ciezke piesza i
Sciezkg rowerows;

8) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre$lania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (teren przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego).

9. Karta terenu 04.KDL (powierzchnia ok. 0,51 ha)

1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, droga lokalna;

2) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.1, § 7 ust.2, pkt 6 i pkt 7 karty terenu;

5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z pkt 6 i pkt 7 karty terenu;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci réwnej 50 m nad poziomem
terenu i wyzszej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wtasciwego
organu wojskowego;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;

C) teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

d) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 15 m;
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e)
8)

10.

1)

3)
4)
5)
6)

b)

7)
a)
¢)
d)

e)

8)

11.

1)
a)
b)
2)

3)

S)
6)

ustala si¢ obustronne lub jednostronne nasadzenia drzew;

stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (teren przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego).

Karta terenu 05.KDD (powierzchnia ok. 0,24 ha)

przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, droga dojazdowa;

zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu, na odcinku zachodnim plac do zawracania — jak na rysunku planu;

zasady ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5;

zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.1, § 7 ust.2, pkt 6 i pkt 7 karty terenu;

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z pkt 6 i pkt 7 karty terenu;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej 50 m nad poziomem terenu i wyzszej, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wlasciwego organu wojskowego;
wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV wyznacza si¢ pas
ochrony funkcyjnej o szerokosci 13 m (po 6,50 m w kazda stron¢ od osi linii), oznaczony na rysunku
planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w
przepisach odrebnych; nasadzenia drzew i1 krzewdéw, wznoszenie budowli i obiektow budowlanych,
sktadowanie ziemi i piasku wymaga uzyskanie opinii zarzadcy linii; ustalenie nie obowigzuje w
przypadku likwidacji tej linii lub jej skablowania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;

w terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7 ust.1;

teren polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespolu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 15 m;

tymczasowo, to jest do czasu realizacji inwestycji drogowej — obwodnicy miasta Sztum w terenie
03.KDGP, dopuszcza si¢ dojazd do terenu z drogi krajowej nr 55 przez teren wydzielenia wewnetrznego
,A” w terenie 03.KDGP;

stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (teren przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego).

Karta terenu 06.KX (powierzchnia ok. 0,13 ha), 07.KX-Z (powierzchnia ok. 0,12 ha)

przeznaczenie terenu:

teren 06.KX: tereny $ciezki pieszej i rowerowej;

teren 07.KX-Z: tereny Sciezki pieszej i rowerowej oraz tereny zieleni;

zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

zasady ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5;

zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.1, § 7 ust.2, pkt 6 i pkt 7 karty terenu;

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z pkt 6 i1 pkt 7 karty terenu;

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
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b)

12.

1)
2)

3)
4)
5)
6)

odrebnych przepiséw:

planowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej 50 m nad poziomem terenu i wyzszej, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wlasciwego organu wojskowego;
teren 07.KDX-Z: wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV
wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 13 m (po 6,50 m w kazda strong od osi linii),
oznaczony na rysunku planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu okre$lone w przepisach odrebnych; nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenie budowli i obiektow
budowlanych, sktadowanie ziemi i piasku wymaga uzyskanie opinii zarzadcy linii; ustalenie nie
obowiazuje w przypadku likwidacji tej linii lub jej skablowania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

teren 06.KX: dopuszcza si¢ dojazd do terenu 7.R;

tereny potozone sa w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 10 m;

wyklucza si¢ zjazdy na droge krajowa nr 55;

stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (teren przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego).

Karta terenu 08.KDW (powierzchnia ok. 0,35 ha)

przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej ze $ciezka piesza i $ciezkg rowerowa;

zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

zasady ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5;

zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6 ust.1, § 7 ust.2, pkt 6 i pkt 7 karty terenu;

zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z pkt 6 i pkt 7 karty terenu;

sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej 50 m nad poziomem
terenu i wyzszej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgtoszenia do wlasciwego
organu wojskowego;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng;

b) tymczasowo— to jest do czasu realizacji inwestycji drogowej — obwodnicy miasta Sztum w terenie
3.KDGP dopuszcza si¢ dojazd z drogi 01. KDGP przez teren wydzielenia wewnetrznego ,,A” w terenie
03.KDGP;

C) w terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 ust.1;

d) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu - obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

e) wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej: do 15 m;

8) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre$lania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (teren przeznaczony na realizacje inwestycji celu
publicznego).

§ 14.
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W granicach objetych niniejszg uchwala traci moc obowigzujacg Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czeséci obszaru w obrgbach Koniecwald i Kepina, uchwalonego uchwatg nr XX/60/2007 z
dnia 26.06.20017 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2007 r. nr 146
p0z.2749.

§ 15.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czestaw Oleksiak
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PROJEKT PLANU, pazdziernik 2020 r.

A. UZASADNIENIE DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU W

OBREBACH KONIECWALD I KEPINA.

1. PODSTAWA PRAWNA I CEL SPORZADZENIA ZMIANY PLANU

Zmiang planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr VII.50.2019 Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru w obrebach Koniecwatd i Kepina.
Zmiane¢ planu sporzadza si¢ w celu zmiany przebiegu obwodnicy miasta Sztum w czgSci
péinocno — zachodniej obszaru objetego planem z dostosowaniem do przebiegu ustalonego w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum
oraz w celu zachowania parkingu urzadzonego na dziatce nr 215/6 w obrgbie Koniecwatd.

2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU

Obszar objety zmiang planu potozony jest w czesci pétnocnej w obrgbie Koniecwatd w czesci
potudniowej w obrebie Kepina, po wschodniej stronie drogi krajowej nr 55 (ul
Sienkiewicza), wraz z przylegtym odcinkiem tej drogi.
Granice obszaru objetego zmiang planu stanowia:
- od potnocy: potnocna granica dziatki nr 215/6 1 281 obreb Koniecwatd,
- od wschodu: wschodnia granica dziatki nr 281 obreb Koniecwald, wschodnia granica
dziatki nr 5/1 1 5/2 obreb Kepina,
- od potudnia: potudniowa granica dziatki nr 1/7, 3 /4, 5/2, 6 obreb Kepina,
- od zachodu: zachodnia granica drogi krajowej nr 55.
Powierzchnia obszaru wynosi ok 17,90 ha.
Obszar objety zmiang planu zainwestowany jest tylko w czesci pdinocno -zachodniej, w
ktérej znajduje si¢ ogdlnodostepny parking. Pomiedzy parkingiem a drogg krajowa przebiega
droga serwisowa ze $ciezka rowerowa, obstugujaca tereny potozone po jej wschodniej stronie.
Po potudniowej stronie parkingu przebiega droga gruntowa prowadzaca w kierunku
wschodnim.
Po wschodniej stronie parkingu oraz potudniowe;j stronie drogi gruntowej wystepuja tereny
rolnicze: w zachodniej i potudniowej czgsci grunty rolne a czg$ci srodkowej obnizenie terenu
z oczkiem wodnym, rowami melioracyjnymi, zadrzewieniami i krzewami.
W otoczeniu, po poludniowe;j stronie obszaru objetego zmiang planu wystepuje zabudowa
ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa.
Po zachodniej stronie obszaru objetego zmiang planu  wystepuja tereny zabudowy ustugowe;.
Uzbrojenie terenu
Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja:
- kable energetyczne i kable telekomunikacyjne — wzdtuz drogi krajowej nr 55,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej — na terenie parkingu,
- napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV.
Stan wiasnosci
W obszarze obj¢tym zmiang planu wystepuja nastepujace formy wlasnosci:
a) Gmina Miasta Sztum, ktdra jest wlascicielem dziatek:

- nr 215/6 obrgb Koniecwatd, na ktorej znajduje si¢ parking,

- nr215/41215/5 obreb Koniecwatd, po ktorych prowadzi chodnik i jezdnia wzdtuz

drogi krajowej nr 55,
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- nr 1/1 obreb Kepina, po ktérej prowadzi chodnik wzdtuz ul. Sienkiewicza (drogi
krajowej nr 55),
- nr 216 obreb Koniecwald, stanowiacej droge (nieurzadzong), prowadzaca od ul.
Sienkiewicza w kierunku wschodnim,
nr 4 obreb Kepina, stanowigcej droge, polozonej w potudniowej czgsci terenu,
b) Skarb Panstwa, ktory jest wiascicielem dziatek: nr 217 obreb Koniecwatd, nr 453 obreb
Kepina, po ktorych prowadzi droga krajowa nr 55;
c) Osoby prywatne, ktore sg whascicielami pozostatych dziatek.

3. STAN FORMALNO - PRAWNY

Obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach Miejscowego_planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina, uchwalonego uchwatg nr
XX/60/2007 z dnia 26.06.20017 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z 2007 r. nr 146 poz.2749.

Dla obszaru potozonego w granicach zmiany planu obowigzuja ustalenia:

- przez $srodkowa czg$¢ terenu, od istniejacej drogi krajowej nr 55 w kierunku potudniowo -
wschodnim: przebieg projektowanej ulicy klasy GP — gtowna, ruchu przyspieszonego,
obwodnica miasta Sztum; droga stanowi¢ ma nowy korytarz dla drogi krajowej nr 55;
potaczenie z innymi drogami poprzez skrzyzowania;

- dla obecnej trasy drogi krajowej nr 55 ustalono funkcje drogi zbiorczej;

- przez srodkowa czg$¢ terenu, na kierunku wschod — zachdd - przebieg drog publicznych
potaczonych skrzyzowaniem z projektowang droga GP;

- w czesci poénocno — zachodniej, pomiedzy terenem projektowanej obwodnicy KD.GP.01
a istniejgcym terenem drogi krajowej nr 55 — wyznaczono teren obstugi komunikacji z
dopuszczeniem lokalizacji ustug turystycznych (motel), dojazdem do parkingu i placem
do zawracania, $ciezka rowerowg i pasem technicznym infrastruktury;

- w czesci poélnocno — wschodniej - wyznaczono teren ustug komercyjnych 1 funkcji
przemystowych;

- w czesci poludniowo- wschodniej i w czesci zachodniej - wyznaczono tereny rolnicze,
czesciowo zadrzewione; dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wytacznie z
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu; dopuszcza si¢ przebudowg istniejace;j
infrastruktury zwigzanej z odprowadzaniem wod deszczowych oraz lokalizacje
infrastruktury zwigzanej z odwodnieniem projektowanej drogi klasy GP;

- wzdhuz drogi krajowej wydzielenie wewngtrzne przeznaczone jest dla dojazdu ze §ciezka
rowerowa i pas techniczny infrastruktury wzdtuz ul. Sienkiewicza.

W skrajnej potudniowo- wschodniej czgséci terenu, w obrebie terenu o funkcjach

mieszkaniowo — rzemieslniczych znajduje si¢ teren wydzielenia wewngtrznego, w ktorym

obowigzuje: zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie

istniejgcych zbiornikéw wodnych jako zbiornikdéw o funkcji retencyjnej, zachowanie i

pielegnacja naturalnej obudowy brzegéw tych zbiornikow.

4. ROZWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W
ZMIANIE PLANU

Plan sporzadza si¢ w celu ustalenia przebiegu obwodnicy miasta Sztum w cze$ci pdinocno —
zachodniej obszaru objetego planem zgodnie z trasg okreSlong na rysunku Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum i
przeznaczenia istniejgcego tymczasowego parkingu na funkcje zgodne z obecnym
uzytkowaniem.
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W odniesieniu do obowigzujacego planu trasa obwodnicy - droga 03.KDGP =zostata
przesuni¢ta w kierunku zachodnim.

Dla obwodnicy ustalono szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: na odcinku pétnocnym 30 m
z poszerzeniem do 60 m w miejscu skrzyzowania projektowanej drogi 04.KDL 1
potudniowego odcinka ul. Sienkiewicza - droga 02.KDGP- KDL, na odcinku potudniowo -
wschodnim 50 m.

Wzdtuz ul. Sienkiewicza (drogi 02.KDGP-KL), po trasie istniejacego chodnika i $ciezki
rowerowe] (teren stanowi wilasno$¢ Gminy Miejskiej Sztum) wydziela si¢ teren Sciezki
pieszej i rowerowej — teren 06.KX i teren 07.KX-Z. Teren 07.KX-Z dodatkowo ma funkcje
zieleni; teren sigga w kierunku wschodnim do linii rozgraniczajacej projektowanej
obwodnicy.

W czesci polnocno — zachodniej wydziela si¢ teren istniejgcego parkingu - teren 3.KS, z
dojazdem od drogi 05.KDD, ktoéra prowadzi po trasie istniejacej drogi nieutwardzonej
(wtasnos¢ Gminy Miejskiej Sztum) lub z drogi 08.KDW, ktorg stanowi droge serwisowg
prowadzaca wzdtuz terenow strefy produkcyjne;.

Po wschodniej stronie parkingu wyznacza si¢ teren produkcji, sktadéw, magazynow i
zabudowy ustugowej - teren 1.PU, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu.

Po poludniowej stronie drogi 05.KDD wyznacza si¢ teren o obslugi komunikacji
samochodowej — parkingu oraz ustug - teren 4.KS-U.

Po potudniowo - wschodniej stronie skrzyzowania drogi 03.KDGP i 04.KDL, w obnizeniu
terenu, wyznacza si¢ teren odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z projektowanych
drég — teren 5.D.

W skrajnej, potudniowo — wschodniej czg¢éci wyznacza si¢ teren o funkcji mieszkaniowo —
ustlugowej — teren 6. MU, z wykluczeniem zabudowy 1 przeznaczeniem terenu na zielen 1
zbiornik wodny — jest to zgodne z przeznaczeniem tego terenu w obowigzujacym planie.
Pozostate tereny, z uwagi na warunki glebowe (wystepuja tu grunty rolne klasy III),
srodowiskowe (tereny podmokle, czgsciowo zadrzewione) i1 zroznicowane uksztaltowanie
terenu (w poludniowo — wschodniej czg$ci terenu objetego zmiang planu wystepuje
wzniesienie o roznicy pozioméw okoto 12m).

POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU 17,90 ha.
W tym:

- teren produkcji, sktadéw 1 magazynow oraz tereny zabudowy ustugowej (PU) = 3,02 ha
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MU)=0,58 ha
- teren parkingu (KS) = 0,68 ha

- teren parkingu i ustug (KS-U) = 0,80 ha

- teren rolnicze (R) = 6,04 ha

- teren odprowadzenie wod opadowych i roztopowych (D) = 1,17 ha

- teren drég publicznych (KDGP, KDGP-KDL) = 4,26 ha

- teren drog publicznych (KDL, KDD) = 0,75 ha

- teren drogi wewnetrznej (KDW) = 0,35 ha.
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4. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SZTUM.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Sztum uchwalona zostala uchwalg Rady Miejskie w Sztumie nr XXXIV.267.2017 z
dnia 29.03.2017 r.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w wigkszos$ci na obszarze istniejgcej i
projektowanej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej na obszarze wiejskim -
symbol [Mu].

Fragment poinocno — zachodni potozony jest na obszarze istniejqcej i projektowanej
zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenie wiejskim - symbol [PU].

Przez obszar objety zmiang planu ustalono przebieg projektowanej obwodnicy miejskiej —

jako drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, w ciggu drogi krajowej nr 55. Po wybudowaniu

obwodnicy miejskiej pozostaty odcinek przebiegu drogi krajowej ma stac si¢ odcinkiem drogi

gminnej o parametrach drogi lokalne;.

USTALENIA STUDIUM DLA PROJEKTOWANEJ OBWODNICY MIEJSKIEJ.

Zasady 1 wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw przy opracowaniu plandow

miejscowych:

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimalna 30 m;

— szerokos¢ jezdni — 6,0 — 7,0 m;

— predkos¢ projektowa — Vp= 100-60km/h — w zaleznosci od obszaru;

— stopien obstugi terenu przylegtego — powigzania z drogami nie nizszej klasy niz Z (wyjqt-
kowo klasy L), odstepy miedzy skrzyzowaniami poza terenem zabudowy nie powinny by¢
mniejsze niz 2000 m oraz na terenie zabudowy nie mniejsze niz 1000 m.

USTALENIA STUDIUM DILA OBSZARU [Mu] NA TERENIE WIEJSKIM.

[Mu] obszary istniejqcej i projektowanej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

na terenie wiejskim:

— funkcja podstawowa — mieszkalnictwo (jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, wieloro-
dzinna zabudowa mieszkaniowa), zabudowa zagrodowa, ustugi w tym handel, drobne rze-
miosto o charterze nieucigzliwym,

— funkcja uzupetniajgca — komunikacja, zielen oraz infrastruktura techniczna;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (w
rozumieniu przepisow odrebnych). W uzasadnionych przypadkach, wyjqtek od zakazu sta-
nowic¢ mogq obiekty inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicz-
nej i drog;

Wskazniki dla ustug, w tvm handel, drobne rzemiosto o charakterze nieucigzliwym:

— intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 1,8;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 15%

— parkingi: wg Kierunkow rozwoju systemow komunikacji — polityka parkingowa

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m’ (dla za-
budowy mieszkaniowej, 800 m2 dla zabudowy ustugowej;
— parkingi: wg Kierunkow rozwoju systemow komunikacji — polityka parkingowa.

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU [PU] NA TERENIE WIEJSKIM.

— funkcja podstawowa — dziatalnos¢ produkcyjna (wytworcza) rolnicza i nie zwigzana z rol-
nictwem oraz sktady, magazyny, ustugi, handel, a takze parki technologiczne, centra logi-
styczne i centra kongresowo-wystawiennicze (tereny aktywnosci gospodarczej),

— funkcja uzupetniajgca — zabudowa administracyjna, socjalna i biurowa stuzgca obstudze
funkcji podstawowej oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow urzg-
dzenia infrastruktury technicznej, komunikacja i zielen izolacyjna;
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— dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddzialtywac na srodowisko,
dla ktorych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest ob-
ligatoryjne w rozumieniu przepisow odrebnych;

— w terenach obowiqzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej.

Wskazniki:

e intensywnosc¢ zabudowy.: maksymalnie 1,8;

e udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10%;

e minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: w dostosowaniu do
prowadzonej dziatalnosci.

Projekt zmiany planu ustala w strefie [PU] funkcje produkcyjne i ustugowe, w strefie [Mu]

funkcje mieszkaniowo — ustugowe, funkcje rolnicze i zbiornika wod opadowych i roztopo-
wych oraz tras¢ przebiegu obwodnicy miasta Sztum.

W projekcie zmiany planu ustala si¢ przebieg trasy obwodnicy miasta Sztum, na odcinku od
obecnej trasy drogi krajowej nr 55 (ul. Sienkiewicza) do potudniowej granicy obszaru objete-
go zmiang planu do potaczenia z trasg wyznaczong w obowigzujacym planie po wschodniej
stronie zabudowan wsi Kepina - na styku z obszarem objgtym planem. Jest to uzasadnione
utrzymanie ciggltosci trasy w dostosowaniu do ustalen planu obowigzujgcego.

Teren ten potozony jest w strefie funkcjonalnej oznaczonej w Studium symbolem ,,Mu” —

strefa ekstensywnie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej na obszarze wiejskim, w ktorej do-
puszcza si¢ komunikacje jako funkcje uzupetniajaca.

Czes¢ terenow, dla ktorych w Studium wskazano strefe [Mu], w projekcie planu zachowano
w uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na:

- wystepujace w tym terenie obnizenie terenu z glebami organicznymi,

- wystepujace w tym terenie grunty rolne klasy III i klasy 1V,

- potozenie tego terenu w strefie ochrony ekspozycji zespotu urbanistycznego Starego

Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego.

Teren stanowi¢ moze by¢ zainwestowany w dalszej kolejnosci, po wyczerpaniu terenow

inwestycyjnych wyznaczonych w tym rejonie w planach miejscowych.

Ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen studium.

B. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.1i 2)

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury oraz

walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez:

- ustalenie wskaznikow zagospodarowania terendw oraz formy 1 wysokos$ci zabudowy,

- wskazanie terenéw lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

- ustalenie nasadzen drzew wzdtuz drogi 04.KDL,

- zachowania terenu rolniczego bez zabudowy w terenie 6.R 1 7.R.
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1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art.1. ust.2 pkt 3)

Obszar objety zmiang planu potozony jest poza granicami obszaro6w podlegajacych ochronie

na podstawie przepisOw o ochronie przyrody.

Wymagania ochrony srodowiska i przyrody zostaty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte

w § 6 uchwaty i odnoszg si¢ do:

a) wymogu ochrony siedlisk i gatunkow chronionych dziko wystepujacych roslin, zwierzat
oraz grzybow objetych ochrong;

b) stosowania do ksztatltowania terendw zieleni to jest: powierzchni biologicznie czynnych,
zieleni do zachowania i wprowadzenia, zadrzewien, zieleni naturalnej -gatunkéw
rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi;

¢) ustalenia zasad odprowadzenia $ciekéw komunalnych oraz wod roztopowych i opadowych.

Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ przeznaczenie na cele nierolnicze ogdélem

2,8710 ha gruntéw rolnych w tym klasy III o powierzchni 0,8351 ha — na funkcje drogi

publicznej, obwodnicy miasta Sztum w terenie 03.KDGP oraz zbiornik wod opadowych i

roztopowych dla terendw drég publicznych.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej (art.1 ust.2 pkt. 4)

W obszarze objetym zmiang planu wystepuja dwa stanowiska archeologiczne objete wraz z
otoczeniem strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - na rysunku
planu wyr6zniono ww. strefy oraz ustalono zasady ich ochrony.

Obszar objety zmiang planu polozony jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego — w planie ustalono
zasady ochrony ekspozycji i krajobrazu.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

W obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
ani obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na
500 lat.

W zmianie planu wprowadzono ustalania dotyczace zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i

mienia:

- wymog uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodeg,

- wymog zapewnienia dla ludno$ci z obszaru opracowania zrodel nieskazonej wody
pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla
okresu ograniczonych dostaw oraz wskazania studni awaryjnych.

Zabezpieczenie potrzeb osob niepelnosprawnych spelniono poprzez ustalenie wymogu

zabezpieczenia na parkingach zlokalizowanych dla ustug miejsc postojowych dla pojazdow

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wedtug ustalonych wskaznikdw.

1.5. Wymagania wynikajace z walorow ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

- w czeSci polocno - wschodniej: funkcji produkcyjnych, ustugowych, skitadow i
magazynOw oraz zabudowy uslugowej — teren 1.PU - zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu,
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- w czesci srodkowej, po potudniowej stronie drogi 05.KDD — funkcji obstugi komunikacji
samochodowej oraz zabudowy ustugowej — teren 4.KS-U.

Ustalone funkcje zapewniaja mozliwos¢ rozwoju funkcji produkcyjnych, sktadow,

magazynow i ustug, co spowoduje dodatkowe korzysci finansowe dla Miasta Sztum.

Dla terenu 4.KS-U, dla ktorego rozszerzono zakres ustug ustalono stawke procentowa 30%.

Dla pozostalych terenow stanowigcych wilasnos¢ o0so6b fizycznych nie zmieniono

przeznaczenia, nie ma podstaw naliczenia stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Wymagania powyzsze zostaly spelnione poprzez zachowanie na terenach prywatnych
istniejacych funkcji lub ich rozszerzenie.

Projektowany uktad drogowy przebiega w wickszosci przez grunty prywatne, ktore beda
wymagaty wykupu w trybie okreslonym w odrebnych przepisach.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2
pkt 8)

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej
w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ a w terenach rolniczych tylko sieci infrastruktury
techniczne;.

1.8. Wymagania wynikajgce z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

W obowigzujacym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego

oraz stanowigcego jego czes¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru

metropolitalnego Trojmiasta”, uchwalonym uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa

Pomorskiego w dnia 29 grudnia 2016 r., na obszarze miasta i gminy Sztum nie zostaty

zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(wynikajace z dokumentow przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego), bedace

zdaniami samorzadu wojewddztwa.

W ww. planie na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu

publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 1 ust.5 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajacych z dokumentow

przyjetych przez Sejm RP, Rad¢ Ministrow lub wiasciwego ministra), niebedacych zdaniami

samorzadu wojewodztwa; inwestycje dotyczace obszaru objetego zmiang planu to:

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz w budowa uktadow ttocznych i
modernizacjg przepompowni §cieckOw w ramach aglomeracji Scieckowych powyzej
2000 RLM, w tym: aglomeracja Sztum,

- budowa obwodnicy miasta Sztum.

Na obszarze objetym zmiang planu wskazuje tereny dla realizacji ponad lokalnych celow

publicznych - dla przebiegu obwodnicy miasta Sztum — jako drogi krajowej nr 55: teren

01.KDGP, teren 02.KDGP-KDL, 03.KDGP i zbiornika wod opadowych i1 roztopowych teren

5.D.

Na obszarze objetym zmiang planu wskazuje si¢ nastepujgce tereny dla realizacji lokalnych

celéw publicznych wskazuje si¢ tereny:

- teren 04.KDL, 05.KDD- tereny drég gminnych,

- teren 06.KX 1 07.KX-Z — tereny istniejacych $ciezek pieszych i rowerowych,

- 08.KDW - teren drogi wewnetrznej ze Sciezkg pieszg 1 rowerows.
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Realizacja lokalnych celow publicznych zwigzanych z budowa infrastruktury moze
nastepowac we wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie dopuszczenia realizacji infrastruktury
technicznej we wszystkich terenach, z ograniczeniem wysoko$ci masztow 1 stupow co wynika
z wymogow ochrony krajobrazu kulturowego.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.
1 pkt111i12).

Realizujac procedur¢ wynikajaca z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz) oraz art. 39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, Burmistrz

Miasta i Gminy Sztum wykonat nastepujace dziatania:

- opublikowal na Tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w BIP obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow
do planu,

- zamie$cil w prasie ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz o
mozliwosci sktadania wnioskow do planu,

- opublikowal na Tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz w BIP obwieszczenie o
wytozeniu projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na s$rodowisko do
publicznego wgladu i o mozliwosci sktadania uwag do tych dokumentow,

- zamie$cil w prasie ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany planu i prognozy
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu i o mozliwos$ci sktadania uwag
do tych dokumentow.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).
Sposob uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Sposdéb uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt.1.6.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego,
efektvwnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni (art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1 i 2).

Teren obstugiwany jest komunikacyjnie przez istniejaca droge publiczng - ul. Sienkiewicza, w
ciggu drogi krajowej nr 55 oraz droge nieurzadzong na dziatce nr 216 obreb Koniecwald,
prowadzaca od ul. Sienkiewicza w kierunku wschodnim,

Wzdhiz ul. Sienkiewicza prowadza linie komunikacji autobusowej, zapewniajagce mozliwo$¢
dojazdu do wszystkich rejondw miasta.

3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).
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Na obszarze objetym zmiang planu ustala sig:

- teren wydzielonego ciggu pieszo — rowerowego wzdluz poludniowego odcinka ul.
Sienkiewicza — teren 06. KX 1 07. KX-Z,

- urzgdzenie minimum jednostronnego chodnika wzdtuz projektowanej drogi publicznej
04.KDL.

Po realizacji drogi 03.KDGP ciagtos¢ obecnej trasy Sciezki rowerowej i $ciezki pieszej

zostanie przerwana. Wskazane jest przeniesienie tego odcinka na zachodnig strong ul.

Sienkiewicza lub przyjecie innych rozwigzan niekolizyjnych z drogg 03.KDGP.

3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze miasta i gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141).

Obszar objety zmiang planu obejmuje tereny potozone pomigdzy terenem istniejacego
zainwestowania miasta Sztum a terenem istniejgcej zabudowy produkcyjne;.

W terenie tym pod zainwestowanie przeznacza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe w
obowigzujgcym planie.

Caty obszar objety zmiang planu jest potozony w obrgbie stref przeznaczonych w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum pod
zabudowg.

4. Zgodnosé projektu zmianv planu z wvnikami analizv zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust.2).

Obszar zmiany planu potozony jest w granicach Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru w obrebach Koniecwatd i Kepina, uchwalonego uchwatg nr
XX/60/2007 z dnia 26.06.20017 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z 2007 r. nr 146 poz.2749.

Opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Sztum za
okres 2011 — 20157, zawiera tez wskazania do sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian.

Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winny by¢ podejmowane w
wypadku:

- ztozonych wnioskéw do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepisow czy zmiany uwarunkowan.

W obszarze objetym zmiang planu wystapity uwarunkowania uzasadniajace podjecie zmiany,
z uwagi na zmian¢ w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta i gminy
Sztum trasy przebiegu obwodnicy miasta Sztum.

Celem zmiany planu jest ustalenie przebiegu obwodnicy zgodnie z przebiegiem w Studium.
Ustalenie nowego przebiegu obwodnicy miasta Sztum pozwoli na zachowanie istniejacego
parkingu, potoznego w poinocno — zachodniej czesci terenu.

5. Wplvw na finanse publiczne w tvm budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost dochodow gminy:

- z tytutlu oplaty planistycznej o wysokosci 30%, naliczanej w zwigzku ze sprzedaza
dziatek stanowigcych wilasno$¢ osob fizycznych (obliczang w okresie do 5 lat od
uchwalenia zmiany planu):



PROJEKT PLANU, pazdziernik 2020 r.

- dla terenu 4.KS-U w zwiazku z przeznaczeniem terenu rolnego o pow. 0,68 ha
pod parking 1 zabudowe ustugowa;

- dla pozostalych terenéw nie ustalono wysokosci stawki procentowej, poniewaz
nie zmieniono przeznaczenia terenu i wartos¢ nieruchomosci nie ulegata
zmianie,

- z tytulu podatku od gruntow i budynkéw, na ktérych powstanie nowa zabudowa w
terenach 1.PU 1 4.KS-U.

Realizacja ustalen planu wymagac bedzie inwestycji publicznych z budzetu gminy:

- budowe drogi gminnej 04.KDL,

- budowe drogi gminnej 05.KDD,

- budowe sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej w drodze 04.KDL.

Zespdt projektowy:

Mgr inz. arch. Jakub Sieniawski, uprawniony do sporzadzania MPZP na podst. art. 5 pkt 3
ustawy o pl. 1 z.p — gléwny projektant.

Mgr inz. arch. Gabriela Sieniawska, uprawnienia do proj. w pl. prz. Nr 344/88 — projektant.
Mgr Bogustaw Grechuta — prognoza oddzialywania na srodowisko.

Mgr Marek Korpanty — prognoza skutkéw finansowych.
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Zalacznik nr 2
Do uchwaty nr................... Rady Miejskiej w Sztumie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru w obrebach
Koniecwald i Kepina.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie, rozstrzyga co
nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru w
obrebach Koniecwald i Kepina zostat do publicznego wgladu od dnia 23 pazdziernika 2020 r.
do dnia 23 listopada 2020 r. Termin sktadania uwag podany zostat w ogtoszeniu o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu uptynat w dniu 7 grudnia 2020 r.

2. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie skladania uwag ztoZzono/nie zlozono uwag
ani wnioskow do ww. dokumentow.

3. Ztozone uwagi zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta 1 gminy Sztum w dniu....... w
sposOb nastepujacy:

...
2) ...

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czestaw Oleksiak



Zalacznik nr 2

Do uchwalynr................... Rady Miejskiej w Sztumie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie_miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co
nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang planu wystgpuja projektowane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy:

a) budowa sieci wodociggowej w drodze 04.KDL i 05.KDD;

b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drodze 04.KDL i 05.KDD.

2. Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja projektowane inwestycje z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej zaliczone do zadan wlasnych gminy: budowa drogi
gminnej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 04.KDL 1 05.KDD.

3. Finansowanie inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t. j. Dz.U. z 2019 roku poz. 869 ze zm.).
Limity wydatkow budzetowych na zadania inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale
budzetowej, a wieloletnie okres$la si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalane;j
przez Rad¢ Miejska.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych zrédet, w tym
funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi
podmiotami.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czestaw Oleksiak
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