UCHWALA NR......ccevuvvuvuennnnnn.
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 2
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ,,A i B”, z lokalami uslugowymi, garazami
podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu na cze$ci dzialki nr ewidencyjny 234/17,
obr. 1 m. Sztum przy ul. Spokojnej w Sztumie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym: (Dz. U. z
2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 7 ust. 1 i 4, art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020
r., poz. 219 ze zm.), uchwala si¢ co nastgpuje:

§1.
Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych ,,A i B”, z lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi i elementami
zagospodarowania terenu na czgsci dziatki nr ewidencyjny 234/17, obr. 1 m. Sztum przy ul. Spokojnej
w Sztumie.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czestaw Oleksiak



UZASADNIENIE

W dniu 03.11.2020 r. do tut. urzedu wptyngl wniosek Inwestora — Polska Fabryka Wodomierzy i
Cieptomierzy Fila (dane w aktach sprawy) o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacych polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych ,,A i B”, z lokalami uslugowymi, garazami podziemnymi i elementami
zagospodarowania terenu na czesci dzialki nr ewidencyjny 234/17, obr. 1 m. Sztum przy ul.
Spokojnej w Sztumie, na podstawie przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U.2020,
poz. 219 ze zm.). Wniosek wymagal uzupelnienia stosownie do wymagan cyt. wyzej ustawy.

W dniu 23.11.2020 r. Inwestor ztozyt kompletny wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacych, spetniajacy wymagania formalno-prawne cyt. wyzej
ustawy.

Planowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy budowy dwoch 5-kondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, zwienczonych dachem ptaskim wraz z ustugami w parterze, garazami
podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu. Powierzchnia terenu objetego inwestycja obejmuje
22.550 m2, planowana powierzchnia zabudowy wynosi ok. 4.881 m2 (ok. 21% pow. terenu objetego
inwestycjg), powierzchnia biologicznie czynna wynosi 12.993 m2 (ok. 57 % pow. terenu objetego
inwestycjg). W ramach inwestycji Inwestor planuje budowe od 234 do 256 mieszkan o tacznej
powierzchni uzytkowej od 34.661,5 m2 oraz lokali ustugowych o tacznej powierzchni uzytkowej ok.
2.2285 m2. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna przewiduje takze lokalizacje placu
rekreacyjnego, placu zabaw, utwardzone dojsécia i dojazdy oraz miejsca parkingowe podziemne dla
samochodéw osobowych w liczbie 396 (wszystkie w garazu podziemnym na 3 kondygnacjach).

W ramach inwestycji przewidziano budowe niezbednych sieci uzbrojenia terenu (wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej), a takze budowe
drogi dojazdowej z ul. Konopnickiej.

Na podstawie art. 7 ust. 10 cyt. wyzej ustawy w dniu 26.11.2020r. Burmistrz Miasta i Gminy Sztum
zamiescit wniosek wraz z dotagczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Sztum, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania uwag do
wniosku.

Informacje o zamieszczeniu wniosku na stronie BIP podano do publicznej wiadomosci w dniu
26.11.2020 r. poprzez zawieszenie stosownej informacji na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
Sztum.

W toku prowadzonego postepowania W dniu 30.11.2020 r. zapewniono takze organom i instytucjom,
zgodnie z art. 7 ust. 12 ustawy, mozliwo$¢ przedstawienia opinii oraz uzgodnien dotyczacych
przedmiotowego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

W dniu 10.12.2020 r. wptyneta opinia geodety powiatowego Starostwa powiatowego w Sztumie o braku
uwag wzgledem przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

W dniu 14.12.2020 r. wptyneta opinia Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku o braku uwag
wzgledem przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

W dniu 18.12.2020 r. wptyneto pismo Zarzadu Powiatu Sztumskiego 0 braku w sasiedztwie inwestycji,
zamierzen inwestycyjnych o szczeblu powiatowym.

W dniu 23.12.2020 r. wplyngta opinia Pomorskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego w Gdansku 0 braku uwag wzgledem przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, 0raz
pismo Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Pomorskiego o braku mozliwosci przedstawienia
stanowiska w zakresie zgodnosci z audytem krajobrazowym, poniewaz nie zostat on jeszcze uchwalony.
Pismem z dnia 21.12.2020 r. Miejsko-Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
whniosek negatywnie pod katem tadu przestrzennego, wkomponowania zabudowy w istniejgca tkanke
miejska, zapewnienia harmonijnego rozwoju miasta, porzadku prawnego i bezpieczenstwa publicznego,
zarzucajac planowanej inwestycji:

1. Brak spetlnienia wymogéw art. 6 ust.l ustawy z dnia 5 lipca 2008 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycjach
towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 219 ze zm.). Zalaczona koncepcja nie zawiera
opisowej i rysunkowej analizy form architektonicznych zabudowy istniejacej w
bezpoSrednim sasiedztwie, a szczegélnie takich jej parametréow jak: kubatura, forma,



wysokos$¢, ksztalt dachéw, intensywnos¢ zabudowy. Przedstawiona koncepcja nie zawiera

uzasadnienia rozwiazania architektonicznego i funkcjonalno-przestrzennego w

nawiazaniu do charakteru i form sasiedniej zabudowy. Nie zawiera tez odniesienia do

charakteru zabudowy miasta Sztum. Komisja stwierdzita, ze czg$¢ rysunkowa Koncepcji
zataczonej do wniosku zawierajaca rzuty, przekrdj poprzeczny i elewacje projektowanych
budynkéw oraz ich wizualizacje tylko na jednym rysunku przedstawia schematycznie
znajdujace si¢ po stronie poludniowej budynki wielorodzinnego w sasiedztwie osiedla - budynki
te pokazano jednak jedynie po obrysie ich rzutu i z dachem ptaskim, nie odwzorowujac
rzeczywistej ich formy, ktore przekryte sa dachami dwuspadowymi — co przedstawiono na

Zataczniku nr 1 i nr 2 do opinii. Istota wizualizacji, ktore powinny by¢ zawarte w Koncepcji

zalaczonej do wniosku jest pokazanie polaczenia planowanej zabudowy z otoczeniem i

wykazanie wptywu nowej zabudowy na istniejgce zagospodarowanie.

2. Brak spéjno$¢ planowanej zabudowy z zabudows istniejaca, a nawet dysproporcja
pomiedzy planowana zabudowa, a zabudowg istniejaca. Szeroko$¢ projektowanych
budynkoéw jest prawie dwukrotnie wieksza od szerokosci budynkéw wielorodzinnych
istniejacego w sgsiedztwie osiedla wielorodzinnego. Komisja stwierdzita, ze w bezposrednim
sasiedztwie planowanej inwestycji wystepuje nastgpujagca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i jednorodzinna:

- zabudowa wielorodzinna uksztattowana w formie dwoch zespotdow zabudowy w
ksztatcie litery C, z wnetrzami urbanistycznym mieszczacymi w  sobie
tereny rekreacyjne, otwartymi na kierunek potudniowy i zachodni, z frontem budynkow
usytuowanym réwnolegle do drogi publicznej - budynki mieszkalne wielorodzinne o
wysokosci 4 kondygnacji (czwarta kondygnacja w poddaszu), budynki posiadajg dach
dwuspadowy, powierzchnia zabudowy jednego budynku ok. 1700 m2, najdtuzszy bok
ma ok. 70 m,

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci dwoch kondygnacji (druga
kondygnacja w poddaszu), dachy wielospadowe, powierzchnia zabudowy ok. od 140
m2 do 190 m2.

Wystepujace w sasiedztwie budynki mieszkalne wielorodzinne maja dwukrotnie mniejsza

szeroko$¢ 1 dtugos$¢ oraz o niespetna potowe mniejszg powierzchnie zabudowy co przestawiono

na zataczniku nr 3 do opinii.

Forme, uktad i rozmieszczenie projektowanych budynkéw na dziatce zaprojektowano w

sprzecznosci z istniejgcg przestrzenig urbanistyczng. Projektowane budynki w razacy sposob

odbiegaja swoja forma, kubaturg i architekturg od form istniejgcych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych - poréwnanie cech istniejacej zabudowy i zabudowy projektowanej
przedstawia Zatacznik nr 3 do opinii.

3. Brak bezpiecznego skomunikowania terenu planowanej zabudowy. Zaprojektowany w
Koncepcji dojazd do budynkéw wyltacznie od waskiej, jednokierunkowej (5 m. szerokosci) ul.
Konopnickiej, na zakrgcie drogi powiatowe]j stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu
samochodowego i dla pieszych, uniemozliwia wiasciwy — z zachowaniem widocznosci i
bezpieczny dla innych uzytkownikow drogi dojazd (w tym w czasie budowy dla
wielkogabarytowych samochodow dostawczych) i dla pojazdow strazy pozarnej. Miejsce
projektowanego wjazdu na ul. M. Konopnickiej przedstawia Zatacznik nr 4 do opinii.

W ustawowym terminie pozostale organy to jest: Starostwo Powiatowe w Sztumie Wydziat
Komunikacji i Drog oraz do Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Gdansku nie przekazaty
uzgodnienia.

Stosownie do art. 5 ust. 3 ustawy inwestycj¢ mieszkaniowa realizuje si¢ niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie jest ona sprzeczna ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz uchwata o utworzeniu parku
kulturowego.

Z uwagi na to, ze wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
dotyczy terenu, na ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
nawigzaniu do art. 7 ust. 17 ustawy przedktada si¢ réwniez prognoze oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzong nha potrzeby Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul.




Kochanowskiego w obrebie 1 miasta Sztum, uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/434/2014 Rady Miejskiej
w Sztumie z dnia 29 sierpnia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014, poz. 3100).

Majac na uwadze razace braki i bledy w zlozonym wniosku przedklada si¢ projekt uchwaly w
sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwaoch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ,,A i B”, z lokalami uslugowymi, garazami
podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu na czesci dzialki nr ewidencyjny 234/17,
obr. 1 m. Sztum przy ul. Spokojnej w Sztumie, wraz z nast¢gpujacymi dokumentami:

1. Opinie do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z zatacznikami.

2. Prognoza oddziatywania na $rodowisko, sporzadzona na potrzeby Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Kochanowskiego w obrebie 1 miasta Sztum.

Nalezy podkresli¢, ze w trakcie procedowania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, w celu realizacji zamierzonej inwestycji, wskazywano wnioskodawcy konieczno$¢
dostosowania planowanej budowy do wymagan ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz wkomponowania zabudowy w istniejaca tkanke
miejska. Niestety wnioskodawca nie wykazal woli wspélpracy z samorzadem nad wypracowaniem
odpowiedniego ksztaltu planowanych zamierzen.



Starostwo Powiatowe l
W w Sztumie

Sztumy; dnia: 10:12:2020:r:
GK.1.664.96.2020.KSz e

Pan Leszek Tabor | '{rz %O/)r( &) ’);

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum

W nawigzaniu do pisma IM.I1.672.11.5.2020 (data wptywu 01.12.2020 r.), w sprawie
zaopiniowania wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej
na budowie 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,,A i B” z lokalami ustugowymi,
garazami podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu czgsci dziatki nr ewidencyjny
234/17, obr 1 miasta Sztum, przy ul. Spokojnej przesytamy kopie mapy zasadniczej stanowigcej
panstwowy zasob geodezyjny i kartograficzny.

W oparciu o art. 12 ust 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. z 2020 r. poz. 219,
471) Starosta Sztumski pozytywnie opiniuje plan zagospodarowania w zakresie kolizji

przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu.

Jednoczesnie informujemy, ze na obszarze przedmiotowej dziatki moga znajdowac si¢ réwniez
sieci, ktore nie zostaly zainwentaryzowane, a ich wyniki nie zostaly naniesione do baz danych

prowadzonych przez Starost¢ Sztumskiego.

Z up. Starosty Sztumskiego

Krystyna Szczepanek

Geodeta Powiatowy
/podpis elektroniczny/

Otrzymuja:

1. Adresat
2. ala

Krystyna Szczepanek Geodeta Powiatowy
Tel 55267 74 81
e-mail zeodetala powiatsztumski.pl

Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami
Starostwa Powiatowego w Sztumie
ul. Mickiewicza 39B, 82-400 Sztum
tel. 55-267-74-88, fax.55-267-74-87
geodezja@powiatsztumski.pl
www. powiatsztumski. pf



+

Majac powyzsze na uwadze, Wojewodzki Sztab Wojskowy w Gdarisku opiniuje
pozytywnie inwestycje mieszkaniowa polegajacg na budowie dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych ,A” i ,B”, z lokalami ustugowymi, garazami
podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu na cz@Sci dziatki
nr ewidencyjny 234/17, obreb 1, miejscowo$¢ Sztum, przy ulicy Spokojnej
w Sztumie.

Z powazaniem

C =f

-~
ptk Andrzej PLOCHA

Wykonano w 2 eqz.:

Egz. nr 1 —ad acta,

Egz. nr 2 — Burmistrz Miasta i Gminy Sztum

Andrzej Haniecki (tel. 261 212141) (T: 0732)
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BURMISTRZ MIASTA i GMINY SZTUM
2 ul. Mickiewicza 39

82- 400 SZTUM
Nr sprawy: WSzW GD-WO0.0732.383.2020

Dotyczy: wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Sztumie.

Szanowny Panie Burmistrzu,

W odpowiedzi na pismo nr [IM.I.672.11.5.2020 z dnia 30.11.2020 .
sporzadzone na podstawie art. 7 ust. 12 pkt.19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszgcych! dotyczace przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych ,,A” i ,B”, z lokalami ustugowymi, garazami
podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu na czesci dziatki nr
ewidencyjny 234/17, obreb 1, miejscowos¢ Sztum, przy ulicy Spokojnej w
Sztumie uprzejmie informuje, ze Wojewodzki Sztab Wojskowy w Gdansku do wyzej
wymienione] inwestycji mieszkaniowej przedstawia stanowisko resortu obrony

narodowego.

Obszar objety inwestycjg znajduje sie poza zasiegiem powierzchni ograniczajgcych
w otoczeniu lotniska wojskowego w Krélewie Malborskim oraz obszarem
ograniczonego  uzytkowania wyznaczonym uchwatami  Nr  334/XXXII/17
z dnia 27.02.2017 r. oraz Nr 369/XXXV/17 z dnia 22.05.2017 r. Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego

uzytkowania wokét Lotniska Wojskowego w Krélewie Malborskim.

"Dz. U. 22020 r. poz. 219, z pdzn. zm.
Str. 1/2






Zarzad Powiatu
= Sztumskiego

Sztum, dnia 17.12.2020 r.
AB.674.4.784.2020 IWB

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum
ul. Mickiewicza 39 P RO
82-400 Sztum | Urzaa iiiasta | tminy w SZwimie

———

et 2020 -12- 1

dot. pisma: IM.I1.672.11.5.2020 z dnia 30.11.2020 r. (wplyw 01.12.2020.)

Na podstawie art. 7 ust. 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t].
Dz. U. z 2020 r. poz. 219)

w zwiazku z ust. 12 pkt 11 przedmiotowej ustawy informuje, ze na posiedzeniu w dniu
16.12.2020 r. Zarzad Powiatu Sztumskiego pozytywnie zaopiniowal inwestycje

budowy dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych A i B, z lokalami ustugowymi,
garazami podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu w czgsci na dz. nr 234/17,
obr. I m. Sztum przy ul. Spokojnej w Sztumie”,

pod wzgledem realizacji inwestycji celu publicznego szczebla powiatowego.

Z uwagi na fakt, iz w mysl art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 III 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Powiat Sztumski nie planuje na
przedmiotowym terenie oraz Ww jego sasiedztwie zadnych inwestycji o znaczeniu
powiatowym, zatem wnioskowana inwestycje nalezalo zaopiniowa¢ pozytywnie.

Otrzymuj3:
1. Adresat
2.a/a

opr. Wojciech Babalski
tele. (055) 267-74-55

Wydzial Architektury i Budownictwa
Starostwo Powiatowe w Sztumie
ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum

tel. 55-267-74-53, fax.55-267-74-42
architektura@powiatsztumski.pl

www.powiatsztumski.pl




MIEJSKO — GMINNA KOMISJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA W SZTUMIE-pbsiedzenie w dniu OB 113 2080 1

OPINIA MIEJSKO — GMINNEJ KOMISJI URBANISTYCZNO- U) L"’fl’
ARCHITEKTONICZNEJ W SZTUMIE Z DNIA 9 GRUDNIA 2020 R.

Do wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 2
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,,A i B”, z lokalami uslugowymi, garazami
podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu na czesSci dzialki nr ewidencyjny
234/17, obr. 1 m. Sztum przy ul. Spokojnej w Sztumie,

W odpowiedzi na pismo Burmistrza Miasta i gminy Sztum znak IM.I1.11.5.2020 z dnia
30.11.2020 r. dotyczace zaopiniowania wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie 2 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych A" i
»B”. z lokalami uslugowymi, garazami podziemnymi i elementami zagospodarowania
terenu na czesci dzialki nr ewidencyjny 234/17, obr. 1 m. Sztum przy ul. Spokojnej w
Sztumie MIEJSKO - GMINNA KOMISJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNEJ W SZTUMIE przedstawiony wniosek opiniuje negatvwaie,

Uzasadnienie

Miejsko -Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w  Sztumie. dzialajac z
upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Sztum ocenila zlozony wniosek i planowana
inwestycje pod katem tadu przestrzennego, wkomponowania zabudowy w istniejaca tkanke
miejska, zapewnienia harmonijnego rozwoju miasta, porzadku prawnego i bezpieczenstwa
publicznego.

Biorac powyzsze pod uwage, Komisja stwierdza:

1) Przedmiotowy wniosek nie spelnia wymogow art. 6 ust.] ustawy z dnia 5 lipca 2008 r. o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycjach
towarzyszacych (t.). Dz.U. z 2020 1. poz. 219 ze zm.), ktory stanowi:
Art. 6 wust.l. Przygotowanie do realizacji inwestveii  mieszkaniowej obejmuje
sporzqd=zenie koncepeji urbanistvezno-archirektonicznej, uzasadniajacej rozwiazania
funkcjonalno-przestr=enne inwestveji _mieszkaniowej, = wwzglednieniem charakieru
zabudowy miejscowosci 1 okoliev. w_ ktdrej] inwestveia mieszkaniowa ma  bvé
zlokalizowana.
Dolaczona do zlozonego wniosku Koncepcja urbanistvczno-architektoniczna zawiera  czesé
opisowa 1 czes¢ rysunkowa.
W pkt. 2.2 Czesci opisowej zawarto jedynie opis funkcji terendéw znajdujacych sie w
sasiedztwie terenu objetego inwestycja.
W pkt 5. Czgsci opisowej zawarto stwierdzenie . Planowana inwesincja, uklad budvnkow, ich
forma architektoniczna i rozmieszczenie na dzialce zostanie wkomponowane w istniejgeq
przestrzen urbanistyczng tej czesci miasta. Umiejscowiona przy ul. Spokojnej inwestvcja
zosianie Zintegrowana przesirzennie = terenami olaczajqeymi zarowno w zakresie funkceji jak i
" kompozycji architektonicznej oraz powigzan konnmikacyjnych = otaczajgea zabudowa™.
Stwierdzenie to nie jest jednak udokumentowane, poniewaz koncepcja nie zawiera opisowe; i
rysunkowej analizy form architektonicznych zabudowy istnigjacej w bezposrednim
sasiedztwie. a szczegdlnie takich jej parametréw jak: kubatura, forma, wysokosé. ksztalt
dachow, intensywnos¢ zabudowy.
Przedstawiona koncepcja nie zawiera tez uzasadnienia rozwiazania architektonicznego i
funkcjonalno-przestrzennego w nawiazaniu do charakteru i form sasiedniej zabudowy. Nie
zawlera tez odniesienia do charakteru zabudowy miasta Sztum




— w zwiagzku z powyzszym komisja stwierdza, ze wniosek w tym zakresie jest nie kompletny
1 nie spelnia wymogow Art. 6 ust.| ustawy.

Ponadto Komisja stwierdza, ze czes¢ rysunkowa Koncepcji zalaczonej do wniosku zawierajaca
rzuty, przekrd) poprzeczny i elewacje projektowanych budynkdw oraz ich wizualizacje tylko
na jednym rysunku przedstawia schematycznie znajdujace si¢ po stronie poludniowej budynki
wielorodzinne na osiedlu Renawa - budynki te pokazano jednak jedynie po obrysie ich rzutu
i z dachem plaskim, nie odwzorowujac rzeczywiste] ich formy, ktére przekrvte sg dachami
dwuspadowymi — co przedstawiono na Zalaczniku Nr 1 1 Nr 2 do opinii.

Wizualizacje zawarte we wniosku nie przedstawiajg tez sasiednich ismiejacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych ani kosciota, znajdujacych sie po pélocno — zachodniej stronie
terenu planowanej inwestycji.

Istota wizualizacji, ktore powinny by¢ zawarte w Koncepcji zalaczonej do wniosku jest
pokazanie polaczenia planowane] zabudowy z otoczeniem 1 wykazanie wplywu nowej
zabudowy na istniejace zagospodarowanie.

Brak spefnienia wymaganych przepisem i niezbednych informacji i elementéw Koncepcji nie
pozwala oceni¢ wplywu planowanej inwestycji na istniejace zagospodarowanie 1 zachowanie
fadu przestrzennego a nawet wprowadza w blad, przez niewlasciwe odwzorowanie istniejacvch
budynkow.

Jak wynika z art. 6 ust. | ustawy z dnia 5 lipca 2008 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji Inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycjach towarzyszacych, wykonana |
zalaczona do wniosku koncepcja ma uzasadnic zlozony wniosek. Zgodnie z ust. 3 ww. przepisu,
czescia skladows koncepcji jest wizualizacja planowanej zabudowy, ktéra ma umozliwié ocene
je] wplyw na otaczajaca przestrzen.

Istota wizualizacji jest polaczenie nowych obiektow z otoczeniem i wykazanie wplywu nowej
zabudowy na zabudowe istniejaca. wykazanie zgodnosci przestrzenne] 1 zagwarantowanie
ochrony tadu przestrzennego.

Definicja ladu przestrzennego zawarta w art. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennyvm stanowi: . nalezy przez to rozumied takie uksztaftowanie
przesirzeni,_kidre tworzy harmonijng catosé oraz uwzglednia w uporzadkowanyeh relaciach
wszelkie wwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyezne .

Koncepcja  przedstawia zamierzenie inwestora w  formie: dwéch  lezacych
prostopadiosciandw™ o podstawie prostokatne] o diugosci ok. 130 m | szerokosei ok. 20 m,
wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych 1 3 kondygnacji podziemnych i powierzchni zabudowy
kazdego ok. 2400 m2. Budynki usytuowano rownolegle do siebie, otoczono skarpami,
zmieniajac w drastyczny sposob uksztaltowanie terenu. Opracowanie nie zawiera
charakterystycznych rzednych terenu w stosunku do posadowienia parteru oraz naturalnych
warstwic terenu. Calos¢ zaprojektowano bez poszanowania kompozycji urbanistycznej, co
wyraza sie brakiem spdjnych pierzei, charakterystveznych punktéw, przelaman elewacji,
zamknigcia kompozycji, dominanty, przejsé¢ bramnych.

Plac zabaw zaprojektowano w czeéci zachodniej, w sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej w
oddaleniu od projektowanych budynkdéw 1 wejs¢ do budynkow.

Wvkonana przez czlonkow Miejsko-Gminne] Komisji  Urbanistvezno-Architektonicznej
analiza wniosku wykazala, ze wymagana przepisem z art. 6 ust. 1 ww. ustawy zgodno$é w

zalaczonej koncepcji nie wystepuje, a nawet stwierdza dysproporcje pomiedzy planowana
zabudows., a zabudowa istniejacg. Szerokos¢ projektowanych budynkow jest prawie
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dwukrotnie wigksza od szerckosci budynkow wielorodzinnych istniejacego w sasiedztwie

osiedla RENAWA

Komisja stwierdza, ze w bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji wystepuje

nastepujaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1 jednorodzinna:

- zabudowa wielorodzinna uksztaltowana w formie dwoch zespolow zabudowy w
ksztalcie litery C, z wnetrzami urbanistycznym mieszczagcymi w  sobie
tereny rekreacyjne, otwartymi na kierunek potudniowy 1 zachodni. z frontem budynkéw
usytuowanym rownolegle do drogi publiczne] - budynki mieszkalne wielorodzinne o
wysokosci 4 kondygnacji (czwarta kondygnacja w poddaszu). budynki posiadaja dach
dwuspadowy, powierzchnia zabudowy jednego budynku ok. 1700 m2, najdhuzszy bok
ma ok. 70 m,

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci dwoch kondygnacji (druga
kondygnacja w poddaszu), dachy wielospadowe. powierzchnia zabudowy ok. od 140
m2 do 190 m2.

Wystepujace w sasiedztwie budynki mieszkalne wielorodzinne majg dwukrotnie mniejsza
szerokos¢ 1 dlugosc oraz o niespelna polowe mniejsza powierzchnie zabudowy co przestawiono
na zataczniku nr 3 do opinii,

Forme., uktad budynkdéw 1 ich rozmieszczenie na dzialce zaprojektowano w sprzecznoscl z
istniejaca przestrzenia urbanistyczng.

Projektowane budynki w razacy sposob odbiegaja swoja forma. kubatura i architektura od form
1stniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

Poréwnanie cech istniejgce] zabudowy 1 zabudowy projektowane] przedstawia Zalgcznik nr 3
do Opinil.

Ponadto komisja stwierdza ze, w projektowanym zespole budynkéw nie ma harmonijnego
przejscia od otaczajace] zabudowy do otwartvech (niezabudowanych) terenéw rolniczych i nie
tworzy on z otoczeniem fadu przestrzennego, zdefiniowanego w art. 2 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projektowanie oparto wylgczenie na przestankach ekonomicznych 1 ergonomicznych
(oszczednego projektowania — prosta. dluga forma budynku).

2) Zaprojektowany w Koncepeji dojazd do budynkow wylacznie od ul. Konopnickiej, na
zakrecie drogi powiatowe) stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa pojazdéw 1 pieszych,
uniemozliwia wlasciwy — z zachowaniem widocznosci i bezpieczny dla innych uzytkownikow
drogi dojazd w czasie budowy dla wielkogabarytowych samochodéw dostawczych i1 dla
pojazdow strazy pozarne]. Miejsce projektowanego wjazdu na ul. M. Konopnickiej
przedstawia Zaigcznik nr 4.

Ulica Konopnickiej na tvm odcinku przebiega pomiedzy zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinnag.

W projektowanych budynkach znajdowac sie ma 234 mieszkan. oraz 396 miejsc postojowych
w garazu podziemnym.

. Zaprojektowana liczba miejsc postojowych wynosi 1.7 mp/mieszkanie i wskazuje na to, ze
zaprojektowane miejsca postojowe maja obshuzy¢ nie tylko mieszkancow 1 uzytkownikdw
planowanej inwestycji, ale rowniez mieszkancéw zabudowy sasiedniej, co moze sugerowac
planowany wynajem miejsc postojowych dla uzvtkownikow zewnetrznych.

Powyzsze rozwiazanie moze spowodowac:

- nadmierny w odniesieniu do liczby mieszkan ruch komunikacyjny na przylegtvch ulicach.
Duza liczba aut wyjezdzajacych z osiedla w godzinach porannych do pracy, szkoly, moze
tworzy¢ rzad aut o dlugosei kilku km,
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- uciazliwosé dla spokojnego osiedla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) w rejonie ul.
Konopnickiej, ul. Kalksztejna, ul. Chopina,

- ucigzliwos¢ akustycznag,

- pogorszenie jakosci powietrza i bezpieczenstwa.

Przyjeta szerokos¢ dojazdu do osiedla — 6m, ktdry zgodnie z zalaczong do wniosku mapa
Koncepcji zagospodarowania terenu stanowl tez dojscie dla pieszych - nie zapewnia
bezpieczenstwa dla pieszych i rowerzystow, ktorzy z braku innego dojscia musza poruszac sie
po nigj.

Alternatywa dla bezpiecznego dojazdu, dojécia i dojazdu dla strazy pozarnej 1 zmniejszenie
obciazenia ruchem ul. Konopnickiej jest zaprojektowanie drugiego dojazdu od ul. Spokojne) z
wiaczeniem do tej ulicy naprzeciwko istniejacego wjazdu na teren osiedla polozonego po
potudniowe] stronie ul. Spokojne;.

3) Ponadto Komisja stwierdza, iz zalaczona do wniosku z dmia 2.11.2020 r. (wplyw do urzedu
w dniu 03.11.2020 r.) wizualizacja na stronie 91 wniosku jest niespdmna z rysunkiem
zagospodarowania terenu na stronach 42 1 43:

- na wizualizacji pokazano wjazd na teren planowanej inwestycji z ul. Spokojnej, dwie drogi
dojazdowe po ..zewnetrznej” stronie budynkdw oraz miejsca postojowe wzdhiz tej drogi.

- na rysunkach planu zagospodarowania terenu na stronach 27-30 pokazano wjazd na teren od
ul. Konopnickiej oraz jedna droge dojazdowa do budynkdéw pomiedzy budynkami bez miejsc
postojowych.

W uzupelnieniu wniosku z dnia 5.11.2020 r. (wplyw do urzedu w dniu 06.11.2020 r.) rowniez
przedstawiono rozbiezne zagospodarowanie terenu:

- wizualizacja na stronie 8 przedstawia wjazd na teren planowanie inwestycji z ul. Spokojnej.
dwie drogi dojazdowe po ,,zewnetrzne]” stronie budynkéw oraz miejsca postojowe wzdhuz tej
drogi.

- natomiast na rysunkach planu zagospodarowania na stronie 8-11 pokazano wjazd na teren od
ul. Konopnickiej oraz jedna droge dojazdowa do budynkow pomiedzy budynkami z miejscami
postojowymi. '

Rozbieznosci te nalezy usunaé, gdyz wprowadzaja odbiorce w blad.

4) MGKU-A nie rozstrzyga, ale ma tez watpliwosci czy istniejaca siec instalacji hydrantowej
(przeciwpozarowej) w zakresie wydajnosci i przepustowosci jest wystarczajaca, w przypadku
potrzeby zewnetrznego gaszenia pozaru tej inwestycji.

Brak takie] mozliwosci wymagac bedzie budowy nowej sieci lub zastosowanie zbiornikow
przeciwpozarowych.

5) Komisja jak najbardziej popiera inicjatywe budowy mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
na terenie miasta. jednakze jej realizacja musi uwzglednia¢ istniejace zagospodarowanie w
terenach sasiednich, harmonijny rozwdj miasta z uwzglednieniem ladu przestrzennego oraz nie
stwarza¢ konfliktow i kolizji z mieszkancami przyleglych terenow.

Z uwagi na powyzsze, wydanie negatywnej opinii w przedmiocie zlozonego wniosku jest
uzasadnione.

Przewodniczacy Miejsko-Gminnej
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Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Sztumie

Leszek Witkowski
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ZALACZNIKI DO OPINII MIEJSKO - GMINNEJ KOMISJI URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNEJ W SZTUMIE Z DNIA 9 GRUDNIA 2020 R.

Zalgcznik nr 1. Wizualizacja zawarta we wniosku
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Zalacznik nr 3. Zabudowa istniejaca osiedla Renawa i zabudowa projektowana

pow. zabudowy ™
ok. 1700 m2 .
. /‘/
dugosé elewacji ok.70 mb R 4
Zatacznik nr 4.

pow. zabudowy ok. 2400 m2

:szerdkosé elewacji
ok. 12 m

- i

pow. zabudowy ok. 2400 m2 ;
I
g
"
dhugos¢ elewacjiok.
e 130m P g
() 1
Ji
] “"I I,': it
szerokodc elewacji |
ok.20m

™

. Pi"c')jel\'tm“vy Wj na
aiul M. Konopnickigj




M

Gdansk, dnia
ONS.9022.16.80.2020.AR - -

OPINIA

Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. O Panstwowe]
Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 59 ze zm.) art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U z 2020 r poz. 219 ze zm.) — Pomorski Panstwowy
Wojewodzki Inspektor Sanitarny po rozpatrzeniu podania Burmistrza Miasta i Gminy Sztum
nr IMLI1.672.11.5.2020 z dnia 30.11.2020 r. (wptyw 03.12.2020 r.) o zaopiniowanie wniosku
polskiej fabryki Wodomierzy i Cieplomierzy FILA, ul. Zeromskiego 30, 82-400 Sztum
dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 2
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,,A i B”, z lokalami uslugowymi, garazami
podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu na czesci dziatki nr ewidencyjny
234/17, obr. 1 m. Sztum przy ul. Spokojnej w Sztumie na etapie przed podjeciem uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przez rad¢ gminy, po zapoznaniu si¢
z dokumentacjg:

1. Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna dla dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z wbudowanymi podziemnymi garazami wielostanowiskowymi dziatka
ewidencyjna nr 234/17, Sztum opracowanie: Uslugi projektowe Jakub Wajdzik,
Wadowice, lipiec 2020 r.

opiniuje

przedtozong koncepcje urbanistyczno — architektoniczng dotyczaca realizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,,A i B”,
7 lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu na
czesci dzialki nr ewidencyjny 234/17, obr. 1 m. Sztum przy ul. Spokojnej w Sztumie— bez
uwag.

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wystgpil do Pomorskiego Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego o zaopiniowanie koncepcji urbanistyczno — architektoniczne;
dotyczacej realizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 2 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych ,,A i B”, z lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi
i elementami zagospodarowania terenu na cze¢sci dzialki nr ewidencyjny 234/17, obr. 1 m.
Sztum przy ul. Spokojnej w Sztumie.

Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U z 2020 r poz. 219 ze zm.) organem wihasciwym do zaopiniowania na etapie przed
podjeciem uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przez rade¢ gminy jest
panstwowy wojewddzki inspektor sanitarny.
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Planuje sie liczbe mieszkafih w budynkach A i B minimum 234 — maksimum 256.
Zaprojektowano lokale o powierzchni minimalnej 70,04 m* oraz maksymalnej 89,73 m®.
Cze$¢ mieszkalna zlokalizowana jest na 4 kondygnacjach w budynku A i 5 kondygnacjach
w budynku B z mozliwoscig lokalizacji dodatkowych lokali na poziomie parteru w budynku
A. Na parterze budynku A zaprojektowano przestrzen dla nieucigzliwej dla mieszkancow
dziatalnosci ustugowej np.: handel, biura, administracja, przedszkole, zlobek itp. o tacznej
powierzchni ok. 2228,39 m”.

Budynki zostang podlaczone do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, sieci
energetycznej. Doprowadzenie ciepla bedzie realizowane za pomoca nowo projektowanego
przytacza do sieci cieptowniczej. W projektowanych budynkach nie przewiduje si¢ instalacji
gazowej. W bezposrednim sasiedztwie terenu rozmieszczona jest zabudowa o strukturze
mieszanej. Na terenie inwestycji od strony zachodniej zaplanowano stworzenie czesci
rekreacyjnej, w postaci elementéw malej architektury, uporzadkowanej zieleni w postaci
trawnika i drzew ozdobnych z placem zabaw oraz o$wictlenie calego terenu.

Odleglosci do: przystankéw komunikacyjnych, szkoly podstawowej, przedszkola, terenow
wypoczynku i rekreacji zostaly zapewnione.

Dzialka objcta inwestycja, znajduje si¢ na obszarze, ktory zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oznaczony jest symbolem MN, teren zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, oraz nic jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu
parku kulturowego.

Zastepea Pomorskiego
Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektorp\Janitarnego

Anna Obwchowska

Otrzymuje (za potwierdzeniem odbioru):

1/ Urzad miasta i Gminy Sztum, ul. Mickiewicza 39, 82-400 Sztum
Do wiadomosci:

2. aa
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URZAD MARSZALKOWSKI
WOIEWODZIWA POMORSKIEGO

Znak sprawy: DRRP-G.7637.321.2020 Gdansk, dnia 23 grudnia 2020 .

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum
ul. Mickiewicza 39
82-400 Sztum

Szanowny Panie Burmistrzu,

W odpowiedzi na pismo z dnia: 30.11.2020 r. (data wptywu 02.12.2020 r.) sygn.: IM.11.672.11.5.2020
w sprawie mozliwosci przedstawienia opinii na podstawie art, 7 ust. 12 pkt 21 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowywaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz.U. 2020 r. poz. 219 ze zm.) w sprawie wniosku Pana Antoniego Fila, dotyczacego
realizacji inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie dwéch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych ,A i B", z lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi | elementami
zagospodarowania terenu na czesci dziatki nr 234/17 obreb 1 m. Sztum przy ul. Spokojnej w Sztumie.
uprzejmie wyjasniam co ponizej:

1, Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 21 ww. ustawy zarzad wojewddztwa ma mozliwosc przedstawienia
opinii w zakresie uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego. o ktorym mowa w art. 38a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020
poz. 293 ze zm.).

2. Ustawowy termin uchwalenia przez sejmik wojewddztwa pierwszego audytu krajobrazowego
uptyngt w dniu 11.09.2018 r. jednak termin ten nie zostat dochowany z uwagi na brak
rozporzgdzenia Rady Ministrow, ktére miato ustalic zakres i metodologie sporzadzania
dokumentu.

Ww. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2018 r. w sprawie sporzgdzania audytow
krajobrazowych (Dz.U. 2019 poz. 394) weszlo w zycie w dniu 15.03.2019 r,

3. W dniu 04.09.2018 r. Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego przystapit do sporzadzenia Audytu
Krajobrazowego dla Wojewodztwa Pomorskiego.

Planuje sie uchwalenie Audytu nie pézniej niz do dnia 5 marca 2022 roku.

Majac na uwadze fakt, ze na dzien wptywu ww. powiadomienia o mozliwosci przedstawienia opinii
w sprawie wniosku Pana Antoniego Fila Audyt Krajobrazowy nie zostat jeszcze uchwalony. Zarzad
Wojewddztwa Pomorskiego nie ma mozliwosci przedstawienia stanowiska w powyzszym zakresie.
Tym samym w przedmiotowe]j sprawie zastosowanie bedzie mie¢ art. 7 ust. 13 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Otrzymuia:
1. Adresat
2 UM-=DRRP-2ala

DEPARTAMENT ROZWOJU REGIONALNEGO | PRZESTRZENNEGO
Urzad Marszalkowskl Wojewsdziws Pomorskisgo, ul. Ckopowa 21127, 83-810 Gdansk

tal, 58 32 68 6284, faks 58 32 88 688, e-mail: drrip@pomarskie oy, www. pomorskie.eu
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Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszag prognoze oddzialywania na srodowisko sporzadzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul
Kochanowskiego w obrebie | miasta Sztum.

Przedmiotem analizowanego projektu planu byly fragmenty Sztumu potozone we wschodniej
czesci miasta, pomiedzy ulicami: Czarneckiego i Stonecznej na potnocnym-zachodnie,
w rejonie ulic: Kochanowskiego (droga powiatowa nr 09470 Sztum - Koslinka - Dabréwka
Malborska) i Spokojnej w sasiedztwie zaktadu karnego i brzegu jeziora Barlewickiego. Sg to
tereny niezabudowane w znacznej czesci nadal intensywnie uzytkowane rolniczo potozone na
potudniowy-wschéd od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Czarneckiego,
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sasiedztwie ulicy Spokojnej i obejmujg stale
podmokta i poroénieta rodzinnoscig hydrogeniczng strefe brzegowa jeziora Barlewickiego.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum. obszar miasta i jego tereny rozwojowe dzielono na nastepujace strefy funkcjonalne :

e A1, A2 obszar centralny miasta,

e M1-M9 strefy mieszkaniowo-ustugowe,
e P1,P2- strefy produkcyjno-ustugowe,

e Z1-74 strefy ekologiczno-krajobrazowe.

Analizowany obszar objety projektem planu wigczony zostat do terenéw predysponowanych
pod zabudowe z preferencja dia rozwoju funkcji mieszkaniowo
-ustugowych. Obszar objety analizowanym projektem planu wiaczony zostat do strefy
mieszkaniowo — ustugowe M1 - obszar sasiadujgcy z centrum miasta, pofozony po
wschodniej stronie drogi krajowej nr 55 (u uktadzie ulicznym miasta — ulicy gtéwnej).

Obszar strefy M1 ograniczony jest od zachodu ulicg Sienkiewicza (droga krajowa nr 55, ulica
gtéwna), od potudnia i potudniowego wschodu ulicami Nowowiejskiego i Kochanowskiego (ulice
zbiorcze), a od wschodu i péinocy ciggiem ulic lokalnych.(w tym ul. Stoneczna). Ciag ulic
lokalnych stanowi¢ bedzie wazne potaczenie obszaru strefy M1 i sasiedniej strefy M3 z droga
krajowg nr 55 (ul. Sienkiewicza) i z drogg powiatowa nr 09470 (ul. Kochanowskiego). Ciag ten
wymaga korekty i modernizacji oraz potgczenia z projektowanym ciggiem wazniejszych ulic
lokalnych obstugujgcych strefe funkcjonalng M3.

Obszar strefy M1 jest obecnie w wiekszej czgsci zabudowany. Na obszarze tym znajduja sie
zabytkowe obiekty objete ochrong prawna: nieczynny cmentarz ewangelicki i wieza cisnien,
oraz proponowany do objecia ochrong prawng zabytkowy zespdt obiektéw wigzienia
i budynkéw mieszkalnych.



Na obszarze strefy M1 preferuje sie gidéwnie rozwoj funkcji mieszkaniowej i ustug. Dopuszcza
sie lokalizacje obiektow produkcyjnych i ustugowo-produkcyjnych na zasadzie .dobrego
sgsiedztwa”.

Na terenie objetym analizowanym projektem planu nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jedynie odcinek ulicy Kochanowskiego znajdujacy sie
w potudniowej czesci analizowanego projektu planu znalazt si¢ w granicach obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru w obrebie Il miasta
Sztum, zatwierdzony Uchwatg Nr VI1/36/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 31 marca
2007 r. W obowigzujgcym planie miejscowym teren ten przeznaczony zostat pod publiczng
droge zbiorcza oznaczong symbolem KD.Z.03.

Celem sporzgdzenia analizowanego projektu planu miejscowego byio:

e uporzgdkowanie formalno-przestrzenne istniejagcego zagospodarowania ustug Kkultu
(kosciét) wraz z zabudowa mieszkaniowg (plebania), w celu mozliwosci realizacji
budynkéw ustugowych typu dom pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep z dewocjonaliami,
klasztor itp. wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (UK,M),

e przeznaczenie terenéw dotychczas intensywnie uzytkowanych rolniczo pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
oraz zabudowe ustugowa (wytgcznie zabudowe ustugowa nieucigzliwvg dla zabudowy
mieszkaniowej) - MN,U i MN/U,

e kompleksowe zachowanie terenow stale i okresowo podmoktych potozonych
w strefie brzegowej jeziora Barlewickiego (WS).

Realizacja planowanego zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych projektem planu

zgodna jest z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami wtasciciela gruntéw oraz zadaniami oraz

kierunkami rozwoju miasta zapisanymi w Studium uwarunkowan i Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum.

W analizowanym projekcie planu obszar wtaczony w jego granice, o powierzchni 20,57 ha
podzielony zostat na 13 terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych liczbami od 1 do 9 oraz na od 01 do 04 dla terendw ich obstugi drogowej.
Tereny wigczone w granice analizowanego projektu planu przeznaczone zostaly pod
nastepujace funkcje:

» teren oznaczony symbolem 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjng. Dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe Ilub zmiane sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu,



teren oznaczony symbolem 2UK,M - teren zabudowy ustug kultu (kosciét) oraz
zabudowy mieszkaniowej (plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw
ustugowych typu dom pielgrzyma, szkotka niedzielna, sklep z dewocjonaliami,
klasztor itp. wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
Dopuszcza sie wylacznie zabudowe ustugowa nieuciazliwa dla zabudowy
mieszkaniowej. Na terenie dopuszcza sie realizacje imprez masowych,

teren oznaczony symbolem 3MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjng. W
ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie zabudowe ustugowa
towarzyszaca, zajmujaca maksymalnie jedng kondygnacje uzytkowa budynkéw
mieszkalnych. Dopuszcza sie wylacznie zabudowe ustugowa nieuciagzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej
jest wczesniejsza lub rownolegla realizacja zabudowy mieszkaniowej,

tereny oznaczone symbolami 5ZI i 82l - teren zieleni izolacyjnej. Dopuszcza sie
realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz sieci melioracyjne;j.
Dopuszcza sie zachowanie terenu jako teren rolniczy;

tereny oznaczone symbolami 6WS (jez. Barlewickie) i 7WS - teren wod
powierzchniowych, dopuszcza sie realizacje kiadek dla pieszych, pomostéw,
urzadzen turystyki wodnej i rekreacji, itp. oraz umocnienie brzegéw wytacznie
materiatami naturalnymi, np. faszyna, kamieniami, gabionami itp.;

teren oznaczony symbolem O9MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna
i komunikacyjna. Dopuszcza sie wylacznie zabudowe ustugowa nieuciazliwg dla
zabudowy mieszkaniowej. Nie ustala sie proporcji pomigdzy zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa ustugowa. Dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej zamiennie,
teren oznaczony symbolem 01KDL (ul. Stoneczna) - publiczna droga lokalna
(teren stanowi poszerzenie istniejacej drogi znajdujacej sie poza projektem planu)
,obowiazuje poszerzenie drogi w liniach rozgraniczajacych zgodne z rysunkiem
projektu planu, jednoczes$nie nie mniejsze niz 1,0 m;

teren oznaczony symbolem 02KDZ (ul. Kochanowskiego) - publiczna droga
zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem projektu
planu, jednoczesnie nie mniejsza niz 12,0 m;

teren oznaczony symbolem 03KDD (ul. Czarnieckiego) - publiczna droga
dojazdowa o szerokoséci w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem

projektu planu, jednoczesnie nie mniejsza niz 7,0 m;



e teren oznaczony symbolem 04KDD (ul. Spokojna) - publiczna droga dojazdowa
o szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem projektu

planu, jednoczesnie nie mniejsza niz 10,0 m.

Przewidywane znaczace oddzialywania (bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dilugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne) na
érodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Podstawowym celem niniejszej prognozy bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

o kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw wplywu na
poszczegdlne komponenty srodowiska obszaru objetego projektem planu, jakie moze
wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

» dyskusje i wspbiprace autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na
ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagroZenia dla zdrowia ludzi,

e pelne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spotecznos¢ lokalna
i organa samorzadu o skutkach wptywu ustalern projektu planu dla $rodowiska
przyrodniczego.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko skiada sig z:
a) czesci opisowe,
b) czesci graficznej.
Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczeg6lnych
komponentow $rodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia $rodowiska ustaleri
planu oraz potencjalne skutki oddziatywania na srodowisko realizacji zapiséw ustalei projektu
planu. Prognoza =zakonczona jest podsumowaniem okreslajgcym potencjalne skutki
srodowiskowe realizacji ustalen projektu planu oraz zawiera zapisy (stanowiace oraz zalecane)
wprowadzone do ustalen projektu planu majace na celu ograniczenie ewentualnych
niekorzystnych oddziatywan jego realizacji. Podsumowanie zakoriczone zostato wnioskami.
Prace terenowe nad okresleniem aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego poprzedzone
zostaly szczegOtows analiza dostepnych materiatéw  archiwalno-dokumentacyjnych
odnoszgcych sie do analizowanego terenu oraz terenéw bezposrednio przylegtych. Zapoznano
sie z zapisami obowigzujacego planu miejscowego, z przeznaczeniem w nim analizowanych
terendbw oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktére decydowaly o przeznaczeniu

poszczegbinych jego fragmentow. Na podstawie zebranych informacji okreslono podstawowe



obszary problemowe, ktore powinny zostaé szczegétowo zweryfikowane w czasie prac
terenowych. Ponadto przeprowadzono szczegblowg inwentaryzacje w terenie objetym
projektem planu, obejmujgca wszystkie elementy srodowiska przyrodniczego. Przeprowadzono
takze konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami poszczegéinych branz.

1. Realizacja ustalen przedmiotowego projektu planu miejscowego w zaden sposéb
nie bedzie niekorzystnie oddzialywa¢ na dobra kultury lub inne wartosci materiaine.
W obszarze oddzialywan realizacji przedmiotowego planu nie znajduja si¢ obiekty
i dobra kultury materialnej. Wystapi koniecznos¢ rozbudowy miejskich sieci
wodociagowej, kanalizacyjne] i deszczowej oraz sieci elektroenergetycznej niskiego
i sredniego napiecia. Przedsiewziecia te wplyna bardzo korzystnie na stan lokalnej sieci
drogowej, co poprawi dostepno$éé drogowa do tych obszaréw, oraz bardzo korzystnie
wplynie na warunki zycia mieszkancow. Generalnie poza mozliwa przebudowa drogi
oraz rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i wodociggowej oraz sieci
elektroenergetycznych nie prognozuje si¢ jakichkolwiek oddzialywari na inne dobra
materialne oraz na przylegla zabudowe tej czesci miasta, w szczegéinosci w rejonie ulic
Czarneckiego, Kochanowskiego i Spokojnej.

2. Realizacja ustalern analizowanego projektu planu skutkowaé bedzie znacznymi,
nieodwracalnymi zmianami w rzezbie terenu spowodowanymi pracami ziemnymi pod
fundamenty planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (1MN), oraz zabudowy mieszkaniowej
(plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych typu dom pielgrzyma,
szkotka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng i komunikacyjnag (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
Z niezbedna infrastruktura technicznag i komunikacyjng. W ramach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa towarzyszaca (3MN/U, 9MN,U) oraz
podziemnych urzadzenn i obiektow infrastruktury technicznej wraz z rozbudowa
i modernizacja ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego), 03KDD (ul.
Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna). Prognozuje sie, ze zmiany i przeksztaicenia
w rzezbie terenu, jakie wystapia na terenie objetym projektem planu, w wyniku realizacji
jego ustalen, w 2aden sposéb nie beda niekorzystnie oddziatywa¢ na przylegte tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, w szczegéinosci w rejonie ulic Czarneckiego,
Kochanowskiego i Spokojnej.

3. W czasie prac terenowych (w kwietniu 2014 roku) nie stwierdzono na terenie
wlaczonym w granice analizowanego projektu planu wystepowania obszaréw aktywnych
osuwisk. Prognozuje sie, Zze realizacja jego ustaleri nie bedzie zrédiem uruchomienia



proceséw denudacyjnych na terenach wiaczonych w jego granice oraz na terenach
przylegtych, ktére moglyby prowadzi¢ do powstania proceséw osuwiskowych,

4. Na terenach objetych analizowanym projektem planu nie stwierdzono wystgpowania
udokumentowanych oraz perspektywicznych ztéz kopalin, dlatego realizacja jego ustalen nie
bedzie w Zaden sposéb ograniczata mozliwosci ich wydobywania.

5. Prognozuje sie, 2e realizacja ustalei projektu planu nie bedzie zrodiem
niekorzystnych oddzialywai na wody powierzchniowe, migdzy innymi poprzez
odpowiednie zapisy jego ustalefi. W wyniku realizacji ustalern analizowanego projektu
planu wystapia niewielkie, lokalne, okresowe i odwracalne zmiany stosunkéw wod
przypowierzchniowych i gruntowych. Beda one wynikiem prowadzonych prac ziemnych pod
fundamenty planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i komunikacyjna (1MN), oraz zabudowy mieszkaniowej
(plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych typu dom pielgrzyma,
szkotka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
|z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjng. W ramach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa towarzyszaca (3MN/U, 9MN,U) oraz
podziemnych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej wraz z rozbudowa
i modernizacja ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego), 03KDD (ul.
Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna). Teren objety analizowanym projektem planu nie
zostat wiaczony w granice systemu Giéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

6. Na podstawie zebranych materialébw mozna stwierdzié, 2e analizowany obszar objety
projektem planu nie zostat zaliczony do obszaréw szczegéinego zagrozenia powodzig
oraz do obszaréw narazonych na niebezpieczerfistwo powodzi. Jednoczesnie
w opracowanych przez IMGW Oddziat w Gdyni ,,Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego”
— mapie obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi w woj. pomorskim obszar
ten takZze nie zostal wskazany jako narazony na to niebezpieczernistwo, oraz zaliczony do
obszaréw, na ktérych wystepowaly znaczace powodzie historyczne oraz na ktérych
wystapienie powodzi jest prawdopodobne

7. Realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowac bedzie catkowita
i nieodwracalng utrata rolniczej przestrzeni produkcyjnej na calym terenie wiagczonym
w jego granice przeznaczonym pod planowana zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna i komunikacyjna na terenach 1MN i 4MN,
oraz zabudowe mieszkaniowa (plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw



ustugowych typu dom pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor
itp. wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i komunikacyjna na terenie 2UK,M, pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa wraz z niezbgdna infrastruktura
techniczng i komunikacyjng na terenie 9MN,U oraz podziemne urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej wraz z rozbudowa i modernizacja ulic: 01KDL (ul. Stoneczna),
02KDZ (ul. Kochanowskiego), 03KDD (ul. Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna).

Tereny lesne nie wystepuja w granicach obszaru objgtego analizowanym projektem
planu.

8. Realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowaé bedzie nieodwracalnymi
zmianami w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych spowodowanymi
pracami ziemnymi pod fundamenty planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna i komunikacyjng (1MN), oraz zabudowy
mieszkaniowej (plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych typu dom
pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna i komunikacyjng (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna. W ramach
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie zabudowe ustugowa towarzyszaca (3MN/U,
9MN,U) oraz podziemnych urzadzerni i obiektéw infrastruktury technicznej wraz
z rozbudowgq i modernizacja ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego),
03KDD (ul. Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna). Prognozuje sie, ze zmiany
i przeksztatcenia w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych, jakie wystapia na
terenie objetym projektem planu, w wyniku realizacji jego ustaleri, w zaden sposéb nie
beda niekorzystnie oddzialywaé na przylegte tereny zabudowy mieszkaniowej w rejonie
ulic: Czarneckiego, Kopernika i Spokojnei.

9. W granicach analizowanego obszaru nie stwierdzono obecnosci roélin naczyniowych
objetych ochrona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia
2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin. Przewazajg tu pospolite w skali kraju. Nie
zaobserwowano rowniez wystepowania siedlisk przyrodniczych wymienionych
w Zalaczniku | ani gatunkéw roélin wymienionych w Zataczniku Il Dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej
fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa). Realizacja ustaleri projektu planu skutkowac
bedzie znaczacymi, nieodwracalnymi zmianami w szacie roslinnej spowodowanymi
likwidacja zbiorowisk segeatalnych, trawiastych i ruderalnych porastajacych znaczne
fragmenty analizowanego terenu objetego jego granicami. Zgodnie z ustaleniami projektu
planu jedynie na poszczegblnych wydzielonych terenach przeznaczonych pod zabudowe
mozliwe bedzie zachowanie bgdZ odtworzenie powierzchni biologicznie czynnej. Realizacja
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ustaleri analizowanego projektu planu wplynie na dalsze obniZenie, az do catkowitej
likwidacji bioréznorodnosci na znacznych fragmentach terenéw wiaczonych w jego
granice przeznaczonych pod planowang zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (1MN), oraz zabudowe
mieszkaniowa (plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw uslugowych typu dom
pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczng i komunikacyjng (2UK,M), zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjna(3MN/U,
9MN,U). W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowe¢ ustugowa
towarzyszaca (3MN/U, 9MN,U) oraz podziemnych urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej wraz z rozbudowa i modernizacja ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul.
Kochanowskiego), 03KDD (ul. Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna). Nie prognozuje sig
zmian i przeksztaticen w pokrywie roslinnej na terenach przeznaczonych pod zielen izolacyjno-
krajobrazowg — tereny 5ZI i 8ZI, na ktorych mozliwa bedzie jedynie realizacja infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej oraz sieci melioracyjnej.

10. Generalnie mozna powiedzieé, Zze warunki topoklimatyczne analizowanego obszaru
objetego projektem planu naleza do korzystnych, a okresami do bardzo korzystnych dla
lokalizacji obiektéw zwiazanych ze stalym pobytem ludzi. Realizacja ustaleri projektu
planu bedzie na analizowanym terenie skutkowac niewielkimi zmianami obecnie bardzo
korzystnych warunkéw klimatu lokalnego w wyniku czesciowego ograniczenia ogoinego
przewietrzania terenu, utwardzenia czesci powierzchni, likwidacji szaty roslinnej oraz powstania
nowych Zrédet ciepfa.

11 Realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna (1MN), oraz zabudowy
mieszkaniowej (plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkoéw ustugowych typu dom
pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i komunikacyjng (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjna. W ramach
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie zabudowe uslugowa towarzyszaca (3MN/U,
9MN,U) oraz podziemnych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej wraz
z rozbudowa i modernizacja ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego),
03KDD (ul. Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna) nie beda znaczacymi zrédiami emisji
zanieczyszczei do powietrza. Nakazane stosowanie indywidualnych, o niskiej emisji lub
nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze
o wysokiej sprawnoséci z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym ogrzewanie
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elektryczne lub z odnawialnych zrédel energii, pozwolg na zachowanie korzystnego
stanu aerosanitarnego w tym rejonie miasta.

12. Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna i komunikacyjng (1MN), oraz zabudowy mieszkaniowej
(plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych typu dom pielgrzyma,
szkétka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, kiasztor itp. wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna i komunikacyjng (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjna. W ramach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza sie zabudowe ustugowa towarzyszaca (3MN/U, SMN,U) oraz
podziemnych urzadzenn i obiektow infrastruktury technicznej wraz z rozbudowa
i modernizacjg ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego), 03KDD (ul.
Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna) nie bedzie znaczacym zrédiem emisji hatasu do
$rodowiska, dlatego warunki klimatu akustycznego nie ulegng znaczgcym zmianom.
Réwnoczeénie zgodnie z zapisami ustaleri projektu planu w jego granicach mozliwa
bedzie lokalizacja indywidualnych urzadzernn do pozyskiwania pradu, dlatego do jego
ustalern wprowadzono nastepujacy zapis majacy na celu zachowanie obecnie bardzo
korzystnych warunkow klimatu akustycznego w tym rejonie miasta.

13. Prognozuje sig, ze w pelni zostana zachowane i dotrzymane dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych okreslone nie tylko dla miejsc dostepnych dla ludzi, ale takze
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Zapisy ustalen
analizowanego projektu planu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, umozliwiaja mozliwosci
lokalizacji w jego granicach stacji bazowych telefonii komérkowej.

14. Realizacja analizowanego projektu planu przyczyni si¢ do likwidacji miejsc
zerowania i legu zwierzyny na terenach planowanej planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastruktura techniczna
i komunikacyjna (1MN), oraz zabudowy mieszkaniowej (plebania), z dopuszczeniem
realizacji budynkéw ustugowych typu dom pielgrzyma, szkotka niedzielna, skiep
z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna
i komunikacyjna (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezhedna
infrastrukturg techniczna i komunikacyjng. W ramach zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa towarzyszaca (3MN/U, 9MN,U) oraz podziemnych
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej wraz z rozbudowa i modernizacja ulic:
01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego), 03KDD (ul. Czarnieckiego) i 04KDD
(ul. Spokojna). Realizacja ustaleri analizowanego projektu planu nie wplynie na ilo$¢
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i sklad gatunkowy zwierzat wystepujacych na terenie objetym projektem planu oraz na
terenach przylegtych, w tym w szczegélnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ulic Czarneckiegi i Spokojnej. Jednoczesnie realizacja ustalen analizowanego
projektu planu nie wplynie znaczaco na ilosé i sklad gatunkowy zwierzat wystepujacych
w rejonie jeziora Barlewickiego, tak na terenie objetym projektem planu oraz na
pozostalych jego fragmentach.

15. Teren objety projektem planu nie zostat wigczony do lokalnej (miejskiej) oraz regionalnej
osnowy przyrodniczej, w tym przede wszystkim do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Jest on potoZzony w odlegtosci:
e okoto 7,5 km od granicy rezerwatu przyrody ,Paréw Wegry”,
e okofo 10 km od granicy rezerwatu ,Las Matawski”,
s okolo 2km od granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat (wojewodztwo
pomorskie),

e okoto 3km od granicy obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,Dolna Wisty”

PLH220033,

e okoto 3km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Dolnej Wisty”
PLB040003,

¢ okolo 3 km od granicy obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty "Sztumskie Pole”
PLH220087.

W czasie prac terenowych na analizowanym terenie objetym, projektem planu nie
stwierdzono wystepowania stanowisk roslin chronionych lub objetych czesciowa
ochrona.

Analizujac polozenie poszczegdéinych obszaréw wiaczonych do Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 oraz zapisy ustaleii analizowanego projektu planu mozna
prognozowaé, ze realizacja jego ustalenn nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze nie wplynie negatywnie
na gatunki, dla ktéorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 oraz w Zzaden sposob nie wplynie niekorzystnie na ich
integralnosé¢.

16. Realizacja ustalefn analizowanego projektu planu odbywaé sie bedzie zgodnie
z przepisami prawnymi powszechnie obowigzujacymi odnoszacymi si¢ do
kompleksowej ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, dlatego nie bedzie ona skutkowaé
niekorzystnymi oddziatywaniami.

17. Oddziatywanie skumulowane to igczne oddziatywanie wszystkich zrodet emisji, jakie
znajdujg sie na terenie objetym projektem planu oraz tych, ktére sg planowane w jego
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granicach oraz na obszarach przyleglych. Zapisy ustalen analizowanego projekt planu
wprowadzajg na tereny wiaczone w jego granice planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (1MN), oraz
zabudowy mieszkaniowej (plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych typu
dom pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna. W ramach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza sie zabudowe ustugowsg towarzyszacg (3MN/U, 9MN,U) oraz
podziemnych urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej wraz z rozbudowsa i modernizacjg
ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego), 03KDD (ul. Czarnieckiego) i 04KDD
(ul. Spokojna).mozliwosé realizacji co moze przyczynié sie jedynie do okresowej (krétkotrwatej)
kumulacji emisji zanieczyszczen poprzez: zwigkszenie ruchu samochodowego zwigzanego
z jej realizacja i nowego zagospodarowania tego terenu, ktére mogg by¢ wykonywane w tym
samym okresie czasu. Przy takim zatozeniu, mozna takze prognozowag, iz nastgpi okresowa
kumulacja emisji pytéw, zanieczyszczen pochodzacych z pracujgcych maszyn i urzadzen
budowlanych oraz moze doj$¢ do miejscowej i okresowej zmiany warunkoéw klimatu
akustycznego. Powstate oddziatywania bedg czasowe i nie powinny stanowi¢ istotnych
ucigzliwosci dla istniejacej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej w rejnonie ulic
Czarneckiego i Spokojnej.

18. Polozenie obszaru objetego projektem planu oraz przyszie jego zagospodarowanie
wyklucza mozliwo$é powstania transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Obszar
Sztumu i jego najblizsze otoczenie nie sagsiadujg bezposrednio z terytoriami paiistw
osciennych, a odleglogci granic miasta i gminy do granicy paristwa jest znaczna. Wplyw
realizacji ustalen analizowanegoe projektu planu nie bedzie mie¢ oddziatywania
transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

19. Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajacy identyfikacje i prognozowanie
stanu $rodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwlaszcza
potrzeb gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkow
zmian w $rodowisku powstatych w skutek realizacji ustalen analizowanego projektu planu
bedzie mozna analizowaé na podstawie sporzagdzanych map akustycznych dla miasta czy dla
drég krajowych, ocen stanu czystosci wod jeziora Barlewickiego i podziemnych na ujgciu wody,
stanu czystoéci powietrza czy w czasie opracowania rejestru terendéw aktywnych osuwisk oraz
wyznaczania terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi zagrozenie ruchami

masowymi ziemi
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1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zniejszymi zmianami), projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie wraz z prognoza jego
oddziatywania na Srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki nakiada art. 46 pkt. 1 Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziatu spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U nr 199 z 2008 roku, poz. 1227 z pOzniejszymi zmianami). Podstawowym celem
prognozy bylo okreslenie, analiza i ocena skutkow, ktére moga wyniknaé
z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentéw srodowiska
i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwiazan eliminujgcych lub ograniczajacych jego
(ewentualnie) negatywny wplyw na sSrodowisko. Realizacja zapisow uchwalonego
analizowanego projektu planu zagospodarowania przestrzennego odbywacé si¢ bedzie
czastkowo (np. w kolejnosci, w jakiej poszczegodlni wiasciciele terenu podzielg sprzedadzg
swoje nieruchomosci), w diugim okresie czasu przez wiele niezaleznych od siebie podmiotow
(fizycznych i prawnych wiadajgcych tym terenem), co utrudnia kontrole osigganych efektow.
Wiele planéw zagospodarowania przestrzennego hie zostalo zrealizowanych w peini,
a okreslenie odpowiednich zapiséw ustalen projektu planu nie jest rownoznaczne
z posiadaniem $§rodkéw na ich realizacje (realizacja wodociagu, zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarne] czy budowa drogi dojazdowej). Plan zagospodarowania przestrzennego nie
przesadza o ostatecznym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - jest to jedynie ogolne
i ramowe ustalenie mozliwego wykorzystania terenu objetego jego granicami. Poniewaz
realizacja jego ustalen uwarunkowana jest przez wyzej wspomniane okolicznosci nie
pozostajgce w gestii planowania przestrzennego, moze sig¢ ona odbywa¢ w sposéb mniej lub
bardziej korzystny dla srodowiska. Zatem realizacja planu zagospodarowania przestrzennego
jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony i wtasciwego
wykorzystania srodowiska, a osiggniecie tego celu bedzie skuteczne jedynie przy peinej
koordynaciji wysitku wszystkich uczestnikow kolejnych proceséw decyzyjnych. Ze wskazanej
wyzej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego realizacji wynika, ze
ocena jego wplywu i zmian srodowiska spowodowanych realizacjg jego ustalen jest zadaniem
obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres zmian moze nie by¢ zalezny
bezposrednio od propozycji ustalern planu. Ciagle nie sg takze rozpoznane do konca
konsekwencje dziatalnosci czlowicka w Srodowisku. Prognoza wplywu ustalei planu na
$rodowisko z samej swojej istoty zawiera, wiec oceny hipotetyczne, oparte bardziej na
prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania niz konkretnych
wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzeni. Prognoza, analizujac skutki

15



najsilniej obciazajace $rodowisko (takZze sytuacje awaryjne), peini rol¢ informacyjna
i ostrzegawcza w stosunku do pézniejszych etapéw projektowania inwestyciji wskazujac,
jakie problemy z zakresu ochrony srodowiska musza by¢ w ich trakcie brane pod uwage
i rozwiazywane, a takze, czym moze grozi¢ brak odpowiednich rozwiazari. Na etapie
projektu planu sygnalizuje sie mozliwosé wystapienia zagrozen w przysztosci, ale moga
one nie wystapié lub mieé inny (fagodniejszy) charakter, o ile podejmie si¢ odpowiednie
dziatania zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania planowanych
przedsiewzieé. Prognoza moze tez wskazaé preferowane z punktu widzenia ochrony
srodowiska sposoby realizacji ustalen planu oraz dzialania, ktérych nie mozna zawrzeé
w ustaleniach z planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.

W ee SR
Y

ST PO\ 4
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O i, R A

Rys. 1. Potozenie obszaru objetego projektem planu w strukturze Sztumu

195

1.1. Przedmioti cel prognozy

Przedmiotem analizowanego projektu planu byly fragmenty Sztumu pofozone we wschodniej
czesci miasta, pomiedzy ulicami: Czameckiego i Stonecznej na péinocnym-zachodnie,
w rejonie ulic Kochanowskiego (droga powiatowa nr 09470 Sztum - Koslinka - Dabrowka
Malborska) i Spokojnej w sasiedztwie zaktadu karnego i brzegu jeziora Barlewickiego — rys. 1.
Sg to tereny niezabudowane w znacznej cze$ci nadal intensywnie uzytkowane rolniczo
polozone na potudniowy-wschéd od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic
Czarneckiego, oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sgsiedztwie ulicy Spokojnej
i obejmujg stale podmokia i porosnieta rodzinnoscig hydrogeniczng strefe brzegowg jeziora
Barlewickiego.
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Niniejsza prognoze oddzialywania na Srodowisko sporzadzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul.

Kochanowskiego w obrebie | miasta Sztum.

Podstawowym celem niniejszej prognozy bylo wskazanie mozliwosci rozwigzarn planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

e kompleksowa identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkdéw wptywu na
poszczegoine komponenty $rodowiska obszaru objgtego projektem planu, jakie moze
wywola¢ realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w jego ustaleniach,

¢ dyskusje i wsp6tprace autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymainego
wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na
ewentuaine negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,

e petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznos¢ lokalng
i organa samorzadu o skutkach wplywu ustalen projektu planu dia $rodowiska
przyrodniczego.

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko skiada sig z:
a) czesci opisowej,
b) czesci graficznej.
Czesé opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczegdlnych
komponentéw srodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia $rodowiska ustalen
projektu planu oraz potencjalne skutki oddziatlywania na $rodowisko realizacji jego zapisow.
Prognoza zakofczona jest podsumowaniem okreslajgcym potencjalne skutki srodowiskowe
realizacji ustalen projektu planu oraz zawiera zapisy (stanowigce oraz zalecane) wprowadzone
do ustalen projektu z planu majace na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych
oddzialywan jego realizacji. Podsumowanie zakoriczone zostato wnioskami.
W prognozie oddzialywania na srodowisko projektu planu uwzgledniono:
e uwarunkowania przyrodnicze okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym sporzadzonym dla potrzeb analizowanego projektu planu,
e uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce z Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum;
e ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
objetego projektem planu i terenéw przylegtych;
e ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzgcych w $rodowisku obszaru
wigczonego w granice projektu planu oraz terenéw bezposrednio przylegtych;
e ocene odpornosci $rodowiska na degradacje oraz zdolno§¢ do jego regeneracii,
e ocene zachowania waloréw krajobrazowych;

» prognoze dalszych zmian w srodowisku przy aktuainym jego uzytkowaniu
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« uwarunkowania ekofizjograficzne i szczegdtowe wytyczne do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

e oddzialywanie realizacji ustalen projektu planu na obszar planu i tereny sasiednie;

o wplyw realizacji ustaleri projektu planu na poszczegolne komponenty Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

e potencjaine skutki oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na standardy jakosci
Srodowiska i warunki 2zycia mieszkaricow oraz na zachowanie wartosci kulturowych
analizowanego obszaru;

» ocene oddzialywan powodowanych realizacjg ustaleri analizowanego projektu planu
miejscowego na obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000;

o wplyw realizacji ustalen projektu planu na faune.

Na czeéé¢ graficzng prognozy sklada sig mapa pod tytulem ,Prognoza oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji ustalen projektu planu”, ktora stanowi integraing cze$¢

opracowania.
1.2. Metoda sporzadzania prognozy

Niniejsza prognoze oddzialywania na sSrodowisko wykonano metoda opisowg przy
zastosowaniu nastepujgcych metod prognozowania:
o analiza dostepnych materiatéw kartograficznych, archiwalinych i literatury, z réznych
okresdw ich sporzadzenia oraz opracowanych dla réznych zagadnief,
¢ diagnozy stanu $rodowiska w oparciu o prace terenowe i zebrane wcze$niej materiaty
dokumentacyjne,
» identyfikacja obszaréw problemowych wymagajgcych szczegélnego rozpatrzenia
w czasie prac terenowych oraz przy prognozowaniu skutkow ich zmian czy
przeksztatcen,
» analogia do podobnych terenéw, o podobnym sposobie uzytkowania i zainwestowania,
itp.
Analizy przeprowadzone w niniejszej prognozie oceniajace skutki realizacji ustalen projektu
planu przeprowadzone zostaly na podstawie stanu $rodowiska przyrodniczego
i zagospodarowania terenu, ktore okresione zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym wykonanym na potrzeby analizowanego projektu planu, uwarunkowaniami
(skutkami) wynikajgcymi z realizacji obowigzujgcego planu miejscowego, ustaleniami Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum. Oceng
prognozowanych przeksztalcen i zmian poszczeg6inych komponentow $Srodowiska
przeprowadzono w oparciu o analize ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej.

Kolejnym krokiem byta analiza przysztego funkcjonowania $rodowiska pod wptywem zmian,
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jakie bedg miaty miejsce wskutek realizacji ustalen projektu z planu. Etapem koricowym byia

ocena skutkow, czyli ocena wynikowego stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska,

powstatego na skutek przeksztalcen w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg

ustalen projektu planu oraz sformutowanie propozycji wprowadzenia srodkéw tagodzacych te .

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o nastepujgce materiaty wyjsciowe:

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy
ul. Kochanowskiego w obrebie | miasta Sztum, Studio DZ Daniel Zatuski, Gdarisk
2014 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum.

Programu Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Sztum na lata 2004-2007
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2008 — 2011.

Strategia Rozwoju miasta i gminy Sztum na lata 2013-2020.

Programu Ochrony Srodowiska powiatu sztumskiego na lata 2004-2011, Starostwo
Powiatowe w Sztumie, 2004 r..

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET - POLSKA, IUCN, Warszawa, 1995 r.
Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa pomorskiego w 2012 roku, Panstwowa
Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w Gdansku, Gdansk 2013 r.,

Kartowanie terenowe przeprowadzone w kwiecien 2014 roku, obejmujgce rozpoznanie
struktury i antropizacji Srodowiska przyrodniczego.

Materiaty archiwalne dotyczace istniejacych i projektowanych form ochrony przyrody
oraz zasobdw przyrodniczych miasta i gminy.

Natura 2000. Europejska sieé ekologiczna, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2004 r.
Propozycja optymalnej sieci obszaréw Natura 2000 w Polsce — Shadow list, Warszawa
2004 r.

Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagroZzefi geologicznych (ze szczegolnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego
kraju, Akademia Gérniczo Hutnicza w Krakowie, Krakow 2005 r.

Mapa zasobow obszaréw gtdownych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP) w Polsce

wymagajacych szczegodinej ochrony. 1:500.000, 1990, praca zbior. pod red. AS.

Kleczkowskiego, IHiGl AG-H w Krakowie.

M. Buliski, R. Knitter, Z. Lenartowicz z Zespotu Dokumentacji Przyrodniczej
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego, Aktualny stan ekologicznej sieci obszaréw Natura
2000 w wojewodztwie pomorskim, Gdansk, listopad 2008 r.

Prace terenowe (kwiecien 2014r.) nad okresleniem aktualnego stanu $rodowiska

przyrodniczego poprzedzone zostaly szczegblowg analiza dostepnych materiatéw archiwaino
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-dokumentacyjnych odnoszacych sie do analizowanego terenu oraz terenéw bezposrednio
przyleglych. Zapoznano sie z zapisami dotychczas obowigzujgcego planu miejscowegdo,
z przeznaczeniem w nim analizowanych terendw oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktére
decydowaty o przeznaczeniu poszczegdinych jego fragmentéw. Na postawie zebranych
informacji okreslono podstawowe obszary problemowe, ktére powinny zosta¢ szczegétowo
zweryfikowane w czasie prac terenowych. Ponadto przeprowadzono szczegotowg
inwentaryzacje w terenie objetym projektem planu miejscowego, obejmujgcg wszystkie
elementy $rodowiska przyrodniczego. Przeprowadzono takze konsultacie z projektantem
projektu planu oraz z projektantami poszczegoéinych branz. W opracowaniu niniejszej prognozy
uwzgledniono wnioski dotyczace ochrony sSrodowiska, ktore naplynelty po ukazaniu sig
zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad projektem miejscowego planu. Ponadto przy
sporzadzaniu prognozy wykorzystano nastepujgce pozycje literatury przedmiotu:

e A. Kassenberg. Prognozy oddziatywania na $rodowisko dokumentéw jako efektywny
instrument wdrazania polityki ekologicznej i wigczania spoleczenstwa w proces
planistyczny. (w:) Partnerstwo dla efektywnosci ekologicznej. Instytut na rzecz
Ekorozwoju przy wspotpracy European Environmental Bureau. Warszawa czerwiec
2006 .

e Deja A., Kram B., Prognozy skutkow wplywu ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze - elementem realizacji
zasad ekorozwoju i zapewnienia fadu przestrzennego, (materiat szkoleniowy), Warszawa
1995r.

o Kistowski. M., Kolizje i konflikty Srodowiskowe w planowaniu przestrzennym na
obszarach cennych przyrodniczo, Czasopismo Techniczne, Katowice 2009 r.

¢ Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r.

o Dutkowski M., Konflikty w gospodarowaniu dobrami srodowiskowymi, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdariskiego, Gdarisk 1995 r.

» Richling R., Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1992 r.

e Przewozniak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu
Gdanskiego, Gdarisk 1987 r.

e Przewozniak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddziatywania na
srodowisko, w: Studia krajobrazowe jako podstawa racjonalnej gospodarki przestrzennej,
Uniwersytet Wroctawski, Wroctaw, 1995 r.

e Przewozniak M., Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian $rodowiska przyrodniczego
dla potrzeb planowania przestrzennego, w: Materialy szkoleniowe do konferencji nt.

,Prognoza skutkéw wplywu ustalei miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego na érodowisko przyrodnicze, jako istotne narzedzie przeciwdziatania
powstawaniu zagrozen ekologicznych”, TUP, Katowice. 1997 r.
e Przewozniak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo i realia,

Przeglad Przyrodniczy t. XVi, z. 1-2. 2005r.
Zakres i stopiefn szczegbélowosci niniejszej prognozy oddzialywania na $rodowisko
zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarisku oraz
z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Malborku. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gdarnsku w pismie z dnia 24 lutego 2014 roku nr RDOS-Gd
-PNIi1.411.18.1.2014.KU.1 zwrbcit uwage, ze:

« w prognozie nalezy zamieéci¢ zatacznik graficzny obrazujgcy potozenie obszaru planu
na tle wystepujacych i sgsiadujacych form ochrony przyrody.

Roéwnoczesnie zwrécit uwage, ze:

e w prognozie oddzialywania na $rodowisko musza by¢ zawarte wszystkie informacje
wyszczegdlnione w art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

 informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51
ust. 2, powinny byé opracowane stosownie do stanu wspéiczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegbtowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow
dokumentow powigzanych z tym dokumentem (art. 52 ust.1. ww ustawy);

e W prognozie oddziatywania na Srodowisko, nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte
w prognozach oddzialywania na rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz,
dokumentdéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania (art. 52 ust.1. ww. ustawy).

Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Malborku uzgodnit proponowany zakres i stopien
szczegbtowosci prognozy bez uwag i wnioskow.
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2. Uwarunkowania wynikajace ze Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum oraz

powiazania projektu planu z innymi dokumentami

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sztum

W Studium uwarunkowar i kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sztum obszar miasta i jego tereny rozwojowe dzielono na nastepujace strefy
funkcjonaine :

e A1, A2 obszar centralny miasta,

e M1-M9 strefy mieszkaniowo-ustugowe,
e P1,P2 strefy produkcyjno-ustugowe,

o Z1-7Z4 strefy ekologiczno-krajobrazowe.

Analizowany obszar objety projektem planu wigczony zostat do terendéw predysponowanych
pod zabudowe z preferencjg dla rozwoju ekstensywnych funkcii mieszkaniowo-ustugowych
—rys. 2.

Obszar objety analizowanym projektem planu wiaczony zostal do strefy mieszkaniowo
- ustugowe M1 — obszar sgsiadujacy z centrum miasta, potozony po wschodniej stronie drogi
krajowej nr 55 (u uktadzie ulicznym miasta — ulicy gtownej). Obszar strefy M1 ograniczony jest
od zachodu ulicg Sienkiewicza (droga krajowa nr 55, ulica gtéwna), od potudnia i potudniowego
wschodu ulicami Nowowiejskiego i Kochanowskiego (ulice zbiorcze), a od wschodu i potnocy
ciggiem ulic lokalnych.(w tym ul. Stoneczna). Cigg ulic lokalnych stanowi¢ bedzie wazne
potaczenie obszaru strefy M1 i sasiedniej strefy M3 z drogg krajowa nr 55 (ul. Sienkiewicza)
i z droga powiatowa nr 09470 (ul. Kochanowskiego). Cigg ten wymaga korekty i modernizaciji
oraz potaczenia z projektowanym ciggiem wazniejszych ulic iokalnych obstugujacych strefe
funkcjonaing M3.

Obszar strefy M1 jest obecnie w wigkszej czesci zabudowany. Na obszarze tym znajdujg sie
zabytkowe obiekty objete ochrong prawna: nieczynny cmentarz ewangelicki i wieza cisnien,
oraz proponowany do objecia ochrong prawng zabytkowy zespdt obiektéw wiezienia
i budynkow mieszkalnych.

Na terenie strefy M1 znajduje sig ujecie wody zaopatrujgce w wodg miasto Sztum. Ujgcie to nie
wymaga wyznaczenia strefy ochrony posredniej. Na obszarze strefy M1 znajduje si¢ takze
kottownia zaopatrujgca w ciepto miasto Sztum, oraz zaktady produkcyine.

Na obszarze strefy M1 preferuje sie gtownie rozwoéj funkeji mieszkaniowej i ustug. Dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw produkcyjnych i ustugowo-produkcyjnych na zasadzie ,dobrego
sgsiedztwa”.
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Rys. 2. Wycinek ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum obejmujacy analizowany teren (obwiedziony

kolorem czerwonym)

2.2. Programu Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Sztum na lata 2004-2007
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2008-2011

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i gminy Sztum na lata 2004-2011 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2008-2011 cel nadrzedny dla miasta i gminy Sztum sformutowano
nastepujgco:

Osiagniecie trwafego rozwoju gminy Sztum i zwigkszenie jej atrakcyjnosci poprzez

r s

poprawe $rodowiska przyradniczego i rozwéj infrastruktury
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W Programie okreélono réwniez nastepujgce ekologiczne zadania priorytetowe dla miasta
i gminy Sztum z zakresu ochrony Srodowiska:
P.1. Poprawa jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych.
P.2. Usprawnienie gospodarki odpadami komunalnymi.
P.3. Poprawa infrastruktury ochrony s$rodowiska, szczegéinie w zakresie
gospodarki wodno - Sciekowej.
P.4. Przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska z tytutu powaznych awarii i klgsk
zywiotowych.
P.5. Edukacja ekologiczna mieszkancow.

2.3. Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Sztum na lata 2013-2020

Strategia jest dokumentem, ktérego gtdwnym celem jest okreslenie na podstawie diagnozy
stanu istniejacego oraz zewnetrznych i wewnetrznych uwarunkowar, dalszego rozwoju miasta
i gminy. Wskazuje najwazniejsze do rozwigzania problemy spoteczne, gospodarcze,
infrastrukturalne i ekologiczne, na ktérych powinna by¢ skoncentrowana uwaga wiadz miasta
i gminy. Biorgc powyzsze pod uwage sformutowano nastepujgce scenariusze rozwoju miasta
i gminy:

I. Dynamiczny Rozwéj

Znaczgce Srodki rozwojowe oraz bardzo dobra koniunktura gospodarcza kraju wptywa
pozytywnie na rozwdj szeroko rozumianej lokalnej przedsigbiorczosci. Prowadzone projekty
prorozwojowe wplywaja na poprawe gospodarczego wizerunku miasta i gminy co przy
korzystnych warunkach gospodarczych powoduje naptyw nowych inwestycji, w tym BIZ20.
Miasto i Gmina Sztum poszerza i umiedzynarodawia ofertg inwestycyjna, wykorzystujgc spojng
i skuteczng promocje nowego, przyjaznego inwestorom i $rodowisku wizerunku miasta i gminy.
Na terenie Miasta i Gminy powstajg nowe mikro (samozatrudnienie), mate i $rednie
przedsiebiorstwa, tworzac nowe miejsca pracy roéwniez na terenach wiejskich, a przy
wykorzystaniu dostepnego finansowania zewnetrznego zwigkszajg one naktady inwestycyjne
poszerzajgc jednoczesnie dziatalnoS¢ operacyjng i geograficzny obszar oddziatywania.
Zauwazalny jest rowniez rozwdj technologiczny przedsiebiorstw, dzigki wprowadzaniu w ich
struktury i dziataino$é innowacji technologicznych oraz produktowych. Dochody Miasta i Gminy
Sztum rosng wprost proporcjonalnie do wzrostu liczby i rozwoju przedsigbiorstw, co pozwala
przeznaczy¢ $rodki na dalsze dziatania wspierajagce rozwéj. Miasto i Gmina Sztum tworzy
i promuje rowniez za granicg spojny wizerunek miejsca przyjaznego turystom, inwestorom
i mieszkancom. Marka miasta i gminy jest silnie rozpoznawalna w kraju i utozsamiana
z aktywnymi mieszkancami, dynamicznym i zréwnowazonym rozwojem gospodarczym oraz

unikalng oferta turystyczna.
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Na terenie Miasta i Gminy Sztum tworzone sg przyjazne i integrujgce lokalnych mieszkarncow
przestrzenie publiczne. Rozwoj przedsigbiorczosci (w tym inwestycje zagraniczne) oraz
prowadzone projekty aktywizacyjne prowadzg do spadku bezrobocia i wzrostu zatrudnienia.
Dostepne $rodki finansowe przeznaczane sg réwniez na rozwoj infrastruktury spotecznej
(w tym edukacyjnej i zdrowotnej). Dochody mieszkaricow wzrastajg, maleje poziom ubostwa
i wystepowania patologii spofecznych. Bardzo waznym czynnikiem jest rozszerzanie si¢ oferty
edukacyjnej i poprawa jej dostepnosci. Miasto i Gmina Sztum jest miejscem otwartym
i przyjaznym dla miodych, przez co spada odsetek miodych ludzi migrujgcych na state
z terenéw miasta i gminy (po zakornczeniu studiéw), co wigcej wystepuje naplyw ludnosci
z uwagi na powstate nowe przedsiebiorstwa produkcyjne i ustugowe- wystepuje dodatnie saldo
migracji. Miasto i Gmina Sztum w peini wykorzystuje swoje walory przyrodniczo — kulturowe
w kontekscie rozwoju turystyki. Utworzone i potaczone zostaly lokalne i regionaine produkty
turystyczne, w tym gtownie Szlak Polskich Zamkow Gotyckich, kiére wspoltworzg promowang
w kraju i za granica bogata, wielodniowg oferte turystyczng miasta i gminy. Atrakcyjnosc
turystyczng miasta i gminy zwieksza dobrze rozwinieta infrastruktura turystyczna (szlaki
turystyczne, infrastruktura wodna). Wiele miejsc pracy oferuja nowopowstate gospodarstwa
agroturystyczne, majgce w swojej ofercie réwniez atrakcje z zakresu aktywnej turystyki
wypoczynkowej. Wraz ze wzrostem spoleczno — gospodarczym poprawia si¢ znaczgco stan
i dostepnosé lokalnej infrastruktury technicznej, zwlaszcza na terenach wiejskich. Dostepne
srodki finansowe wplywajg na rozwdj i poprawe stanu lokalnej infrastruktury drogowej. Miasto
i Gmina Sztum jest miejscem przyjaznym $rodowisku, z proekologicznym podejsciem do
energii cieplnej i elektrycznej (inwestycje w OZE oraz termomodernizacja budynkow).

l. Umiarkowany Rozwéj

Niekorzystna koniunktura gospodarcza przy jednoczesnym wykorzystaniu znaczgcych srodkow
finansowych ogranicza mozliwosci rozwoju przedsigbiorczosci i gospodarki na terenie Miasta
i Gminy Sztum. Niski wzrost gospodarczy jest czynnikiem ograniczajacym poziom inwestycii
i tym samym hamujacym naptyw inwestycji zewnetrznych, w tym BIZ do Miasta i Gminy Sztum.
Dostepny kapitat wykorzystywany jest jedynie w zakresie rozwoju lokalnej mikro i malej
przedsiebiorczosci (projekty z zakresu samozatrudnienia). Lokalni przedsigbiorcy majg jednak
problemy ze zwiekszaniem obszaru oddzialywania swoich przedsigbiorstw. Peine
wykorzystanie wewnetrznych zasobéw i istniejgcego potencjatu gospodarczego, przy
niepomysinej sytuacji gospodarczej nie jest w stanie zapewni¢ diugookresowego wzrostu
gospodarczego na terenie miasta i gminy, z uwagi na uzaleznienie gospodarki tego obszaru od
sytuacji na terenie kraju. Miasto i Gmina Sztum promuje swoj wizerunek jako miejsca
przyjaznego turystom, mieszkancom i inwestorom, podkreslajgc gtéwnie proinwestycyjng
polityke fiskalng gminy, oraz wsparcie okolobiznesowe (dofinansowanie stanowisk pracy,
doradztwo w procesie inwestycyjnym). Wizerunek gminy tworzony jest gtéwnie w oparciu
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o istniejgcy potencjat i zasoby wewnetrzne, przede wszystkim w zakresie waloréw przyrodniczo
— kulturowych (,raj dla turystow”). Miasto i Gmina Sztum jest miejsce przyjaznym
mieszkancom, dysponujacym rozwinieta infrastrukturg spoteczna, inwestujgcym w przestrzen
publiczng, w tym na terenach wiejskich, integrujgca lokalng spotecznosc. Oferta edukacyjna
Miasta i Gminy Sztum dostosowana jest bardziej do lokalnego rynku pracy (szkofy techniczne
i zawodowe). Widoczny jest niewielki spadek bezrobocia, nowe miejsca pracy oferowane sa
gtownie przez matych przedsiebiorcow z terendéw miasta i gminy. Z uwagi na brak duzej ilosci,
interesujacych ofert pracy Miasto i Gmina Sztum odnotowuje zerowe saldo migracji- na teren
miasta i gminy nie naplywaja nowi mieszkarcy, jednakze rozwdj mikroprzedsiebiorstw pozwala
na zatrzymanie dotychczasowych mieszkancow. Zauwazalne jest réwniez zahamowanie
procesu ubozenia spoteczenstwa i spadek liczby odnotowanych patologii spotecznych. Miasto
i Gmina Sztum wykorzystuje swoje walory przyrodniczo-kulturowe w kontekscie rozwoju
turystyki. Utworzone i potaczone zostaty fokalne i regionaine produkty turystyczne, ktorych
sieciowanie i promocja zagraniczna jest ograniczona z powodu mniejszego ruchu
turystycznego spowodowanego niepewna sytuacja gospodarcza. Bardzo duzy nacisk jest
ktadziony na wspélprace lokalnych samorzadéw, w tym gtéwnie z Malborkiem, w procesie
wspolnej promociji turystycznej regionu i regionalnego produktu turystycznego, jakim jest Szlak
Polskich zamkéw Gotyckich, z wykorzystaniem popularnoéci i umiedzynarodowienia Zamku
Krzyzackiego w Malborku, wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego
UNSECO. Tak stworzona oferta turystyczna obejmuje réwniez ustugi gospodarstw
agroturystycznych, ktére pomimo trudnosci skorzystaja z naptywu turystéw- mitosnikéw historii.
Dostepne $rodki rozwojowe przeznaczone sa rowniez na rozwoj lokalnej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ktéra moze staé si¢ przewaga konkurencyjng miasta i gminy.
Miasto i Gmina Sztum inwestuje rowniez w OZE, co moze wzmocnié proekologiczny wizerunek
miasta i gminy oraz prowadzi¢ bedzie do uzyskania bilansu energetycznego miasta i gminy
(wptywajac tym samym na diugoterminowe generowanie oszczedno$ci).

lli. Stagnacja

Ograniczona dostepnosé srodkéw finansowych uniemozliwia realizacje nowych przedsigwzigé
prywatnych i publicznych, w tym dziatarh proinwestycyjnych, pogarszajgc klimat inwestycyjny
miasta i gminy oraz wplywajac na spadek liczby inwestorow zewnetrznych, w tym BIZ.
Ograniczona jest réwniez liczba projektéw pobudzajgcych lokalng przedsigbiorczo$¢ (programy
stazowe, samozatrudnienie, dotaje inwestycyjne dia mikroprzedsiebiorstw). Dobra sytuacja
gospodarcza w kraju, przy braku wystarczajacych srodkéw finansowych na dziatania
inwestycyjne nie jest czynnikiem wystarczajgcym do pobudzenia lokalnej gospodarki. Miasto
i Gmina Sztum promuje swoj wizerunek jako miejsca przyjaznego turystom, mieszkancom
i inwestorom, podkreslajac proinwestycyjne nastawienie lokalnych wtadz, ktére starajg sie

jednoczesnie ,zatrzymac” na swoim terenie obecnych inwestoréw. Na terenie Miasta i Gminy
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Sztum odnotowuje sie wzrost bezrobocia, spowodowany spadkiem liczby mikro, matych
i érednich przedsiebiorstw oraz redukcjg etatébw w istniejacych przedsiebiorstwach (brak
dofinansowania stanowisk pracy, ograniczenie dzialainoSci operacyjnej przedsigbiorstw,
ograniczenie eksportu, brak zewnetrznego, taniego finansowania dziatann rozwojowych).
Pogtebia sie proces ubozenia spoleczeristwa, odnotowana jest rowniez wieksza liczba patologii
spotecznych, przy jednoczesnym ograniczonych §rodkéw finansowych w zakresie pomocy
spotecznej, co pogtebia problem wykluczenia spotecznego wérod lokalnych mieszkancow.
Miasto i Gmina nie inwestuje w rewitalizacje przestrzeni publicznych, gtéwnie na terenach
wiejskich, co wzmaga dysproporcje miedzy wsig i miastem, prowadzac do izolacji tychze
terenéw. Lokalne wiadze nie dysponuja wystarczajgcymi srodkami na rewitalizacjg i rozwoj
infrastruktury spotecznej, co widoczne jest gtéwnie w zakresie edukacji i zdrowia (spadek
jakosci ustug zdrowotnych i edukacyjnych). Na terenie miasta i gminy odnotowuje sie ujemne
saldo migracji (odplyw gtéwnie wyksztatconych mieszkancow), pogtebia si¢ proces starzenia
sie spoteczenstwa. Miasto | Gmina Sztum prowadzi aktywng promocije lokalnej turystyki, jako
gtéwnej gatezi gospodarki miasta i gminy, wykorzystujac do tego wspotprace lokalnych
samorzadow, w tym gtéwnie wspoiprace z Malborkiem w zakresie promocii Szlaku Polskich
Zamkow Gotyckich. Lokalne wtadze opierajg rozwoj spoteczno-gospodarczy miasta i gminy na
ich atrakcyjnosci turystycznej, inwestujac dostgpne $rodki budzetowe w rozwoj infrastruktury
turystycznej, aby w ten sposob, by zwigkszy¢ ruch turystyczny na terenie Miasta i Gminy
Sztum. Z uwagi na brak wystarczajacych $rodkéw finansowych inwestycie w lokalng
infrastrukture techniczng i komunikacyjng ograniczone zostaly do wymaganego minimum.
Z uwagi na ograniczenia finansowe Miasto i Gmina Sztum nie inwestuje w OZE oraz w inne
dziatania proekologiczne (termomodernizacja budynkéw), nie generujgc tym samym
oszczednoséci w zakresie wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej.

IV. Zalamanie

Pogarszajgca sie koniunktura gospodarcza oraz niewystarczajacy poziom $rodkow
finansowych destabilizuje polityke proinwestycyjng i system wsparcia przedsiebiorczosci. Na
terenic miasta i gminy nie pojawiajg sie nowi inwestorzy, a brak odpowiedniego klimatu
inwestycyjnego sprawia, iz wycofujg sie rowniez obecni. Lokalna przedsiebiorczos¢ i aktywnosc
zawodowa mieszkarncow jest znikoma. Z uwagi na ograniczenia finansowe widoczne jest
pogiebiajace si¢ opoznienie technologiczne, a lokaina gospodarka opiera sie gtéwnie na
branzach schytkowych o niskiej wartosci dodanej. Wizerunek Miasta i Gminy Sztum budowany
jest gléwnie w oparciu o istniejgce atrakcje turystyczne, jednakze z uwagi na brak
wystarczajacych zewnetrznych srodkéw finansowych dalszy rozw6j turystyki i promocja
turystycznego wizerunku miasta i gminy sg w duzym stopniu ograniczone. Wspétpraca
z sasiednimi gminami w zakresie tworzenia, rozwoju i promocji wspolnych produktow

turystycznych réwniez ograniczona jest do minimum (promocja regionalna). Malejaca
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aktywnosé zawodowa mieszkancow, brak nowych miejsc pracy prowadzg do wzrostu
bezrobocia diugoterminowego, zubozenia lokalnego spofeczeristwa, narastajacej liczby
identyfikowanych patologii spotecznych oraz dezintegracji i wytgczenia spotecznego. Nastepuje
degradacja lokalnej infrastruktury spotecznej, spada jako$¢ ksztalcenia i odsetek mieszkancow
z wyksztatceniem ponadgimnazjalnym. W zwiazku z powyzszym obniza sie wiec jakos¢
kapitatu ludzkiego i intelektualnego na terenie miasta i gminy. Z uwagi na brak inwestycji w
infrastrukture techniczng i transportows nastepuje jej stopniowa degradacja i zuzycie, co
rowniez obniza jako$é zycia i atrakcyjnosc¢ inwestycyjng Miasta i Gminy Sztum.

Na tej podstawie okreslono mizje miasta i gminy:

Miasto i Gmina Sztum w 2020 r. gming wysokiej aktywnosci mieszkarncéw, pozytywnych
zmian gospodarczych, trwalej poprawy jakosci Zycia, wsréd lideréw zrownowazonego
rozwoju gmin wojewodztwa pomorskiego.

oraz jej misje:

Misja Miasta i Gminy Sztum jest stwarzanie dogodnych warunkéw do rozwoju
konkurencyjnej gospodarki i kapitatu spolecznego, aktywizacja lokalnej spotecznosci
oraz tworzenie dobrego klimatu dla lokalnej przedsiebiorczosci. Gmina oferuje i promuje
réznorodne produkty turystyczne tworzone w oparciu o jej walory przyrodniczo
— kulturowe. Miasta | Gmina Sztum wyréz2nia sie atrakcyjng przestrzenia publiczng, dba o
bezpieczne godne warunki 2ycia jej mieszkancow.

3. Prognoza dalszych zmian w $rodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu

Zachowanie dotychczasowego uzytkowania ocenianego terenu powodowaé bedzie
nastepujace skutki:
pozytywne

e zachowanie znaczgcego obszaru biologicznie czynnego,

» zachowanie miejsc legowych oraz zerowania drobnej zwierzyny w strefie brzegowej
jeziora Barlewickiego,

» lokalnie silna sukcesja zbiorowisk ruderalnych oraz samosiewow drzew i krzewow
lekkonasiennych przyczyni sie do powstania korzystnych warunkéw dla nowych miejsc
legowych i zerowania drobnej zwierzyny,

negatywne

e intensywne uzytkowanie rolnicze z wykorzystanie Srodkéw ochrony roslin i nawozow
sztucznych,

e niekontrolowana wycinka krzewow,

s samowolne skiadowanie odpadéw (w szczegolnosci budowlanych).
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4. Szczegolowe uwarunkowania i wytyczne do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie omdwionej w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oceny stanu
ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych, ze szczegoinym uwzglednieniem odpornosci
na degradacje jego poszczegdinych komponentéw oraz kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego dla analizowanych fragmentéw gminy okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum przyjeto nastepujace
kierunki ksztattowania i ochrony srodowiska dla terenu objetego projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

maksymalne zachowanie powierzchni biologicznie czynnej,

o kompleksowe wytaczenie z mozliwosci zabudowy strefy brzegowej jeziora
Barlewickiego i przeznaczenie jej pod zielen ekologiczno-krajobrazowg z ograniczona
penetracja,

o strefowanie zabudowy w zaleznosci od odlegtosci od ulicy Kochanowskiego,
poczawszy do zabudowy akustycznie niechronionej, ktéra powinna by¢ lokalizowana
w jej sasiedztwie,

e wprowadzenie obowigzku nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych,

» maksymalne ograniczenie stosowania przepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia
drog dojazdowych do poszczegoinych budynkdw i wydzielonych dziatek,

e propagowanie stosowania lokalnych Zzrodet ciepta na paliwa o niskiej emisji
zanieczyszczen do powietrza, lub zrédet odnawiainych,

e wprowadzenia nakazu zagospodarowania wod opadowych na terenie wydzielonych
dziatek z ich okresowym gromadzenia w zbiornikach i wykorzystaniu do nawodnienia
ogrodkow przydomowych, trawnikow czy zielerncow.

Przedstawione w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym uwarunkowania srodowiska
przyrodniczego, charakterystyka proces6w w nim zachodzgcych oraz okreslona odpornosé
poszczegoinych jego elementéw na degradacje pozwolita na opracowanie przyrodniczej
koncepcji projektu planu dla tego obszaru. Zasady zagospodarowania nowych, wydzielonych
terenow pod lokalizacje okreslonych funkcji oraz kierunki porzadkowania istniejgcej zabudowy
przedstawiaja sie nastepujgco:
zapisy stanowigce:

e na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zachowanie badz
odtworzenie nie mniej niz 60 % powierzchni biologicznie czynnej, a 20 % tej
powierzchni przeznaczyé pod luzne zadrzewienia lub w formie grup drzew i krzewéw

zgodnych z warunkami siedliskowymi,
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e na terenach przeznaczonych pod zabudowe usitug kultu (kosci6t) oraz zabudowe
mieszkaniowa (plebania) ~ 50 % powierzchni biologicznie czynnej i 20 % tej
powierzchni pod luzne zadrzewienia,

. w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 pojazdow
samochodowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na
pie¢ miejsc postojowych,

ochrona przed hatasem

e dia terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej — przyjmuje si¢ poziom hatasu
w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

e dla terenéw zabudowy ustugowej - w pomieszczeniach przeznaczonych na staly
pobyt ludzi znajdujgcych sie pod wplywem ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej zastosowanie $rodkow technicznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami;

ochrona powietrza
e stosowanie indywidualnych, niskoemisyjnych lub nieemisyjnych sposobow zaopatrzenia
w ciepto, wykorzystujgcych technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
7z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym ogrzewanie elektryczne Ilub
z odnawialnych zrédet energii;
ochrona i warunki korzystania z wéd

e zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod do gruntu i wod powierzchniowych,

e zalecenie zastosowanie zbiornikéw na wody opadowy z dachow obiektow
budowlanych i ich pozZniejszego wykorzystania do nawodnienia ogrodkow
przydomowych, warzywniakéw, zielencow i trawnikow;

» wykluczenie magazynowania i sktadowania substancji oraz odpadow niebezpiecznych
z wyjatkiem czasowego zbierania odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej;4

ochrona powierzchni ziemi

e zalecenie ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu
lokalizacji poszczego6inych budynkow, drog dojazdowych do nich oraz realizacji
obiektow infrastruktury technicznej;

zagospodarowanie terenéw zdegradowanych

e nie wystepuijg
Proponowane formy i sposoby zagospodarowania terenéw objetych analizowanym
projektem planu pozwoli na wzmocnienie ich potencjatu biotycznego, korzystnie
wplywajac na standardy jakoséci zycia i wypoczynku mieszkarficéw przylegtych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejnie ulich Czarneckiego i wielorodzinnej
w rejonie ulicy Spokojne;j.
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5. Ustalenia analizowanego projektu planu

5.1. Ustalenia obowiazujacego planu miejscowego

Na terenie objetym analizowanym projektem planu nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jedynie odcinek ulicy Kochanowskiego znajdujgcy sie
w potudniowej czeséci analizowanego projektu planu znalazt si¢ w granicach obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrebie il miasta
Sztum, zatwierdzony Uchwata Nr VII/36/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 31 marca

2007 r. - rys.3.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZEﬁCI OBSZARU W OBREBIE II MIASTA SZTUM
Zatacznik do Uchwaty Nr Vil/36/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 31 marca 2007 r.

——— AT (UG LR P

Rys. 3. Rysunek obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Malborska Wschod w Kwidzynie — kolorem czerwonym zaznaczono granice analizowanego

projektu planu
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W obowigzujgcym planie miejscowym teren ten przeznaczony zostat pod publiczng droge
zbiorcza oznaczong symbolem KD.Z.03 z nastepujgcymi ustaleniami:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych min.20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: Z 1/2 fj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia:
a) obowigzuje urzadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) obowigzuje lokalizacja sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych ulicy;
4) dostepnosé: poprzez skrzyzowania i Zjazdy zbiorcze,

5) zasady lokalizaciji zieleni: obowigzujg obustronne zadrzewienia ulicy.
5.2. Cele sporzadzenia projektu planu

Celem sporzadzenia analizowanego projektu planu miejscowego byto:

« uporzadkowanie formalno-przestrzenne istniejacego zagospodarowania ustug kultu
(kosciét) wraz z zabudowg mieszkaniowg (plebania), w celu mozliwosci realizaciji
budynkéw ustugowych typu dom pielgrzyma, szkéka niedzielna, sklep z dewocjonaliami,
klasztor itp. wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (UK,M),

» przeznaczenie terenéw dotychczas intensywnie uzytkowanych rolniczo pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
oraz zabudowe ustugowa (wylgcznie zabudowe ustugowa nieucigzliwg dia zabudowy
mieszkaniowej) - MN,U i MN/U,

e kompleksowe zachowanie terenéw stale i okresowo podmokiych potozonych
w strefie brzegowej jeziora Barlewickiego (WS).

Realizacja planowanego zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych projektem planu

zgodna jest z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami wtasciciela gruntéw oraz zadaniami oraz

kierunkami rozwoju miasta zapisanymi w Studium uwarunkowan | kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum.
5.3. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonaine

W analizowanym projekcie planu obszar wigczony w jego granice, o powierzchni 20,57 ha
podzielony zostat na 13 terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych liczbami od 1 do 9 oraz na od 01 do 04 dla terenéw ich obstugi drogowe;.
Tereny wigczone w granice analizowanego projektu planu przeznaczone Zostaty pod
nastepujace funkcje:

teren oznaczony symbolem 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz

z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjna. Dopuszcza sie przebudowe,
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rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw

zgodnie z ustaleniami planu. Dla terenu 1MN okreslono nastepujace ustalenia urbanistyczne:

teren

obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczaine linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
ustala sie minimalng intensywno&é zabudowy rowng 0, ustala si¢ maksymalna
intensywnoéé zabudowy nie wieksza niz 0,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
ustala sie maksymaing intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,3, a dla kondygnacii
podziemnych ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,3,
nalezy zachowaé nie mniej niz 60% obszaru dziatki jako powierzchni¢ czynna
biologicznie,

obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do 30 %,
obowigzuje maksymalny poziom posadzki parteru: do 1,20 m n.p.t.

obowigzuje maksymaina wysoko$é: do 9,0 m n.p.t.

obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkéw,

obowiagzujg dachy strome o katach nachylenia gidwnych potaci od 35° do 459
symetryczne, dwu- lub czterospadowe;

oznaczony symbolem 2UKM - teren zabudowy usiug kultu (kosciél) oraz

zabudowy mieszkaniowej (plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych

typu dom pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z

niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjna. Dopuszcza sie wylacznie

zabudowe uslugowa nieuciazliwa dla zabudowy mieszkaniowej. Na terenie dopuszcza

sie realizacje imprez masowych. Dla terenu 2UK,M okreslono nastgpujace ustalenia

urbanistyczne:

obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej lub zwartej,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczaine linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcej zabudowy przy granicy dziatek budowlanych,

ustala sie minimaing intensywnosé zabudowy rowng O, ustala sig¢ maksymalng
intensywno$éé zabudowy nie wiekszg niz 1,7, przy czym dla kondygnaciji nadziemnych
ustala sie maksymalng intensywnos$é zabudowy nie wigksza niz 1,2, a dla kondygnacji
podziemnych ustala sie maksymalng intensywno§¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,5,
nalezy zachowaé nie mniej niz 15 % obszaru dziatki jako powierzchnie czynng
biologicznie,

obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do 50 %,
obowigzuje maksymalna wysokosé: do 12,0 m n.p.t. Powyzsza wysokos¢ nie dotyczy
wiezy koscielnej, dla ktérej obowigzuje maksymalna wysoko$¢: do 25,0 m n.p.t.
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» obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie¢ podpiwniczenie
budynkow,

» obowigzujg dachy strome o katach nachylenia giéwnych potaci od 35° do 45°
symetryczne, dwu- lub czterospadowe;

teren oznaczony symbolem 3MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. W ramach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza sie zabudowe uslugowa towarzyszaca, zajmujaca
maksymalnie jedna kondygnacje uzytkowa budynkéow mieszkalnych. Dopuszcza sig
wylacznie zabudowe ustugowa nieuciazliwa dla zabudowy mieszkaniowej. Warunkiem
wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wczesniejsza lub réwnolegia realizacja
zabudowy mieszkaniowej. Dla terenu 3MN/U okreslono nastepujgce ustalenia urbanistyczne:

s obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

* obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

o ustala sie minimalng intensywnosé zabudowy réwng O, ustala sie maksymaing
intensywnos$é zabudowy nie wieksza niz 0,8 , przy czym dla kondygnacji nadziemnych
ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,4, a dla kondygnadiji
podziemnych ustala sie maksymalng intensywnosé zabudowy nie wigksza niz 0,4,

e nalezy zachowa¢ nie mniej niz 40 % obszaru dziatki jako powierzchni¢ czynnag
biologicznie,

s obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do 40 %,

» obowigzuje maksymalny poziom posadzki parteru: do 1,20 m n.p.t.

¢ obowigzuje maksymalna wysokosé: do 9,0 m n.p.t.

e obowiagzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie
budynkow,

e obowigzujg dachy strome o katach nachylenia giownych potaci od 35° do 45
symetryczne, dwu- lub czterospadowe. Dopuszcza sie dachy o innym nachyleniu lub
dachy ptaskie na powierzchni nie wiekszej niz 15% powierzchni rzutu wszystkich
dachéw danego budynku;

teren oznaczony symbolem 4MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna. Dla terenu 4MN okreslono
nastepujgce ustalenia urbanistyczne:

e obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej,

e obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

o dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcej zabudowy przy granicy dziatek budowlanych,

e ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy réwng 0, ustala si¢ maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,6 , przy czym dla kondygnacji nadziemnych
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ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,3, a dia kondygnacji
podziemnych ustala sie maksymaing intensywno$¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,3,

e nalezy zachowa¢ nie mnigj niz 40 % obszaru dziatki jako powierzchni¢ czynng
biologicznie,

« obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do 30 %,

» obowigzuje maksymainy poziom posadzki parteru: do 1,20 m n.p.t. Dia istniejacego
budynku znajdujgcego sie na dzialce nr 237/10 dopuszcza sig zachowanie istniejgcego
poziomu posadzki parteru,

¢ obowigzuje maksymalna wysoko$é: do 9,0 m n.p.t.

o obowiagzuja maksymalnie dwie kondygnacije nadziemne. Dopuszcza sig podpiwniczenie
budynkow,

« obowigzujg dachy strome o katach nachylenia giéwnych potaci od 35° do 459
symetryczne, dwu- lub czterospadowe. Dopuszcza sig dachy o innym nachyleniu lub
dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15 % powierzchni rzutu wszystkich
dachow danego budynku;

tereny oznaczone symbolami 521 i 8Z1 - teren zieleni izolacyjnej. Dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz sieci melioracyjnej. Dopuszcza sie
zachowanie terenu jako teren rolniczy;

tereny oznaczone symbolami 6WS (jez. Barlewickie) i 7WS - teren wéd
powierzchniowych, dopuszcza si¢ realizacje kladek dla pieszych, pomostow, urzadzen
turystyki wodnej i rekreacji, itp. oraz umocnienie brzegéw wylacznie materiatami
naturalnymi, np. faszyna, kamieniami, gabionami itp.;

teren oznaczony symbolem 9MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uslugowej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjna. Dopuszcza sie
wylacznie zabudowe ustugowa nieuciaziiwa dla zabudowy mieszkaniowej. Nie ustala si¢
proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowg uslugows.
Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej zamiennie. Dla terenu 9.MN,U okreslono nastgpujgce ustalenia urbanistyczne:

» obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,

e obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

e ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy rowng 0, ustala sie maksymalng
intensywno$é zabudowy nie wigkszg niz 0,9 , przy czym dla kondygnagcji nadziemnych
ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,6, a dia kondygnaciji
podziemnych ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wiekszg niz 0,3,

e nalezy zachowaé nie mniej niz 30 % obszaru dziatki jako powierzchnie czynnag
biologicznie,

e obowigzuje maksymaliny procent powierzchni zabudowy na dziatce do 40 %,
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» obowigzuje maksymalny poziom posadzki parteru: do 1,20 m n.p.t.

e dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obowigzuje maksymalna wysokos¢: do
9.0m n.pt Dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej obowigzuje
maksymalna wysokos$é: do 12,0 m n.p.t.

e obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie
budynkow. Dla istniejacego budynku znajdujgcego si¢ na dziatce nr 237/4 dopuszcza
sie zachowanie trzech kondygnaciji nadziemnych,

o obowigzujg dachy strome o katach nachylenia giéwnych pofaci od 25° do 455
symetryczne, dwu- lub czterospadowe. Dopuszcza sie dachy o innym nachyleniu lub
dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15 % powierzchni rzutu wszystkich
dachéw danego budynku.

teren oznaczony symbolem 01KDL (ul. Stoneczna) - publiczna droga lokalna (teren
stanowi poszerzenie istniejacej drogi znajdujacej si¢ poza projektem planu) ,obowiazuje
poszerzenie drogi w liniach rozgraniczajacych zgodne z rysunkiem projektu planu,
jednoczesnie nie mniejsze niz 1,0 m;

teren oznaczony symbolem 02KDZ (ul. Kochanowskiego) - publiczna droga zbiorcza
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem projektu planu,
jednoczeénie nie mniejsza niz 12,0 m;

teren oznaczony symbolem 03KDD (ul. Czarnieckiego) - publiczna droga dojazdowa
o szerokoséci w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem projektu planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 7,0 m;

teren oznaczony symbolem 04KDD (ul. Spokojna) - publiczna droga dojazdowa
o szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem projektu planu,

jednoczeénie nie mniejsza niz 10,0 m.
5.4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej

Zaopatrzenie w wode
Wszyscy mieszkaricy Sztumu korzystajg z miejskich wodociggow, zaopatrywanych w wode¢
z ujeé podziemnych ziokalizowanych przy ulicy Kochanowskiego. Na ujeciu tym pracuje
obecnie 6 studni, a ujecie wyposazone jest w stacje uzdatniania wody. Na terenie miasta
funkcjonuje takze zbiornik na wiezy o pojemnosci 120 m?®. Zatwierdzone dla ujecia miejskiego
zasoby wody (uwzgledniajace wspéidziatanie studni) wynoszg :

« z utworéw czwartorzedowych - 245,0 m%h.

- z utworéw trzeciorzedowych - 156,0 m%h.
Ujecie zaopatruje w wode takze wsie: Sztumskie Pole, Kepina, Koslinka, Koniecwatd,
Zajezierze, Barlewiczki, Nowa Wie$ i Sztumska Wies.
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Teren objety analizowanym projektem planu miejscowego zaopatrywany bedzie
w wode z sieci wodociagowej lokalizowanej w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w dziatkach budowlanych.

Odprowadzenie sciekow komunalnych

Powstajgce na terenie Sztumie $cieki komunalne poprzez ukiad pompowo-grawitacyjny
odprowadzane sg do oczyszczalni §ciekow zlokalizowane] w zachodniej czesci miasta.
Przepustowos$¢ oczyszczalni wynosi Qg = 5500 m%d, a rezerwa przepustowosci pozwala na
odbiér $ciekéw od okoto 15000 mieszkaricow. Oczyszczalnia po modernizacji pracuje bardzo
dobrze, a osiggane parametry oczyszczonych éciekow we wszystkich wskaznikach s3 lepsze
od wymaganych przepisami i pozwoleniem wodnoprawnym. Qdbiornikiem oczyszczonych
sciekow jest row melioracyjny, a nastepnie Kanat Kaniewski przeptywajacy przez jezioro
Parleta. Dla terenu objetego projektem planu zapisano, ze odprowadzanie Sciekow
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanej w drogach publicznych,
drogach wewnetrznych lub w dziatkach budowlanych. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow sanitarnych w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych lub lokalnych oczyszczalniach $ciekéw, realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki nalezy
podiaczy¢ do powyzszej kanalizacji.

Zagospodarowanie odpadéw

Miasto Sztum stworzylo dogodne warunki prawne i organizacyjne w celu zachowania
czystosci i adu na swoim terenie. System zbierania i transportu odpadow komunalnych jest
dostepny dla wszystkich mieszkancow gminy. System obejmuje zaréwno odbior odpadéw od
ich wytworcow fizycznych i prawnych, jak tez ich zbieranie i wywoz z pojemnikow
umieszczanych w miejscach publicznych — na ulicach, placach i parkingach. W ustaleniach
analizowanego projektu planu zapisano: usuwanie stalych odpadéw komunalnych
- po segregacji na obszarze nieruchomosci zagospodarowanie na podstawie przepiséw
odrebnych. Pozwoli to na zdecydowane zwigkszenie ilosci odpadow skierowanych do
ponownego wykorzystania, co w konsekwenciji zmniejszy ilos¢ odpadow deponowanych na

skiadowisku gminnym.

Odprowadzenie wéd opadowych
Na terenie miasta znajduje sie zorganizowany system kanalizacji deszczowej,
a kolektory deszczowe zostaly ulozone wzdtuz drég. W ustaleniach analizowanego projektu
planu zapisano:
. do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanej w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w dziatkach budowlanych. Uzupeiniajaco dopuszcza sie
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realizacje zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wéd opadowych
i roztopowych, pochodzacych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich
poézniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach
porzadkowych itp. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w cieplo

Zaopatrzenie w cieplo na obszarze miasta Sztumu, realizowane jest przez zcentralizowany
system cieptowniczy, kottownie lokalne i indywidualne zrodia ciepta. Na analizowanym terenie
objetym projektem planu oparty on jest na kotlowni miejskiej zlokalizowana w rejonie
zaktadu karnego. Zapisy ustaleri analizowanego projektu planu miejscowego (zaopatrzenie
w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych Zrédet energii)
przyjmujg za jedyne mozliwe do zastosowanie takie Zrodta zaopatrzenia w ciepto, w ktorych
wykorzystane beda wylgcznie paliwa i niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza. Rozwigzanie
takie korzystnie wplyng na zachowanie aktualnie korzystnego stanu aerosanitarnego w rejonie
obszaru objetego analizowanym projektem planu.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie miasta i gminy znajduje sie dobrze rozbudowana sie¢ gazowa Sredniego
i niskiego ciénienia Sie¢ gazowa $redniego ciSnienia pracuje w ukiadzie pierscieniowym
i oprécz Sztumu jest 2rédiem gazu dla okolicznych miejscowosci. W ustaleniach
analizowanego projektu planu zapisano: zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej $redniego lub
niskiego ciénienia, lokalizowanej w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub w
dzialkach budowlanych.

Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna

Tereny objete analizowanym projektem planu bedg zaopatrywane w energie elekiryczng
z istniejacych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia (na terenie oraz
w poblizu jego granic). W miare wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng bedg moze
byé wybudowana trafostacja (nastupowa lub wnetrzowa) lub bedzie zwigkszana moc
istniejacych poprzez wymiane transformatora na inny o wigkszej mocy. Do ustaleri projektu
planu wprowadzono nastepujace zapisy: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej zlokalizowanej w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub
w dziatkach budowlanych. Dopuszcza sie pozyskiwanie pradu na uytek wiasny
z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, ktérych uciazliwosci srodowiskowe nie

moga przekraczaé standardéw ustalonych dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej.
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Zasada obstugi drogowej terenu objetego projektem planu

Obstuga drogowa obszaru objetego projektem planu odbywaé sie bedzie poprzez istniejace
ulice: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego), 03KDD (ul. Czarnieckiego)
i 04KDD (ul. Spokojna). Ukiad ten w petni zabezpieczy kompleksowa obstuge drogowg obszaru
objetego projektem planu oraz zapewni powigzanie jego z lokalnym i regionainym uktadem
drogowym. W analizowanym projekcie planu miejscowego nakazano lokalizowanie miejsc
postojowych w granicach wydzielonych dziatek ich nastepujgcej ilosci:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjaé co najmniej 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny i jednocze$nie nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

o dla zabudowy mieszkaniowej na terenie 2UK,M nalezy przyjaé¢ co najmniej 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny,

o dla lokali ustugowych nalezy przyjgé co najmniej 3 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej lokalu i 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, przy czym dla ustug kultu
(kosciota) na terenie 2UK,M nalezy przyjac¢ co najmniej 10 miejsc postojowych,

¢ jednoczesnie nalezy przyjgé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca
jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4 %
ogolnej liczby miejsc jesli ogélna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100,

przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkcji) lub pod wiatg.

6. Skutki srodowiskowe zwiazane z realizacja przyjetych ustalen

projektu planu miejscowego

Celem sporzgdzenia analizowanego projektu planu miejscowego byto:

» uporzgdkowanie formalno-przestrzenne istniejacego zagospodarowania ustug kultu
(kosciof) wraz z zabudowg mieszkaniowg (plebania), w celu mozliwosci realizacji
budynkéw ustugowych typu dom pielgrzyma, szkdtka niedzielna, sklep z dewocjonaliami,
klasztor itp. wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (UK,M),

e przeznaczenie terenéw dotychczas intensywnie uzytkowanych rolniczo pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
oraz zabudowe ustugowg (wytacznie zabudowe ustugowa nieucigzliwg dla zabudowy
mieszkaniowej) - MN,U i MN/U,

o kompleksowe zachowanie terenéw stale i okresowo podmokiych potozonych

w strefie brzegowej jeziora Barlewickiego (WS).
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Realizacja planowanego zagospodarowania i zabudowy terenoéw objetych projektem planu
zgodna jest z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami wtasciciela gruntow oraz zadaniami oraz
kierunkami rozwoju miasta zapisanymi w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum
6.1. Potencjalne oddziatywania na dobra kultury i wartosci materialne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg budynki o wartosciach kulturowych, objete
wpisem do rejestru zabytkow, obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ale czesc jego
obszaru objeta zostala strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
znajdujacego sie w ewidencji zabytkéw archeologicznych wojewddztwa pomorskiego
- czesci terenéw 1MN, 9MN,U i 02KDZ. Strefa ta zostata wyznaczona na rysunku projektu
planu. Wszelkie prace budowlane w obrebie strefy wymagajg uzgodnienia z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdarisku, ktdry kazdorazowo okresli zakres
niezbednych archeologicznych badari ratowniczych wyprzedzajgcych proces zainwestowania
terenu. W tym przypadku realizacja ustaleri przedmiotowego projektu planu miejscowego
w 2aden sposob nie bedzie niekorzystnie oddzialywaé na dobra kultury lub inne wartosci
materiaine. W obszarze oddziatywan realizacji przedmiotowego planu nie znajduja sie
obiekty i dobra kultury materialnej. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze na tym terenie znajdujg
sie stanowiska archeologiczne. Wiekszo$¢ odkrytych dotychczas stanowisk archeologicznych
potozona byta na terenach nieuzytkowanych, diatego nie mozna wykluczy¢ naruszenia warstw
i obiektow archeologicznych znajdujacych sie¢ pod powierzchnig ziemi na analizowanym
terenie. Prognozuje sie, ze w czasie realizacji planowanej zabudowy i zagospodarowania
teren6w wiaczonych w granice analizowanego projektu planu konieczna bedzie rozbudowa,
modernizacja oraz przebudowa odcinkadéw ulic Kochanowskiego i Stonecznej oraz
rownoczesnie wystapi konieczno$é rozbudowy miejskich sieci wodociaggowej,
kanalizacyjnej i deszczowe] oraz sieci elektroenergetycznej niskiego i sSredniego
napiecia. Przedsiewzigcia te wplyna bardzo korzystnie na stan lokalnej sieci drogowej,
co poprawi dostepnos$é drogowa do tych obszarow, oraz bardzo korzystnie wplynie na
warunki 2zycia mieszkarficow. Generalnie poza mozliwa przebudowa drogi oraz
rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarne] i wodociagowej oraz sieci
elektroenergetycznych nie prognozuje si¢ jakichkolwiek oddzialywart na inne dobra
materialne oraz na przylegla zabudowe tej czesci miasta, w szczegoéinosci w rejonie ulic

Czarneckiego, Kochanowskiego i Spokojne;j.
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6.2. Skutki realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi

Realizacja ustaleri analizowanego projektu planu skutkowaé bedzie znacznymi,
nieodwracalnymi zmianami w rzezbie terenu spowodowanymi pracami ziemnymi pod
fundamenty planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna i komunikacyjng (1MN), oraz zabudowy mieszkaniowej
(plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych typu dom pielgrzyma,
szkotka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbedna infrastruktura
technicznag i komunikacyjna (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna. W ramach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa towarzyszaca (3MN/U, 9MN,U) oraz
podziemnych urzadzeri i obiektow infrastruktury technicznej wraz z rozbudowsa
i modernizacja ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego), 03KDD (ul.
Czarnieckiego) | 04KDD (ul. Spokojna). Przeksztaicenia w rzezbie obejmowac w zasadzie
caty obszar wigczony w jego granice. Na znacznych fragmentach nastgpi wyréwnanie rzezby,
likwidacji ulegng niewielkie krawedzie i skarpy oraz powstang znaczne powierzchnie
o niewielkich spadkach. Prognozuje sie, Ze zmiany i przeksztalcenia w rzezbie terenu, jakie
wystapia na terenie objetym projektem planu, w wyniku realizacji jego ustaler, w zaden
spos6b nie beda niekorzystnie oddzialywaé na przylegte tereny zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej, w szczegblnosci w rejonie ulic Czarneckiego,
Kochanowskiego i Spokojnej. Do ustalen analziwanego projektu planu w celu
maksymalnej ochrony rzezby terenu wprowadzono nastepujace zapisy:

1) nalezy zapewnié spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi,

2) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wéd opadowych w sposob chroniacy teren przed
erozjq wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych,

3) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé ujemne
skutki realizacji inwestycji. Nalezy stosowaé odpowiednig technologie i organizacje
prac. Uciazliwoéé inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
w rozumieniu przepiséow o ochronie $rodowiska nalezy minimalizowaé w sposéb

okreglony w przepisach o ochronie srodowiska.

6.3. Skutki realizacji ustaleni projektu planu na powstanie zagrozenia masowymi

ruchami ziemi

Posrod proceséw przyrodniczych najistotniejsze znaczenie w aspekcie zagospodarowania
przestrzennego terenu majg procesy geodynamiczne, hydrogeologiczne i ekologiczne. Wedtug
R. Racinowskiego pod pojeciem procesu geodynamicznego rozumie si¢ zjawiska zachodzagce
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w podiozu gruntowym i przeksztatcajace jego pierwotng powierzchnie oraz wtasciwosci,

wywotane czynnikami naturalnymi i sztucznymi. Do proceséw geodynamicznych majgcych

wplyw na no$nosc gruntéw naleza:

wietrzenie (proces badany giownie gdy podioze zbudowane jest z gruntéw skalistych,
a zjawisko to moze powodowaé obnizenie wartosci budowlanej podioza lub stanowi
trudnosci w jego przestrzennym zagospodarowaniu),

powierzchniowe ruchy masowe (zachodzace giownie na stromych zboczach dolin
i wysoczyzn),

procesy wywotane wodami podziemnymi (tj. sufozja, wymoki, kurzawki, przebicie
hydrauliczne, tiksotropia, podtapianie), wystepujace przy szczeg6lnych warunkach
hydrotechnicznych podioza,

dziatania powierzchniowych wod plynacych (ablacja deszczowa, dziatalno$¢ ciekow,
powodzie),

dziatalnosé powierzchniowych wod stojgcych (abrazja) — dotyczy brzegdéw zbiornikow
wodnych, ktére pozostaja w bezposrednim kontakcie z falujgca woda.

Wymienione procesy geodynamiczne nalezg do grupy naturainie wystepujgcych
w §rodowisku gminy, choé czesé z nich moze by¢é powodowana dziatalnoscig cztowieka
lub przez niego stymulowana:

powierzchniowe ruchy masowe,

procesy wywotane wodami podziemnymi,

procesy eoliczne.

Dla oceny zagrozenia procesami geodynamicznymi bierze sie pod uwage szereg czynnikow.

Decydujgcymi czynnikami sa:

nachylenie terenu — tereny o nachyleniu przekraczajgcym 8 %, ktére to juz definiuje sie

jako stoki,

budowa geologiczna — rodzaj gruntéw, ich stan, utozenia warstw, oraz czynniki zmienne

w czasie jak:

e warunki hydrogeologiczne — poziom wod gruntowych, jego wahania i spadki
zwierciadta wody,

e wielo§¢ i natezenie opadow atmosferycznych,

e przepuszczalno$é podioza i jego wodochionnose,

e pokrycie terenu roslinnoscig (niskg i wysoka),

czynnik ludzki — przeksztalcenia terenu, zabudowa, infrastruktura wodno - kanalizacyjna

i komunikacyjna, podciecia stokow.

Z punktu widzenia bezpieczenstwa planowanych inwestycji ruchy masowe maijg bardzo duze

znaczenie. Przyczyny powstawania osuwisk mozna podzieli¢ na dwie grupy:
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» czynniki antropogeniczne — podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie mas
wody na stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obcigzanie zboczy itp.,
e czynniki przyrodnicze — nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, podcinanie
brzegow przez wody ptyngce itp.

W przypadku czynnikéw przyrodniczych przeciwdziatanie ograniczone jest do wykonania
urzadzen odwadniajgcych, utrzymywanie wiasciwej szaty roslinnej czy wzmacnianie brzegow.
Czynniki antropogeniczne wywotane sg nieprzemyslang gospodarka przestrzenig fub brakiem
informacji na temat zagrozen z nig zwigzanych.
W opracowaniu Akademii Gérniczo-Hutnicze] z Krakowa pod tytulem ,Rejestracja
i inwentaryzacja naturalnych zagroZeri geologicznych (ze szczegdinym uwzglednieniem
osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie caftego kraju”, na analizowanym
terenie, wiaczonym w granice projektu planu miejscowego, nie zarejestrowano terenéw
aktywnych osuwisk. Wedlug Zatacznika do rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 11 marca 2010 roku w sprawie minimalnych norm obszar objety projektem planu nie
zostat zaliczony do obszaréw zagrozonych erozja wodng. Obecnie Starosta Malborski nie
posiada jeszcze rejestru osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
o ktérych mowi sie u ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. u.
2001, Nr 62, poz. 627, z pézniejszymi zmianami). W ustawie wskazano starostow jako
odpowiedzialnych za prowadzenie tzw. rejestru terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
oraz terenéw, na ktorych wystepujg te ruchy (art. 101a). Sposéb ustalania terenow
zagrozonych oraz metody, zakres i czestotliwoéé prowadzenia obserwacji na tych terenach,
a takze, sposob prowadzenia, forme i ukiad rejestru okresia stosowne Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie informacji dotyczacych ruchéw masowych
ziemi. Najwyzsze] potozone sg tereny w czesci wschodniej obszaru objgtego projektem planu,
na ktorych rzedne przekraczajg 56,5 m n.p.m, natomiast najnizsze rzedne terenu wystepuja
w czesci podtnocno-wschodniej w strefie brzegowej jeziora — 45,3 m n.p.m. Na pozostatych
fragmentach obszaru objgtego projektem planu rzedne wahajg si¢ od 54,4 m n.p.m w czesci
potudniowo-zachodniej i 49,7 m n.p.m w czesci potudniowo-wschodniej. Jak wida¢ teren objety
analizami nachyla sie w kierunku pétocno-wschodnim, a deniwelacje przekraczajg 6 m,
a poniewaz sg to fragmenty moreny dennej plaska to wystepujg na tym terenie
zroznicowane spadki terenu, ktore wahajg sie od 3 do powyzej 6 %. Najwyzsze spadki
wystepujg na krawedziach rozcigé misy jeziora Barlewickiego (wschodni fragmnet terenu 871),
gdzie miejscami przekraczajg 15 %. W czasie prac terenowych (w kwietniu 2014 roku) nie
stwierdzono na terenie wiaczonym w granice analizowanego projektu planu
wystepowania obszaréw aktywnych osuwisk. Prognozuje sie, Ze realizacja jego ustalen
nie bedzie zrédiem uruchomienia proceséw denudacyjnych na terenach wiaczonych
W jego granice oraz na terenach przyleglych, ktére moglyby prowadzi¢ do powstania
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proceséw osuwiskowych, miedzy innymi, poprzez wprowadzenie nastgpujacych
Zapisow:
e nalezy zapewni¢ spoéjny system gospodarki wodami gruntowymi
i powierzchniowymi,
» nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed
erozja wodna oraz przed zaleganiem wéd opadowych,
. wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé¢ ujemne
skutki realizacji inwestycji. Nalezy stosowaé odpowiednia technologie
i organizacje prac. Uciazliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o© ochronie §rodowiska nalezy

minimalizowaé w sposéob okreslony w przepisach o ochronie sSrodowiska,

6.4. Skutki realizacji ustalen projektu planu na ochrone obszaréw wystepowania

kopalin

Na terenach objetych analizowanym projektem planu nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych oraz perspektywicznych ztéz kopalin, dlatego realizacja jego ustalen nie
bedzie w zaden sposéb ograniczata mozliwoéci ich wydobywania.

6.5. Skutki realizacji ustalern projektu planu na wody powierzchniowe
i podziemne

Obszar objety analizowanym projektem planu potozony jest w zlewni Miyndéwki Malborskiej
(pole 524), a doktadniej w zlewni elementarnej cieku o nazwie Biaty Row (pole 524721). Na tym
terenie wody powierzchniowe s3g reprezentowane przez fragment jeziora Barlewickiego (teren
B6WS), niewielki ciek doplywajgcy do niego (teren 7WS) oraz tereny stale i okresowo podmokte
zwigzane bezposrednio ze stanami wody w jeziorze Barlewickim — teren 5ZI. Prognozuje sie,
ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie Zrodiem niekorzystnych oddzialywan na
wody powierzchniowe, migdzy innymi poprzez nastepujacy zapis jego ustalen:

« odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej
lokalizowanej w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub w dziatkach
budowlanych. Uzupetniajagco dopuszcza sie realizacje zbiornikow retencyjnych do
gromadzenia wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachéw obiektéw
kubaturowych w celu ich pézniejszego wykorzystania w ogrodnictwie,
sadownictwie, czynnogciach porzadkowych itp. Wody opadowe lub roztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

+ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do
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sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanej w drogach publicznych, drogach

wewnetrznych lub w dziatkach budowlanych. Do czasu realizacji kanalizacji

sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw sanitarnych w szczelnych

zbiornikach bezodplywowych Ilub Iokalnych oczyszczalniach $ciekéw,

realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi. Po wybudowaniu kanalizaciji

sanitarnej budynki nalezy podigczyé do powyzszej kanalizaciji,

e wyklucza sie wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym
odpadoéw niebezpiecznych,
o nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi.
Na terenie objetym analizowanym projektem planu, podobnie jak na wszystkich innych
obszarach mtodoglacjalnych, wody gruntowe pierwszego poziomu wykazujg $cistg zaleznosé
od morfologii terenu i utworéw zalegajgcych w podtozu. Na terenach objgtych analizowanym
projektem planu wody podziemne wystepujg na réznych gtebokosciach, ale ponizej 2,5-3,0 m
p.p.t, czesto wystepujg w formie saczen z utworach stabo przepuszczainych przewarstwionych
piaskami lub zwirami.Jedyniew czesci poinocno-wschodniej w strefie brzegowej jeziora
Barlewickiego (teren 5ZI) pierwszy poziom wod gruntowych wystepuje juz na gtebokosci 0,5 m
p.p.t, a miejscami tworzy okresowe lustro wody. W wyniku realizacji ustalen analizowanego
projektu planu wystapia niewielkie, lokalne, okresowe i odwracalne zmiany stosunkéw
wod przypowierzchniowych i gruntowych. Beda one wynikiem prowadzonych prac
ziemnych pod fundamenty planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (1MN), oraz zabudowy
mieszkaniowej (plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych typu dom
pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbgdnag
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjna. W ramach
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie zabudowe ustugowa towarzyszaca (3MN/U,
9MN,U) oraz podziemnych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej wraz
z rozbudowa i modernizacja ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego),
03KDD (ul. Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna). Miejscowemu, niewielkiemu
i okresowemu zaburzeniu moze ulec rezim wad gruntowych, przypowierzchniowych, ale nie
zostanie zmieniony kierunek ich odptywu. Okresowe zmiany rezimu wod gruntowych nie beda
skutkowaé podobnymi, nawet miejscowymi zmianami na terenach przyleglych. Realizacja
planowanej zabudowy znaczaco ograniczy wielkos¢ zasilania wod przypowierzchniowych
i gruntowych wodami opadowymi i roztopowymi, ze wzgledu na powierzchnie terenu, ktora

moze zostaé catkowicie uszczelniona. Zgodnie z ustaleniami projektu planu na poszczegdinych
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wydzielonych terenach przeznaczonych pod zabudowe mozliwe bedzie zachowanie badz
odtworzenie powierzchni biologicznie czynnej:

e na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (tereny 1MN, 4MN) - nie mnigj
niz 60 % obszaru dziatki,

e na terenie zabudowy ustug kultu (kosciof) oraz zabudowy mieszkaniowej (plebania) -
2UK,M - nie mniej niz 15% obszaru dziatki,

e na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbgdng infrastruktura
techniczng i komunikacyjna (teren 3MN/U) - nie mniej niz 40% obszaru dziatki,

e na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna i komunikacyjng (teren 9MN,U) - nie mniej niz 30% obszaru
dziatki.

Teren objety analizowanym projektem planu nie zostat wlaczony w granice systemu
Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.

6.6. Skutki realizacji ustalen projektu planu na powstanie zagrozenia powodzia

W Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum
zaznaczono obszary zagrozenia powodzia. Na podstawie zebranych materiatbw mozna
stwierdzié, ze analizowany obszar objety projektem planu nie zostat zaliczony do
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz do obszaréw narazonych na
niebezpieczenistwo powodzi. Jednoczesnie w opracowanych przez IMGW Oddziat
w Gdyni ,Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego” — mapie obszaréw narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi w woj. pomorskim obszar ten takze nie zostal wskazany
jako narazony na to niebezpieczenstwo, oraz zaliczony do obszaréw, na ktérych
wystepowaly znaczace powodzie historyczne oraz na ktérych wystapienie powodzi jest
prawdopodobne. Opublikowane w grudniu 2013 roku przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego réwniez nie
zaliczaja terenéw wiaczonych w granice analizowanego projektu planu do tego terendéw
zagrozonych powodzig. Prognozuje sig, ze realizacja ustaleri projektu planu w 2aden sposab
nie bedzie Zrodiem powstania zagrozenia powodziowego na terenach polozonych w jego
granicach oraz dla terenéw przylegtych. Obserwowane w ciagu roku zmiany lustra wody
w jeziorze Barlewickim nie bedg stanowity zagrozenia dla planowanej zabudowy, miedzy
innymi, poprzez wyznaczeniew sgsiedztwie jego brzegéw terenow zieleni izolacyjno
-krajobrazowej — tereny 5Z1 i 8ZI.
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6.7. Skutki realizacji ustalenn projektu planu na gleby i rolnicza przestrzen
produkcyjna

W budowie geologicznej utworéw powierzchniowych wg mapy glebowo-rolniczej (do 2,5m
p.p.t) dominujg na catym obszarze piaski gliniaste (pgl) i gliny lekkie {(gl). Na utworach
piaszczysto-gliniastych wytworzyly sig gleby brunatne wiasciwe (B). Ze wzgledu na zyznos¢
gleb oraz rolniczg przydatno$é dla okreslonych upraw wg klasyfikacji l[UNG Putawy wyrézniono
na tym terenie jeden kompleks przydatnosci rolniczej. Zdecydowanie dominuje kompleks zytni
dobry, to jest kompleks 4, chociaz obecnie trudno jest méwi¢ o przydatnosci rolniczej gleb na
tym terenie. Realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowacé bedzie catkowita
i nieodwracalng utrata rolniczej przestrzeni produkcyjnej na calym terenie wiagczonym
w jego granice przeznaczonym pod planowang zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjna na terenach 1MN i 4MN,
oraz zabudowe mieszkaniowa (plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkow
ustugowych typu dom pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor
itp. wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna na terenie 2UK,M, pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna i komunikacyjna na terenie 9MN,U oraz podziemne urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej wraz z rozbudowa i modernizacja ulic: 01 KDL (ul. Stoneczna),
02KDZ (ul. Kochanowskiego), 03KDD (ul. Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna). Jedynie
niewielka czes¢ pokrywy glebowej zostanie wykorzystana zgodnie ze swoimi wartosciami
produkcyjnymi. Przeznaczona ona zostanie pod zielen urzadzong na terenach przeznaczonych
pod zabudowe i zwigzane z nig planowane zagospodarowanie. W przewazajgcej czesci grunty
te ulegng wymieszaniu z osadami je podscielajgcymi oraz nawiezionymi gruntami obcymi,
przez co, nieodrwacalnie utracg swoje wartosci. Wartos¢ przyrodnicza zachowanych gruntow
sztucznie uksztattowanych i zagospodarowanych nigdy nie bedzie wyzsza niz aktualnie
wystepujagca na tym terenie. Dlatego wskazanym jest przed przystapieniem do
prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej pozniejszego
wykorzystanie do prac pielegnacyjno-porzadkowych — zapis taki proponuje sie wprowadzi¢
do zapisOw ustalen projektu planu. Nie prognozuje sie znaczacych (jedynie miejscowe) zmian
w pokrywie glebowej na terenach przeznaczonych pad Zielen izolacyjno-krajobrazowg — tereny
5Zi i 8Zl, na ktérych mozliwa bedzie jedynie realizacja infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej oraz sieci melioracyjnej.

Tereny le$ne nie wystepuja w granicach obszaru objetego analizowanym projektem

planu.
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6.8. Skutki realizacji ustaleni projektu planu na budowe geologiczng

Obszar  objety  projektem planu cechuje sie  skomplikowang  morfologia
z nagromadzeniem form powierzchni morenowej. Podstawowg jednostkg jest tutaj wysoczyzna
morenowa powstata na zapleczu ciagu moren czotowych ostatniego zlodowacenia. Sg to
rozlegte ptaty moreny falistej, rzadziej ptaskiej. W budowie geologicznej utworéw
powierzchniowych (do 2,5m p.p.t) dominujg na calym obszarze piaski gliniaste (pgl)
i gliny lekkie (gl). Utwory piaszczysto-gliniaste nadajg si¢ do bezposredniego posadowienia
obiektow budowlanych bez koniecznoséci ich wymiany czy stosowania srodkéw technicznych
dla ich posadowienia. Realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowac bedzie
nieodwracalnymi zmianami w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych
spowodowanymi pracami ziemnymi pod fundamenty planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng
i komunikacyjna (1MN), oraz zabudowy mieszkaniowej (plebania), z dopuszczeniem
realizacji budynkéw uslugowych typu dom pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep
z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna. W ramach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa towarzyszaca (3MN/U, 9MN,U) oraz
podziemnych urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne] wraz z rozbudowa
i modernizacja ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego), 03KDD (ul.
Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna). W przewazajgcej czesci osady te ulegng
wymieszaniu z utworami je podscielajgcymi oraz nawiezionymi gruntami obcymi. Prognozuje
sie, ze zmiany i przeksztalcenia w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych,
jakie wystapia na terenie objetym projektem planu, w wyniku realizacji jego ustalen,
w Zaden sposéb nie beda niekorzystnie oddziatywaé na przylegte tereny zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulic: Czarneckiego, Kopernika i Spokojnej.

6.9. Skutki realizacji ustalen projektu planu na szate roslinng i na zachowanie

réznorodnosci biologiczne]j

Na analizowanym obszarze objetym projektem planu przeprowadzono w pazdzierniku 2013 r.
wstepng inwentaryzacje siedliskowo-florystyczny. Wéréd zbiorowisk roslinnych powierzchniowo
dominujg zbirowiska segetalne, seminaturalne taki z klasy Molinio-Arrhenatheretea oraz
zbiorowiska antropogeniczne ruderalne z klasy Artemisietea. Klasa Molinio-Arrhenatheretea
taczy poinaturaine i antropogeniczne darniowe zbiorowiska takowe i pastwiskowe na mezo-
oraz eutroficznych glebach. Spotykamy tez duze powierzchnie ze $miatkiem darniowym
Deschampsia caespitosa. Zmiana skladu florystycznego, a zwiaszcza rozpowszechnienie

48



charakterystycznych dla nieuzytkow taksonéw z podklasy Artemisienea, powstaty w wyniku
zaprzestania uzytkowania tego obszaru. W strefie brzegowej jeziora o wysokim poziomie wod
dominujg drzewiaste i krzewiaste formy wierzby z pojednczymi olszami i klonami. Na
poboczach ulicy Kochanowskiego (teren 02KDZ) rosng przede wszystkim trawy oraz tzw.
chwasty ruderalne - sg to w zdecydowanej wigkszosci gatunki charakterystyczne kiasy
Artemisietea, obejmujacej nitrofilne zbiorowiska okazalych bylin i pnaczy na siedliskach
ruderalnych oraz bez czarny i mtode samosiewy klonu. W granicach analizowanego obszaru
nie stwierdzono obecnosci roslin naczyniowych objetych ochrona na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin. Przewazaja tu pospolite w skali kraju. Nie zaobserwowano réwniez
wystepowania siedlisk przyrodniczych wymienionych w Zataczniku | ani gatunkéw roslin
wymienionych w Zataczniku 1l Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku
w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa
Siedliskowa). Wymienione zbiorowiska seminaturalne i antropogeniczne warunkujg
utrzymywanie sie roznorodnoéci biologicznej tego terenu, skupiajgc nie tylko wiele gatunkow
roslin, ale tez zwierzat z roznych grup systematycznych. Realizacja ustalen projektu planu
skutkowaé bedzie znaczacymi, nieodwracalnymi zmianami w szacie roslinnej
spowodowanymi likwidacja zbiorowisk segeatalnych, trawiastych i ruderalnych
porastajacych znaczne fragmenty analizowanego terenu objetego jego granicami.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu jedynie na poszczeg6lnych wydzielonych terenach
przeznaczonych pod zabudowe mozliwe bedzie zachowanie badZ odtworzenie powierzchni
biologicznie czynnej:

s na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (tereny 1MN, 4MN) - nie mniej
niz 60 % obszaru dziatki,

e na terenie zabudowy ustug kultu (kosciét) oraz zabudowy mieszkaniowej (plebania)
- 2UK,M - nie mniej niz 15 % obszaru dziatki,

¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna i komunikacyjng (teren 3MN/U) - nie mniej niz 40 % obszaru dziatki,

e na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna (teren 9MN,U) - nie mniej niz 30 % obszaru
dziatki.

Jako zalecenie proponuje sie jednoczesnie zapis mowigcy o lokalizacji zieleni w formie grup
drzew i krzewow oraz wprowadzenie drzew 1 krzewéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi. Wartoéé przyrodnicza antropogenicznych platéw zieleni, przy zachowaniu
proponowanego do wprowadzenia do zapisow zalecenia odnoszacego si¢ do wprowadzania

nasadzen zgodnych z warunkami siedliskowymi, bedzie zdecydowanie wyzsza niz obecnie
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zbiorowiska segeatalno-trawiasto-ruderalne porastajgce znaczne fragmenty tego terenu.
Realizacja ustaleri analizowanego projektu planu wplynie na dalsze obnizenie, az do
catkowitej likwidacji bior6znorodnosci na znacznych fragmentach terenéw wiaczonych
w jego granice przeznaczonych pod planowanga zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna i komunikacyjna (1MN), oraz zabudowe
mieszkaniowa (plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych typu dom
pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i komunikacyjna (2UK,M), zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna(3MN/U,
9MN,U). W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowe usiugowa
towarzyszaca (3MN/U, 9MN,U) oraz podziemnych urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej wraz z rozbudowa i modernizacja ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul.
Kochanowskiego), 03KDD (ul. Czarnieckiego)} i 04KDD (ul. Spokojna). Po zrealizowaniu
planowanej zabudowy w ramach prac porzadkowych i zagospodarowania tego terenu
powstang sztuczne nawierzchnie trawiaste, zielence oraz wprowadzone nasadzenia
pojedynczych drzew czy nawet zalecanych grup drzew i krzewow. Wartos¢ biotyczna nowych
terenéw aktywnych biologicznie bedzie tylko miejscami wyzsza od obecnie wystepujacej na
tym terenie. Nie prognozuje sie zmian i przeksztatcern w pokrywie roslinnej na terenach
przeznaczonych pod zielen izolacyjno-krajobrazowg — tereny 5Z1 i 8ZI, na ktérych mozliwa
bedzie jedynie realizacja infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz sieci melioracyjnej.

6.10. Skutki realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Wedtug podziatu wojewodztwa pomorskiego na krainy klimatyczne A. J. Trappa analizowany
teren potozony jest w Krainie Zutaw i Doliny Dolnej Wisly. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec
ze $rednig temperaturg w granicach 17,5 do 18°C, a najchiodniejszym luty ze $rednig -3,5°C.
Najwyzsze temperatury w roku dochodza do 33°C. Liczba dni mroznych, czyli z temperaturg
maksymalng nizszg od 0°C, waha sie od 30 do 50 dni w ciggu roku. Okres wegetacyjny trwa od
200 do 210 dni. Opad atmosferyczny waha sie w granicach okoto 500-550 mm. Liczba dni
z opadami wynosi 160-170 w roku, a liczba dni z opadem $nieznym wynosi okoto 30-40. Liczba
dni z pokrywa $niezng wynosi 60-70 dni. Przecietna diugo$¢ okresu bezprzymrozkowego
wynosi okoto 150 dni (okres, w ktérym minimalne temperatury sa wyzsze od 0°C). Najwigksze
srednie zachmurzenie przypada na listopad, grudzien i styczen, a wynosi od 6,0 do 8,3
punktdw, wedtug skali dziesieciopunktowej. Najbardziej pogodnym miesigcem jest czerwiec ze
srednim wskaznikiem 5,8. W ciagu roku wystepuje przecietnie 29 dni pogodnych ze Srednim
zachmurzeniem ponizej 2. Liczba dni z opadem powyzej 0,1 mm waha sie od 149,3 do 170,3
w ciggu roku. Opady o charakterze nawalnym zdarzajg sie w okresie letnim od 15 do 20 dni
w ciggu roku. Pokrywa $niezna zalega od 40 do 50, dni w ciggu roku, a opady $niezne
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stanowig 20-30 % rocznej sumy opadéw. W ciggu roku udziat wiatrow z poszczegolnych
kierunkow jest zréznicowany. Dominujg wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie. Udziat cisz
wynosi srednio 27,6 %. Srednia predko$é wiatru jest niewielka i wynosi od 2 do 4 m/s. Wiatry
silne, z predkosciami powyzej 15 m/s wystepujg w okresie zimowym, §rednio 8-9 dni w ciggu
roku. Warunki topoklimatyczne analizowanego terenu ksztalftowane sa przez:

e potozenie w bezposrednim sasiedztwie wod jeziora Barlewickiego,

¢ stosunkowo wysoki udziat powierzchni biologicznie czynne;j,

e stosunkowo niewielki udziat powierzchni szczelnie utwardzonych,

e potozenie w bezposrednim sasiedztwie terenéw zurbanizowanych miasta i gminy,

e niski poziom wad gruntowych.
Generalnie mozna powiedzie¢, ze warunki topoklimatyczne analizowanego obszaru
objetego projektem planu nalezg do korzystnych, a okresami do bardzo korzystnych dla
lokalizacji obiektéow zwiazanych ze stalym pobytem ludzi. Realizacja ustaleii projektu
planu bedzie na analizowanym terenie skutkowaé niewielkimi zmianami obecnie bardzo
korzystnych warunkéw klimatu lokalnego w wyniku cze$ciowego ograniczenia ogoélnego
przewietrzania terenu, utwardzenia czesci powierzchni, likwidacji szaty roslinnej oraz powstania
nowych 2zrodet ciepta. Zmiany te beda powodowaly przeksztaicenia w warunkach
bioklimatycznych tego terenu, zmniejszy sie bodzcowos$¢ klimatu, amplitudy dobowych
i rocznych temperatur powietrza oraz jego wilgotnosé. Zmiany te nie beda stanowity Zadnego
zagrozenia dla standardéw zamieszkania na przylegltych terenach zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinne] w rejonie ulicy Spokojnej i jednorodzinnej w rejonie ulicy Czarneckiego.
Szczegobing role w ksztattowaniu nowych warunkow klimatu lokalnego odgrywaé bedzie
odpowiednia lokalizacja poszczegolnych budynkéw i obiektéw kubaturowych, a przede
wszystkim ograniczenie wprowadzania zwartych szpaleréw drzew i krzewow. Zia lokalizacja
budynkow oraz zieleni, w szczegéinosci wysokiej, zdecydowanie moze pogorszy¢ warunki
przewietrzania, powodujac tworzenie sie lokalnego zastoiska chtodnego i wilgotnego powietrza,
a przy stosowaniu, na tym terenie, paliw wysokoemisyjnych takze i zanieczyszczonego
powietrza w warstwie przyziemnej. Warunki takie nie bedg nawet okresowo niekorzystnie
wplywac na ludzi, zwierzeta oraz szate roslinng, obnizajgc standardy zamieszkania.

6.11. Skutki realizacji ustalen projektu planu na stan aerosanitarny

Realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng i komunikacyjna (1MN), oraz zabudowy
mieszkaniowej (plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych typu dom
pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i komunikacyjnga (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna. W ramach
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zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie zabudowe ustugowa towarzyszaca (3MN/U,
9MN,U) oraz podziemnych urzadzeri i obiektéw infrastruktury technicznej wraz
z rozbudowa i modernizacja ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego).
03KDD (ul. Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna) nie beda znaczacymi zrédtami emisji
zanieczyszczen do powietrza. Nakazane stosowanie indywidualnych, o niskiej emisji lub
nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze
o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym ogrzewanie
elektryczne lub z odnawialnych zrodel energii, pozwola na zachowanie korzystnego
stanu aerosanitarnego w tym rejonie miasta. Znaczacg role w zachowaniu korzystnych
warunkéw aersanitarnych nadal odgrywac bedzie bardzo dobre przewietrzanie analizowanego
tereny wigczonego w granice projektu planu. Lokalnie, w czasie prowadzenia prac ziemnych
sktadowane masy ziemne beda Zroédlem emisji niezorganizowanej pytow do powietrza.
Wielko$é tej emisji nie bedzie znaczaca i nie wplynie na pogorszenie sig¢ stanu aerosanitarnego
na terenach wigczonych w granice analizowanego projektu planu oraz na tereny przylegtej

zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Czarneckiego i Spokojnej.
6.12. Skutki realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu akustycznego

W 2010 roku przeprowadzone zostaty kompleksowe badania ruchu na drogach krajowych
w wojewodztwie pomorskim wyniki tych badan dla odcinka drogi krajowej nr 55 na odcinku
miasta Sztum zestawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1

Srednie dobowe natezeniu ruchu pojazdéw silnikowych na odcinku drogi krajowej nr 55
na odcinku Sztum przejscie w 2010 roku

Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw samochodowych
Pojazdy —
Samochody cigzarowe
samochodowe Samochody Lekkie b
ogélem Motocykle | osobowe, | samochody bez z Autobusy
mikrobusy | ciezarowe | prruczepy | przyczepa
13723 128 11262 1149 325 594 24

Zrodto: materialy GDDK i A
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Na podstawie przeprowadzonych badan opracowano mapy akustyczne dla drég krajowych. Na
rys. 4 i 5 przedstawiono wielkosci emisji hatasu do $rodowiska od drogi krajowej nr 55 w rejonie
Sztumu w porze dziennej i w nocy. Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, ze obszar objety
analizowanym projektem planu charakteryzuje sie korzystnymi warunkami akustycznymi dla
statego pobytu ludzi. Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczna i komunikacyjng (1MN), oraz zabudowy
mieszkaniowej (plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych typu dom
pielgrzyma, szkétka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i komunikacyjng (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjna. W ramach
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa towarzyszaca (3MN/U,
9MN,U) oraz podziemnych urzadzeri i obiektéw infrastruktury technicznej wraz
z rozbudowa i modernizacja ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego),
03KDD (ul. Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna) nie bedzie znaczacym zrédiem emisji
hatasu do srodowiska, dlatego warunki klimatu akustycznego nie ulegna znaczacym
zmianom. Réwnoczeénie zgodnie z zapisami ustalen projektu planu w jego granicach
mozliwa bedzie lokalizacja indywidualnych urzadzen do pozyskiwania pradu, dlatego do
jego ustalefi wprowadzono nastepujacy zapis, majacy na celu zachowanie obecnie
bardzo korzystnych warunkow klimatu akustycznego w tym rejonie miasta;

e dopuszcza sie pozyskiwanie pradu na uzytek wlasny z alternatywnych,
odnawialnych zrodel energii, ktérych uciazliwosci $rodowiskowe nie moga
przekraczaé standardow ustalonych dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami dla terenéw akustycznie chronionych, ktére
zostaly wyznaczone w analizowanym projekcie planu okreslono nastepujace zapisy
majace na celu zachowanie odpowiednich standardéw akustycznych:

e na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny 1MN, 4MN)
- obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

e na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej (teren 3MN/U) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej (9MN,U) - obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

e na terenach zabudowy ustug kultu (kosciol) oraz zabudowy mieszkaniowej
{plebania) — 2UK,M - obowiazuje poziom halasu w Srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Realizacja ustalenn analizowanego projektu planu skutkowaé bedzie zachowaniem

obecnych bardzo korzystnych warunkow klimatu akustycznego, jedynie w okresie
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mozliwych, dopuszczonych ustaleniami projektu planu, imprez masowych takie jak:
koncerty, festyny, jarmarki, itp., ktore odbywaé si¢ beda na terenie 2UK,M - teren
zabudowy ustug kultu (kosciol) oraz zabudowy mieszkaniowej (plebania). Wowczas
gtéwnym Zrodiem emisji hatasu do $rodowiska bedzie system nagto$nienia imprezy w formie
zespotow gioénikow usytuowanych na scenie lub w jej poblizu. 83 to zrédta o duzej mocy
akustycznej, oddziatywujgce kierunkowa. Emitowana moc akustyczna zalezy przede wszystkim
od mocy wzmacniaczy pracujacych w torze dzwiekowym. Moc na wyjSciu wzmacniaczy moze
osiggaé¢ wartosci 10 — 100 kW, a poziom dzwieku mierzony przed zespotem gtosnikow moze
osiggaé¢ warto$é L = 132-145 dB. Zazwyczaj nagtasnianie imprezy odbywa sie przez dwa
zespoty gtosnikéw usytuowane po obu stronach sceny. Gfosniki usytuowane sg na wysokosci
okoto 3 m. Wymiary jednego zespotu glosnikéw 3x5 m. Organizowanie imprez muzycznych
nalezy potraktowaé jako organizowanie imprez okazjonalnych /organizowanych kilka razy
w roku i z tego powodu nie mozna stosowaé do nich przepisow o dopuszczalnym poziomie
hatasu w §rodowisku. Z obowiazujgcych przepisow prawnych zastosowanie w tym przypadku
ma art. 156 i ewentualnie art. 157 Ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Art. 156. 1. Zabrania sie uzywania instalacji lub urzadzen nagtasniajacych na publicznie
dostepnych terenach miast, terenach zabudowanych oraz na terenach przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do okazjonalnych uroczystosci oraz uroczystosci i imprez
zwigzanych z kultem religijnym, imprez sportowych, handlowych, rozrywkowych i innych
legalnych zgromadzen, a takze podawania do publicznej wiadomosci informacji i komunikatow
stuzgcych bezpieczenstwu publicznemu.

Art. 157. 1. Rada gminy moze, w drodze uchwaly, ustanawia¢ ograniczenia, co do czasu
funkcjonowania instalacji lub korzystania z urzadzen, z ktérych emitowany hatas moze
negatywnie oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg instalacji lub urzadzen znajdujacych sig
w miejscach kultu religijnego.

Jako punkt odniesienia mozna takze zacytowa¢ obowigzujace przepisy o dopuszczainym
poziomie hatasu w $rodowisku na granicy funkcji chronionych. Kryterium dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku dla funkcji chronionych okresla sie na podstawie rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmianiajgcego rozporzgdzenie w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2012, poz. 1109). Poziomy hatasu
w srodowisku na pofozonych w sgsiedztwie terenach zabudowy mieszkzniowej jedno-
i wielorodzinnej w trakcie trwania imprezy beda przekraczaly cytowane wyzej poziomy
dopuszczalne. Jak wspomniano wczesniej, nie bedzie to stanowito przeszkody w ich
organizacji, poniewaz dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w $rodowisku nie majg
zastosowania w przypadku organizowania imprez okazjonalnych. Nalezy doda¢, ze
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dodatkowym znaczacym skutkiem wzrostu poziomu hatasu na terenach przylegtych bedzie
z jednej strony efekt ekranowania hatasu przez istniejgca zabudowe, a drugiej zas lokalny
wzrost poziomu hatasu w rejonach skupisk budynkéw wynikajacy z odbicia fali akustycznej.

6.13. Skutki realizacji ustalen projektu planu na poziom pdl
elektromagnetycznych

Realizacja ustalen projektu planu na analizowanym terenie skutkowaé bedzie
zachowaniem aktualnego, bardzo korzystnego, poziomu pél elektromagnetycznych, gdyz
nie prognozuje sie realizacji nowych zrodet (urzadzen i instalacji) o znacznej powierzchni
oddzialywania. Rozbudowa sieci $redniego i niskiego napiecia oraz ewentualnie nowej staciji
transformatorowej nie spowodujg zmian w poziomie pol elektromagnetycznych na tym terenie.
Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu planu zaopatrzenie w energie elektryczna
oparte zostanie o istniejgce i projektowane przewody i urzgdzenia elektroenergetyczne na
podstawie warunkéw przytaczeniowych wydanych przez dostawce energii lub z wiasnych
ekologicznych 2rodet energii. Projektowanag sie¢ elektroenergetyczng nalezy przyjac jako
kablowg (podziemna), usytuowang w liniach rozgraniczajgcych drog lub w uzasadnionych
przypadkach jako napowietrzng - prowadzong wzdtuz drog lub wzdtuz granic dziatek, w sposob
jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zabudowy terendw; w przypadku braku takiej mozliwosci
lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza sie sytuowanie sieci w innych terenach pod
warunkiem zapewnienia dostepu do sieci dla celéow eksploatacji. Réwnoczesnie dopuszczono
mozliwosé przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych i zastepowania ich nowymi
odcinkami (napowietrznymi lub kablowymi) stosownie do potrzeb, mozliwos¢ budowy nowych
stacji transformatorowych w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Prognozuje sie,
2e w peilni zostang zachowane i dotrzymane dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych okreslone nie tylko dia miejsc dostepnych dla ludzi, ale takze dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Zapisy ustalen analizowanego
projektu planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych, umozliwiaja mozliwosci lokalizacji w jego granicach
stacji bazowych telefonii komoérkowej z nastepujacymi zaleceniami:
o zaleca sie by rézni operatorzy telefonii komérkowej korzystali z tych samych wiez
i konstrukcji wspornych,
o zaleca sie by lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej i wystepowanie p6l

elektroenergetycznych nie bylo uciazliwoscia w przestrzeni dostepnej dla ludzi

w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska.
Lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej jako 2zrodta emisji promieniowania
niejonizujgcego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa ochrony Srodowiska nie powinna

powodowaé zagrozeri dla ludzi. Prawidlowo funkcjonujgca stacja bazowa speinia wszelkie
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standardy bezpieczeristwa. Wediug literatury przedmiotu, typowa stacja bazowa posiada
anteny zawieszone na wysokosci, co najmniej 20 m nad terenem, a pracujgca w sposob ciggty
petng mocg (2 kW ERP) wywotuje na poziomie gruntu nateZzenie pola elektromagnetycznego,
co najwyzej rzedu 0,02 mW/cm? Nadajniki radiowo-telewizyjne przy porownywalnej mocy s3
znacznie wiekszymi 2zrédtami pola elektromagnetycznego. Ponadto nadajniki stosowane
w stacjach bazowych telefonii komérkowe] wykorzystujg anteny kierunkowe, co powoduje, ze
sygnat emitowany na kierunku gtéwnym, w stosunku do sygnatu emitowanego w kierunku
przeciwnym jest okolo 150 razy wiekszy, za$ w stosunku do kierunku pionowego w dét ponad
dziesieé tysiecy razy wigkszy. Obowigzujgce od listopada 2003 r. Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska, w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) okresla
dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych w $rodowisku dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa oraz dla miejsc dostepnych dla ludzi. Lokalizacja stacji bazowej
zalezy od mozliwosci pokrycia terenu sygnatem radiowym oraz od pojemnosci sieci. Konieczna
jest takze ,widzialno$¢" anten radioliniowych sasiednich stacji bazowych w mieécie - od 1-3 km,
zas dla systemu UMTS - okoto 500 m. Stacje bazowe wiezowe, jakie mogg by¢ ewentualnie
zlokalizowane na terenie objetym projektem studium to:
» konstrukcje wsporcze (wieze) o wysokosci od 20 do 70 m,
e anteny rozsiewcze i radioliniowe na wysokosciach od 20 do 70 m,
e urzadzenia nadawcze (nadajniki o mocy od 20 do 50 W na sektor) w kontenerze,
tor falowodowy o0 znacznym tlumieniu.
Zasieg pola o mocy wyzszej od zapisanych w obowigzujgcym rozporzadzeniu, nie jest tozsamy
z przekroczeniem jakichkolwiek poziomow, poniewaz dla miejsc niedostgpnych dla ludnosci
normy takie nie obowigzujg (co potwierdza Pismo Ministra Srodowiska z dnia 28 marca 2002 r.
o numerze BOA-H-518/02/MW/sd do wojewoddw w sprawie lokalizacji stacji bazowych telefonii
komérkowej). Wedtug M. Szuby z Politechniki Wroctawskiej kryterium rozstrzygajgcym o tym,
czy stacja bazowa stwarza jakiekolwiek zagroZenie dla zdrowia jest ustalenie, czy gestosé
mocy promieniowania elektromagnetycznego w miejscach dostgpnych dla ludzi nie przekracza
wartosci dopuszczalnej, tj. 0,1 W/m?. Przeprowadzone pomiary i badania wskazuja, ze stacje
bazowe wiezowe - zasieg promieniowania elektromagnetycznego o wartosciach
przekraczajacych 0,1 W/m? nie przekracza:
s okoto 50 m od miejsca mocowania anten rozsiewczych,
e okoto 20 - 200 m od miejsca mocowania anten radioliniowych i wystepuje tylko na
kierunku ich promieniowania,
¢ promieniowanie o warto$ciach ponadnormatywnych wystepuje wylgcznie na
znacznych wysokosciach - w miejscach niedostepnych dia ludzi,
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e gestoéé mocy promieniowania w sasiedztwie (w miejscach dostepnych dla ludzi
stacji wiezowych jest okoto 500 razy mniejsza niz warto$¢ dopuszczaina.

Anteny radiolinii - nie

Srodek uwzglednia sig

elekiryczny
0% glownej wiszhi anteny 05 glownej wigzki
promieniowania anteny, promieniowania anteny, wzdluz
wzdluz ktorej wyznacza sie ktdrej wyznacza si¢ odleglosci
odleglosci miejsc dostepnych miejse dostepnych dla ludnoéei
dia ludnoscei, z
uwzgleduieniem pochylenia
wigzki

Anteny
instalacji

Wysokosé, do
ktérej wykonuje si¢
pomiary

Zrodto: materialy informacyjne Ministerstwa Srodowiska
Rys. 6. Przykiadowa instalacja radiokomunikacyjna wolnostojgca. Miejsca dostepne dla

ludzi znajduja sie na powierzchni terenu, za wyjatkiem wygrodzonej i oznakowanej dziatki
otaczajacej instalacje. Miejsca dostepne dla ludzi mogg znajdowaé sie takze pod osig glowna
wigzki promieniowania anteny.

W powszechnym mniemaniu funkcjonuje poglad o szkodliwosci oddziatywania pola
elektromagnetycznego na zdrowie organizméw zywych. Dotychczas przeprowadzone badania
nie dostarczyly przekonywujgcych dowoddw, ze pola elektromagnetyczne mogg by¢ przyczyna
nowotworéw. Oczywiscie oddziatywania te zaliczono, posrod wielu innych przyczyn, do
powodujgcych zwigkszong zachorowalno$¢ na choroby nowotworowe, 'gdyz istnieja
ograniczone dowody na to, ze ciagta ekspozycja w polach magnetycznych moze zwigkszac
ryzyko zachorowarn na biataczke u dzieci. Jednakze nie sg to dowody jednoznaczne, a liczba
os6b ekspaonowanych na takie pola jest niewielka. Czes¢ naukowcodw i lekarzy przedstawia
poglad, ze pole magnetyczne 50/60 Hz jest przypuszczalnym czynnikiem rakotworczym dia
ludzi, ale nie jest to czynnik bezposredni. Wystepowanie pél elektromagnetycznych
o parametrach wyzszych od dopuszczalnych w wolnej, niedostepnej dla ludzi
przestrzeni nie jest uciazliwoscia w rozumieniu przepiséw ochrony Srodowiska.
Proponuje si¢ wprowadzi¢ do ustalef analizowanego projektu planu nastepujace zapisy
majace na celu zachowanie bardzo korzystnych natezen pél elektromagnetycznych:
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o wszelkie urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej musza by¢ zamaskowane,
w tym konstrukcje wiez o kolorystyce maskujacej,

e na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
reklam.

6.14. Skutki realizacji ustalen projektu planu na zwierzeta

Zbiorowiska roélinne wystepujace na terenie objetym projektem planu, nie nalezg do
stosunkowo bogatych w awifaune. Okazjonainie mozna na nim spotkac: skowronka, pliszke
siwa, szczygla i szpaka. Pospolite, ale stosunkowo malo liczne sg: wrona siwa, $wiergotek
takowy oraz kuropatwa, wrobel domowy, sikora modra, bogatka, sroka, sierpéwka. Sktad
teriofauny na analizowanym terenie jest odbiciem jego charakteru oraz charakteru terenow
przylegtych. Do pospolitych gatunkéw, ktére mozna , jednak obecnie bardzo rzadko spotkac na
tym terenie zaliczymy obecnos¢ jenota, lisa, tchorza. Sg to taksony nadal reprezentowane na
omawianym terenie, ale mato licznie. Tereny te zamieszkujg kret, poinik zwyczajny, mysz
polna, ryjowka aksamitna i ryjowka malutka. Szereg gatunkéw charakterystycznych dla terenow
pofotwartych potozonych w sasiedztwie zwartej zabudowy zastgpionych zostanie gatunkami
typowymi dla ekosystemu miejskich terenéw zabudowanych. Wszelkie prace budowlane, jakie
moga by¢ prowadzone na analizowanym terenie zawsze bedg oddziatywaty negatywnie na
zwierzeta lagdowe poruszajgce sie po ziemi. Zmiany liczebnosci bgdz sktadu gatunkowego
fauny naziemnej, na tego typu terenach sg zazwyczaj konsekwencjg zmian, do jakich dochodzi
w pokrywajgcej teren roslinnosci, a wiec przede wszystkim sg konsekwencja zmian
uzytkowania terenu. W przypadku analizowanego terenu sposobu uzytkowania terenu odnosi¢
sie bedg do calej jego powierzchni. Dlatego mozna powiedzie¢, ze realizacja analizowanego
projektu planu przyczyni sie do likwidacji miejsc zerowania i legu zwierzyny na terenach
planowanej planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna
infrastrukturg technicznag i komunikacyjna (1MN), oraz zabudowy mieszkaniowej
(plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkéw ustugowych typu dom pielgrzyma,
szkotka niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbgdng infrastruktura
techniczna i komunikacyjna (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna. W ramach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa towarzyszaca (3MN/U, 9MN,U) oraz
podziemnych urzadzern i obiektow infrastruktury technicznej wraz z rozbudowa
i modernizacja ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ (ul. Kochanowskiego), 03KDD (ul.
Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna). Jednak nalezy doda¢, ze liczne gatunki zwierzat
znajdujg na terenach zabudowanych dogodne warunki dia osiedlenia sig¢ i to w znacznie
wiekszej liczebnosci. Zmiana sposobu uzytkowania analizowanego terenu nastgpowac beda

stopniowo, co pozwoli na przemieszczenie sig¢ zwierzyny na inne dogodne miejsca. Realizacja
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ustaleni analizowanego projektu planu nie wplynie na ilos¢ i sklad gatunkowy zwierzat
wystepujacych na terenie objetym projektem planu oraz na terenach przylegtych, w tym
w szczegéinosci na terenach zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Czarneckiegi
i Spokojnej. Jednoczesnie realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie wplynie
znaczaco na iloéé i skiad gatunkowy zwierzat wystepujacych w rejonie jeziora
Barlewickiego, tak na terenie objetym projektem planu oraz na pozostalych jego
fragmentach.

6.15. Skutki realizacji ustalen projektu planu na obszary i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Teren objety projektem planu nie zostat wigczony do lokalnej (miejskiej) oraz regionalnej
osnowy przyrodniczej, w tym przede wszystkim do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Jest on potozony w odlegtosci:
e okoto 7,5 km od granicy rezerwatu przyrody ,Paréw Wegry”,
e okoto 10 km od granicy rezerwatu ,Las Matawski”,
e okoto 2 km od granic Obszaru Chronionego Krajobrazu, Rzeki Nogat (wojewodztwo
pomorskie),

e okoto 3km od granicy obszaru majgcego znaczenie dla Wspélnoty ,Doina Wisty"

PLH220033,

e okolo 3km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Dolnej Wisly”
PLB040003,

« okoto 3 km od granicy obszaru majgcego znaczenie dla Wspéinoty "Sztumskie Pole”
PLH220087.

W czasie prac terenowych na analizowanym terenie objetym, projektem planu nie
stwierdzono wystepowania stanowisk roslin chronionych lub objetych czesciowa
ochrona.

Analizujac polozenie poszczegdinych obszaréow wiaczonych do Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 oraz zapisy ustalefi analizowanego projektu planu mozna
prognozowaé, ze realizacja jego ustalenn nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze nie wplynie negatywnie
na gatunki, dia ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 oraz w zaden spos6b nie wplynie niekorzystnie na ich

integralnos¢.
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Rys. 7. Polozenie analizowanego terenu objetego projektem planu w stosunku do granic
obszaréw majacych znaczenie dla Wspéinoty Natura 2000
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Rys. 8. Polozenie analizowanego terenu objetego projektem planu w stosunku do granic
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
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6.16. Skutki realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi

Wedtug M. Przewozniaka jednym z celow ksztattowania i jednym z celéw ksztattowania

i ochrony érodowiska przyrodniczego w ramach planowania przestrzennego jest poprawa

ekologicznych warunkow zycia ludzi. Warunki te okreslone s3 przez:

1) stan czystosci srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, czysto§¢ wody,

promieniowanie elektromagnetyczne, drgania podtoza, stan powierzchni ziemi);

2) powierzchnie i jakosé terenow aktywnych biologicznie, w tym terenéw rekreacyjnych;

3) warunki bioklimatyczne;

4) jako$é wody pitnej i produktow spozywczych uzyskiwanych w jednostce osadniczej

i w jej otoczeniu (w strefie Zywnosciowej miasta i gminy);

5) przyrodnicze zjawiska katastroficzne, przede wszystkim powodzie;

6) potencjat percepcyjny $&rodowiska przyrodniczego, a zwiaszcza jego walory

krajobrazowe.

Analizowany projekt planu zawiera szereg zapisdw, ktére majg na celu wytworzenie nie tylka

odpowiedniego standardu wypoczynki i rekreacii, ale takze kompleksowg ochrong zdrowia

przysziych i obecnych mieszkaricow miasta. Do tych zapisow naleza:

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej lokalizowanej w drogach publicznych,
drogach wewnetrznych lub w dziatkach budowianych;

odprowadzenie $ciekéw - écieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej lokalizowanej w drogach publicznych, drogach wewnetrznych Ilub
w dziatkach budowlanych. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
gromadzenie $ciekéw sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub
lokalnych oczyszczalniach éciekow, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki nalezy podtgczy¢ do powyzszej
kanalizacji;

odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej lokalizowanej
w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub w dziatkach budowlanych.
Uzupetniajaco dopuszcza sie realizacje zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wéd
opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow obiektéw kubaturowych w celu ich
pozniejszego  wykorzystania w  ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach
porzadkowych itp. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej
w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub w dziatkach budowlanych.
Dopuszcza sie pozyskiwanie pradu na uzytek wtasny z alternatywnych, odnawialnych
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zrodet energii, ktérych ucigzliwosci srodowiskowe nie mogg przekraczac standardow
ustalonych dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

e zaopatrzenie w cieplo — indywidualne, o niskiej emisji lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym ogrzewanie elektryczne Ilub
z odnawialnych Zrédet energii;

¢ gospodarka odpadami - po segregacji na obszarze nieruchomos$ci zagospodarowanie
na podstawie przepiséw odrebnych;

¢ minimainy procent powierzchni biologicznie czynnej na poszczegoélnych:

e na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (tereny 1MN, 4MN) - nie
mniej niz 60 % obszaru dziatki,

e na terenie zabudowy ustug kultu (kosciof) oraz zabudowy mieszkaniowej
(plebania) - 2UK,M - nie mniej niz 15% obszaru dziatki,

e na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (teren 3MN/U) - nie mnigj niz 40%
obszaru dziatki,

e na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (teren SMN,U) - nie mniej
niz 30% obszaru dziatki.

o standardy akustyczne:

e na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny 1MN, 4MN)
- obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

e na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej (teren 3MN/U) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej (9MN,U) - obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dia
terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

e na terenach zabudowy ustug kultu (kosci6f) oraz zabudowy mieszkaniowej
(plebania) — 2UK,M - obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Ponadto do ustalen analizowanego projektu planu w celu zachowania odpowiednich
standardéw zamieszkania wprowadzono nastepujgce zapisy:
e zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej [ub
zastosowanych technologii winien byé bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujgce sig na tym terenie budynki
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i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé wyposazone w techniczne
$rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,
o wyklucza sie magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych
z wyjatkiem czasowego zbierania odpadéw powstatych w wyniku prowadzone;
dziatalnosci gospodarczej,
o wyklucza sie wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadow
niebezpiecznych.
Realizacja ustalern analizowanego projektu planu odbywaé sie bedzie 2zgodnie
z przepisami prawnymi powszechnie obowiazujacymi odnoszacymi si¢ do
kompleksowej ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, dlatego nie bedzie ona skutkowa¢
niekorzystnymi oddzialywaniami.

6.17. Oddzialywania skumulowane skutkow realizacji ustalen projektu planu

Oddziatywanie skumulowane to faczne oddziatywanie wszystkich zrédet emisji, jakie znajduja
sie na terenie objetym projektem planu oraz tych, ktére sg planowane w jego granicach oraz na
obszarach przylegtych. Zapisy ustalern analizowanego projekt planu wprowadzajg na tereny
wiagczone w jego granice planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (1MN), oraz zabudowy mieszkaniowej
(plebania), z dopuszczeniem realizacji budynkoéw ustugowych typu dom pielgrzyma, szkotka
niedzielna, sklep z dewocjonaliami, klasztor itp. wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna (2UK,M), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie
zabudowe ustugows towarzyszaca (3MN/U, 9MN,U) oraz podziemnych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej wraz z rozbudowsa i modernizacjg ulic: 01KDL (ul. Stoneczna), 02KDZ
(ul. Kochanowskiego), 03KDD (ul. Czarnieckiego) i 04KDD (ul. Spokojna).mozliwosé realizacii
co moze przyczyni¢ sie jedynie do okresowej (krétkotrwatej) kumulacji emisji zanieczyszczen
poprzez: zwiekszenie ruchu samochodowego zwigzanego z jej realizacja i nowego
zagospodarowania tego terenu, ktére mogag by¢ wykonywane w tym samym okresie czasu.
Przy takim zatozeniu, mozna takze prognozowaé, iz nastapi okresowa kumulacja emisji pytow,
zanieczyszczen pochodzgcych z pracujacych maszyn i urzadzen budowlanych oraz moze
doj$¢é do miejscowej i okresowej zmiany warunkow klimatu akustycznego. Powstate
oddziatywania bedg czasowe i nie powinny stanowi¢ istotnych ucigzliwosci dia istniejacej

w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej w rejnonie ulic Czarneckiego i Spokojneij.
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6.18. Informacje o mozliwym transgraniczym oddziatywaniu skutkéw realizacji
ustalen projektu planu

Polozenie abszaru objetego projektem planu oraz przyszie jego zagospodarowanie wyklucza
mozliwoéé powstania transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Obszar Sztumu i jego
najblizsze otoczenie nie sasiaduja bezposrednio z terytoriami paristw osciennych, a odleglosci
granic miasta i gminy do granicy paristwa jest znaczna. Wplyw realizacji ustaler: analizowanego
projektu planu nie bedzie mie¢ oddziatywania transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska.

6.19. Metody monitoringu skutkéw realizacji ustalefi analizowanego projektu
planu

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwiaszcza potrzeb
gospodarczych, spolecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkéw zmian
w srodowisku powstatych w skutek realizacji ustalen analizowanego projektu planu bedzie
mozna analizowaé na podstawie sporzadzanych map akustycznych dla miasta czy dla drog
krajowych, ocen stanu czystosci wod jeziora Barlewickiego i podziemnych na ujeciu wody przy
ulicy Kochanowskiego, stanu czystosci powietrza czy w czasie opracowania rejestru terenow
aktywnych osuwisk oraz wyznaczania terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi
ziemi zagrozenie ruchami masowymi ziemi. Réwnoczesnie zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta i gminy w celu
oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium. W tym okresie
dokonywana bedzie ocena skutkow realizacji ustalen, migdzy innymi, analizowanego projektu
planu w kontekscie zgtoszonych wnioskow o ich zmiane lub o zmiane studium. Mozliwo$¢
realizacji tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujacego planu

na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.
Whnioski

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu miejscowego nie prognozuje sig
wzrostu emisji zanieczyszczei gazowych i pylowych do powietrza pochodzenia
komunikacyinego i energetycznego.

Zachowanie aktualnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie bedzie mozliwe, gdyz

realizacja ustalefi przyczyni sie do znacznej likwidaciji tej powierzchni.



Aktualna rzezba terenu ulegnie miejscowo znaczacym zmianom w wyniku prowadzonych prac
budowlanych pod przyszta zabudowe oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

i drogowej.

Na terenie objetym projektem planu miejscowego nie wystgpujg grunty zanieczyszczone
(w rozumieniu rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z 9 wrzesnia 2002 roku w sprawie
standardéw jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi) oraz tereny zdegradowane, ktére
wymagaé bedg rekultywacii.

Realizacja ustalen projektu planu:
e nie bedzie zrodlem zanieczyszczenia gruntéw w jego granicach oraz na terenach
przylegtych,
e nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie zrodtem
zagrozenia zanieczyszczenia tych wod,
¢ nie wplynie na zmiane poziomu pdl elektromagnetycznych.
Realizacja ustaler analizowanego projektu planu nie bedzie oddziatywa¢ na obszary wigczone

do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
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