Projekt

z dnia 5 lutego 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina.

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378),
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 7131 1378) oraz na podstawie uchwaty nr XVIII.133.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 lutego
2020 r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina, Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru w obrgbach Koniecwald i Kepina nie narusza ustalen
»Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum”,
uchwalonej uchwatg nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie zdnia 29.03.2017 r. ze zmianami
uchwalonymi uchwatg nr XI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.07.2020 r.

2. Uchwala si¢ Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
w obrebach Koniecwald i Kepina zwang dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 18,31 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru w obrgbach Koniecwald i Kepina, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czgsci graficznej - to
jest na rysunku planu w skali 1: 2000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami planu sg:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) przeznaczenie terenow: PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy
ushlugowej; KDL- tereny drog publicznych - droga lokalna; KDD — tereny drog publicznych - droga
dojazdowa;

5) strefa ochrony otoczenia, strefa ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego;

6) obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych (transformator) wraz z dziatka, objety ochrong ustaleniami
planu;

7) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV z pasem ochrony funkcyjnej;
8) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV z pasem ochrony funkcyjnej;
9) zielen krajobrazowa.

3. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig informacje i nie sg
ustaleniami planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celow geodezyjnych nalezy okre§laé zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych
dziatek, wzdtuz ktorych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdtuz granicy dziatek, poprzez
odczyt z rysunku planu wymiaru w odniesieniu do osi linii rozgraniczajace;j.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie

1. Ustala si¢ nastgpujace definicje pojg¢ uzywanych w niniejszym planie:

1) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) maksymalne nieprzekraczalne linia zabudowy: linie oznaczajaca granice, poza ktora nie moze byc¢
wysunigte lico §ciany zewnetrznej budynku; linie te nie dotycza takich elementéw budynku jak: ganki
wejsciowe 1 wiatrotapy, schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych iich zadaszenia, windy
zewnetrzne, balkony iokapy dachu, ktére moga by¢ wysunigte poza tg linie o maksymalnie 02,00 m
z uwzglednieniem wymogow przepisow odrebnych oraz czgsci budynkow catkowicie zaglebionych pod
ziemia;

3) obiekty pomocnicze: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, kontenery itp.;

4) odnawialne zrédla energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 Iutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

5) powierzchnia zabudowy: powierzchnia terenu zajgta przez wszystkie budynki iobiekty pomocnicze
w rozumieniu pkt 3, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig
dziatki a dla altan i wiat poprzez rzut poziomy konstrukcji zewnetrznej; z wylaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz,

c¢) wystepow dachowych, itp.;

6) przepisy odrebne: ustawy i rozporzadzenia wykonawcze oraz przepisy prawa miejscowego;

7) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w kartach terenoéw, przeznaczony takze pod
uzbrojenie terenu oraz inne obiekty zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

8) uzbrojenie terenu: w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i obiektow w rozumieniu pkt5, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,
wyrazona w procentach;

10) wysokos¢:

a) wysoko$¢ budynkoéw: w rozumieniu przepisOow prawa budowlanego iprzepisow i przepisOw
powiazanych;
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b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu; dla masztow telekomunikacyjnych wysoko$¢ mierzona do
najwyzszego punktu masztu.

2. Inne pojecia iokreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, obszary gornicze, udokumentowane zloza kopalin, udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

2) udokumentowane zbiorniki wod podziemnych ani ich strefy i obszary ochronne;
3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary
predysponowane do wystepowania ruchéw masowych;

5) tereny wymagajace ustalenia zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) obszary, wymagajace ustalenia granic przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobdéw i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowana terenu.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny rolnicze: grunty rolne klasy R IlIb, RIVa, R IVb, RV,
RVI, PsIV o tacznej powierzchni ok. 16,70 ha oraz drogi. Dla ww. gruntéw rolnych uzyskano wymagane
przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
w procedurze sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
w obrgbach Koniecwald iKepina, uchwalonego uchwalg nr XX/60/2007 zdnia 26.06.20017r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego z 2007 r. nr 146 poz. 2749.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu:

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk chronionych gatunkow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organow na odstepstwa od zakazéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkéw;

2) wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow;

3)drzewa przed usunigciem nalezy zinwentaryzowa¢ pod katem wystepowania na nich gatunkow
chronionych, przede wszystkim ptakow, ssakow, owadow i porostow;

4) dla ksztaltowania terenéw zieleni — terendw biologicznie czynnych nalezy stosowaé rosliny o gatunkach
rodzimych zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkéw zimozielonych iz
zastosowaniem drzew i krzewow;

5)nakaz przeprowadzenia iwykonania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy ochrone waloréw krajobrazowych i §rodowiskowych.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami:
1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudowa terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) wcelu jej po6zniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych iprac niwelacyjnych do terenu lokalizacji
poszczegdlnych budynkow, dojazdow do nich, parkingdw oraz urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;
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2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wplyw na dziatki
przylegte.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza pochodzaca z planowanych inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych, ani powodowaé przekroczen standardow jakosci
srodowiska poza terenami podlegajacymi zagospodarowaniu;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczania wod powierzchniowych
oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i1 w terenach przylegtych;

3) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki $ciekowej i gospodarowania odpadami,
ktore mogtyby spowodowac dostanie si¢ Sciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu;

4) dla utwardzenia dojazdéw i miejsc postojowych dla samochoddéw cigzarowych stosowaé nawierzchnie
szczelne, nieprzepuszczalne; do wykonania placow, miejsc postojowych, dojazdéw dla innych pojazdoéw
dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub polprzepuszezalnych
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

5) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla danej funkcji zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ochrona przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

1) nakaz stosowania rozwiagzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

2) zasigg ucigzliwosci dla Srodowiska z racji poszczegélnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny;

3) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sie¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

4) budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej powinny by¢ usytuowane w odleglosci
zapewniajacej zachowanie, w zaleznoSci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu
i wibracji, okreslonego w przepisach ochrony srodowiska;

5) wyklucza si¢ odnawialne zrodta energii zasilane energia wiatru (nie dotyczy urzadzen zasilajacych punkty
oswietleniowe) oraz wszelkie biogazownie;

6)w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji przej$c
umozliwiajacych migracj¢ drobnej zwierzyny zrealizowanych w formie otworéw o $rednicy minimum
15 cm wykonanych w podmuréwce ogrodzen przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach
nie wigkszych niz 5Sm, lub prze§witdw o szerokosci 10 cm pomigdzy podmurowksa a azurowymi
elementami ogrodzen, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm.

§ 7. Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
1) wielkos$¢ dziatek: minimum 3000 m2;
2) szerokos¢ frontu dzialki: minimum 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke od 40 stopni do 130 stopni, od strony innych drég dowolny.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalen zawartych wust.l dla dziatek wydzielanych dla potrzeb
infrastruktury technicznej, dla potrzeb regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami w tym dla
potrzeb poprawy warunkéw korzystania z nieruchomosci.
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3. Wydzielenie dziatek stanowiacych dojazdy wedlug nastgpujacych zasad:

- przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szeroko$¢ wydzielenia dziatki stanowiacej
dojazd minimum 8 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum 14 m x 14 m,

- przy dojezdzie do wigcej niz 3 dziatek szerokos¢ wydzielenia dziatki minimum 10 m, na zakonczeniu
plac do zawracania o wymiarach minimum 17 m x 17 m.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Obszar objety planem polaczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

1) projektowang drogg publiczng 3.KDL, polaczong na odcinku poludniowym z istniejacg drogg gminng
w miejscowosci Kepina a na odcinku potnocnym z istniejacg droga gminng prowadzaca wzdhuz zachodniej
granicy obszaru obj¢tego planem;

2) istniejgca droga publiczng 4.KDD, prowadzaca w kierunku zachodnim do drogi krajowej nr 55.

2. Wskazniki obliczania liczby miejsc do parkowania (mp) dla samochodow osobowych, do zrealizowania
na dzialce budowlanej obj¢tej inwestycja lub na innym terenie, do ktérego inwestor ma tytul prawny:

1) dla ushug:

a) ustugi handlu - minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 2 mp na
1 lokal handlowy;

b) ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) - minimum 1 mp na 10 m? sali konsumpcyjnej;
c) ustugi hotelowe — minimum 1 mp na 4 16zka;

d) ustugi inne - minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu (dla okreslonej ustugi), jednak
nie mniej niz 2 mp na 1 lokal ustugowy;

2) dla produkcji, sktadow, magazynow: minimum 2,5 mp na 10 oséb zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie;
3)dla mieszkan: w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,2 miejsce postojowe na

1 mieszkanie, w budynku ustugowym: minimum 1 miejsc postojowe na 1 mieszkanie;

4) w obrgbie miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie ze wskaznikiem podanym powyzej, wyznaczy¢
miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w sposob nastgpujacy:

a) minimum 1 stanowisko na 1 — 6 miejsc postojowych;

b) minimum 2 stanowiska na 7 — 15 miejsc postojowych;

¢) minimum 3 stanowiska na 16 — 40 miejsc postojowych;

d) minimum 10 % stanowisk na 41 i wiecej miejsc postojowych;

5) miejsca postojowe realizowac na terenie dziatek budowlanych objetych inwestycja lub na innym terenie, do
ktorego inwestor ma tytul prawny.

3. Wskazniki obliczania miejsc do parkowania (mp) dla samochodow ci¢zarowych:
1) wskazniki dowolne, stosownie do potrzeb;

2) miejsca postojowe realizowac na terenie dziatek budowlanych objgtych inwestycja lub na innym terenie, do
ktérego inwestor ma tytul prawny;

4. Wskazniki i zasady realizacji miejsc postojowych dla rowerow:
1) minimum 1 miejsce postojowe dla rowerow na 5 miejsc postojowych dla samochodow;

2) miejsca postojowe lokalizowa¢ w sasiedztwie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych lub
w sgsiedztwie budynkow.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Budowa, przebudowa i modernizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
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1) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remonty sieci iurzadzen uzbrojenia
terenu,

2) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remonty urzadzen melioracyjnych.
2. Systemy zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢:
a) wymog uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

b) wymog zapewnienia dla ludno$ci zobszaru opracowania zrodet nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw oraz wskazania studni awaryjnych;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej; dla potrzeb technologicznych i zasilania awaryjnego dopuszcza
si¢ ujgcia wlasne.

3. System odprowadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych:
1) odprowadzenie $cieckéw do kanalizacji sanitarnej;

2) etapowo, to jest do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $cieckow do
zbiornikow bezodptywowych;

3) oczyszczanie $ciekow technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. System zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) w terenach 1.PU i2.PU: w obrebie dziatek budowlanych objetych inwestycja w sposob niezaktocajacy
warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich; wody odprowadzaé: do zbiornikéw retencyjnych,
retencyjno-rozsaczajacych, na powierzchni¢ terenéw biologicznie czynnych, w tym zbiornikéw wodnych;
ustala si¢ wymog retencjonowania wod z minimum 20% powierzchni dachu;

2) w terenach drog: na teren tych drég lub na inny teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

3)wody opadowe zpowierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika wymagaja
oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. System zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikoéw na gaz;

2) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych obowigzuja strefy ochronne (kontrolowane) zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

6. System zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych, grupowych nieemisyjnych lub nisko emisyjnych zrodet
ciepta, z wykorzystaniem gazu, z miejskiej sieci cieptowniczej i odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych i wszelkich biogazowni).

7. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna

1) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne z uwzglgdnieniem
istniejacych norm i przepisow; dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen ibudowg nowych urzadzen na
podstawie warunkow technicznych wydanych przez zarzadce sieci;

2) zaleca si¢ prowadzenie sieci rownolegle do ciagdw komunikacyjnych lub granic ewidencyjnych dziatek;
3) obiekty infrastruktury elektroenergetycznej lokalizowaé na wydzielonych dziatkach z mozliwoscig dojazdu;

4) zaopatrzenie  w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych na podstawie  warunkow
przytaczeniowych wydanych przez zarzadcg sieci oraz/lub z odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych i wszelkich biogazowni).

8. System telekomunikacyjny i teletechniczny:

1) linie telekomunikacyjne 1 teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem wzdtuz
granic dziatek lub terenow;
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2) budowa masztow istacji bazowych telefonii komoérkowej wymaga dostosowania rozwigzan
architektonicznych do krajobrazu; przy ocenie oddzialywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych
nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

9. System unieszkodliwiania odpadéw statych: odpady segregowac i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach
zgodnie z przepisami odrgbnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Sztum.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 10. Ustalenia szczegélowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Karta terenu 1.PU (powierzchnia ok. 3,97 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, tereny zabudowy ustugowej;
b) dopuszcza sig¢:
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2,

- lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- lokalizacj¢ parkingdw nie zwigzanych z funkcjami terenu, w tym ogélnodostgpnych,

- odnawialne zrédta energii o mocy do 100 kW na jednej dziatce budowlanej objetej inwestycja
(z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i wszelkich biogazowni),

- funkcje mieszkalng w budynku ustugowym,
- uzbrojenie terenu,
- obiekty pomocnicze,

- funkcje mieszkalng w istniejgcym budynku mieszkalnym wielorodzinnym (numer adresowy:
Koniecwald nr 44 i 45, zlokalizowanym na dziatkach ewidencyjnych nr 213/2 i nr 214/4);

c¢) wyklucza si¢ ustugi sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dla elewacji budynkéw stosowaé: materialy w odcieniach koloru bezowego, szarego, czerwonego
(ustalenie obowigzuje na minimum 70% powierzchni elewacji);

b) dla pokry¢ dachow stromych stosowac: materiaty w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego,
dla dachow ptaskich i innych dopuszcza si¢ kolory dowolne;

¢) dla urzadzen technologicznych stosowac kolor szary;
d) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie catego budynku;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
a) cze$¢ zachodnia terenu potozona jest w strefie ochrony otoczenia a cze¢$¢ wschodnia terenu potozona jest

w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespolu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie
1 krajobrazu kulturowego Sztumu — jak oznaczono na rysunku planu:

b) w strefie ochrony otoczenia obowigzuja ustalenia podane w pkt 5 lit e) oraz ustala sig:
- zakaz lokalizacji dominant przestrzennych a w szczegdlnosci wertykalnych,
- zakaz lokalizacji masztow i anten telefonii komorkowe;j,

- zaleca si¢ lokalizacje obiektow pomocniczych,
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- zaleca si¢ lokalizowanie paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw — maksymalna
wysokos¢ paneli 5 m,

¢) w strefie ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia podane w pkt 5 lit f) oraz ustala si¢: zakaz lokalizacji
obiektow ujemnie wplywajacych na ekspozycje zespotu i krajobraz kulturowy;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
b) wskaznik zabudowy: minimalny dowolny, maksymalny 70% dziatki budowlanej objetej inwestycja:

¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 1,80
dziatki budowlanej objetej inwestycja:

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: 10%,
w tym minimum 30 % powierzchni tego terenu winna stanowi¢ zielen wysoka;

e) wysokos$¢ zabudowy, forma dachu w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu:

- budynki: wysokosci do 17 m (nie dotyczy urzadzen technologicznych); dach dowolny,
- obiekty pomocnicze: wysokos¢ do 10 m; dach dowolny,
- sktadowanie na wolnej przestrzeni: wysokos¢ do 15 m,

- urzadzenia technologiczne lokalizowane na powierzchni terenu (w tym panele fotowoltaiczne):
wysoko$¢ do 10 m,

- maszty (z wykluczeniem masztow telefonii komorkowej) i stupy: wysokos§¢ do 17 m,
- pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ dowolna, dach dowolny,

f) wysoko$¢ zabudowy, forma dachu w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu:

- budynki: wysokosci do 20 m (nie dotyczy urzadzen technologicznych); dach dowolny,
- obiekty pomocnicze: wysokos¢ do 10 m; dach dowolny,
- sktadowanie na wolnej przestrzeni: wysoko$¢ do 20 m,

- urzadzenia technologiczne lokalizowane na powierzchni terenu (w tym panele fotowoltaiczne):
wysokos¢ do 10 m,
- maszty i shupy: wysokos¢ do 20 m,
- pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ dowolna, dach dowolny;
6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej 50 m nad

poziomem terenu i wyzszej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budow¢ wymagaja zgloszenia do
wlasciwego organu wojskowego;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei: zgodnie z § 7;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w strefie zieleni krajobrazowej oznaczonej na rysunku planu ustala si¢ wymog zachowania drzew; strefe
zieleni wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego w celu poprawy
warunkow technicznych i1 bezpieczenstwa; wyklucza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, w wyniku
ktorej moze nastapi¢ powigkszenie powierzchni pomieszczen mieszkalnych;

¢) minimalna wielko$¢ dziatek: zgodnie z § 7 ust 1 pkt 1, ust.2 i ust.3;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) dostepnos¢ drogowa, dojazd: z drogi publicznej 4.KDD, zdrogi przyleglej do terenu od strony
zachodniej (potozonej poza obszarem objetym planem);

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 2;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

10) stawka procentowa stanowigca podstawe¢ do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla dziatki nr ew. 214/4 i 214/15 ustala si¢ 0%, dla
dziatek pozostatych ustala si¢ 30%.

2. Karta terenu 2.PU (powierzchnia ok. 12,80 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ushugowej;
b) dopuszcza sig:
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2,

- lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- lokalizacj¢ parkingéw nie zwigzanych z funkcjami terenu, w tym ogdlnodostepnych,

- odnawialne zrédta energii o mocy do 100 kW na jednej dziatce budowlanej objetej inwestycja
(z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i wszelkich biogazowni),

- funkcje mieszkalna w budynku ustugowym,
- obiekty pomocnicze, uzbrojenie terenu;
¢) wyklucza si¢ ustugi sportu i rekreacji;

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)dla elewacji budynkéw stosowaé materialy w odcieniach koloru bezowego, szarego, czerwonego
(ustalenie obowigzuje na minimum 70% powierzchni elewacji);

b) dla pokry¢ dachow stromych stosowac materialty w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego,
dla dachow ptaskich i innych dopuszcza si¢ kolory dowolne;

¢) dla urzadzen technologicznych stosowa¢ kolor szary;
d) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie catego budynku;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne;:

a) w terenie wystgpuje obiekt o wartoSciach historyczno — kulturowych (transformator), objety wraz
z dziatka ochrong ustaleniami planu; dla obiektu ustala si¢: ochrone formy architektonicznej i materiatoéw
elewacji; dopuszcza si¢ remont zzachowaniem rodzaju materiatlow elewacji; w sytuacji braku
technicznego uzasadnienia funkcjonowania transformatora (np. zlego stanu technicznego, likwidacji
zasilajacej linii energetycznych $redniego napiecia) lub kolizji z planowanym zagospodarowaniem
terenu, dopuszcza si¢ jego rozbiorke z warunkiem odtworzenia w innej cze$ci terenu objetego
inwestycja;

¢) cze$¢ poludniowo-zachodnia terenu potozona jest w strefie ochrony otoczenia a cze$¢ pozostata terenu
potozona jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespolu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu — jak oznaczono na rysunku planu;

d) w strefie ochrony otoczenia obwiazuja ustalenia podane w pkt 5 lit e) oraz ustala si¢:
- zakaz lokalizacji dominant przestrzennych a w szczegdlnosci wertykalnych,

- zakaz lokalizacji masztow i anten telefonii komorkowe;j,
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- zaleca si¢ lokalizacje obiektow pomocniczych,

- zaleca si¢ lokalizowanie paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw — maksymalna
wysoko$¢ paneli 5 m,

d) w strefie ochrony ekspozycji obwigzujg ustalenia podane w pkt 5 lit f) oraz ustala si¢: zakaz lokalizacji
obiektow ujemnie wplywajacych na ekspozycje zespotu i krajobraz kulturowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
b) wskaznik zabudowy: minimalny dowolny, maksymalny 70%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 1,80

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: 10%,
w tym minimum 5% powierzchni terenu dziatki budowlanej winna stanowi¢ zielen wysoka;

e) wysokos$¢ zabudowy, forma dachu w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu:

- budynki: wysokosci do 17 m (nie dotyczy urzadzen technologicznych); dach dowolny,
- obiekty pomocnicze: wysokos¢ do 10 m; dach dowolny,
- sktadowanie na wolnej przestrzeni: wysokos$¢ do 15m,

- urzadzenia technologiczne lokalizowane na powierzchni terenu (w tym panele fotowoltaiczne):
wysoko$¢ do 10 m,

- maszty (z wykluczeniem masztow telefonii komorkowej) i stupy: wysoko$¢ do 20 m,
- pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ dowolna, dach dowolny,

f)w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespolu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie
i krajobrazu kulturowego Sztumu:

- budynki: wysokosci do 20 m (nie dotyczy urzadzen technologicznych); dach dowolny,
- obiekty pomocnicze: wysokos¢ do 10 m; dach dowolny,
- sktadowanie na wolnej przestrzeni: wysoko$¢ do 20 m,

- urzadzenia technologiczne lokalizowane na powierzchni terenu (w tym panele fotowoltaiczne):
wysokos¢ do 10 m,

- maszty i shupy: wysokos¢ do 20 m,
- pozostate obiekty budowlane: wysokos¢ dowolna, dach dowolny;

5) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:

a) wszelkie projektowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci rownej 50 m nad poziomem terenu
1 wyzszej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wilasciwego
organu wojskowego;

b) wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV wyznacza si¢ pas
ochrony funkcyjnej o szerokosci 37 m (po 18,50 m w kazdg strone od osi linii), oznaczony na rysunku
planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone
w przepisach odrgbnych oraz ustala si¢: nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenie budowli, sktadowania
piasku, ziemi, budowy drég w obszarze pasa ochrony funkcyjnej wymaga uzyskania opinii zarzadcy
linii; ustalenie nie obowigzuje w przypadku likwidacji tej linii lub jej skablowania;
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c) wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV wyznacza si¢ pas
ochrony funkcyjnej o szerokosci 13 m (po 6,50 m w kazda strong od osi linii), oznaczony na rysunku
planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone
w przepisach odrebnych oraz ustala si¢: nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenie budowli, sktadowania
piasku, ziemi, budowy dréog w obszarze pasa ochrony funkcyjnej wymaga uzyskania opinii zarzadcy
linii; ustalenie nie obowigzuje w przypadku likwidacji tej linii; w przypadku skablowania napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV pas ochrony funkcyjnej linii kablowej 15 kV wynosi
po 0,25 m w obie strony od osi linii kablowej;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 7;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenie wystepuje sie¢ drenarska; dopuszcza sie przebudowe sieci pod warunkiem wykonania systemu
zapewniajacego cigglos¢ przeptywu wdd i zabezpieczenia terendw przylegtych przed zalewaniem;

b) minimalna wielko$¢ dziatek: zgodnie z § 7 ust 1 pkt 1, ust.2 i ust.3;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa, dojazd: z drogi publicznej 3.KDL, 4.KDD, z drogi przyleglej do terenu od strony
poludniowej (potozonej poza obszarem objetym planem);
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 8 ust. 2;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9;

10) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.13. Karta terenu 3.KDL (powierzchnia ok. 0,72
ha)

1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, droga lokalna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna;

3) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: planowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci réwnej 50 m nad poziomem
terenu i wyzszej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wlasciwego
organu wojskowego;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;

c) teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespolu urbanistycznego Starego Miasta
w Sztumie i krajobrazu kulturowego Sztumu; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ujemnie
wptywajacych na ekspozycje zespotu i krajobraz kulturowy;

d) wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej: do 20 m;
e) ustala si¢ obustronne lub jednostronne nasadzenia drzew;

5) stawka procentowa stanowiagca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ przeznaczenia terenu, teren
przeznaczony na realizacje inwestycji celu publicznego).24. Karta terenu 4. KDD (powierzchnia ok.
0,82 ha)

1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, droga dojazdowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna;

3) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci réwnej 50 m nad poziomem
terenu i wyzszej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wtasciwego
organu wojskowego;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;

¢) czes$¢ zachodnia terenu potozona jest w strefie ochrony otoczenia a czg$¢ wschodnia terenu potozona jest
w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespolu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie
1 krajobrazu kulturowego Sztumu — jak oznaczono na rysunku planu; w strefach ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow ujemnie wptywajacych na ekspozycje zespotu i krajobraz kulturowy;

d) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej: do 20 m;

5) stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (nie zmienia si¢ przeznaczenia terenu, teren
przeznaczony na realizacjg¢ inwestycji celu publicznego).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. W granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc obowiazujaca Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru w obrgbach Koniecwald i Kepina, uchwalony uchwata nr XX/60/2007
z dnia 26.06.2007 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2007 r. nr
146 poz. 2749.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego. Przewodniczacy Rady Miejskiej Czestaw Oleksiak
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Sztumie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2 2020 poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie, rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru w obrgbach
Koniecwald i Kepina zostat do publicznego wgladu od dnia6.11.2020 r do dnia 7.12.2020 r.

Termin skladania uwag podany zostat w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
uptynat w dniu 21.12.2020 1.

2. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko do publicznego
wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag nie ztozono uwag ani wnioskow do ww. dokumentow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czestaw Oleksiak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sztumie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy:

a) budowa sieci wodociggowej w drogach publicznych 03.KDL i 04.KDD;
b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach publicznych 03.KDL i 04.KDD.

2. Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wlasnych gminy: budowa drog gminnych w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem 03.KDL i 04.KDD.

3. Finansowanie inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. 22020 roku poz. 1175). Limity wydatkow budzetowych na zadania
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade Miejska.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych zrédet, w tym funduszy na rozwdj
regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czestaw Oleksiak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sztumie

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) .

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2z2020r. poz.293 ze zm.) znjadujg si¢ pod adresem:
http://sztum?2.e-geoportal.pl/wms/sztum:jednostki view obowiazujace.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czestaw Oleksiak
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UZASADNIENIE

A. UZASADNIENIE DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU W OBREBACH
KONIECWALD I KEPINA

1. PODSTAWA PRAWNA I CEL SPORZADZENIA ZMIANY PLANU

Zmiane planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaly nr XVIII.133.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26
lutego 2020 r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru w obrebach Koniecwatd i Kepina.

Zmiane planu sporzadza si¢ w celu dostosowania zagospodarowania terenu do potrzeb i oczekiwan
przysztych inwestordw, w tym rezygnacji z drogi wewnetrznej przecinajacej teren.

2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA I UZYTKOWANIA TERENU

Obszar objety zmiang planu potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci obrgbu Koniecwald, po
wschodniej stronie terendw zabudowy produkcyjnej w obrebie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.
Powierzchnia obszaru wynosi ok. 18,31 ha.
Obszar objety zmiang planu zainwestowany jest tylko w czesci zachodniej, w ktorej znajduje si¢ budynek
mieszkalny wielorodzinny i budynki gospodarcze. Zabudowa jest otoczona grupa drzew.
Pozostaly teren stanowig tereny rolnicze.
Dojazd do terenu nastepuje utwardzong drogg (wtasno$¢ Gminy Sztum), prowadzacg od drogi krajowej nr
55 wzdhiz terenéw Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.
Wzdhuz drogi prowadzi sie¢ wodociggowa i sie¢ elektroenergetyczna.
Po poludniowo - zachodniej stronie terenu znajduje si¢ grupa budynkow przemystowych Pomorskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, po stronie potudniowej, wschodniej i potnocnej - tereny rolnicze z
siedliskami rolniczymi.
Wzdhuiz wschodniej granicy terenu przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, przez
srodkowg cze$¢ terenu przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.
Stan wiasnos$ci
W obszarze objetym zmiang planu wystepuja nastepujace formy wiasnosci:
a) Gmina Miasta Sztum jest wlascicielem dziatek:

- nr204/1, 204/10, 208, 214/14, 107 obreb Koniecwatd, uzytkowanych jako drogi;

- nr 214/4 obreb Koniecwald, na ktorej znajduje si¢ czes¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego i

budynek gospodarczy (ewidencyjnie grunty rolne);

b) Skarb Panstwa jest wtascicielem dziatki:

- nr 207 obreb Koniecwald, na ktorej znajduje si¢ historyczna trafostacja;
¢) inne podmioty — sp6iki handlowe, sg wtascicielami dziatek:

- nr214/12, na ktorej znajduje si¢ zbiornik na $cieki,

- nr214/13, ktéra stanowi droge.
d) gospodarstwa rolne 0sob fizycznych — pozostate dziatki.

3. STAN PLANISTYCZNY

Obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru w obrebach Koniecwald i Kepina, uchwalonego uchwata nr XX/60/2007
z dnia 26.06.2017 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2007 r. nr
146 poz. 2749.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w jednostce o symbolu 07.PU.01 — tereny funkcji
przemystowych i ustugowych:

1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych, tj. funkcji ustug komercyjnych i funkcji
przemystowych;

2) wyklucza sie ustugi w budynkach zamieszkania zbiorowego,

3) dopuszcza sie lokalizacje ogolnodostepnych parkingow dla samochodow ciezarowych,
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4) wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow i lokali o funkcji mieszkaniowej, a takze rozbudowe
istniejgcych obiektow z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, dopuszcza sie wylqgcznie takie
przedsiewziecia budowlane, ktorych celem jest utrzymanie niezbednego standardu sanitarnego i
technicznego istniejqcej zabudowy mieszkaniowej;
5) wyklucza sig zmiane sposobu uzytkowania istniejqcej zabudowy z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe;,
Parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: dowolny,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
c) wysokos¢ zabudowy: dla obiektow do 17 m, dla budowli dowolna;,
d) ksztatt dachu dowolny;
e) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej 1 ha pozostate parametry dziatek dowolne;,
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) wzdtuz linii 110 kV obowiqzuje strefa ograniczen o szerokos¢ 40m (po 20m od osi linii);
b) wzdtuz linii 15 kV obowiqzuje strefa ograniczen o szerokos¢ 14m (po 7m od osi linii),
¢) dopuszcza sie makroniwelacje terenu z zastosowaniem odpowiednich srodkow technicznych
gwarantujgcych: zachowanie niepogorszonego stanu stosunkow wodnych na obszarach sqsiednich,
zachowanie powigzan hydrologicznych terenu 07.PU.01 z terenami sgsiednimi;
Miejsca parkingowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na mieszkanie;
b) dla funkcji ustugowych: nie mniej niz 3 miejsca na 100 m2 powierzchni catkowitej przeznaczonej dla
ustug;
¢) dla funkcji przemystowych wg bilansu potrzeb inwestora, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3
zatrudnionych;
Stawka procentowa 30%.
Strefa 01/7.1 - istniejgcg zabudowe z mieszkaniami socjalnymi
a) dopuszcza sie wylgcznie takie przedsiewziecia budowlane, ktorych celem jest utrzymanie niezbednego
standardu sanitarnego i technicznego istniejgcej zabudowy,
b) wyklucza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, w wyniku ktorej moze nastgpi¢ powigkszenie
powierzchni pomieszczen mieszkalnych w istniejgcej zabudowie;
Strefa 01/1.3. KX — ulica dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, chodnik minimum
Jednostronny;
Strefa 01/1.4.KX — ulica dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m, chodnik minimum
Jednostronny,
Strefa 01/1.7.KS, 01/1.9. KS — przepompownia Sciekow;
Strefa 01/1.10.1T - infrastruktura zwigzana z siecig drenarskq i odprowadzaniem wod deszczowych, rezerwa
terenu dla potrzeb retencji wod,
Strefa 01/1.11.E — stacja transformatorowa;
Strefa KD.L.06, KD.L.07 — ulica lokalna, szerokos¢ min. 15 m, szer. jezdni min. 7 m.

4. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SZTUM.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum
uchwalona zostata uchwata Rady Miejskie w Sztumie nr XXXIV.267.2017 z dnia 29.03.2017 r. z
pozniejszymi zmianami.

Obszar objety zmiang planu potozony jest: na obszarze istniejgcej i projektowanej zabudowy produkcyjno-
ustugowej na terenie wiejskim - symbol [PU].

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU [PU] NA TERENIE WIEJSKIM.

e funkcja podstawowa — dziatlalnos¢ produkcyjna (wytworcza) rolnicza i nie zwigzana z rolnictwem oraz
sktady, magazyny, ustugi, handel, a takze parki technologiczne, centra logistyczne i centra kongresowo-
wystawiennicze (tereny aktywnosci gospodarczej);

e funkcja uzupetniajqgca — zabudowa administracyjna, socjalna i biurowa stuzqgca obstudze funkcji
podstawowej oraz niezbedne do prawidiowego funkcjonowania tych terenow urzgdzenia infrastruktury
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technicznej, komunikacja i zielen izolacyjna;

o zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowac jako obiekty samoistnie lub razem
z funkcjq uzupetniajqcq, przy czym dopuszcza sie jej realizacje w czesci budynku funkcji podstawowej
lub jako osobny obiekt w granicach dziatki

e dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
sporzgdzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu
przepisow odrebnych;

e w terenach obowiqzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej;

Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow przy opracowaniu planu miejscowego.

o rozwigzania ukiadow zabudowy produkcyjnej i ustugowej powinny by¢ oparte na nowoczesnym
ksztaltowaniu przestrzeni,

e w przypadku wystepowania terenow mieszkaniowych w bezposrednim sgsiedztwie w planach
miejscowych nalezy przewidzie¢ odpowiednie zagospodarowanie go przez wprowadzenie odpowiednich
buforow zieleni;

e w terenach obowiqzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej;

e dla terenow wykorzystywanych rolniczo dopuszcza si¢ podtrzymanie dotychczasowego rolniczego
sposobu uzytkowania terenu.

Wskazniki:

o intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 1,8;

e udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10%;

e minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: w dostosowaniu do prowadzonej
dziatalnosci.

Ustala sie nastepujgce wskazniki ilosci miejsc parkingowych (mp):

o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - minimum 1,2 mp na 1 mieszkanie;

o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 2 mp na 1 mieszkanie;

e ustugi handlu - minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak
nie mniej niz 2 mp na 1 lokal handlowy;

e ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) - minimum 1 mp na 10 m?
sali konsumpcyjnej;

o ustugi hotelowe — minimum 1 mp na 4 tozka;

e ustugi sportu i rekreacji - minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz
2 mp na 1 punkt ustugowy,

o ustugi sportu i rekreacji - minimum 15 mp na 100 uzytkownikow terenowych obiektow i urzqdzen
sportowo-rekreacyjnych;

o ustugi oswiaty: minimum 1 mp na 20 dzieci dla budynkow — szkola, przedszkole;

e ustugi inne - minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu (dla okreslonej ustugi), jednak nie
mniej niz 2 mp na 1 lokal ustugowy;

e produkcja - minimum 30 mp na 100 pracownikow.

5. ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE ZAWARTE W ZMIANIE PLANU

Plan sporzadza si¢ w celu dostosowania struktury funkcjonalno — przestrzennej do potrzeb lokalizacji

obiektow produkcyjnych i magazynowych o znacznej powierzchni, bez wydzielania drog wewnatrz terenu.

Tereny przeznacza si¢ na funkcje produkcji, sktadéow, magazynoéw i zabudowy ustugowej - teren 1.PU i

teren 2.PU.

W terenach dopuszcza si¢:

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2,

- lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych,

- lokalizacje parkingdw nie zwigzanych z funkcjami terenu, w tym ogdlnodostepnych,

- odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW na jednej dzialce budowlanej objetej inwestycja z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych i wszelkich biogazowni,

- funkcje mieszkalng w budynku ushugowym;

- uzbrojenie terenu,
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- obiekty pomocnicze.

Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng w istniejgcym budynku mieszkalnym wielorodzinnym (na

dziatkach ewidencyjnych nr 213/2 i 214/4) oraz jego rozbudowe w celu poprawy warunkow

technicznych i bezpieczenstwa, z wykluczeniem jego rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, w

wyniku ktorej moze nastapié¢ powickszenie powierzchni pomieszczen mieszkalnych;

Ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych ustala si¢ zachowanie drzew wokot istniejgcego

budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach ewodnecyjnych nr 213/2 1 214/4.

Wzdhuz wschodniej granicy obszaru objgtegoopracowaniem, zgodnie z obowigzujgcym planem

wydziela si¢ teren drogi publicznej - lokalnej (3.KDL). Czg$¢ drogi prowadzi po dziatce nr 107

stanowigcej wlasnos¢ gminy Sztum. Droga — zgodnie z obowigzujagcym planem stanowi

potaczenie terendw rolniczych z zabudowa zagrodowa z miejscowoscia Kepina i poprzez prostopadte

drogi dojazdowe laczy si¢ z droga krajowa nr 55.

W zachodniej czg$ci obszaru objetego zmiang planu — zgodnie z obowigzujgcym zmiang planu

wydziela si¢ teren drogi publicznej (4.KDD), zakonczonej przy granicy z dziatkg nr 209/2 placem do

zawracania. Droga zostata wyznaczona w obrgbie dziatki nr 214/10, czeSci dziatek nr 214/4, 214/14,

214/15, ktore stanowig wlasno$¢ gminy Sztum.

ZMIANY W OBOWIAZUJACYM PLANIE MIEJSCOWYM.

W projekcie zmiany planu ustalono nastgpujace zmiany w odniesieniu do obowigzujgcego planu

miejscowego:

- zrezygnowano z wydzielenia drogi 01/1.4.KX, prowadzacej przez srodkowg czes$¢ terenu, od drogi
istniejacej w kierunku wschodniemu, teren wtgczono do terenow o funkcji obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow,

- zrezygnowano z wydzielenia terenu 01/1.10.1T (infrastruktura zwigzana z sieciq drenarskq i
odprowadzaniem wod deszczowych, rezerwa terenu dla potrzeb retencji wod), teren wtaczono do
terenu przylegtego o funkcji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow; w kracie terenu
uwzgledniono informacje o znajdujacej si¢ w tym terenie sieci drenarskiej i warunkach
zagospodarowania tego terenu;

- zrezygnowano z wydzielenia terenu 01/1.7.KS ( przepompownia §ciekow); we wszystkich terenach
dopuszczono inwestycje z zakresu uzbrojenia terenu.

- na wniosek Pomorskiego Konserwatora Zabytkow objeto ochrong historyczny transformator, z
dopuszczeniem jego rozbidrki i przeniesienia w inng cze$¢ dzialki objetej inwestycja.

BILANS TERENOW

POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU: 18,31 ha

W tym:

- teren produkcji, sktadéw i magazynoéw oraz tereny zabudowy ustugowej (PU) = 16,77 ha
- teren drog publicznych (KDL, KDD) = 1,54 ha

6.UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i2)

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe poprzez:
- ustalenie maksymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenéw oraz formy i wysokosci
zabudowy,

- ustalenie lokalizacji budynkoéw tylko w terenach wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

- ustalenie nasadzen drzew w terenie drogi 3.KDL.
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1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych (art.1. ust. 2 pkt 3)

Obszar objety zmiang planu potozony jest poza granicami obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow o ochronie przyrody. Wymagania ochrony §rodowiska i przyrody zostaty
uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w § 6 uchwaty i odnoszg si¢ do:

a) wymogu ochrony siedlisk i gatunkéw chronionych dziko wystepujacych roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrong;

b) stosowania do ksztattowania terenéw powierzchni biologicznie czynnych - gatunkoéw rodzimych
zgodnych z warunkami siedliskowymi;

¢) ustalenia zasad odprowadzenia §ciekow komunalnych oraz wod roztopowych i opadowych;

Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja tereny rolnicze - grunty rolne klasy R IlIb, RIVa, R IVb, RV,
RVI, PsIV o tacznej powierzchni ok. 16,70 ha oraz drogi. Dla gruntéw rolnych uzyskano wymagane
przepisami ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze w
procedurze sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru w
obrgbach Koniecwald 1 Kepina, uchwalonego uchwatg nr XX/60/2007 z dnia 26.06.20017 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2007 r. nr 146 poz. 2749.

1.3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury wspoélczesnej (art.1
ust.2 pkt. 4)

Obszar objety zmiang planu potozony jest:

- cz¢$¢ zachodnia: w strefie ochrony otoczenia zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i
krajobrazu kulturowego,

- czg¢s¢ postata: w strefie ochrony ekspozycji zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie 1
krajobrazu kulturowego.

W obszarze objetym zmiang wystepuje obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych — transformator,

objety ochrong ustaleniami planu wraz z dzialka, z dopuszczeniem jej rozbiorki i odbudowy w innej czesci

dziatki objetej inwestycja.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt 5)

W zmianie planu wprowadzono ustalania dotyczace zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia:

- wymog uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowej przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wodg,

- wymog zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrodet nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw oraz wskazania studni awaryjnych.

Zabezpieczenie potrzeb 0sob niepelnosprawnych spelniono poprzez ustalenie wymogu zabezpieczenia na

parkingach zlokalizowanych dla ustug miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

wedtug ustalonych wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajgce z waloro6w ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie dla obszaru objetego zmiang planu funkcji
produkcji, sktadow i magazynow z dopuszczeniem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
lokalizacje parkingdw nie zwigzanych z funkcjami terenu, w tym ogdlnodostepnych, odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100 kW na jednej dziatce budowlanej objetej inwestycja ( z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni) — dla tych terenéw ustalono stawke procentowa 30%.

1.6. Wymagania wynikajgce z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Wymagania powyzsze zostaty spelnione poprzez zachowanie na terenach prywatnych funkcji ustalonych w
obowigzujgcym planie. Zrezygnowano z wydzielenia drogi gminnej we wschodniej cze$ci obszaru objetego
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zmiang planu, co umozliwi lokalizacj¢ obiektow o duzej powierzchni.
Projektowany uktad drog publicznych przebiega czg$ciowo przez grunty prywatne, ktore bedg wymagaty
wykupu w trybie okreslonym w odrgbnych przepisach.

1.7. Wymagania wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej we wszystkich
terenach.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

W obowigzujacym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego oraz
stanowigcego jego czgs¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Trojmiasta”,
uchwalonym uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w dnia 29 grudnia 2016 r., na
obszarze miasta i gminy Sztum nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w
art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(wynikajace z dokumentow przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego), bedace zdaniami
samorzadu wojewoddztwa.

W ww. planie na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego, o

ktorych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

27 marca 2003 r. ( wynikajacych z dokumentow przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow lub wlasciwego

ministra), niebedacych zdaniami samorzadu wojewodztwa; inwestycje dotyczgce obszaru objgtego zmiang

planu to:

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz w budowg uktadow ttocznych i modernizacja
przepompowni $ciekow w ramach aglomeracji Scickowych powyzej 2000 RLM, w tym:
aglomeracja Sztum — na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
techniczne;j;

- budowa obwodnicy miasta Sztum — trasy wyznaczone w Studium nie przechodza przez obszar
objety zmiang planu.

Na obszarze objetym zmiang planu dla realizacji ponad lokalnych celéw publicznych wskazuje si¢ tereny:

- teren 3. KDL — teren projektowanej drogi gminne;j,

- teren 4.KDD — teren istniejgcej drogi gminne;j.

Realizacja lokalnych celéw publicznych zwigzanych z budowg infrastruktury moze nastgpowaé we

wszystkich terenach .

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci
sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez ustalenie dopuszczenia realizacji infrastruktury technicznej we
wszystkich terenach, z ograniczeniem wysokosci masztow i shupow co wynika z wymogdw ochrony
krajobrazu kulturowego.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym zmiang planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej
zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11 i 12).

Realizujgc procedure wynikajaca z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz art. 39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach

oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonat nastepujace dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy Sztum oraz w BIP obwieszczenia o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu,

- zamie$cil w prasie ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu.

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Sztum, w BIP oraz w prasie
obwieszczenia o wylozeniu projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego
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wgladu oraz o mozliwos$ci sktadania uwag i wnioskow do tych dokumentow.
W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag nie ztozono uwag ani wnioskow do
wytozonych dokumentow.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)
Sposob uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Sposéb uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt.1.6.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni (art. 1 ust. 4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i 2).

Obszar objety zmiang planu powigzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym to jest z ul.
Sienkiewicza - drogg krajowa nr 55, istniejaca drogg gminng prowadzaca wzdhuz poétnocnej granicy terendw
Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Odcinek tej drogi posiada dtugos¢ ok. 0,25 km.

Wzdhuz ul. Sienkiewicza prowadzg linie komunikacji autobusowej, zapewniajgce mozliwos¢ dojazdu a
nastepnie dojscia odcinkiem ok. 0,25 km do obszaru obj¢tego zmiana planu.

3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ przebieg drég publicznych: 03.KDL i 04.KDL. Drogi
posiadajg szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 15 m, co umozliwia realizacj¢ obustronnych chodnikéw i
sciezki rowerowe;.

3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze miasta i gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Obszar objety zmiang planu obejmuje tereny potozone po wschodniej stronie terendw istniejacego
zainwestowania, ktore w obowigzujacym planie przeznaczone sg na funkcje produkcyjne, magazynowe i
ushugowe.

Caly obszar objety zmiang planu jest potozony w obrgbie stref przeznaczonych w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum pod zabudowe.

4. Zgodno$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust. 2)

Obszar zmiany planu potozony jest w granicach Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru w obrgbach Koniecwatd i Kegpina, uchwalonego uchwatg nr XX/60/2007 z dnia 26.06.20017
1., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego z 2007 r. nr 146 poz.2749.
Opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Sztum za okres 2011 —
2015”, zawiera tez wskazania do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
ich zmian. W Analizie stwierdzono, iz zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
winny by¢ podejmowane w wypadku:

- ztozonych wnioskéw do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepisow czy zmiany uwarunkowan.

W obszarze objetym zmiang planu wystapily uwarunkowania uzasadniajgce podj¢cie zmiany to jest
zapotrzebowanie na tereny o duzej powierzchni dla lokalizacji obiektoéw produkcyjnych i magazynowych.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3)
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Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost dochodow gminy:

- z tytulu oplaty planistycznej o wysokosci 30%, naliczanej w zwiazku ze sprzedaza dziatek
stanowigcych wlasnos¢ osob fizycznych (obliczang w okresie do 5 lat od uchwalenia zmiany planu)
- dla terenu 1.PU 1 2.PU;

- z tytulu podatku od gruntow i budynkow, na ktérych powstanie nowa zabudowa: w terenie 1.PU i
2.PU.

Dla terenéw drog publicznych - 3.KDL i 4.KDD ustala si¢ stawke procentowa 0%, poniewaz nie

zmienia si¢ przeznczenia terendw oraz tereny przeznczone sg na realziacj¢ inwestycji celu

publicznego.

Realizacja ustalen planu wymagaé bedzie inwestycji publicznych z budzetu gminy:

- budowe drogi gminnej 3.KDL i 4.KDD,

- budowe sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w drodze 3.KDL i w drodze 4.KDD.
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