UCHWALA NI v,
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta Sztum.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 19 ust. 1, 2, 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0
utatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 219 ze zm.) Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

§1.
1. Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta
Sztum.
2. Przez inwestycje mieszkaniowg nalezy rozumie¢ inwestycjg, o ktorej mowa w ustawie z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 219 ze zm.).
3. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaZznika wynoszacego 4 m2, w
odleglosci nie wigkszej niz 1500 m.
4. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje
nadziemne.
5. Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa
znajduja si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 4, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkow objetych
inwestycja mieszkaniowg nie moze by¢ wyzsza niz 4 kondygnacje.

6. Dla realizacji inwestycji mieszkaniowej, w ktorej sktad wchodzi powierzchnia wymagajaca
ogrzania, niezbedne jest zapewnienie dostgpu do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajacych
z przepisOw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2020 poz. 833
ze zm.) - z wylaczeniem terenu objetego wpisem do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Pomorskiego — decyzja nr 82 z dnia 16.07.1959 r. - uktad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu
z Zespotem Zamkowym.

§2.
Okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbgdnych
dla obstugi inwestycji mieszkaniowej oraz obstugi inwestycji towarzyszacych:
1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — nie mniej niz 1,5 miejsca
parkingowego na jeden lokal mieszkalny/dom mieszkalny.

2. Dla czgséci budynkow i obiektow:

1) przeznaczonych na dziatalnos¢ handlows, ustlugowsg i zamieszkania zbiorowego z
wylaczeniem ustug wskazanych w punkcie 2 i 3: minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 20
m2 powierzchni uzytkowej ustug, z zaokragleniem w gore;

2) przeznaczonych na dziatalno$¢ ustugows zwigzang z ustugami turystyki — minimum 0,3
miejsca parkingowego na 1 miejsce noclegowe;



3) przeznaczonych na dziatalno$¢ kultury, opieke nad dzie¢mi do lat 3, przedszkola, szkoty,
placowki wsparcia dziennego, placowki opieki zdrowotnej, dzienne domy pomocy, stuzace
dziatalno$ci pozytku publicznego, sport i rekreacj¢ — 8 miejsc parkingowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej z zaokragleniem w gore.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Sztumie

Czestaw Oleksiak



UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 ze zm.) o ulatwieniach w

przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, zwana
dalej ustawg, wprowadza narzedzie ustalania zgody na realizacj¢ inwestycji mieszkaniowych i
towarzyszacych. Art. 17 ustawy wyznacza standardy urbanistyczne dla zabudowy realizowanej
na podstawie tych przepisow. Przyjete przez ustawodawce w art. 17 ustawy standardy
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej nie gwarantujg jednak zachowania tadu
przestrzennego i harmonijnego rozwoju miasta.
Ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych wprowadza szereg instrumentéw zezwalajacych na inwestowanie w
miejscach i obszarach dotad przeznaczonych na inne cele. Dopuszcza niezgodno$¢ inwestycji
Z zapisami planu miejscowego. Rodzi to szereg zagrozen, prowadzacych do podzniejszych
konfliktéw funkcjonalnych w przestrzeni, dysharmonii zabudowy oraz konfliktéw spotecznych
1 gospodarczych. Ustalenie standardéw 1 parametréw urbanistycznych, poprzez niniejsza
uchwate, ma na celu zminimalizowanie ww. zagrozen.

Analiza standardow okre$lonych w ustawie oraz ich konfrontacja ze standardami
stosowanymi W obowigzujagcych na obszarze miasta Sztum miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wykazaty, ze standardy dopuszczone w ustawie nie sg
odpowiednie 1 wlasciwe dla naszego miasta.

Zgodnie z art. 19 ustawy, rada gminy moze okresli¢, w drodze uchwaly, lokalne

standardy urbanistyczne, ktore zastepujg standardy okreslone w ustawie.
Celem przyjecia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta Sztum jest ograniczenie
ewentualnych negatywnych skutkow lokalizowania zabudowy na podstawie przepiséw ustawy,
ktora mogtaby narusza¢ ustalenia polityki przestrzennej Sztumu. W ramach ustawowych
kompetencji, rada gminy moze dokona¢ korekty zapisanych w ustawie standardow - w tym
m.in.: wymaganych parametrow odleglo$ci od terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,
czy maksymalnych liczby kondygnacji. Ograniczenie to nie moze r6zni¢ si¢ o wiecej niz 50%
od przyjetych ustawa standardow urbanistycznych. Lokalne standardy urbanistyczne, okreslone
W niniejszej uchwale, uszczegdtawiajg i zmniejszaja maksymalne wartosci wskaznikow
umozliwiajacych realizacj¢ takich inwestycji, a takze obnizaja dopuszczalne parametry dla
zabudowy, dostosowujac nowe inwestycje do charakteru i specyfiki miasta Sztum.

Plany miejscowe, uchwalane przez rade miejska, powstajag w oparciu o obowigzujace
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a takze sporzadzane
kazdorazowo analizy przestrzenne, S$rodowiskowe, ekonomiczne, wlasno$ciowe,
demograficzne oraz finansowe. Wyznaczane s3 w nich zard6wno obszary przeznaczone do
zamieszkania 1 ushug zwigzanych z bezposrednim zaspokojeniem potrzeb mieszkancow
lokalnie, jak 1 strefy ustlug o charakterze ponadlokalnym oraz strefy wypoczynku, czy tereny
zieleni. ,.Specustawa mieszkaniowa”  zmienita ponadto uprawnienia samorzadow do
pobierania optaty planistycznej za wzrost wartosci nieruchomosci wskutek zmiany
przeznaczenia terenu. Optate t¢ samorzad moze pobiera¢ na podstawie uchwalonych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, natomiast przepisy specustawy
mieszkaniowej nie stanowia podstawy do jej pobierania.

Biorgc pod uwage powyzsze argumenty, zasadnym jest, aby to wtasnie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego pozostaly podstawa dla ksztaltowania rozwoju
przestrzennego Sztumu. Realizacj¢ inwestycji mieszkaniowych w trybie ustawy nalezy
natomiast przeprowadza¢ tylko i1 wylacznie w szczegdlnych przypadkach, a nie jako
standardowy sposob rozwoju zabudowy mieszkaniowej w miescie.



Okreslone w uchwale lokalne standardy urbanistyczne majg zastosowanie wytacznie w
postepowaniach prowadzonych na podstawie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - nie bgdg stanowic
podstawy do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Wejscie uchwaty w zycie nie spowoduje negatywnych skutkow finansowych (kosztéw, ktore
ponosi¢ bedzie gmina).



