UCHWALA NI ...cueeeeeeernnnereeens 2021
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych
przy ul. Spokojnej w Sztumie.

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z
2020 r. poz. 219 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) uchwala sie co nastepuje:

§1.
Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie 2 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych ,A i B”, z lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi i
elementami zagospodarowania terenu na czesci dziatki nr ewidencyjny 234/17, obr. 1 m.
Sztum przy ul. Spokojnej w Sztumie.

§2.
Granice terenu objetego inwestycjg okresla zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
koncepcje urbanistyczno-architektoniczng terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla
zatgcznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaty, charakterystyke zabudowy - wizualizacje okresla
zatgcznik graficzny nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Ustala sie minimalng i maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan:
1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania: 70,04 m2.
2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania: 89,73 m2.

§4.
Ustala sie minimalng i maksymalng liczbe mieszkan:
1) minimalna liczba mieszkan: 234.
2) maksymalna liczba mieszkan: 256.

§5.
Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg i ustugowa:
W parterze budynku A od strony ul. Spokojnej przeznacza sie przestrzen dla nieucigzliwej
dziatalnosci ustugowej, np.: handel, biura, administracja, przedszkole, ztobek itp., o facznej
powierzchni uzytkowej ok. 2.228,39 m2.

§6.
Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1) Planowana do realizacji inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie dziatki nr 234/17 obreb
ewidencyjny 1 m. Sztum, na terenie niezabudowanym i nieogrodzonym.
2) W ramach inwestycji przewiduje sie budowe dwodch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w postaci drog dojazdowych, miejsca
gromadzenia odpadow statych, placu zabaw placu do street workout, terenu zielonego oraz



infrastruktury technicznej, w zakresie przytgczy wodno-kanalizacyjnych, energetycznych,
teletechnicznych i cieptowniczych.

3. Inwestycja obejmowaé bedzie dwa zbiorniki retencyjne podziemne, zlokalizowane w
obrebie inwestycji.

§7.
Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) Obstuga komunikacyjna inwestycji realizowana bedzie z ul. Spokojnej - drogi publicznej
gminnej nr 218025G (dz. nr 279/144 i 279/150 obreb 0002 m. Sztum) oraz z ul.
Kochanowskiego — drogi publicznej powiatowej nr 3105G (dz. nr 236, obreb 0001 m. Sztum).

2) Planowang inwestycje nalezy podfaczy¢ do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieptowniczej oraz elektroenergetycznej zgodnie z zapewnieniami gestorow sieci.
Odprowadzenie wéd opadowych odbedzie sie czesciowo do zbiornikéw retencyjnych i na
powierzchnie terenu w granicach nieruchomosci. W projektowanych budynkach nie
przewiduje sie instalacji gazowe;.

§ 8.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;.

1. Zapotrzebowanie na wode:
1) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: Qhsr = 3838 I/h,
2) dla budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych: Qhmax = 9150 I/h.

2. Zapotrzebowanie na energie elektryczna:
1) Budynek A — moc zainstalowana 2.156 kW, moc przytagczeniowa 209,08 kW,
2) Budynek B — moc zainstalowana 2.508 kW, moc przytgczeniowa 162,14 kW.

3. Sposéb odprowadzania Sciekdw: podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej terenu
przeznaczonego pod budownictwo wielorodzinne wymaga wybudowania sieci kanalizacyjnej,
na warunkach ustalonych z gestorem sieci. llos¢ oprowadzonych $ciekdw bedzie réwna
zuzyciu 100 % zimnej wody.

4. Sposbéb odprowadzenia wdod deszczowych:

1) z drég dojazdowych i parkingdw do kanalizacji deszczowej przy ul. Kochanowskiego w
Sztumie,

2) z dojs¢ i utwardzen powierzchniowo na wtasny teren zielony,

3) z dachéw budynkéw wielorodzinnych do zbiornikdw retencyjnych.

5. Zapotrzebowanie na ciepto:

1) na cele centralnego ogrzewania: budynek A — Qmax 533 kW, budynek B — Qmax 524 kW,
2) na cele przygotowania cieptej wody uzytkowej:

budynek A — Qsr 110 kW; Qmax 229 kW,

budynek B — Q3$r 137 kW; Qmax 278 kW.

Budynki zostang podtgczone do miejskiej sieci cieptownicze;j.

6. Liczba miejsc postojowych:
1) przewiduje sie 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny — 256 * 1,2 = 307 mp,



2) przewiduje sie 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni ustug —2.228,39 : 3 =67 mp.
3) przewiduje sie 22 miejsca postojowe rezerwowe.

7. Sposdb zagospodarowania odpadow:

Na terenie inwestycji przewiduje sie budowe dwdch wiat Smietnikowych, w ktérych miescié
sie bedg pojemniki do segregacji odpaddw.

8. Sposdéb zagospodarowania terenu i charakterystyka zabudowy:

Inwestycje mieszkaniowg stanowig dwa budynki mieszkalne wielorodzinnych z podziemnymi
garazami wielostanowiskowymi na dziatce nr 234/17 obreb 1 m. Sztum przy ul. Spokojnej w
Sztumie. Na przedmiotowym terenie planuje sie realizacje dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych pieciokondygnacyjnych z ptaskim dachem, o wysokosci do 17,85. W budynku
A w parterze przewiduje sie czes¢ ustugowg z niezaleznymi wejsciami od strony wschodniej.
Po stronie pétnocno-zachodniej zlokalizowany bedzie plac zabaw i plac do street workout.

9. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko:

1) Powierzchnia terendw przewidzianych pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych: 4.881 m2,

2) Powierzchnia terenéw utwardzonych: 4.676 m2, w tym:

3) Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: 12.993 m2,

4) powierzchnia uzytkowa budynkéw: 34.661,50 m2,

5) powierzchnia mieszkalna: 16.920,19 m2,

6) powierzchnia ustug: 2.228,39 m2,

7) powierzchnia pomocnicza: 2.029,31 m2,

8) powierzchnia garazy: 13.482,90 m2,

9) kubatura: 259.815,63 m3,

10) wysokos$é: budynek A - 17,85 m, budynek B - 16,96 m,

11) szerokos¢ jednego budynku: 20,30 m,

12) dtugosé jednego budynku: 120,50 m,

13) ilo$¢ kondygnacji: 8, nadziemnych — 5, podziemnych — 3.

§09.
Nieruchomos¢, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorej majg byé
zlokalizowane budynki objete inwestycja mieszkaniowg: cze$é¢ dziatki nr 134/17, obreb
ewidencyjny 1. M. Sztum, nr ksiegi wieczystej - KW BGD21/00006762/3.

§ 10.
Nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona,
w stosunku do ktdérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotaé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych: nie dotyczy.

§11.
Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wedfug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona:
1) dziatka nr 279/144 obreb 2 m. Sztum, nr ksiegi wieczystej GD21/00018927/5,



2) dziatka nr 236, obreb 1 m. Sztum, nr ksiegi wieczystej GD21/00022078/9.

§12.
Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow.
1) Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrona powierzchni ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1396 ze zm.),
2) Przedmiotowa inwestycja nie narusza przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 282 ze zm.).

§13.
Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

§ 14.
Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie stata sie ostateczna.

§ 15.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sztumie
Czestaw Oleksiak
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Uzasadnienie

W dniu 26.02.2021 r. do Rady Miejskiej w Sztumie za posrednictwem Burmistrza
Miasta i Gminy Sztum wptynat wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
polegajgcej na budowie dwdch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych ,A i B”, z lokalami
ustugowymi, garazami podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu na czesci dziatki
nr ewidencyjny 234/17, obr. 1 m. Sztum przy ul. Spokojnej w Sztumie, zgodnie z ustawa z dnia
5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r., poz. 219, ze zm.).

Dziatka nr 234/17 obreb 1 m. Sztum, objeta wnioskiem potozona jest w terenie, ktory

posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Uchwata Nr
XLIV.434.2014 RM w Sztumie z dnia 29 sierpnia 2014 r. Zgodnie z obowigzujgcym planem
przedmiotowa nieruchomosci znajduje sie w strefie oznaczonej symbolem 1MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowana i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycje mieszkaniowg lub
inwestycje towarzyszgcg realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwaty o
utworzeniu parku kulturowego. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum obszar ten znajduje sie w terenie o symbolu Mu —
obszary istniejgcej i projektowanej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Teren
inwestycji nie jest objety uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Ztozony wniosek po uzupetnieniu brakéw formalnych do dnia 16.03.2021 r. spetniat
wymogi art. 7 ust. 7 i ust. 8 ww. ustawy.

Wobec powyziszego Burmistrz Miasta i Gminy Sztum przeprowadzit wymagang prawem
procedure poprzedzajacg ustalenie wnioskowanej lokalizacji.

W dniu 19.03.2021 r. na podstawie art. 7 ust. 10 i 11 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, Burmistrz Miasta i Gminy Sztum poinformowat o zamieszczeniu wniosku o
ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie dwdch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych ,A, B”, z lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi i
elementami zagospodarowania terenu, na czesci dziatki nr geod. 234/17, obr. 1 m. Sztum przy
ul. Spokojnej w Sztumie w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Sztum.

W dniu 22.03.2021 r. Burmistrz Miasta i Gminy Sztum skierowat do uzgodnien i

opiniowania ww. wniosek wraz z wszystkimi zatgcznikami i uzupetnieniami z wyznaczeniem
terminu na skfadanie uwag i opinii w terminie 21 dni. Termin na uwagi uptynat w dniu
16.04.2021 r.
W terminie tym swoje opinie bez uwag ztozyli: Wojewoda Pomorski w dniu 30.03.2021 r.
pismem nr WI-111.742.4.1.2021.AM, Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 30.03.2021
r. pismem nr DRRP-G.7637.107.2021, Wojewddzki Sztab Wojskowy w Gdansku w dnie
02.04.2021 r. pismem nr WSzW GD-W0.0732.133.2021, Referat Gospodarki Komunalnej i
Bezpieczenstwa tut. urzedu w dniu 08.04.2021 r. pismem nr GK.II.72.25.2021, Pomorski
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w dniu 12.04.2021 r. pismem nr
ONS.9022.16.23.2021.LZ.

W dniu 09.04.2021 r. MGKUA zaopiniowata negatywnie przedmiotowg inwestycje z
uwagi na fakt, iz wprowadzone do nowego wniosku zmiany, w poréwnaniu do wniosku



ztozonego 03.11.2021 r., dotyczyty wytgcznie powigzan komunikacyjnych — wjazdéw na teren
inwestycji. MGKUA podtrzymata zarzuty do ztozonej Koncepcji Urbanistyczno-
Architektonicznej, w ktérej w ocenie Komisji projektanci nie uzasadnili w jaki sposéb przyjete
rozwigzania urbanistyczno-architektoniczne nawigzujg do charakteru i form sasiedniej
zabudowy.

W ocenie komisji Projektowane budynki zbyt mocno swojg skalg odbiegajg od form
istniejgcych budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych w sgsiedztwie.
Pozostate instytucje nie odniosty sie do przestanego wniosku inwestora.

W dniu 12.04.2021 r. zostata przez mieszkancow ztozona uwaga do opublikowanego
na BIP wniosku inwestora, o niezgodnos$ci wniosku z planem miejscowym uchwalonym
Uchwatg nr XLIV/434/2014 Rady miejskiej w Sztumie z dnia 29.08.2014 r. oraz ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum,
uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Sztumie nr XXX1V.267.2017 z dnia 29.03.2017 r. Uwagi
dotyczg réznic w wielkosci, wysokosci i ksztatcie planowanej zabudowy z budynkami
istniejgcymi przy ul. Spokojnej i Osiedlu Parkowym.

Przygotowanie irealizacja uchwaty nie wymaga ponoszenia kosztéw przez Gmine,
jednakze w przypadku przyjecia uchwaty, powstanie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej o parametrach zdecydowanie przewyzszajgcych parametry zabudowy
znajdujgcej sie w sasiedztwie. Zabudowa ta bedzie zaktécata tad przestrzenny i bedzie
dysharmonijna — co stwierdzita MGKUA w swojej opinii z dnia 07 kwietnia 2021 r.



