Uchwala Nr ..ccevvvviiiinnnn..

Rady Miejskiej w Sztumie
zdnia ...oooiiiiiiiiiiiiiiiiiin

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sztum w latach 2021 -2025”

Na podstawie art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. 2020
poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. 2020 r. poz. 611)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sztum w latach 2021-
2025” stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sztumie

Czestaw Oleksiak



UZASADNIENIE

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktoéry powinien
obejmowac co najmniej pie¢ kolejnych lat, jest ustawowym obowigzkiem Rady gminy wynikajacym z art.
21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sztum opracowany na lata 2021-
2025 obejmuje nastepujace zagadnienia:

ROZDZIAL 1.

Postanowienia ogolne

ROZDZIAL 11.

Aktualna charakterystyka zasobu mieszkaniowego.

ROZDZIAL 111.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego zasobu gminy w
poszczegdlnych latach,

ROZDZIAL 1V.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z
podziatem na lata.

ROZDZIAL V.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

ROZDZIAL V1.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
ROZDZIAL VII.

Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.
ROZDZIAL VIII.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

ROZDZIAL IX.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow i
koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomoséciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

ROZDZIAL X.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania zasobu mieszkaniowego i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegolnosci: niezbgdny zakres zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkow i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.

ROZDZIAL XI.

Postanowienia koncowe



»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sztum

w latach 2021 -2025”

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdlne

Zatozeniem niniejszego programu jest wyznaczenie kierunkdéw, w jakich ma zmierza¢ polityka Gminy
Sztum w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym. Stopien realizacji wyznaczonych celow
bedzie uzalezniony od sytuacji finansowej Gminy w kolejnych latach.

Ilekro¢ w programie mowa jest o :

1)
2)
3)

4)

5)

6)

3. W

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Sztum,

Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Sztum,

Mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie lokale mieszkalne nalezace
do zasobu mieszkaniowego gminy oraz pomieszczenia tymczasowe, mieszczace si¢ w budynkach
gminnych oraz w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych,

Pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2
ust.] pkt 5a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego

Zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ jednostke, ktorej Gmina powierzyta wykonywanie czynnosci
zwigzanych z zarzadzaniem i administrowaniem gminnym zasobem mieszkaniowym,

Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

ROZDZIAL 11
Aktualna charakterystyka zasobu mieszkaniowego gminy
wedtug stanu na dzien 31 marca 2021 r.

sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale mieszkalne mieszczace sie w budynkach

stanowigcych w cato$ci wlasno$¢ Gminy oraz lokale mieszkalne mieszczace si¢ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest wspotwlascicielem nieruchomosci.

Liczba lokali Powierzchnia lokali (m2) Liczba budynkow
Budynki gminne 233 10 223,33 58
miasto teren poza miastem

35 23

Wspolnoty 230 10 058,38 84

mieszkaniowe miasto teren poza miastem
72 12

Razem 463 20 562,83 142

1) wykaz gminnych budynkéw i mieszczacych si¢ w nich lokali mieszkalnych - stan 233 lokale

L.p. BUDYNKI GMINNE ECL)J}'XI/ELRIY
Miasto 130 lokali
1 | Budynek mieszkalny ul. Chelminska 13 12,345
2 | Budynek mieszkalny ul. Fiszera 1 1,2,345,6,7
3 | Budynek mieszkalny ul. Fiszera 3 12,3
4 | Budynek mieszkalny ul. Jagielty 24 1,23
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5 | Budynek mieszkalny ul. Jagietly 26 1,2
6 | Budynek mieszkalny ul. Jagietty 39 1234
7 | Budynek mieszkalny ul. Jagielty 55 12,3456
8 | Budynek mieszkalny ul. Kochanowskiego 3 12345
9 | Budynek mieszkalny ul. Kochanowskiego 6 1,2
10 | Budynek mieszkalny ul. Kochanowskiego 8 1234
11 | Budynek mieszkalny ul. Kochanowskiego 19 12
12 | Budynek mieszkalny ul. Koniecpolskiego 15 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12
13 | Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 32 12345
14 | Budynek mieszkalny — uzyt. ul. Mickiewicza 42A 1,23
15 | Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 52A 1
16 | Budynek mieszkalny ul. Mickiewicza 54 12345
17 | Budynek mieszkalny ul. Nowowiejskiego 141 12345
18 | Budynek mieszkalny ul. Nowowiejskiego 14N/1 12
19 | Budynek mieszkalny ul. Nowowiejskiego 14 R/II 2,3
20 | Budynek mieszkalny ul. Nowowiejskiego 14G 1234
21 | Budynek mieszkalny ul. Osiniskiego 20 1,2,3,45,6
22 | Budynek mieszkalny ul. Plebiscytowa 9A 1
23 | Budynek mieszkalny ul. Plebiscytowa 9 123
24 | Budynek mieszkalny ul. Plebiscytowa 10 1234
25 | Budynek mieszkalny ul. Plebiscytowa 11 1
26 | Budynek mieszkalny ul. Plebiscytowa 12 12,3
27 | Budynek mieszkalny ul. Polna 2 123
28 | Budynek uzytkowo-mieszkalny ul. Reja 17 1,2
29 | Budynek mieszkalny ul. Sienkiewicza 3 1234
30 | Budynek mieszkalny ul. Sienkiewicza 5 1,2,34,5,6,7,8,910,11
31 | Budynek mieszkalny ul. Stowackiego 2 12,345
32 | Budynek mieszkalny ul. Zw. Jaszczurczego 4 1,2
33 | Budynek mieszkalny Kwidzynska 4 1
34 | Budynek mieszkalny Chopina 11A 1
35 | Budynek mieszkalny Chopina 11B 1
Teren poza miastem 103 lokale

1 | Budynek mieszkalny ul. Polanka 5 1,23
2 | Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 6A 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
3 | Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 11 1,2
4 | Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 14A 1
5 | Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 24B 12,3
6 | Budynek mieszkalny Biata Géra 36 12,345
7 | Budynek mieszkalny Gosciszewo 110 1
8 | Budynek mieszkalny Koslinka 21 1,234
9 | Budynek mieszkalny Koniecwatd 45 1,2,3,4,5,6
10 | Budynek mieszkalny Parowy 14 1
11 | Budynek mieszkalny Piekto 7 1,2,3,4,5,6,7,8
12 | Budynek mieszkalny Piekto 9 12,345
13 | Budynek mieszkalny Pickto 14 1,2,3,45,6,7,8,9
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Budynek mieszkalny Piekto 18

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10




15 | Budynek mieszkalny Piekio 19 1,2,3
16 | Budynek mieszkalny Pickto 20 12,345
17 | Budynek mieszkalny Piekto 21 12,345
18 | Budynek mieszkalny Pietrzwatd 24 1,2,3
19 | Budynek mieszkalny Postolin 2 1
20 | Budynek mieszkalno-uzytkowy Postolin 14 123457
21 | Budynek mieszkalny Postolin 85 1234
22 | Budynek mieszkalny Sztumska Wie§ 40 1234
23 | Budynek mieszkalny Zajezierze 35 12,3
2) gminne lokale mieszkalne we wspodlnotach mieszkaniowych — stan 230
L.P ADRES NUMERY LOKALI
Razem 230
1 | ul. Baczynskiego 4 6
2 | ul. Baczynskiego 6 4
3 | ul. Baczynskiego 12 1,7
4 | ul. Chelminska 2B 45,6
5 | ul. Czarnieckiego 1 1,2,4,56,8 11
6 | ul. Czarnieckiego 2 2,9,10,11
7 | ul. Czarnieckiego 9 4,5
8 | ul. Galla Anonima 2 24
9 | ul. Galla Anonima 3 2
ul. Galla Anonima 4,6 i Zw. Jaszcz. 2
ul. Galla Anonima 4 0
ul. Galla Anonima 6 1,24
10 | ul. Zw. Jaszcz. 2 1,2
11 | ul. Galla Anonima 7 2,3,56,7
12 | ul. Galla Anonima 8 2356
13 | ul. Jagielty 6 3,5,6
14 | ul. Jagietty 9 2,45
15 | ul. Jagielty 51 145
16 | ul. Kopernika 1A 9
17 | ul. Kopernika 1B 2,3,5,7,8,11,12,13
18 | ul. Kopernika 1C 1,2,4,8,9,10
19 | ul. Kasprowicza 1 1,2,3,4,58
20 [ ul. Lipowa 7 8
21 | ul. Morawskiego 6 1,4,15,18, 19
22 | ul. Morawskiego 6A 5,6
23 | ul. Morawskiego 8 5,7,9,17
24 | ul. Morawskiego 10 2,513,14
25 [ ul. Morawskiego 12 13,22
26 | ul. Mickiewicza 2/10 1,10,11,12,16
27 | ul. Mickiewicza 22 14
28 | ul. Mickiewicza 25 1,3,5,6,8




29 | ul. Mickiewicza 33 2,3
30 | ul. Mickiewicza 52 2,345
31 | ul. Miyfiska 1 13
32 | ul. Nowowiejskiego 5 2457
33 | ul. Nowowiejskiego 7 2,39
34 | ul. Nowowiejskiego 9 15,6
35 | ul. Nowowiejskiego 11 8,9,16
36 | ul. Nowowiejskiego 14E 2,34
37 | ul. Nowowiejskiego 14F 15
38 [ ul. Nowowiejskiego 14H 1
39 [ ul. Nowowiejskiego 14J 5,6
40 | ul. Nowowiejskiego 14K 1
41 | ul. Nowowiejskiego 14N 4
42 | ul. Nowowiejskiego 140 (3) 3
43 | ul. Nowowiejskiego 18 1A.3,6
44 | ul. Nowowiejskiego 18A 1A.2
45 | ul. Nowowiejskiego 20 1,2
46 | ul. Osinskiego 3 3
47 | ul. Osinskiego 6 1,3,5
48 | ul. Osinskiego 14 1,2
49 | Os. N/ Jeziorem 1 1B 15
50 | Os. N/ Jeziorem 7 1,4,6,13, 16, 24
51 | Os. N/ Jeziorem 10 14,16,22
52 | Plac Wolnosci 19 3,4,6
22A/8, 22B/2,
53 | Plac Wolnoéci 22 22C/1,22C/4,22C/10
54 | Plac Wolno$ci 23 4
55 | Plac Wolno$ci 25 3,4
56 | ul. Rejal 2
57 | ul. Reja 6 10
58 | ul. Reja 6A 4A
59 | ul. Reja 19 9,11,12,18
60 | ul. Reja 29 1
61 | ul. Reja 31 2,5
62 | ul. Reja 31A 6
63 | ul. Reja 31B 4
64 | ul. Reja 31C 3
65 | ul. Reja 31D 34,6
66 | ul. Sienkiewicza 4 9,10
67 | ul. Sienkiewicza 13 2,7,8,9,10,13,15
68 | ul. Sienkiewicza 16 10,11,17
36A/2,36A/3,36B1,36B2,36C2,36E/1,36
69 | ul. Sienkiewicza 36 E/2,36F/1
70 | ul. Sienkiewicza 38 38A/1,38D/1,38D/2,38E/2
71 | ul. Sierakowskich 4 4
72 | ul. Wiadystawa IV 5 1
73 | Sztum Pole ul. Polanka 3 123
74 | ul. Zeromskiego 24A 3




75 | Nowa Wie$§ 67

76 | Gorki 2 1245
Gorki 3.4.5.6
77 | Bud. Gorki 3 12,35
78 | Bud. Gorki 4 1
79 | Bud. Gorki 5 2,3
80 | Bud. Gorki 6 247
81 | ul. Okrezna 1A 1
82 | ul. Sadowa 13 1,6
83 | ul. Akacjowa 4 2,3

84 | Zajezierze 17

4. Pomieszczenia tymczasowe oraz lokale na zasadach najmu socjalnego (uwzglednione w ogdlnej liczbie
lokali zasobu mieszkaniowego gminy)

Pom. tymczasowe Liczba lokali Powierzchnia lokali (m2) Liczba budynkow
Budynki gminne 1 29,13 1
miasto teren poza miastem
1 0
Lokale na zasadach | Liczba lokali Powierzchnia lokali (m2) Liczba budynkow
najmu socjalnego
Budynki gminne 31 855,65 17
miasto teren poza miastem
11 6

Rozdzial 111

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego zasobu gminy w

poszczegolnych latach

5. Aktualne wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego:

1) lokale mieszkalne

a) centralne ogrzewanie
- 9 lokali w 3 budynkach komunalnych
- 118 lokali w 39 budynkach wspolnot mieszkaniowych
b) weglowe ogrzewanie
- 231 lokali w 56 budynkach komunalnych
- 107 lokali w 52 budynkach wsp6lnot mieszkaniowych
c) gaz przewodowy
- 6 lokali w 3 budynku komunalnym
- 132 lokale w 45 budynkach wspolnot mieszkaniowych
d) instalacja elektryczna, wodna i kanalizacyjna
- wszystkie lokale
e) zbiorniki na nieczystosci ptynne
- 85 lokali w 18 komunalnych (w tym jeden w Sztumie)
- 1 lokal w 1 budynku wspolnoty mieszkaniowej

2) pomieszczenie tymczasowe

pomieszczenie wyposazone jest w ogrzewanie piecowe, instalacje elektryczng, wodng i
kanalizacyjng, WC poza pomieszczeniem




6.

9.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

W okresie obowigzywania programu Gmina bedzie utrzymywaé wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na
takim poziomie, aby moc zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe cztonkdéw wspolnoty samorzadowej,
spetniajacych przestanki okreslone odrgbng uchwata. Jednoczesnie bedzie umozliwia¢ najemcom lokali
nabywanie ich na zasadach pierwszenstwa w nabyciu, na zasadach okreslonych odr¢gbna uchwata.
Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynkow sa w szczegélno$ci: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, podpiwniczenie,
Sposob uzytkowania przez mieszkancow.

Gmina corocznie zabezpiecza w budzecie $rodki finansowe i podejmuje dziatania, aby stan zasobu
mieszkaniowego nie ulegal pogorszeniu. Jednoczes$nie realizuje prace modernizacyjne, w celu
podwyzszenia standardu lokali i budynkow. W przypadku budynkéw wspdlnot mieszkaniowych
Gmina w dalszym ciagu bedzie uczestniczyta w kosztach remontow, proporcjonalnie do posiadanych w
nieruchomosci udziatéw.

Rozdzial IV
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

Zarzadca zasobu mieszkaniowego Gminy w terminie do 30 sierpnia kazdego roku przygotowuje
projekt planu remontéw i inwestycji w zasobie na rok nastepny, zawierajgcy wstepne koszty
planowanych prac, terminy realizacji zadan oraz ich uzasadnienie.

Plan, o ktérych mowa powyzej, zatwierdza Burmistrz.

Roczny plan remontéw powinien by¢ sporzadzany w oparciu o nastepujace priorytety:

1) Wymiana pokry¢ dachowych,

2) Izolacje murow,

3) Przemurowania kominow,

4) Remonty elewacji, wykonanie docieplenia,

5) Remonty wolnych lokali mieszkalnych, w ramach przygotowania ich do zasiedlenia.

6) Naprawy instalacji wewnetrznych: elektrycznej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,

7) Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.

8) Wymiana podiog.

9) Naprawy biezace i konserwacyjne w ramach utrzymania w nalezytym stanie technicznym
budynkow oraz instalacji, pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow,
w zakresie nie obcigzajagcym najemcow lokali,

10) Remonty klatek schodowych.

11) Wymiana piecow weglowych na instalacje ekologiczne, w zwigzku z prowadzong przez Gming
polityka niskoemisyjng, na podstawie uchwaty antysmogowej obowiazujacej w wojewodztwie
pomorskim. Dziatania majg na celu poprawe jako$ci powietrza a tym samym ochrone zdrowia
mieszkancow.

Zarzadca zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia corocznie Burmistrzowi informacj¢ z wykonania
zadan wynikajacych z planu remontow w terminie do 31 marca kazdego roku za rok poprzedni.
Zaktada si¢, ze remonty, naprawy mieszkan beda wykonywane pod warunkiem regulowania na biezaco
przez najemce czynszu i optat zwigzanych z utrzymaniem zajmowanego mieszkania.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawierania umoéw o wykonanie remontu mieszkania lub wymiang elementow
wyposazenia lokalu badz jego modernizacj¢ przez najemce za zgoda wynajmujgcego, na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczenia z tytulu wprowadzonych ulepszen.

Remonty wynikajace z przegladow budynkow zgodnie z zasadami prawa budowlanego beda
prowadzone w miare zaistniatych potrzeb oraz mozliwosci finansowych Gminy.

Planowane do wykonania prace remontowe i modernizacyjne w 2021 r.:

L.p. | Adres Opis robot Warto$¢ zt planowana

1| Baczynskiego 4/5 Modernizacja we na tazienk¢ i wykonanie ogrzewania gazowego 15000
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2 | Nowowiejskiego Wykonanie instalacji gazowej wew. w lokalach komunalnych i 45 000
5/2,4,5,7 instalacji grzewczej z piecem gazowym lokal nr 2 z likwidacja piecy
Mickiewicza 22/1,4 | kaflowych
Jagietty 51/1,4,5
3 | Jagietty 39 Wykonanie projektu remontu dachu i elewacji z uzgodnieniem z 5000
WKZ
4 | Sienkiewicza 13/13 | Podlaczenie lokalu do instalacji CO z sieci miejskiej z likwidacja 8000
piecy kaflowych
5 | Polanka 5 Remont elewacji powyzej cokotu 60 000
6 | Piekto 18 Remont dachu z wymiang dachowki 146 000
7 | zasob mieszkaniowy | Wymiana stolarki w lokalach komunalnych 30 000
8 | zasob mieszkaniowy | Wymian piecéw grzewczych 40 000
9 | zasob mieszkaniowy | Remonty, konserwacje, naprawy biezace lokali budynkow 60 000
mieszkalnych i gospodarczych, , usuwanie awarii,

17. Przewidywane do wykonania prace w zakresie remontow, wynikajace z przeprowadzone]j analizy
potrzeb, w kolejnych latach obowigzywania programu bedg realizowane sukcesywnie w zakresie, na
jaki pozwola $rodki finansowe zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy w poszczegolnych latach.
Zakres prac remontowych dla kazdego zadania bedzie weryfikowany i korygowany bezposrednio przez
przystapieniem do realizacji. Jednoczesnie w pierwszej kolejnosci beda realizowane prace niezbedne
dla usunigcia ewentualnych stanow zagrozenia i poprawiajace bezpieczenstwo mieszkancow:

1) remonty elewacji i ocieplenia

2) remonty dachéw z wymiang pokrycia dachowego

3) remonty Klatek schodowych

4) modernizacja lokali w ramach przygotowania do najmu

5) rozbiorka lokalu gminnego, stanowigcego czg¢s¢ budynku przy ul. Osinskiego 6, rozbiorka
budynku przy ul. Jagietty 24,

6) doprowadzenie do lokali gminnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych instalacji gazowej

7) podtaczenie lokali gminnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych do sieci miejskiej c.o.

18. Plany remontowe w kolejnych latach:

L.p. Rodzaj prac remontowych 2022 2023 2024 2025
1 Remonty dachow 2 2 2 1
2 Wymiana okien i drzwi 40 45 45 50
3 Remont elewacji 2 2 3 2
4 Remont lokalu po uwolnieniu 15 18 20 22
5 Wymiana piecow 12 15 20 25
Rozdzial V

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

19. Sprzedaz lokali stanowigcych wiasno$¢ gminy Sztum obywa si¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021, poz. 234) oraz ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r 0 wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 11). Szczegdtowe zasady sprzedazy okreslone
sa uchwala Rady Miejskiej w Sztumie, w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
dotyczacych nabywania, zbywania 1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas dtuzszy niz 3 lata albo na czas nieokreslony.

1) W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom lokalu, z ktorymi umowy najmu zostaty zawarte na czas nieoznaczony.
Sprzedaz nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.



20.

21.

22.

2) Sprzedaz lokali odbywa si¢ na podstawie sktadanych przez najemcow wnioskow i po ustalenia,
ze nieruchomos$¢ zostata wytypowana do sprzedazy. Kazdy wniosek analizowany jest
indywidualnie.

3) Przy sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych na rzecz osob fizycznych bedacych ich najemcami,
stosowane beda bonifikaty od ceny sprzedazy, zgodne z odrgbng uchwala w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami dotyczacych nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas dluzszy niz 3 lata albo na czas nieokreslony.

4) Wyrazenie przez najemcg woli nabycia najmowanego lokalu nie powoduje roszczenia o sprzedaz
przedmiotowego lokalu.

5) Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wyltaczng whasnosé
Gminy Sztum nastgpowac bedzie po uprzedniej analizie zasadnosci ich zbycia, min. ze wzgledu
na potozenie w terenie, przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stan techniczny
budynku, przeznaczenie budynku do rozbidrki, wystepujacy w budynku najem socjalny lokalu,
brak spetnionej przestanki samodzielno$ci lokalu, wady prawne oraz inne czynniki.

6) Lokale wolne, mogg zosta¢ przeznaczone do sprzedazy w trybie przetargowym, jezeli jest to
gospodarczo i ekonomicznie uzasadnione.

7) Glownym czynnikiem majacym wplyw na ilo$¢ sprzedanych mieszkan w kolejnych latach jest
gltéwnie sytuacja ekonomiczna najemcéw. Przewiduje si¢ nastepujaca wielkos¢ sprzedazy w
latach 2021-2025:

Rok | Planowana sprzedaz lokali Planowana sprzedaz lokali
w trybie bezprzetargowym w trybie przetargowym
2021 17 1
2022 18 1
2023 18 1
2024 20 2
2025 20 2
ROZDZIAL VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb Gminy
ustalane s3 w oparciu o stawke bazowg czynszu z uwzglednieniem czynnikoéw obnizajacych oraz
podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu, w szczego6lnosci:

1) potozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku,
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzagdzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu.

Przy ustalaniu wysokos$ci podwyzszenia czynszu nalezy mie¢ na wzgledzie zar6wno konieczno$é¢
utrzymania zasobu mieszkaniowego we wlasciwym stanie technicznym jak i zapewnienie pozyskania
srodkow na remonty i modernizacje zasobu.

Aktualnie stawka bazowa czynszu, obowigzujaca od 1 sierpnia 2019 r., wynosi 5,50 zt/Im? Od 1
sierpnia 2021 r. bedzie wynosi¢ 5,69 z/1m? Co do zasady bazowa stawka czynszu moze by¢
podnoszona nie czesciej niz raz w roku, co najmniej o roczng stope inflacji za poprzedni rok, w drodze
Zarzadzenia Burmistrza - art. 8 pkt 1 ustawy.

1) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

C.0 14%
gaz przewodowy 13%
fazienka* 14%
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2) Czynniki obnizajace stawke bazowa:

wc poza budynkiem 14%
wc wspolne lub poza mieszkaniem 7%
brak inst. wodociggowej 7%
brak inst. kanalizacyjnej 7%
$lepa kuchnia, suterena 5%
barak 5%
budynek poza miastem 5%

centralne ogrzewanie - ogrzewanie energia cieplna dostarczang do lokalu z kottowni miejskiej lub lokalnej (osiedlowej lub
domowej),

gaz przewodowy - istniejaca instalacja gazu w lokalu,

lazienka - wydzielone pomieszczenie wyposazone w stalg instalacj¢ wodociagowo — kanalizacyjng, umozliwiajaca podiaczenie
wanny lub kabiny prysznicowej (brodzika), przy czym wydzielone pomieszczenie moze by¢ potozone poza lokalem /ale w
budynku/;

*zwyzki nie nalicza si¢ w przypadku wykonania tazienki przez najemce w obrgbie najmowanego lokalu wylacznie z wlasnych
srodkow i we wlasnym zakresie, bez udziatu finansowego Gminy, za jej pisemng zgoda; przyjeta zasada stosowana bedzie do
prac, za zgoda wydana po wejsciu w zycie niniejszego programu.

w.c. - doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacja wodociagowo — kanalizacyjna umozliwiajaca
podiaczenie muszli sedesowej i spluczki, przy czym wydzielone pomieszczenie moze by¢ potozone poza lokalem /ale w
budynku/.

urzadzenia wodociggowo — kanalizacyjne - przynajmniej jedno ujecie wWody oraz odptyw wewnatrz lokalu,

suterena - cz¢$¢ budynku zawierajaca lokale, w ktorych poziom podtogi w czgséci lub catosci znajduje si¢ ponizej terenu, lecz
przynajmniej od strony jednej $ciany z oknami poziom podlogi znajduje si¢ na gigbokosci nie wigkszej niz 0,90 m w stosunku do
przylegtego terenu,

budynek poza miastem - mieszczacy si¢ w budynku potozonym poza granicami administracyjnymi miasta Sztum.

lokal ze wspélnym wc - wc uzytkowane przez najemcoéw co najmniej dwoch lokali.

slepa kuchnia - wydzielona $ciankami cze$¢ lokalu mieszkalnego, bez bezposredniego oswietlenia zewnetrznego,
przeznaczonego na kuchnig.

barak - wielorodzinny budynek mieszkalny, niepodpiwniczony, parterowy ze stropodachem o konstrukcji drewnianej, wezesniej
przeznaczony na inne cele niz mieszkaniowe.

3) Lacznie znizka stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 20 % stawki bazowej,

4) Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu i pomieszczenia tymczasowego odpowiada potowie
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego W zasobie gminy,

5) Do ustalenia stawki czynszu najmu socjalnego lokalu i pomieszczenia tymczasowego nie stosuje
sie czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu,

6) Zmiany stawek czynszu w poprzednich latach ksztattowaty si¢ nastepujaco :

Lata Stawka bazowa czynsz min. zh/m? Czynsz max. wzrost w stosunku do
zhm? roku poprzed.%
2015 4,54 2,27 6,40 5
2016 4,77 2,38 6,72 5
2017 5,01 2,50 7,06 5
2018 b/z b/z b/z -
2019 5,50 4,55 7,55 10
2020 b/z b/z b/z -
2021 5,69 4,60 8,02 34

23. Warunki obnizania czynszu

1) Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu, naliczonego wedlug obowigzujacej
stawki w stosunku do najemcow, przy spetnieniu lacznie nastgpujacych warunkow:

11



a) $redni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego najemcy
lokalu, w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 50
% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 70 % w gospodarstwie
jednoosobowym,

b) wysoko$¢ czynszu najmu lokalu jest na poziomie lub przekracza 3% warto$ci
odtworzeniowej lokalu w skali roku.

2) Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, o ktorym
mowa w art. 2 ust.1 pkt 12 ustawy.

3) Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodow cztonkoéw gospodarstwa domowego.

4) Jesli najemca zlozy deklaracj¢ niezgodna z prawda, obowigzany bedzie zwrdci¢ 200%
nienaleznie otrzymanej obnizki czynszu.

5) Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesigcy.

6) Kwote obnizki roznicuje si¢ w zalezno$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy.

a) gospodarstwo domowe* dwu i wigcej 0Sobowe

Wysokos¢ dochodu Wysokos$¢ obnizki
50% - 31% najnizszej emerytury** 5%
30 % - 20% najnizszej emerytury 10%
ponizej 20 % najnizszej emerytury 15%

b) gospodarstwo domowe jednoosobowe

Wysokos¢ dochodu Wysokos¢ obnizki
70 % - 51 % najnizszej emerytury 5%
50% - 30% najnizszej emerytury 10%
ponizej 30 % najnizszej emerytury 15%

*gospodarstwo domowe - gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych
**najnizsza emerytura — kwota ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych

7) Za dochod uwaza sie¢ dochdd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach mieszkaniowych.
8) Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcom, jesli:
a) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajg zalegtosci z tytutu optacania
czynszu w obnizonej wysokosci,
b) sg uprawnieni i pobierajg dodatek mieszkaniowy,
€) podnajmuja lub uzyczajg osobom trzecim w catosci lub cze$ci lokal mieszkalny,
d) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu,
e) zajmuja lokal socjalny lub tymczasowe pomieszczenie.
f) nie zloza w wyznaczonym przez wynajmujacego terminie deklaracji lub zaswiadczenia,
koniecznego do weryfikacji wniosku o udzielenie obnizki.
9) Udzielong obnizke przestaje si¢ stosowac, jesli najemca w czasie jej obowigzywania zalega z
biezacymi oplatami za uzywanie lokalu dtuzej niz 2 miesigce.

24. Odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

25. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego sa obowiazane, do dnia oprdéznienia lokalu, co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy.
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26.

27.

28.

29.

30.
31.
32.

33.

34.

35.

36.

ROZDZIAL VII
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

Od dnia 1 stycznia 2008 r. zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Przedsigbiorstwo Wodociagow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. w Sztumie.

Pierwotna umowa GL/I/200/2007 z dnia 31.12.2007 r. w trakcie jej obowiazywania ulegata zmianom,
w celu wypracowania jak najlepszych rozwigzan dla zapewnienia racjonalnego gospodarowania
zasobem.

Od dnia 1 sierpnia 2018 r. obowigzuje umowa PM.VII1.08.2018 r., regulujagca obowigzki oraz
uprawnienia Zarzadcy w zakresie gospodarki mieszkaniowe;.

Czynnosci zarzadzania zasobem mieszkaniowym obejmuja w szczegdlnosci:

1) Prowadzenie ewidencji lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2) Zawieranie, zmiana i rozwigzywanie umow najmu lokali,

3) Naliczanie, rozliczanie i windykacja nalezno$ci zwigzanych z utrzymaniem lokali zasobu,

4) Prowadzenie ewidencji ksiggowo-finansowej wplywow i wydatkow zwigzanych z gospodarka
mieszkaniows,

5) Prowadzenie imiennych kartotek finansowych najemcow,

6) Realizowanie zmian wysokosci czynszu,

7) Rozpatrywanie spraw z wnioskow lokatorow o roztozenie zaleglych naleznosci z tytutu optat
za mieszkanie na raty, zgodnie z uregulowaniami odrebnej uchwaty,

8) Rozpatrywanie wnioskow najemcow i wydawanie opinii w zakresie mozliwosci przebudowy,
modernizacji lokali mieszkalnych oraz adaptacji pomieszczen na cele mieszkalne,

9) Zawieranie uméw na dostaw¢ mediow do budynkéw zasobu,

10) Realizacja przegladéw technicznych zasobu,

11) Prowadzenie dokumentacji techniczne;j i ksiag obiektow zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

12) Ubezpieczenie zasobu,

13) Realizacja remontow i modernizacji zasobu,

W kolejnych latach obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania.
Tymczasowe pomieszczenia z mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza Burmistrz, w drodze
zarzadzenia.

Zasadniczymi kryteriami zakwalifikowania lokalu, jako pomieszczenia tymczasowego jest jego
standard, wyposazenie oraz oferowana przez Gmin¢ powierzchnia mieszkalna w stosunku do liczby
0s0b, ktore maja w nim zamieszkac.

Dopuszcza sie mozliwos¢, aby w jednym lokalu mieszkalnym wyodrgbni¢ kilka pomieszczen
tymczasowych.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢, aby w jednym budynku wielorodzinnym mogly znajdowaé si¢ lokale
przeznaczone do najmu na czas nieoznaczony, lokale oddawane w najem socjalny oraz pomieszczenia
tymczasowe.

Wytacznym dysponentem wszystkich lokali mieszkalnych zasobu mieszkaniowego gminy jest
Burmistrz Miasta i Gminy Sztum.

Rozdziat VIII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

W latach 2021-2025 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie przede wszystkim z
nastepujacych zrodet:

1) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,

2) oplat za bezumowne korzystanie z lokali,

3) $rodkéw budzetowych,

4) innych dofinansowan zewngtrznych.
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37.

W budynkach, w ktérych cze$¢ lokali mieszkalnych zostala wykupiona przez najemcow, koszty
remontdéw 1 modernizacji budynku ponosza wspotwiasciciele na zasadach przewidzianych w odrebnych
przepisach.

ROZDZIAL IX

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow i
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty

38.

inwestycyjne.

Przewidywana wysoko$¢ wydatkow w latach 2019-2025:

Rok Koszty biezacej Koszty remontow, Koszty zarzadu Koszty Razem
eksploatacji modernizacji nieruchomos$ciami wspo6lnymi, inwestycyjne
ktorych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli
2021 136 505 813 400 436 000 45 000 1430905
2022 143 000 845 000 455 000 50 000 1443 000
2023 150 000 885 000 475 000 55 000 1565 000
2024 155 000 930 000 500 000 60 000 1 645 000
2025 160 000 980 000 525 000 65 000 1730 000
ROZDZIAL X

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania zasobu mieszkaniowego i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegélno$ci: niezbedny zakres zamian lokali

39.
40.

41.

42,

43.

44,

45.

46.

47,

48.

zwiazanych z remontami budynkéw i lokali, planowang sprzedaza lokali

Monitorowa¢ stan techniczny budynkoéw i lokali pod katem remontow.

Dazy¢ do likwidacji ogrzewania weglowego a w jego miejsce podigczac lokale i budynki do sieci
miejskigj c.o. lub innego alternatywnego niskoemisyjnego zroédta ogrzewania.

W przypadku konieczno$ci wykonania niezbednego remontu w lokalu, dla przeprowadzenia ktorych
najemca obowiazany jest opusci¢ lokal, proponowa¢ lokal zamienny na czas trwania remontu.

W razie braku porozumienia co do warunkoéw przyjecia lokalu zamiennego, o ktorym mowa w pkt.41,
dopuszcza sig¢ mozliwos¢ wypowiedzenia umowy najmu lokalu i1 rozpoczgcia eksmisyjnego
postpowania sgdowego, w przypadku nie opuszczenia lokalu w ustalonym terminie.

Dazy¢ do zapewnienia regularnych wptywow z tytulu optat za mieszkania zasobu w ustawowo
dopuszczalny sposob, umozliwiajacych biezgce utrzymanie oraz modernizacj¢ zasobu. W tym celu
wspotpracowa¢ z MGOPS w Sztumie w zakresie okreslenia sposobu udzielenia pomocy dtuznikowi na
podstawie diagnozy spotecznej srodowiska, przeprowadzonej przez pracownikow socjalnych (wywiady
srodowiskowe, plany pomocy).

Dazy¢ do sprzedazy pozostatych lokali w budynkach, w ktorych sprzedaz zostata juz rozpoczeta.
Dazy¢ do wycofywania udziatow Gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych sprzedaz
lokali wchodzacych w sktad zasobu zostata juz rozpoczeta.

Nie przewiduje sie rozpoczynania sprzedazy w budynkach stanowigcych wilasno$¢ Gminy
obejmujgcych do czterech lokali, jezeli nie nast¢puje rownoczesna sprzedaz wszystkich lokali w
budynku.

Dazy¢ do wylaczenia z eksploatacji budynki i lokale w ztym stanie technicznym, ktorych remont jest
nieracjonalny z przyczyn ekonomicznych i przeznacza¢ je do sprzedazy w drodze przetargu lub
rozbiorki.

Dazy¢ do likwidacji lokali niesamodzielnych poprzez scalanie mieszkan, a najemcom ich cze$ci
niesamodzielnych oferowac lokale zamienne.
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49.

50.

51.

52.

53.

Umozliwia¢ dokonywanie zamian lokali z przyczyn ekonomicznych. Najemcom posiadajagcym
zalegto$ci w optatach za mieszkanie umozliwia¢ zamiane lokalu w ramach zasobu gminnego na lokal
mniejszy 1 tanszy w eksploatacji. Najemcom o wyzszych dochodach, chetnych do poprawienia
warunkéw mieszkaniowych, umozliwia¢ zamiang¢ lokalu w ramach zasobu gminnego na lokal o
wyzszym standardzie.

Wobec pojedynczych gminnych lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w mysl
przepisu art. 21 ust. 4 i 5 ustawy, w przypadku braku skorzystania przez najemcg z pierwszenstwa w
nabyciu lokalu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wypowiedzenia umowy jego najmu z zachowaniem
sze$ciomiesiecznego okresu wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania najemcy
wynajecia w tej samej miejscowosci innego lokalu, spelniajagcego wymagania co najmniej takie same,
jakie powinien spetniaé¢ lokal zamienny.

Ksztaltowa¢ odpowiednia polityke przestrzenna w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe oraz popierac racjonalne formy budownictwa mieszkaniowego.

ROZDZIAL XI
Postanowienia koncowe

Zadania objete programem beda realizowane W miar¢ mozliwosci finansowych okreslonych w
budzecie Gminy Sztum.

Program moze ulec zmianie, w przypadku zmiany warunkéw lub potrzeb majacych wptyw na jego
realizacje lub wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.
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