UCHWALA NR. ....cccvvvvvvvveennnnn.
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
z dnia 29 czerwca 2021 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 2
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ,,A, B” z lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi
i elementami zagospodarowania terenu na czesSci dzialki nr 234/17, obr. 1 m. Sztum przy ul.
Spokojnej w Sztumie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020
r. poz. 713 ze zm.), art. 7 ust. 1 i 4, art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020
r., poz. 219 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XXXI1.251.2021 Rady Miejskiej w Sztumie w sprawie okreslenia
lokalnych standardow urbanistycznych lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych i
inwestycji towarzyszacych na terenie miasta Sztum z dnia 28.04.2021 r., uchwala si¢ co
nastepuje:

§1.
Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych ,,A, B” z lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi i elementami
zagospodarowania terenu na czesci dziatki nr 234/17, obr. 1 m. Sztum przy ul. Spokojnej w Sztumie.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czeslaw Oleksiak



UZASADNIENIE

W dniu 26.02.2021 r. do tut. urzedu wptynat wniosek Inwestora — Polska Fabryka Wodomierzy
i Cieplomierzy Fila (dane w aktach sprawy) 0 ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacych polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych ,,A, B” z lokalami uslugowymi, garazami podziemnymi i elementami
zagospodarowania terenu na czeSci dzialki nr ewidencyjny 234/17, obr. 1 m. Sztum przy ul.
Spokojnej w Sztumie, na podstawie przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z
2020, poz. 219 ze zm.). Wniosek wymagat uzupetienia stosownie do wymagan cyt. wyzej ustawy.

Do dnia 16.03.2021 r. Inwestor ztozyt kompletny wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych, spetniajac wymagania formalno-prawne cyt. wyzej ustawy.
Planowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy budowy dwoch 5-kondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, zwienczonych dachem ptaskim wraz z ustugami w parterze, garazami
podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu.

W ramach inwestycji przewidziano budowe niezbednych sieci uzbrojenia terenu (wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej), a takze budowe
drogi dojazdowej z ul. Spokojnej i Kochanowskiego.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy rada gminy, podejmujac przedtozong uchwale, bierze pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w miescie i gminie Sztum jest wystraczajacy. W Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum w oparciu o
uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe wskazano obszary dla rozwoju migdzy innymi zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Z analizy tych terendw wynika, Ze na obszarze miasta Sztum istnieja
rezerwy terenowe, na ktorych moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Czgs$¢ tych terendow objeta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Tereny te
zostaly wyznaczone w oparciu o uwarunkowania kulturowe, przyrodnicze, z uwzglednieniem
zagospodarowania i zabudowy w sasiedztwie— warunkow tych nie spetnia ztozony wniosek.

Stosownie do art. 5 ust. 3 ustawy inwestycj¢ mieszkaniowa realizuje si¢ niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie jest ona sprzeczna ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz uchwata o utworzeniu parku
kulturowego.

Z uwagi na to, ze wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
dotyczy terenu, na ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
nawigzaniu do art. 7 ust. 17 ustawy przedktada si¢ réwniez prognoze oddzialywania na §rodowisko,
sporzadzong na potrzeby Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ul.
Kochanowskiego w obrebie 1 miasta Sztum, uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/434/2014 Rady Miejskiej
w Sztumie z dnia 29 sierpnia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014, poz. 3100).

Na podstawie art. 7 ust. 10 cyt. wyzej ustawy w dniu 19.03.2021 r. Burmistrz Miasta i Gminy
Sztum zamies$cit wniosek wraz z dotagczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta i Gminy Sztum oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Sztum, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku.

W toku prowadzonego postepowania W dniu 22.03.2021 r. zapewniono organom i instytucjom,

zgodnie z art. 7 ust. 12 i ust. 14 ustawy, mozliwos¢ przedstawienia opinii oraz uzgodnien dotyczacych
przedmiotowego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.
W dniu 09.04.2021 r. w zwigzku z zamieszczong informacjg w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
i Gminy Sztum, mieszkancy ul. Konopnickiej, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ww.
inwestycji ztozyli uwagi dot. m.in. niezgodnosci tej inwestycji z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Nastgpnie w dniu 27.04.2021 r. Inwestor zmodyfikowal wniosek poprzez zmniejszenie
wysokosci budynkow mieszkalnych oraz w dniu 04.05.2021 r. ponownie zmodyfikowatl wniosek
poprzez odsunig¢cie budynkéw mieszkalnych o ok. 8 m od ul. Spokojnej i obrécenie ich rownolegle do
ul. Kochanowskiego.



Na podstawie art. 7 ust. 10 cyt. wyzej ustawy w dniu 28.05.2021 r. Burmistrz Miasta i Gminy
Sztum zamiescit zmodyfikowany wniosek wraz z dotaczonymi do niego dokumentami na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta i Gminy Sztum oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
Sztum, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku.

W toku prowadzonego postepowania pismem znak IM.11.1.16.2021 w dniu 31.05.2021 r.
zapewniono organom i instytucjom, zgodnie z art. 7 ust. 12 i ust. 14 ustawy, mozliwo$¢ przedstawienia
opinii oraz uzgodnien dotyczacych przedmiotowego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej.

Analizujac wniosek o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie

dwoch budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych ,,A, B” z lokalami uslugowymi, garazami
podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu na cze$ci dziatki nr 234/17, obr. 1 m. Sztum przy
ul. Spokojnej, ktory zostat zmodyfikowany pismami z dnia 27.04.2021 r. (data wptywu do Urzedu
Gminy 27.04.2021 r.) oraz z dnia 30.04.2021 r. (data wplywu do Urzedu Gminy 04.05.2021 r.)
Burmistrz Miasta i Gminy Sztum stwierdzil, Zze jest on niezgodny z wymogami Uchwaly nr
XXXI1.251.2021 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardow urbanistycznych lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych 1 inwestycji
towarzyszacych na terenie miasta Sztum, zawartymi w § 1 ust. 4, ktory stanowi: ,, Budynki objete
inwestycjq mieszkaniowq nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne”. Budynki wielorodzinne,
opisane w ztozonym wniosku oraz przedstawione w Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej maja 5
kondygnacji nadziemnych.
Ponadto, w odniesieniu do planowanej inwestycji nie mozna zastosowac ustalen zawartych w § 1 ust. 4
ww. uchwaty, ktory stanowi: ,.Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkow objetych
inwestycjq mieszkaniowq znajdujq sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktorejf mowa w ust. 4, wowczas maksymalna wysokos¢ budynkow
objetych inwestycjq mieszkaniowq nie moze by¢ wyzsza niz 5 kondygnacji”, poniewaz w tej odlegtosci
nie znajduja sie budynki o wysoko$ci przekraczajacej 4 kondygnacje. Powyzsze zostalo potwierdzone
przez Miejsko-Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w Sztumie w opinii z dnia 10.06.2021
r.

Nalezy podkreslic, ze w trakcie procedowania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, w celu realizacji zamierzonej inwestycji, wskazywano wnioskodawcy konieczno$¢
dostosowania planowanej budowy do wymagan ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz wkomponowania zabudowy w istniejacg tkanke miejska. Niestety
wnioskodawca nie wykazat woli wspélpracy z samorzadem nad wypracowaniem odpowiedniego
ksztaltu planowanych zamierzen.



