UCHWALA NR XXXV.294.2021
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

7 dnia 31 sierpnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sztum

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz.U.2020 r. poz.611)

uchwala si¢, co nastepuje:

§1.
Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sztum
w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc uchwata Nr XI1X.141.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 8 kwietnia 2020 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 4.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sztumie

Czeslaw Oleksiak
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXV.294.2021
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sztum

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace

§1.

1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy Sztum, ktory tworza lokale,
mieszczace si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy oraz w budynkach wspolnot
mieszkaniowych.

2. Gmina gospodarujgc zasobem mieszkaniowym realizuje potrzeby mieszkaniowe czlonkow
wspolnoty samorzadowej, ktorych gospodarstva domowe osiggaja niski dochod, spehniajac
przestanki okreslone niniejsza uchwala.

3. Gmina moze wyodr¢bni¢ poszczegdlne lokale w celu ich zbycia, na zasadach okreslonych
odrebnymi przepisami, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym.

4. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy, za wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem najmu
socjalnego, s3 wynajmowane na czas nieoznaczony.

5. Gmina nie posiada w zasobie lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku
pracy.

6. Ewidencje lokali nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego prowadzi Zarzadca zasobu
mieszkaniowego.

§ 2.
1. Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) ustawa— ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Gmina- Miasto i Gmina Sztum,

3) Burmistrz — Burmistrz Miasta i Gminy Sztum,

4) Wynajmujacy - odpowiednio Gmina lub Zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy, dziatajacy
w imieniu i na rzecz Gminy,

5) lokal - lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

6) Zarzadca — jednostka, ktorej Gmina powierzyla wykonywanie czynno$ci zwigzanych z
zarzadzaniem i administrowaniem gminnym zasobem mieszkaniowym,

7) lokal o nadmiernym zaludnieniu - lokal, w ktorym na jedng osobe faktycznie zamieszkujaca
przypada mniej niz 5Sm? powierzchni tgcznej pokoi w rodzinie dwu lub wieloosobowej i mniej
niz 10m? powierzchni tacznej pokoi w gospodarstwie jednoosobowym,

Iw przypadku pokoju z aneksem kuchennym od jego powierzchni odejmuje sie 4 m?l

8) najemca — najemca, podnajemca lokalu na podstawie umowy zawartej na czas nieoznaczony
lub umowy najmu socjalnego, zawartej na czas oznaczony,

9) osoba bezdomna — osoba, ktora:

a) nie zamieszkuje w lokalu mieszkalnym w rozumieniu przepisé6w o ochronie praw lokatorow
i mieszkaniowym zasobie gminy i nie jest zameldowana na pobyt staty w rozumieniu
przepisow ustawy o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych,

b) nie zamieszkuje w lokalu mieszkalnym i posiada zameldowanie na pobyt staty w lokalu, w
ktérym nie ma mozliwosci zamieszkania,

10) rodzina wielodzietna - rodzina, w sktadzie ktorej jest co najmniej troje matoletnich dzieci,

11) niskie dochody - dochody, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
dodatkach mieszkaniowych, w wysokosci okreslonej w § 4 niniejszej uchwaty,
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12) centrum zyciowe - miejsce, w ktorym wnioskodawca i osoby objete wnioskiem realizujg swoje
podstawowe potrzeby zyciowe, w szczegdlnoSci mieszkajg z wolg koncentracji w danym
miejscu swoich spraw zyciowych, w tym zatozenia osrodka osobistych i majatkowych
interesOw /n.p. nocuja, pracuja, uczegszczaja do szkoty, przedszkola, przechowuja rzeczy
niezbedne do bytowania/,

13) optaty zwigzane z utrzymaniem lokalu - optaty i koszty o ktorych mowa w art. 8 i art. 8a ustawy,

14) Spoteczna Komisja Mieszkaniowa - zespOl osOb, powolany przez Burmistrza w drodze
Zarzadzenia, zwana dalej Komisja,

15) lista mieszkaniowa — lista 0osob zakwalifikowanych do najmu lub najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial I1
Zasady ogolne

§ 3.

1. Za czlonkéw wspolnoty samorzadowej, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, rozumieniu niniejszej
uchwaty, uwaza sig:

1) osoby zamieszkujace i posiadajace stale zameldowanie na terenie Gminy,

2) osoby bezdomne, posiadajgce ostatnie miejsce zameldowania na pobyt staty na terenie Gminy,

3) osoby zamieszkujgce na terenie Gminy, nie posiadajace zameldowania na pobyt staty, ktore
udokumentuja, ze miejsce to stanowi ich ,,centrum zyciowe”.

2. O najem lokalu lub najem socjalny lokalu, nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy moga
ubiegac¢ sie cztonkowie wspdlnoty samorzadowej, o ktérych mowa w ust. 1, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, potozonym na terenie Gminy,

2) byli wychowankami placowek opiekunczo wychowawczych — domoéw dziecka, rodzin
zastepczych i posiadaja ostatnie miejsce zameldowania na pobyt staly na terenie Gminy, w
sytuacji braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego;

3) posiadajg prawomocne orzeczenie sagdowe eksmisji z lokalu spoza mieszkaniowego zasobu
gminy, w ktérym sad nie przyznal prawa do lokalu socjalnego albo nie orzekt o istnieniu lub
braku takiego uprawnienia;

4) sa najemcami lokalu, potozonego na terenie Gminy, ktory nie spetnia warunkow technicznych
wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

5) sg osobami bezdomnymi w rozumieniu niniejszej uchwaty

3. Osoby, o ktorych mowa w ust. 2, wnioskujace o najem lokalu lub najem socjalny lokalu musza
spetniac tacznie nastepujace kryteria:

1) niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

2) brak tytutu prawnego do innego lokalu w przypadku ubiegania sie o najem socjalny oraz brak
tytulu prawnego do innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci w przypadku
ubiegania si¢ o najem lokalu,

3) niskie dochody, okreslone w § 4 niniejszej uchwaty.

4) zamieszkiwanie i posiadanie centrum zyciowego na terenie Gminy zaré6wno na etapie sktadania
wniosku, jak i w pdzniejszym okresie, do czasu wydania wskazania do najmu lokalu; brak
centrum zyciowego na terenie Gminy lub jego utrata skutkuje odstgpieniem od realizacji
wniosku,

4. Warunki mieszkaniowe lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust.1 pkt 7, oceniane sg na podstawie statego
miejsca zameldowania lub/oraz faktycznego miejsca zamieszkania.

Rozdzial 111
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 4.

1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego — oséb objetych wnioskiem uzasadniajaca oddanie w
najem, podnajem lokalu na czas nieoznaczony: $redni miesi¢czny dochdd w przeliczeniu na jednego
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cztonka gospodarstwa domowego - osobe objeta wnioskiem, w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku lub datg jego aktualizacji nie przekracza:

a) 150% najnizszej emerytury netto w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 100% najnizszej emerytury netto w gospodarstwie dwu i wieloosobowym,

2. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego — 0séb objetych wnioskiem uzasadniajaca oddanie
lokalu w najem socjalny: s$redni miesigczny dochdod w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego - osobg objeta wnioskiem, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku lub date jego aktualizacji nie przekracza:

a) 75% najnizszej emerytury netto w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50% najnizszej emerytury netto w gospodarstwie dwu i wieloosobowym.

3. Przez najnizszg emeryture rozumie si¢ kwote ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, obowigzujaca
w dacie ztozenia wniosku lub w dacie jego aktualizacji.

4. Dochod miesieczny wnioskodawcy ustala si¢ w dacie ztozenia wniosku, przed objeciem wniosku
lista mieszkaniowa oraz bezposrednio przed wydaniem wskazania do najmu, w odniesieniu do
wysokosci najnizszej emerytury obowigzujacej w dacie weryfikacji.

§ 5.

Lo

Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ stosowania obnizek czynszu, naliczonego wedtug obowiazujace;j
stawki w stosunku do najemcow, przy spelnieniu facznie nastgpujacych warunkow:

1) $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego najemcy lokalu,
w okresie trzech miesigecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 50% najnizszej
emerytury netto w gospodarstwie dwu i wieloosobowym i 70% w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) wysoko$¢ czynszu najmu lokalu jest na poziomie lub przekracza 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu w skali roku.

2. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, o ktorym
mowa w art. 2 ust.1 pkt 12 ustawy.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, obowiazany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokos$ci
dochoddw cztonkow gospodarstwa domowego.

4. Jesli najemca ztozy deklaracje niezgodng z prawda, obowigzany jest zwroci¢ 200% nienaleznie

otrzymanej obnizki czynszu.

5. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesigcy.
6. Kwote obnizki roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwva domowego
najemcy.
gospodarstwo dwu i wieloosobowe
Wysokos$¢ dochodu Wysokos¢ obnizki
50% - 31% najnizszej emerytury netto** 5%
30 % - 20% najnizszej emerytury netto 10%
ponizej 20 % najnizszej emerytury netto 15%

gospodarstwo jednoosobowe

Wysoko$¢ dochodu Wysokos$¢ obnizki
70 % - 51 % najnizszej emerytury netto 5%
50% - 30% najnizszej emerytury netto 10%
ponizej 30 % najnizszej emerytury netto 15%

*gospodarstwo domowe - gospodarstwo domowe w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych
**najnizsza emerytura — kwota ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych

7. Za dochod, o ktorym mowa w § 5 ust. 3, uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepisOw ustawy o
dodatkach mieszkaniowych.
8. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy, jesli:
1) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiada zalegto$ci z tytutu optacania czynszu
w obnizonej wysokosci,
2) jest uprawniony i pobiera dodatek mieszkaniowy,
3
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3) podnajmuje lub uzycza lokal mieszkalny w catosci lub czesci osobom trzecim,
4) otrzymat wypowiedzenie umowy najmu,
5) zajmuje lokal objety umowa najmu socjalnego lub pomieszczenie tymczasowe.
6) nie zlozy w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie deklaracji lub zaswiadczenia,
koniecznego do weryfikacji wniosku o udzielenie obnizki.
9. Udzielong obnizke przestaje si¢ stosowac, jesli najemca w czasie jej obowigzywania zalega z
biezacymi optatami za uzywanie lokalu dtuzej niz 2 miesigce.

Rozdzialt IV
Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6.

1. O poprawe warunkow mieszkaniowych moze ubiega¢ si¢ najemca, podnajemca lokalu
Zajmowanego na podstawie umowy zawartej na czas nieoznaczony.
2. Przestankami kwalifikujacymi wnioskodawce do poprawy warunkow mieszkaniowych sa:
1) wystepujace w lokalu nadmierne zaludnienie w rozumieniu niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem
§ 18 ust.1 pkt 3 uchwaty,
2) trudne warunki mieszkaniowe, mimo braku nadmiernego zaludnienia w lokalu, ze wzglgedu na
uktad pomieszczen w lokalu czy sktad rodziny,
3) stan techniczny lokalu wskazujacy na potrzebg przeprowadzenia remontu, pozostajacego po
stronie Wynajmujacego,
4) brak zaleglosci z tytulu czynszu i optat zwigzanych z utrzymaniem najmowanego lokalu —
przestanka obligatoryjna,

Rozdzial V
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego
lokalu przystuguje:

1) osobie, ktora nabyta prawo do takiego lokalu z mocy ustawy,

2) osobie, ktora utracita na terenie Gminy mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub
pozaru, w stopniu uniemozliwiajagcym zamieszkiwanie; umowa najmu lokalu zawierana jest na
okres jednego roku,

3) najemcy, ktorego stan zdrowia lub niepetnosprawnos¢ lub niepetnosprawno$¢ cztonka rodziny,
uzasadnia zawarcie umowy najmu na lokal o lepszym standardzie Iub potozeniu, na zasadzie
zamiany,

4) najemcy, ktory przekaze wigkszy niz dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy, w celu
otrzymania lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowe;j, za zasadzie zamiany,

5) osobie, ktora jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem
sadowym,

6) osobom, o ktorych mowa w § 3 ust.2 pkt.2 niniejszej uchwaty,

7) osobie bezdomnej wspotpracujacej z Miejsko-Gminnym O$rodkiem Pomocy Spotecznej, celem
przezwyci¢zenia swojej trudnej sytuaciji,

8) osobie samotnie wychowujacej, w rozumieniu ustawy o $§wiadczeniach rodzinnych, powyzej
trzech wlasnych lub przysposobionych dzieci.

9) najemcy, ktéry opusci dobrowolnie lokal o wyzszym standardzie w zamian za udzielenie ulgi w
splacie zadluzenia za dotychczas zajmowany lokal, za wyjatkiem lokalu objetego umowa najmu
socjalnego, na zasadzie zamiany,

10) emerytom i rencistom.
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Rozdziat VI
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach

§ 8.

1. Zamiana lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiana pomi¢dzy najemca lokalu
nalezacego do tego zasobu a osoba zajmujaca lokal w innym zasobie moze by¢ dokonywana na
whniosek zainteresowanych stron.

Zgode na zamian¢ w odniesieniu do lokali z mieszkaniowego zasobu gminy wydaje Burmistrz.

3. Zamiana lokali moze by¢ dokonana, jes§li strony zainteresowane posiadaja tytul prawny do
zajmowanych lokali oraz udokumentowang zgode na zamiane¢ dysponentow/wtascicieli tych lokali.

4. W nastepstwie dokonania zamiany powierzchnia taczna pokoi przypadajaca na jedng osobg nie
powinna by¢ mniejsza niz 5m?.

5. Najemcy dokonujacy wzajemnej zamiany lokali, za zgoda Burmistrza, zobowiazane sa do
poniesienia wszelkich kosztow zwigzanych z zamiang, w tym wynikajacych z ewentualnej
koniecznosci wykonania prac naprawczych w lokalach objetych zamiang.

6. Gdy przedmiotem zamiany jest lokal zadluzony, Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na zamiang, przy
spetnieniu ponizszych warunkow:

1) osoba zajmujaca lokal zadtluzony dokonuje zamiany na lokal mniejszy,
2) jedna z zainteresowanych stron zobowiaze si¢ do sptaty zadtuzenia, przy czym sptata zadtuzenia
moze by¢, za zgodg Burmistrza, roztozona na raty.

7. Nie dokonuje si¢ zamian lokali za zaptatg czynszu wolnego oraz lokali objetych najmem socjalnym.

N

§9.

1. Burmistrz moze odmowi¢ zgody na zamiang, je$li jej dokonanie mogloby narusza¢ zasady
racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczegolnosci, gdy:

1) wystgpityby trudnosci w zasiedleniu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany, z uwagi na jego
powierzchnig, strukture lub potozenie,

2) najemca lokalu wnioskujacy o zamiang w sposob razacy lub uporczywy wykraczal przeciwko
porzadkowi domowemu w zajmowanym lokalu,

3) w wyniku weryfikacji, przeprowadzanej fakultatywnie, w razie wystgpienia watpliwosci co do
sytuacji finansowej wnioskodawcy, ustalono, ze czynsz oraz pozostate oplaty zwigzane z
utrzymaniem mieszkania uzyskanego w wyniku zamiany, przekroczytyby 50% miesigcznych
dochoddéw wnioskodawcy i 0s6b objetych wnioskiem.

Rozdzial VII
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali komunalnych i najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10.

1. Tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow jest jawny. Jawno$¢ postepowania ma na celu
realizacj¢ kontroli spoteczne;.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu lub najem socjalny lokalu winna ztozy¢ wniosek o przydziat
mieszkania, na formularzu, opracowanym przez wiasciwy referat Urzgdu Miasta i Gminy Sztum
oraz .

1) deklaracje o wysokosci dochodow, o ktorej mowa w art.21b ust. 2 ustawy,

2) oswiadczenie o stanie majagtkowym, o ktorym mowa w art. 21b ust. 3 ustawy,

3) oswiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,
o ktorym mowa w art. 21b ust. 4 ustawy,

4) inne niezbedne dokumenty umozliwiajgce weryfikacje sytuacji mieszkaniowej i bytowej
wnioskodawcy oraz osob objetych wnioskiem.

3. Wniosek podlega wstepnej ocenie w zakresie koniecznych do spetnienia przestanek uprawniajacych
do ubiegania si¢ o najem lokalu.
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Urzad powiadamia wnioskodawce o wyniku wstepnej oceny wniosku.
5. Pozytywna wstgpna ocena wniosku nie stanowi dla wnioskodawcy i 0s6b objetych wnioskiem
podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu.

§11.

1. Wnioski osob, o ktorych mowa w § 3 ust.2 pkt 1-4, spelniajacych wymogi okreslone niniejsza

uchwata, opiniuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

Komisjg, o ktorej mowa w § 2 ust.1 pkt 14 powotuje Burmistrz w drodze Zarzadzenia.

3. Komisja dziata we wspoélpracy z Miejsko-Gminnym Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Sztumie i
Urzedem Miasta i Gminy Sztum.

4. W sktad Komisji wchodza:

1) Przedstawiciele wlasciwego referatu Urzedu Miasta i Gminy Sztum — 2 osoby, w tym
Kierownik referatu.

2) Przedstawiciel Rady Miejskiej w Sztumie — 2 osoby,

3) Przedstawiciel MGOPS w Sztumie,

4) Przedstawiciel Zarzadcy zasobu mieszkaniowego gminy,

5. Czlonkostwo w Komisji wygasa wraz z uptywem kadencji Rady Miejskiej lub ustania stosunku

pracy cztonka Komisji.

Komisja jest organem opiniodawczym w sprawach z zakresu gospodarki mieszkaniowej.

7. Komisja pracuje kolegialne na posiedzeniach, zwolywanych stosownie do potrzeb. Opiniuje w
sktadzie co najmniej trzyosobowym, w tym przy udziale Przewodniczacego Komisji.

8. Zawiadomienie cztonkow o posiedzeniu Komisji moze by¢ przekazywane pisemnie, telefonicznie
lub za posrednictwem poczty elektronicznej w terminie co najmniej trzech dni przed planowanym
posiedzeniem.

9. Z posiedzenia Komisji sporzadzany jest protokot zawierajacy date i opis spraw do zaopiniowania
oraz wnioski przyjete przez Komisje¢ oraz lista obecnosci.

10. Protokot posiedzenia Komisji podpisuja cztonkowie Komisji obecni na zebraniu, bioragcy udziat w
czynnos$ciach Komisji.

11. Zadania Komisji:

1) analiza oraz weryfikacja danych zawartych we wnioskach o przydzial mieszkania,
przedtozonych do =zaopiniowania, opracowanych pod wzgledem formalnym i
merytorycznym,

2) kontrola  warunkéw  mieszkaniowych  wnioskodawcy ~w  miejscu  statego
zameldowania/faktycznego zamieszkania,

3) opracowanie projektu listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu na podstawie
wnioskow pozytywnie zaopiniowanych, zwanej listq mieszkaniowg,

4) opiniowanie uwag i zastrzezen zgtoszonych do projektu listy mieszkaniowej,

5) opiniowanie innych, kierowanych przez Burmistrza, wnioskéw w sprawach
mieszkaniowych.

12. Komisja w procesie kwalifikacji uwzglednia kryteria okreslone w niniejszej uchwale, warunki
mieszkaniowe, socjalne, zdrowotne oraz spoteczne wnioskodawcy.

13. W celu wydania opinii, Komisja moze przeprowadza¢ rozmowy indywidualne z wnioskodawcami
i cztonkami ich rodzin, zgda¢ dodatkowych o$wiadczen lub dokumentdéw, potwierdzajacych
sytuacje zyciowa, materialng wnioskodawcy i jego rodziny.

14. Projekt listy mieszkaniowej po zatwierdzeniu przez Burmistrza podawany jest do publicznej
wiadomos$ci przez umieszczenie na tablicy ogloszen na okres 14 dni. W okresie tym osoby
zainteresowane/wnioskodawcy majg prawo wnie$¢ uwagi i zastrzezenia.

15. Uwagi i zastrzezenia rozpatruje Burmistrz, po uzyskaniu opinii Komisji.

16. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen Burmistrz sporzadza ostateczng liste mieszkaniowq, ktora podaje
do publicznej wiadomo$ci, poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen na czas realizacji.

17. Czgstotliwos$¢ sporzadzania listy mieszkaniowej zalezna jest od ilosci wolnych lokali zasobu
mieszkaniowego. Co do zasady projekt listy mieszkaniowej na kolejny okres Komisja opracowuje
po realizacji listy obowigzujace;.

18. Obstluge techniczno-organizacyjng Komisji zapewnia wiasciwy referat Urzedu Miasta i Gminy
Sztum.

no

o
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§ 12.

1. Wskazania do zawarcia umowy najmu lokalu wydaje Burmistrz, kierujac si¢ zasadami
racjonalnego gospodarowania zasobem oraz zasadami wynikajacymi z niniejszej uchwaly.
2. Okazania wolnych mieszkan osobom wskazanym do zawarcia umowy najmu dokonuje Zarzadca
zasobu mieszkaniowego gminy.
3. Umowg najmu lokalu, najmu socjalnego lokalu zawiera Zarzadca zasobu mieszkaniowego gminy,
dzialajacy w imieniu Gminy.
4. Osoba z listy mieszkaniowej, kwalifikujaca si¢ dochodowo do najmu socjalnego lokalu, moze
otrzymac¢ wskazanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, za wyjatkiem lokalu
o petnym standardzie.
5. Wnhnioski 0s6b bezdomnych, spetniajacych przestanki do najmu lokalu, lub najmu socjalnego
lokalu nie sg obejmowane lista mieszkaniowa. Realizuje si¢ je stosownie do potrzeb i mozliwosci.
6. Pierwszenstwo do najmu lub najmu socjalnego lokalu sposrdéd os6b bezdomnych wskazuje
Dyrektor Miejsko - Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Sztumie.
7. Wniosek pozostawia si¢ bez realizacji, przy czym wnioskodawca ma prawo do ponownego
ubiegania si¢ o najem lokalu, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejszg uchwala, w przypadku:
1) bezzasadnej odmowy przyjecia wskazanego do najmu lokalu,
2) ustalenia, ze informacje zawarte we wniosku o przydzial mieszkania sg nieprawdziwe;
3) utrudnionego kontaktu z wnioskodawca, brakiem informacji o zmianie adresu oraz
mozliwosci skutecznego dorgczenia pism i zawiadomien,
4) zlozenia przez wnioskodawce rezygnacji z ubiegania si¢ o najem lokalu.
8. Osoby pozostajace w separacji faktycznej lub sadowej, w przypadku ubiegania si¢ o przydziat -
najem lokalu lub najem socjalny lokalu traktowane sg na rowni z osobami pozostajacymi w
zwigzku malzenskim.

Rozdzial VIII

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
oraz w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu, w ktoérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13.

1. Osoba, ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce lub osoba, ktora pozostata w lokalu,
w ktorego najem nie wstapita po $mierci najemcy, moze ztozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu
lokalu.

2. Burmistrz, moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu z osoba, o ktorej mowa w ust.1, przy
spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) osoba pozostajaca w lokalu i jej wspdtmalzonek/osoba pozostajagca w pozyciu (konkubent,
partner) oraz pozostale osoby wspdlnie zamieszkujgce nie posiadajg tytutu prawnego do
innego lokalu lub budynku mieszkalnego,

2) osoba posiadata zameldowanie w lokalu i faktycznie zamieszkiwata z najemca przez okres
co najmniej pigciu lat, poprzedzajacych date opuszczenia lokalu lub date Smierci najemcy,

3) osoba wnioskujaca o zawarcie umowy najmu lokalu wraz z osobami wspolnie z nig
zamieszkujagcymi spetnia przestanke niskich dochodow, o ktéorych mowa w § 4 niniejszej
uchwaly.

3. Osobie wymienionej w ust.1 nie stuzy roszczenie o zawarcie umowy najmu lokalu.

4. W przypadku braku zgody Burmistrza na zawarcie umowy najmu lokalu, Wynajmujacy/Zarzadca
obowigzany jest podja¢ dzialania, majgce na celu oprdéznienie lokalu i przejecie go do zasobu
mieszkaniowego Gminy.
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Rozdzial IX
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 14.

1. Warunki, jakie musi spetni¢ lokal wskazywany dla 0sob niepetnosprawnych okreslone zostaly w:
1) ustawie z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane
2) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
2. W przypadku stwierdzenia niedostosowania lokalu mieszkalnego do rzeczywistych potrzeb
najemcy wynikajacych z rodzaju niepetnosprawno$ci, Wynajmujacy moze zleci¢ jego
przystosowanie.

Rozdzial X
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b. ustawy

§ 15.

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu mogg by¢ przeznaczane na realizacje zadan z
zakresu pomocy spotecznej, w szczegolnosSci na mieszkania chronione Iub celem prowadzenia
zawodowej rodziny zastepczej lub catodobowej placowki opiekunczo—wychowawczej typu
rodzinnego.

2. Lokale, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2 b ustawy beda przekazywane do uzywania na pisemny i
umotywowany wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej zaopiniowany przez Spoteczna
Komisj¢ Mieszkaniowa i zaakceptowany przez Burmistrza na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej.

Rozdzial XI
Najem socjalny lokalu

§ 16.

1. Lokale w ramach najmu socjalnego przeznaczane s3 dla os6b najubozszych oraz na realizacje

wyrokow sadowych.

Umowa najmu socjalnego lokalu jest umowa, o ktérej mowa w art. 22 ustawy.

3. Umowg najmu socjalnego mozna zawrze¢ z osoba, ktdra spetnia przestanki okreslone niniejsza
uchwata i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

4. Umowg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 5 lat. Okres, na jaki
ma by¢ zawarta umowa najmu okresla Burmistrz.

5. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna przedluzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal
znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy, tzn. spetnia kryterium dochodowe
uprawniajace do najmu socjalnego oraz nie pozostaje w zwloce z zaptata czynszu i optat zwigzanych
z utrzymaniem lokalu.

6. Umowe¢ najmu socjalnego lokalu, ktora nie zostala przedtuzona na kolejny okres, z racji
wystepujacych zalegloSci czynszu i1 optat zwigzanych z jego utrzymaniem, mozna ponownie
zawrze¢, pod warunkiem uregulowania wobec Gminy wszystkich nalezno$ci tacznie z kosztami
dochodzenia tych naleznosci, jezeli osoba ta nadal mieszka w tym lokalu i spetnia przestanki
okreslone w niniejszej uchwale.

7. Ponowne zawarcie lub przedtuzenie umowy najmu socjalnego moze dotyczy¢ innego lokalu, w
szczegolnosci, jesli przemawiaja za tym zasady racjonalnego gospodarowania zasobem.

8. W sytuacji uzasadnionej szczegolnymi wzglgdami /trudng sytuacja zyciowa, spoteczng, zdrowotna,
niepetnosprawnoscia, wielodzietnoscia/, pomimo przekroczenia kryterium dochodowego,
okreslonego w uchwale, uzasadniajagcego najem socjalny, Burmistrz moze przedtuzy¢ umowe
najmu socjalnego lokalu na nastepny okres dotychczasowemu najemcy, po uzyskaniu pozytywnej
opinii Komisji.

N
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9. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najemcy umowg najmu socjalnego lokalu bez zachowania
terminu wypowiedzenia, jezeli uzyskat on tytut prawny do innego lokalu i moze go uzywac (art. 25

ustawy).

Rozdzial X
Pozostale zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§17.

1. Lokale o pow. uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddawane w najem rodzinom
wielodzietnym lub za zaptata czynszu wolnego.

2. Wynajmujgcy moze ponowne zawrze¢ umowe najmu tego samego lokalu z osobg, z ktorg wezesniej
rozwigzal umowg najmu z powodu zwtoki w zaptacie czynszu i optat zwigzanych z utrzymaniem
lokalu, pod warunkiem uregulowania wobec Gminy wszystkich nalezno$ci tacznie z kosztami
dochodzenia tych naleznos$ci, jezeli osoba ta nadal mieszka w tym lokalu i spetnia przestanki
okreslone w niniejszej uchwale.

3. Wynajmujacy moze cofna¢ oswiadczenie woli 0 wypowiedzeniu umowy najmu lokalu z powodu
zwloki w zaptacie czynszu i oplat zwigzanych z utrzymaniem lokalu, w przypadku:

1) catkowitego uregulowania zalegtych naleznosci, przed uptywem okresu wypowiedzenia,
2) lub w przypadku zawarcia z Zarzadcg umowy ratalnej sptaty zalegtych naleznosci.

4. Osobie zajmujacej lokal bez tytutu prawnego, pozostajacej w zwloce z zaptatg czynszu i oplat
zwigzanych z utrzymaniem lokalu przed wszczeciem postgpowania sadowego o eksmisje,
Wynajmujacy moze zaproponowac najem socjalny, tego samego lub innego lokalu, pod warunkiem
spetnionego kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 4 ust.2 uchwaty.

5. Z najemca, ktory znalazl si¢ w trudnej sytuacji materialnej lub zyciowej i spetnia kryterium
dochodowe, o ktorym mowa w § 4 ust.2, mozna zawrze¢ umowe najmu zajmowanego lokalu w
ramach najmu socjalnego, o ile nie jest to lokal o pelnym standardzie.

6. Z osobag zajmujaca lokal, wobec ktorej w wyroku nakazujacym jego oproznienie sad orzekt o
uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu, mozna zawrze¢ umowe najmu tego lokalu w ramach
najmu socjalnego, o ile nie jest to lokal o pelnym standardzie.

7. Z bylym najemca lokalu obj¢tego najmem socjalnym, ktorego dochody przekrocza kryterium
okreslone w § 4 ust. 2, ale nie przekrocza kryterium, o ktéorych mowa w § 4 ust. 1, mozna zawrzec
umowe najmu tego samego lokalu na warunkach obowiazujacych dla lokali oddawanych w najem
na czas nieoznaczony.

§18

1. Realizacji nie podlegaja wnioski o najem lokalu wobec 0sob, ktore:

1) sprzedaty lub zdaty dobrowolnie lokal lub budynek mieszkalny,

2) byly wiascicielami lokalu i przeniosty ich wtasnos$¢ na inng osobe,

3) zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, ktérego najemca dokonat dobrowolnej
zamiany mieszkania, w tym takze zamiany na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j;

4) utracity tytut prawny do lokalu zasobu mieszkaniowego gminy i go opuscity;

5) sa najemcami, wspotnajemcami lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy,

6) utracity tytut prawny do lokalu nalezacego do zasobu mieszkaniowego gminy, zajmuja go
bezumownie i pozostaja w zwloce z zaptatg czynszu i oplat zwigzanych z utrzymaniem lokalu.

2. Osobami o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, chociazby w lokalu wystepowato
nadmierne zaludnienie, nie sa;

1) wlasciciele, wspotwlasciciele lokalu lub budynku mieszkalnego,

2) osoby posiadajace spotdzielcze whasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3) osoby zamieszkujace w lokalu, niewchodzacym w sktad zasobu Gminy, na podstawie ustnej
lub pisemnej umowy najmu, uzyczenia lub innego tytutlu, stanowigcego podstawe do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

3. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu i najmu socjalnego lokalu w przypadku nieztozenia
deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego, oswiadczenia o stanie
majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego, oswiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego
do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci lub jezeli wystepuje razaca

9
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dysproporcja mi¢dzy niskimi dochodami wskazanymi w ztozonej deklaracji a wykazanym w
oswiadczeniu stanem majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie o
zawarcie umowy najmu lokalu i najmu socjalnego lokalu.
4. Nie czgsciej niz co 2,5 roku, weryfikuje si¢ spetnianie przez najemcoéw, z wylgczeniem umow najmu
socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu, uzasadniajacej oddanie w najem lokalu, na
podstawie deklaracji 0 wysokos$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego, o ktorej mowa w
§ 10 ust. 2 uchwaty.
Powyzsze dotyczy uméw najmu zawartych po dniu 21 kwietnia 2019 r.
Jezeli $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji jest wyzszy niz
dochdd okreslony na podstawie kryteriow zawartych w uchwale, dotyczacych wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacej oddanie w najem lokalu, wysoko$¢ czynszu ustala sie,
wypowiadajgc jego dotychczasowa wysokos¢ najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego,
zgodnie ze wzorem, o ktorym mowa w art. 21¢ ust. 5 ustawy.
7. W przypadku nieztozenia deklaracji, o ktérej mowa w ust.4, mozliwe jest podwyzszenie czynszu
najmu do kwoty 8% warto$ci odtworzeniowej w skali roku.

oo

§19

1. W szczegoélnie uzasadnionej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej, spolecznej osoby wnioskujgcej o
przydzial mieszkania, ktora nie spelnia kryteriow okreslonych w uchwale lub nie spemia ich
jednoczesnie, Burmistrz moze odstapi¢ od uregulowan niniejszej uchwaty i uwzglednic t¢ osobe na
liScie mieszkaniowej lub tez moze wydaé¢ wskazanie do najmu lokalu dla osoby spoza listy, pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Komisji.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie maja odpowiednie przepisy ustawy

z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

10
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Uzasadnienie

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego Rada gminy jest zobligowana do uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zgodnie z wytycznymi
zawartymi w art. 21 ust. 3 ustawy.
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