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UCHWALANR .........
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz.74l ze zm.),
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2021r.
poz. 1372 ze zm.) oraz na podstawie uchwaly nr XXX.252.2021 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 28 kwietnia
2021 r. w sprawie przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru w obrgbie Sztumskie Pole, po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Sztum uchwalonego Uchwatlg
Nr XXXVI//341/2013 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 listopada 2013 r. ze zmianami, Rada Miejska
w Sztumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru w obrgbie
Sztumskie Pole, dla jednostek (terenow) 09.1.MN, 09.2.MN, 09.3.MN, 09.4.MN, 09.5.MU, 05.MN.06,
05.MN.09 w granicach oznaczonych na rysunku obowigzujgcego planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 42 ha.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 do uchwaly - rysunek obowigzujacego planu z oznaczeniem granic terenu objetego zmiang
planu;

2) zalgcznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru w obrebie Sztumskie Pole;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsSci obszaru w obrebie Sztumskie Pole inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru w obrebie Sztumskie Pole, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. DZ.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

§ 3. W uchwale nr XXVII/182/2008 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30.08.2008 r. zmienionej uchwatg nr
X/74/2011 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2011 r., uchwatg Nr X/75/2011 Rady Miejskiej w
Sztumie z dnia 30 sierpnia 2011 r., uchwalg nr XXX.222.2016 r. Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 23 listopada
2016 r, uchwatg nr XXX.223.2016 r. Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 23 listopada 2016 r. — tekst jednolity
Obwieszczenie Nr 1/2018 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w
obrgbie Sztumskie Pole (Dz. Urz. Woj. Pom. 2017 r. poz. 279) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany, stanowigce
zmiane planu nr 3:

1. W § 16. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy, w
ust. 2 dodaje si¢ pkt 3e w brzmieniu:

., 3e) dla terenow 09.1.MN, 09.2.MN, 09.3.MN, 09.4.MN, 09.5.MU, 05.MN.06, 05.MN.09 w zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich powstawania,
poprzez zastosowanie blekitno-zielonej infrastruktury, polegajgcej miedzy innymi na: odprowadzeniu wod do
zbiornikow retencyjnych, ogrodow deszczowych lub studni chtonnych. Uzupetniajgco dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji
deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej albo poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na
to warunki gruntowo-wodne. Dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wod




opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposob. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce z
powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia. Obowigzuje zakaz odprowadzania wod na teren
dziatek sgsiednich.”

2. W § 52. Ustalenia dla terenu 05.MN.06
1) w ust.1 uchyla sie pkt 2;

2) w ust.5, pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sig lit. a);

3) w ust.5, pkt 3 parametry zabudowy, po lit. a dodaje lit. aa) w brzmieniu:

,,aa) wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: do 10 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

- garaze i budynki gospodarcze: przy dachu o kqcie nachylenia dachu do 30°- wysokos¢ do 6 m, przy

”,

dachu o kqcie nachylenia dachu powyzej 30° - wysokos¢ do 9 m; ",
4) w ust.5, pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit. b);

5) w ust.5, pkt 3 parametry zabudowy, po lit b) dodaje si¢ lit. ba) w brzmieniu:

,ba)dachy:

- budynki mieszkalne:dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne - o potaciach nachylonych pod
Jjednakowym kqtem, kgt nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°,

- garaze i budynki gospodarcze: dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kqcie nachylenia potaci od 15°
do 45° stopni,

- obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej
lub brgzow i szarosci, dopuszcza sig stosowanie wylqcznie pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu,

- budynki sytuowaé najdiuzszq kalenicq rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej odcinka
drogi, z ktorego nastepuje wjazd na dziatke (z tolerancjq 15 stopni)”’;

6) w ust.5, pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit c¢);

7) w ust.5, pkt 3 parametry zabudowy, po lit. ¢) dodaje sie lit. ca) w brzmieniu:
,,ca) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: 250 m2”;

8) w ust. 5, uchyla si¢ pkt 4);

9) w ust. 5, po pkt 4) dodaje si¢ pkt 4a) w brzmieniu:
»4a) obowiqzuje wykonczenie elewacji: wylgcznie materialy naturalne — cegila, kamien, drewno, tynk,
kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw ziemi o niskim

’

nasyceniu,;”’;
10) w ust. 6 pkt 2 uchyla si¢ b) i pkt c);

11) w ust. 6 pkt 2, po lit. ¢) dodaje si¢ lit. d) w brzmieniu:

,,d) ponadto dla strefy ograniczen (strefy kontrolowanej) ustala sig:

- dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych,

- w strefie obowiqzujq przepisy odrebne dotyczqce sieci gazowych, w tym urzqdzaé statych sktadow i
magazynow, sadzenia drzew i krzewow oraz podejmowania dziatalnosci mogqcej zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas jego eksploatacji,

- przy scaleniu lub podziale nieruchomosci lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostep do
sieci gazowej,”’;

12) w ust. 6 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:
,,3) teren znajduje sie w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim, w strefie
ustala sig:



- zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia 17 marca 2021 r. Prawo
Lotnicze (Dz.U. 2021 r. poz. 847),

- budowana i modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze negatywnie oddziatywaé na
funkcjonowanie urzqdzen i sprzetu lotniczego (w tym na systemy {qcznosci) znajdujgce sig¢ na
wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.”

13) w ust. 6 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,,4) w terenie przyleglym do terenu kolejowego zamknietego zgodnie z Decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury i
Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajq linie kolejowe,
jako tereny zamknigte - potozonego poza obszarem objetym planem, obowigzujq ograniczenia w
zakresie sytuowania budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajgce z
przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego. ”.

3. W § 55. Ustalenia dla terenu 05.MN.09:
1) w ust.1 uchyla si¢ pkt 2;

2) w ust.5 pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit. a);

3) w ust.5 pkt 3) parametry zabudowy, po lit. a) dodaje si¢ lit. aa):

,,aa) wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

- garaze i budynki gospodarcze: przy dachu o kqcie nachylenia dachu do 30°- wysokos¢ do 6m, przy
dachu o kqcie nachylenia dachu powyzej 30° - wysokos¢ do 9m;”

4) w ust.5 pkt 3) parametry zabudowy, uchyla sie lit. b);

5) w ust.5 pkt 3) parametry zabudowy, po lit. b) dodaje sie lit. ba) w brzmieniu:

. ba) dachy:

- budynki mieszkalne: dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne - o polaciach nachylonych pod
Jjednakowym kqtem, kgt nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°,

- budynki gospodarcze: dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kqcie nachylenia potaci od 15°%o 45°
Stopni,

- obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej
lub brgzow i szarosci, dopuszcza si¢ stosowanie wylqcznie pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu,

- budynki sytuowa¢ najdiuzszq kalenicq rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej odcinka
drogi, z ktorego nastepuje wjazd na dziatke (z tolerancjq 15 stopni)”;

6) w ust.5, pkt 3) parametry zabudowy, uchyla sie lit. c);

7) w ust.5, pkt 3) parametry zabudowy, po lit. ¢) dodaj sie lit. ca) w brzmieniu:
,,ca) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: 250 m2”;

8) w ust. 5 uchyla si¢ pkt 4;

9) w ust. 5 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:

,,4a)obowiqzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materialy naturalne — cegla, kamien, drewno, tynk,
kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw ziemi o niskim
nasyceniu;”’;

10) w ust. 6 pkt 2 uchyla si¢ lit.b);

11) w ust. 6 pkt 2 dodaje sie lit. d) w brzmieniu:
,,d) ponadto dla strefy ograniczen (strefy kontrolowanej) ustala sie:
- dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych,



- w strefie obowiqzujq przepisy odrebne dotyczqce sieci gazowych, w tym zakaz urzqdzania statych
sktadow i magazynow, sadzenia drzew i krzewow oraz podejmowania dziatalnosci mogqcej zagrozic¢
trwalosci gazociggu podczas jego eksploatacyji,

- przy scaleniu lub podziale nieruchomosci lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostep do
sieci gazowej,;”’;

12) w ust. 6 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

,,3) teren znajduje sie w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim, w strefie

ustala sie:

- zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia 17 marca 2021 r. Prawo
Lotnicze (Dz.U. 2021 r. poz. 847),

- budowana i modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze negatywnie oddzialywaé¢ na
funkcjonowanie urzqdzen i sprzetu lotniczego (w tym na systemy {qcznosci) znajdujgce sig¢ na
wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.”

9) w ust. 6 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

4 ) w przypadku zlokalizowania zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu i
innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drog bedgcych w zarzqdzie GDDKiA ochrona przed ww.
ucigzliwosciami nalezy do zadan wiasnych gminy lub inwestora oraz jego nastepcow prawnych,”

4. W § 66zd. Ustalenia dla terenow: 09.1.MN (powierzchnia 1,6065 ha); 09.2. MN (powierzchnia 1,7269

ha):
1) ust.5. pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit. a):

2) ust.5. pkt 3 parametry zabudowy, po lit a) dodaje si¢ lit aa) w brzemieniu:

,,aa) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 10 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy glownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe, czterospadowe, kgt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°,

- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej
lub brgzow i szarosci, dopuszcza si¢ stosowanie wylqcznie pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materialy naturalne — cegta, kamien, drewno, tynk,

kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw ziemi o

niskim nasyceniu,

maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m2;”;

3) ust.S. pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit.b);

4) ust.5. pkt 3 parametry zabudowy, po lit.b) dodaje sie lit. ba) w brzmieniu:

., ba) budynki gospodarcze, garaze:

- przy dachu o kqcie nachylenia dachu do 30°- wysokos¢ do 6m, przy dachu o kqcie nachylenia dachu
powyzej 30° - wysokos¢ do 9m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy glownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe, kgt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 45°,

- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej
lub brgzow i szarosci, dopuszcza si¢ stosowanie wylqcznie pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu,

- obowiqzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materialy naturalne — cegta, kamien, drewno, tynk,
kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw ziemi o

’

niskim nasyceniu,”’;



5) ust.6. po pkt 4 dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

., d)tereny znajdujq sie w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim, w strefie

ustala sig:

- zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia 17 marca 2021 r. Prawo
Lotnicze (Dz.U. 2021 r. poz. 847),

- budowana i modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze negatywnie oddziatywaé na
funkcjonowanie urzqdzen i sprzetu lotniczego (w tym na systemy {qcznosci) znajdujgce sig¢ na

’»

wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.”.

5. W § 66ze. Ustalenia dla terenow: 09.3.MN (powierzchnia 1,2742 ha); 09.4. MN (powierzchnia 1,6420

ha):
1) ust.5. pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sie lit. a);

2) ust.5. pkt 3 parametry zabudowy, po lit. a) dodaje si¢ lit aa) w brzmieniu:

,» aa) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- teren 09.3.MN:
- wysokos¢ do 10m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,
- poziom posadowienia parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonym przy glownym wejsciu do
budynku,
- dachy dwuspadowe, dachy czterospadowe, kqt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do
45°
-obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie pokry¢ dachowych o matowym
wykonczeniu,
- obowigzuje wykonczenie elewacji: wylgcznie materialy naturalne — cegla, kamien, drewno, tynk,
kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw ziemi o
niskim nasyceniu,
- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m2;

- teren 09.4.MN:
- wysokos¢ do 9m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,
- poziom posadowienia parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzonym przy gtownym wejsciu do
budynku,
- dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym kqtem, kqt nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 40° do 45°; rzut prostokqtny, proporcje rzutu 1 do 1,5 -1,8;
- obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie pokry¢ dachowych o matowym
wykonczeniu,
- obowigzuje wykonczenie elewacji: wylgcznie materialy naturalne — cegta, kamien, drewno, tynk,
kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw ziemi o
niskim nasyceniu,
- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: do 200 m2;

2) ust.5. pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sig¢ lit. b;

3) ust.S. pkt 3 parametry zabudowy, po lit. b) dodaje si¢ lit. ba) w brzmieniu:

,,b) budynki gospodarcze, garaze:

— teren 09.3.MN:
- przy dachu o kgcie nachylenia dachu do 30°- wysokos¢ do 6m, przy dachu o kqcie nachylenia dachu
powyzej 30° -wysokos¢ do 9m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,
- poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy gltownym wejsciu do
budynku,



- dachy dwuspadowe, dachy czterospadowe, kqt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do
45°,

- obowigzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza sig stosowanie wylgcznie pokry¢ dachowych o matowym
wykonczeniu,

- obowigzuje wykonczenie elewacji: wylgcznie materialy naturalne — cegta, kamien, drewno, tynk,
kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw ziemi o
niskim nasyceniu,

- teren 09.4.MN:

- wysokos¢ do 6m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

- poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne o potaciach nachylonych pod

Jjednakowym katem, kqt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 20,lub od 40° do 45°,

- obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie pokry¢ dachowych o matowym
wykonczeniu,

- obowigzuje wykonczenie elewacji: wylgcznie materialy naturalne — cegla, kamien, drewno, tynk,
kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw ziemi o
niskim nasyceniu, ”’;

4) ust.6. po pkt 5 dodaje si¢ 6 w brzmieniu:
,,6) tereny znajdujq si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim, w strefie
ustala sie:

zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia 17 marca 2021 r. Prawo
Lotnicze (Dz.U. 2021 r. poz. 847),

budowana i modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze negatywnie oddzialywaé¢ na
funkcjonowanie urzqdzen i sprzetu lotniczego (w tym na systemy {gcznosci) znajdujgce sie na

»

wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim, ™.

6. W 8§ 66zf. Ustalenia dla terenu: 09.5.MU (powierzchnia 0,6789 ha).

1) uchyla si¢ ust.1;

2) po ust.1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

,,» la.Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej
zabudowa mieszkalno — ustugowa w rozumieniu § 3 pkt 20, funkcje ustugowe w rozumieniu definicji
podanej w § 3 pkt 3;7;

3) ust. 5 pkt 3 parametry zabudowy, uchyla sig¢ lit a);

4) ust. 5 pkt 3 parametry zabudowy, po lit. a) dodaje si¢ lit. aa) w brzmieniu:
,,a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

wysokos¢ do 10 m,

liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy glownym wejsciu do
budynku,

dachy dwuspadowe, dachy czterospadowe, kqt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do
45°,

obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej
lub brgzow i szarosci, dopuszcza si¢ stosowanie wylqcznie pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu,
obowigzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materialy naturalne — cegila, kamien, drewno, tynk,
kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw ziemi o
niskim nasyceniu,



maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: nie ustala sie,”;

5) ust. S pkt 3 parametry zabudowy, uchyla si¢ lit b);

6) ust. 5 pkt 3 parametry zabudowy, po lit b) dodaje sie lit ba) w brzmieniu:
,,b) budynki ustugowe:

wysokos¢ do 10 m,

liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,

poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy glownym wejsciu do
budynku,

dachy dwuspadowe, dachy czterospadowe kqt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25 stopni
do 45 stopni, obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej lub brgzow i szarosci, dopuszcza sie stosowanie wylqcznie pokry¢ dachowych o
matowym wykonczeniu,

obowigzuje wykonczenie elewacji: wylqcznie materialy naturalne — cegila, kamien, drewno, tynk,
kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw ziemi o
niskim nasyceniu,

maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: nie ustala sie, ”;

7) ust. 5 pkt 3) parametry zabudowy, uchyla sie lit c);

8) ust. 5 pkt 3) parametry zabudowy, dodaje si¢ lit ca) w brzmieniu:
,, ca) budynki gospodarcze, garaze:

przy dachu o kqcie nachylenia dachu do 30°- wysokos¢ do 6m, przy dachu o kqcie nachylenia dachu
powyzej 30° - wysokos¢ do 9m,
liczba kondygnacji nadziemnych do 2, dopuszcza sie kondygnacje podziemng,
poziom posadowienia parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonym przy gtownym wejsciu do
budynku,
dachy dwuspadowe, dachy czterospadowe, kqt nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15 stopni
do 45 stopni,
obowiqzuje zastosowanie kolorystyki dachow ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej
lub brgzow i szarosci, dopuszcza sig stosowanie wylqcznie pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu,
obowiqzuje wykonczenie elewacji: wylgcznie materialy naturalne — cegla, kamien, drewno, tynk,
kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugrow z palety barw ziemi o
niskim nasyceniu,”’;

9) ust. 6, uchyla si¢ pkt 1;

10) ust. 6, po pkt 1 dodaje sie pkt 1a w brzmieniu:

,,» 1a) we wschodniej czesci terenu (na dziatce nr ewidencyjny 43/9) wystepuje strefa kontrolowana

gazociggu wysokiego cisnienia DN 200, oznaczona na rysunku planu symbolem IG, w ktorej obowiqgzujg
ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnym,

ponadto dla strefy ograniczen (strefy kontrolowanej) ustala sie:

dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych,

w strefie obowiqzujq przepisy odrebne dotyczqce sieci gazowych, w tym zakaz urzqdzania statych
sktadow i magazynow, sadzenia drzew i krzewow oraz podejmowania dziatalnosci mogqcej zagrozic¢
trwalosci gazociggu podczas jego eksploatacyji,

przy scaleniu lub podziale nieruchomosci lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostep do
sieci gazowej,”’;

6) w ust. 6 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
., 4) teren znajduje sie w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim, w strefie
ustala sie:



- zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia 17 marca 2021 r. Prawo
Lotnicze (Dz.U. 2021 r. poz. 847),

- budowana i modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze negatywnie oddziatywaé na
funkcjonowanie urzqdzen i sprzetu lotniczego (w tym na systemy {qcznosci) znajdujgce sig¢ na
wyposazeniu ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.”.

§ 3. Pozostale ustalenia tekstu jednolitego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w
obrebie Sztumskie Pole, przyjetego Obwieszczeniem Nr 1/2018 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 14 czerwca
2018 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru w obrgbie Sztumskie Pole (Dz.Urz.Woj.Pom. 2017 r. poz. 279) pozostaja bez
zmian.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenie w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr .....cccvvnvennenee
Rady Miejskiej w Sztumie

Zdnia ...ooeviiiiiiiiiiiiiiiiie
Zatacznik1.pdf

Rysunek obowigzujacego planu z oznaczeniem granic obszaru objetego zmiana planu



Zalacznik Nr 2 do uchwaly ......cccevvvvinninnnenn.
Rady Miejskiej w Sztumie
Zdnia ..covviiiiiiiiiiiiiiiiiiaen.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZELOZONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
OBSZARU W OBREBIE SZTUMSKIE POLE

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2021 poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie, rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru w obrebie
Sztumskie Pole wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 24 grudnia 2021 r. do 14 stycznia 2022 r.
Termin sktadnia uwag do dnia 28 stycznia 2022 r.

2. W okresie udostgpnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko do publicznego

wgladu oraz wustalonym terminie sktadania uwag: nie zlozono uwag ani wnioskow do wylozonych
dokumentow.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr............
Rady Miejskiej w Sztumie
Zdnia ...cooeviiiiiiiiiiiiiiinin

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU W OBREBIE

SZTUMSKIE POLE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2021 poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nast¢puje:

1. Na obszarze obj¢tym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w
obrgbie Sztumskie Pole nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone
do zadan wiasnych gminy.

2. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w

obrgbie Sztumskie Pole nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej
zaliczone do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak




Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ......ccceeveennene
Rady Miejskiej w Sztumie
Zdnia ...ooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinien,

DANE PRZESTRZENNE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU W OBREBIE SZTUMSKIE POLE KTORYCH
MOWA W ART. 67A UST. 315 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T.J. DZ.U. Z 2021 R. POZ. 741 ZE ZM.).



Zatacznik4. XML

Przewodniczacy Rady
Miegjskiej

Czeslaw Oleksiak



A. UZASADNIENIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU W OBREBIE SZTUMSKIE POLE

1. PODSTAWA PRAWNA I CEL SPORZADZENIA PLANU

Plan sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr XXX.252.2021 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 28
kwietnia 2021 R. sprawie przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢s$ci obszaru w obrgbie Sztumskie Pole.

Plan sporzadza si¢ w celu wprowadzenia dla jednostek 09.1.MN, 09.2.MN, 09.3.MN, 09.5.MU,
05.MN.06, 05.MN.09 zmian tekstowych dotyczacych zasad ksztalttowania zabudowy.
Dodatkowo wprowadzono dla tych terenow uzupetienia ustalen w zakresie przepisOw odrgbnych
dotyczacych ograniczen wynikajacych z przebiegu przez teren gazociaggu wysokiego ci$nienia,
sgsiedztwa terenu kolejowego, polozenia w strefie oddzialywania lotniska wojskowego w
Kroélewie Malborskim, potozenia jednego z terenéw w strefie oddziatywania drogi krajowe;.

2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA I UZYTKOWANIA
TERENU

Obszar objety zmiang planu potozony jest we wschodniej czesci obrebu Sztumskie Pole, pomiedzy
linig

kolejowa nr 207 panstwowego znaczenia Torun Wschod - Malbork a ul. H.Sienkiewicza.

W kierunku poétnocnym teren si¢ga do lasu. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 42 ha.

W czeg$ci poilnocnej 1 wschodniej znajduje si¢  dwa zespoty budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

Pozostale tereny stanowig tereny rolnicze, w obrebie ktorych znajduja si¢ mate zbiorniki wodne
otoczone

zadrzewieniami i krzewami. Cze$¢ terendw rolniczych przyleglych do terenow zabudowanych jest
podzielone

na dziatki budowlane.

Obszar objety zmiang planu polozony jest poza terenami obj¢tymi ochrong prawng na podstawie
ustawy o

ochronie przyrody. Najblizszy chroniony obszar — Natura 2000 PLH ,,Sztumskie Pole” 220087
potozony jest

w odlegtosci ok. 170 m w kierunku poétnocnym.

3. STAN FORMALNO - PRAWNY

Teren jest objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru dla czg$ci obszaru w

obrebie Sztumskie Pole — tekst jednolity ogloszony Obwieszczeniem Nr 1.2018 Rady Miejskie w Sztumie z

dnia 14 czerwca 2018 .

Ustalenia planu dla jednostek 05.MN.06 1 05.MN.09 - plan uchwalony uchwatg nr XXVIII/182/08

Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30.08.2008 r. (Dz.U.Woj.Pom z 2008 r. Nr 115 poz. 2750):

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wytacznie zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca,

- w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.D.19 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ funkcji
ustugowych, na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug;

Ustalenia planu dla jednostek o symbolu 09.1.MN, 09.2.MN, 09.3.MN, 09.4.MN, 09.5.MU - plan

uchwalony uchwata nr XXX.222.2016 Rady Miejskiej w  Sztumie z dnia 23 listopada 2016 r.

(Dz.U.Woj.Pom z 2016 1. poz. 3191):

Jednostki 09.1.MN, 09.2.MN, 09.3.MN, 09.4. MN:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wytacznie zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca,



- w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy KD.D.19 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ funkcji
ustugowych, na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug;

- tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji
Zespotu Starego Miasta Sztumu;

Jednostka 09.5.MU:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, zabudowa
mieszkalno — ustugowa,

- usytuowanie budynkow: budynki sytuowac¢ najdtuzszym bokiem rownolegle do linii
rozgraniczajacej drogi przylegtej do terendw od strony potudniowej (z tolerancja do 15
stopni);

- tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia lub ekspozycji
Zespotu Starego Miasta Sztumu.

4. OPIS USTALEN ZMIANY PLANU

Dla terené6w wprowadzono nastgpujgce zmiany:

1) w terenach 05.MN.06, 05.MN.09:

- wykres$lono ustalenie o dopuszczeniu lokalizacji funkcji ustugowych w pierzei ulicy

KD.D.19

- dla budynkéw mieszkalnych: wykreslono ustalenia o minimalnej wysokos$ci zabudowy 8m,
utrzymano maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 10 m, formy dachow bez zmian,

TO JEST: dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne - o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych: zwigkszono maksymalng wysoko$¢ przy dachach o
kacie nachylenia do 30 stopni - do 6m, przy dachach o kacie nachylenia powyzej 30 stopni -
do 9m,

TO JEST dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kqcie nachylenia potaci 15°do 45° stopni,

- ustalono zasad lokalizacji budynkéw w odniesieniu do przylegltych drog,

- zwigkszono maksymalng powierzchni¢ zabudowy z 200 m2 na 250 m2,

uszczegodtowiono ustalenia dotyczacych kolorystyki elewacii,

dodano ustalenia dotyczacych strefy ograniczen wzdtuz gazociagu wysokiego ci$nienia,

- w terenie 05.MN.06 dodano ustalen o ograniczeniach w strefie przylegtej do terenu

kolejowego,

w terenie 05.MN.09 dodano ustalenia, iz w przypadku zlokalizowania zabudowy z
przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu 1 innych ucigzliwosci z tytutu
sgsiedztwa drog bedacych w zarzadzie GDDKIiA, ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy
do zadan whasnych gminy lub inwestora oraz jego nastgpcoOw prawnych.

2) w terenach 09.1.MN, 09.2.MN, 09.3.MN, 09.5.MN:

- dla budynkéw mieszkalnych: zwigkszono maksymalng wysokos¢ z9m do 10m,
dopuszczono dachy czterospadowe,

dla budynkow gospodarczych: dopuszczono dachy czterospadowe, kat nachylenia dachu od
15 stopni do 45 stopni, zwigkszono maksymalng wysoko$¢ przy dachach o kacie nachylenia
powyzej 30 stopni - do 9m,

uscislono kolorystyke elewacji budynkow,

- dodanie mozliwosci realizacji dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych 1
garazy dachoéw czterospadowych,

zwigkszono maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla jednego budynku z 200 m2 do 250 m2
- w terenie 09.5.MU — nie ogranicza si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow,
dodatkowo dla terenu 09.MU.05 dodano ustalenie dotyczace zagospodarowania terenow w strefie
kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia;



3) w terenie 09.4.MN ze wzgledu na potozenie w tym terenie na dziatce nr ew. 45 zespotu budynkow
o wartosciach historyczno — kulturowych (zabytkowej zagrody) - zachowano ustalenia dotyczacych zasad
lokalizacji budynkow i ich wysokosci bez zmian;

4) dla wszystkich terenéw dodano ustalenia:

- o zasadach odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,

- o ich potozeniu w strefie kontrolowanej lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim 1
ograniczeniach dla infrastruktury telekomunikacyjne;.

4. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SZTUM.

Dla obszaru miasta i gminy Sztum obowigzuje Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Sztum uchwalona zostala uchwatg Rady

Miejskie w Sztumie nr XXXIV.267.2017 z dnia 29.03.2017 r. ze zmianami uchwalonymi uchwatg

nr XI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.07.2020 .

Tereny objete zmiang planu potozone sa w obrgbie terenow, dla ktorych w studium ustalono

przeznaczenie: ,,Obszary istniejacej 1 projektowanej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo-

ushlugowej” - oznaczone symbolem Mu, o funkcjach: mieszkalnictwo - jednorodzinna zabudowa

mieszkaniowa, wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zagrodowa, ustugi w tym handel,

drobne rzemiosto o charterze nieucigzliwym.

W terenach tych jako funkcje uzupetniajgce dopuszczono: komunikacja, zielen oraz infrastruktura

techniczna.

W terenach wykluczono lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
Znaczaco

oddziatywa¢ na §rodowisko (w rozumieniu przepisoOw odrgbnych). W uzasadnionych przypadkach,
wyjatek

od zakazu stanowi¢ moga obiekty inwestycji celu publicznego w szczegolnosci infrastruktury
technicznej i

drog.

Ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium.

B.UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003
R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 - 4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.1i2)

Wymagania w zakresie urbanistyki i architektury a takze ochrony walorow architektonicznych i
krajobrazowych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy:

zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynkow, katow nachylenia dachow, ktore nie odbiegaja znaczaco od
form zabudowy istniejgcych budynkow.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art.1. ust.2 pkt 3)

Obszar objety planem polozony jest poza obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie
przepiséw o

ochronie przyrody.

Wymagania ochrony $rodowiska i przyrody zawarte w obowigzujacym planie nie zostaty

Zmienione.



1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej (art.1 ust.2 pkt. 4)

W terenie objetym zmiang planu:

- nie wystepuja obszary ani obickty wpisane do Ewidencji Zabytkéw wojewodztwa pomorskiego.

- wskazano strefe ochrony otoczenia Iub ochrony ekspozycji Starego Miasta Sztumu zespotu
zamkowego — dla stref wprowadzono ustalenia dotyczace ograniczenia wysokos$ci zabudowy i
wykluczenia lokalizacji obiektow ujemnie wptywajacych na ekspozycje zespotu.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

W zmianie planu nie wprowadzono ustalen, ktore miatyby wplyw na pogarszanie warunkéw zycia
lub stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

1.5. Wymagania wynikajace z walorow ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

W terenie zmiany planu wykreslono ustalenie o dopuszczeniu lokalizacji funkcji ustugowych w
pierzei ulicy

KD.D.19, w pozostatych terenach zachowano ustalone funkcje bez zmian. Wprowadzone zmiany

dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy podniosg walory ekonomiczne przestrzeni.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Zmiana planu uwzglednia ztozone wnioski do planu — zmiany nie naruszaja prawa wlasnosci.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenia ustalenia o ograniczeniach w
zagospodarowaniu terenu 1 w zabudowie wynikajacych z potozenia terenu w strefie kontrolowanej
lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

W obowigzujacym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz

stanowigcego jego cz¢s¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego

Trojmiasta”, uchwalonym uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w dnia 29

grudnia 2016 r., na obszarze miasta i gminy Sztum nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu

publicznego, o ktoérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajace z dokumentdéw przyjetych przez Sejmik

Wojewodztwa Pomorskiego), bedace zdaniami samorzadu wojewddztwa.

W ww. planie na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu

publicznego, o ktoérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .

(wynikajacych z dokumentoéw przyjetych przez Sejm RP, Rad¢ Ministrow lub wlasciwego

ministra), nieb¢dgcych zdaniami samorzadu wojewodztwa. Inwestycje dotyczace obszaru objetego

planem to:

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz w budowg uktadow ttocznych i
modernizacjg przepompowni §ciekow w ramach aglomeracji sciekowych powyzej 2000
RLM, w tym: aglomeracja Sztum — teren planu jest objety istniejgcg kanalizacja sanitarng.

Obowigzujacy plan dopuszcza lokalizacjg¢ sieci, obiekty, urzadzenia uzbrojenia terenu — ustalenia w
tym

zakresie nie ulegaja zmianie.




Obowigzujacy plan ustala przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia oraz dopuszcza lokalizacje sieci,
obiekty,
urzadzenia uzbrojenia terenu — ustalenia w tym zakresie nie ulegaja zmianie.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczego6lnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Obowigzujacy plan ustala mozliwos$ci realizacji infrastruktury technicznej ( w tym przebudowy i
rozbudowy) w terenach przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe, ustugowe i terenach drég oraz
mozliwosci lokalizacji we wszystkich terenach sieci telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych
telefonii komorkowej — ustalenia w tym zakresie nie ulegaja zmianie.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 111 12).

Realizujac procedure wynikajaca z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonat
nastepujace dziatania:

- opublikowal na Tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz w BIP obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow do planu,

- zamie$cit w prasie ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu,

- opublikowal na Tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz w BIP obwieszczenie o
wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu,

- zamiescit w prasie obwieszczenie o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego
wgladu o mozliwosci sktadania wnioskow do planu,

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).
Sposob uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Sposéb uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt.1.6.

3. Svtuowanie nowej zabudowv z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni

(art. 1 ust.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i 2).

Tereny objete zmiang planu posiadajg dostepnos¢ do publicznego transportu publicznego — samochodowego
w ulicy Sienkiewicza — najdtuzsza odleglos$¢ wynosi 0,7 km,

Do tej ulicy prowadzong istniejgce 1 projektowane drogi publiczne 1 drogi wewngtrzne.

W zmianie planu nie ustala si¢ nowych terenow przeznaczonych pod zabudowg.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W obowigzujagcym planie wydzielone sg drogi publiczne i drogi wewnetrzne, po ktorych moga
przemieszczac si¢ piesi i rowerzysci - zmiana planu nie wprowadza zmian do ukladu tych drog.



4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze miasta 1 gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141). Teren objety zmiang
planu, obejmuje tereny czesciowo zainwestowane, a tereny rolnicze przeznczone sg pod zabudowe.

5. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

(art. 15 ust.2).

Teren planu nie jest objety planem miejscowym. Opracowanie ,,Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Sztum za okres 2011 — 2015, zawiera
wskazania do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian.
Wskazania do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotycza
migdzy innymi:

a) terenéw, na ktorych przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji nowych zespotow zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, wymagajacych przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
w celu ustalenia rozwigzan urbanistycznych, koordynacji w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji;

b) dla rejondow o duzej presji inwestycyjnej, ze wzgledu na potrzebe ustalenia przestrzeni
publicznych, tadu przestrzennego, koordynacji w =zakresie infrastruktury technicznej 1
komunikacji;

c) dlarejonéw objetych wnioskami o sporzadzenie MPZP.

Teren objety planem spelnia powyzsze kryteria 1 sporzadzenie planu byto uzasadnione.

6. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalen zmiany planu nie wprowadza zmian w zakresie struktury funkcjonalno-
przestrzennej, nie wystapig dodatkowe koszty dla gminy.

Dochody gminy bgda wynika¢ z:

- podatku od gruntéw po zabudowie terenu,

- podatku od budynkoéw po ich realizacji.
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