UCHWALA NR XLIX.446.2022
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz na
podstawie uchwaty nr XXXI1.265.2021 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole, Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum”, uchwalonej uchwata nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 29.03.2017 r. ze zmianami uchwalonymi uchwatg nr XXII1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia
29 lipca 2020 r.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru w obrgbie
Sztumskie Pole zwang dalej ,,planem”, w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwatg o powierzchni ok. 23,70 ha.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole, w skali 1: 2000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru w obrebie Sztumskie Pole, stanowigce zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obszaru w obrgbie Sztumskie Pole oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole, oktorych mowa wart. 67a ust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czgsci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale 1 w czgSci graficznej to
jest na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowiazuja nastepujace oznaczenia
graficzne:

1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi: poz.l — numer terenu, poz.2 — symbol
przeznaczenia terenu;

5) przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MNU — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
KDW - tereny drog wewnetrznych;
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6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: strefa zieleni i wod powierzchniowych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej: strefa ochrony
konserwatorskiej obszaru wystgpowania historycznej zabudowy osadniczej; strefa ochrony
konserwatorskiej otoczenia/ekspozycji zespotu Starego Miasta w Sztumie, budynek o wartosciach
historyczno-kulturowych, wspottworzacy klimat historycznej zabudowy objety ochrong ustaleniami planu,
strefa widokowa na panoram¢ miasta Sztum,;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenow: strefa ograniczen wzdhluz terenu kolejowego; pas
infrastruktury technicznej; napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia 15 kV z pasem
ochrony funkcyjne;j.

3. Integralng cze$cia rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum z oznaczeniem granic obszaru objetego opracowaniem.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic
ewidencyjnych dziatek, wzdhuz ktorych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy
dziatek poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

§ 4. 1. Wyjasnienia poj¢¢ uzywanych w niniejszym planie

1) dach: dach dwuspadowy symetryczny - dach, ktéry posiada dwa kierunki spadku potaci, ktérego kalenica
jest usytuowana w osi budynku ipotacie majg taki sam kat nachylenia; dach plaski - dach o kacie
nachylenia potaci do 15 stopni;

2) infrastruktura techniczna: sieci, przylacza, obiekty urzadzenia infrastruktury technicznej: zaopatrzenia
w wode, ciepto, gaz, telekomunikacji, odprowadzenia $ciekow, wod roztopowych i deszczowych (w tym
zbiorniki retencyjne), melioracji, elektroenergetyki, usuwania odpadéw - definiowane lub rozumiane
zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami
odrgbnymi;

3) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granice, poza ktoéra nie moze by¢
zlokalizowana zewnetrzna $ciana budynku; linia ta dotyczy roéwniez wiat (po obrysie zewne¢trznym
elementow konstrukcyjnych wiaty), szklarni, altan, paneli fotowoltaicznych; linia ta nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: loggie, balkony, wykusze i okapy dachu, elementy wej$¢ do budynkow (schodow,
podestéow, pochylni dla niepetnosprawnych iich zadaszen) — o glebokosci do 1,50 m oraz: parkingow,
dojazdéw, chodnikow, infrastruktury technicznej, ktorych usytuowanie nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) obiekty pomocnicze: obiekty zwigzane z obstuga funkcji podstawowej takie jak: garaze, budynki
gospodarcze, altany, wiaty, szklarnie, itp;

6) odnawialne zrddta energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

8) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczona
przez rzut na powierzchni¢ terenu wszystkich jego §cian zewngtrznych; do powierzchni zabudowy ustalonej
w kartach terenu wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajmowang przez: szklarnie, altany, wiaty; do
powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ terendéw utwardzonych w postaci placow, parkingéw, dojazdow
i dojs¢ do budynku budynkéw;

9) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

10) strefa zieleni i wod powierzchniowych: zielen naturalna i uksztattowana (drzewa, krzewy, zielen niska),
wody powierzchniowe (stawy, rowy, cieki, itp.) w tym zielen stref brzegowych stawow, rowow, ciekow;

11) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy indywidualne
oznaczenie (numer porzadkowy isymbol literowy) oraz opisany w ustaleniach szczegétowych - karcie
terenu;
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12) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy (rozumiana wedhug
definicji podanej w pkt 8) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja
wyrazona w procentach;

13) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw: w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego i przepisow powigzanych;

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysokos¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztow telekomunikacyjnych wysoko§¢ mierzona do
najwyzszego punktu masztu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem istniejagcych granic dziatek. W przypadku gdy linie te nie przebiegaja po istniejacych granicach
dziatek, nalezy je okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

3. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegblowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace wymagania kompozycyjno — estetyczne:

1) dla elewacji budynkéw stosowacé: cegle, drewno, kamien, tynk w odcieniach koloru bezowego, szarego,
kolor biaty; na powierzchni do 20% elewacji (bez powierzchni otwordw okiennych idrzwiowych)
dopuszcza sig¢ stosowanie innego koloru;

2)dla dachow stosowaé: odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego - matowe, dla urzadzen
technologicznych dopuszcza si¢ kolory dowolne;

3) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrgbie jednego budynku;
4) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji odnawialnych zrodet energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet energii stanowiacych mikroinstalacje obejmujacych: energie
promieniowania stonecznego, energi¢ wiatru, energi¢ aerotermalng i geotermalna;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ww. odnawialnych zrédet energii w oznaczonych na rysunku planu strefach
zieleni i wod powierzchniowych.

3. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonych w kartach terenow zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w nastepujacym zakresie:

1) dla budynkow istniejacych, ktore maja inng forme¢ dachu niz ustalono w karcie danego terenu dopuszcza si¢
zachowanie stanu istniejacego; przy nadbudowie budynkéw obowigzuje wysokos$¢ jak podano w karcie
danego terenu; przy rozbudowie obowigzuje forma dachu jak w karcie danego terenu lub forma dachu jak
W czesci istniejacej;

2) dla dziatek zabudowanych, jesli wskazniki wielko$ci powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy
przekraczajg warto$ci ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie.

4. W odniesieniu do okreslonych w kartach terenéw zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ odstepstwa dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Zasady ochrony walorow krajobrazowych Srodowiska, przyrody i warunkow klimatycznych, zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk gatunkéw chronionych zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
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ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organow na odstepstwa od zakazéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkéw;

2) dla ksztattowania terenéw zieleni - powierzchni biologicznie czynnych nalezy stosowa¢ gatunki rodzime
zgodne z warunkami siedliskowymi zudziatem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem drzew
i krzewow; wskazniki powierzchni terenéw biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendow podano
w ustaleniach szczegdtowych zawartych w ustaleniach szczegotowych;

3) w maksymalnym stopniu nalezy obja¢ ochrona istniejace drzewa; ewentualng wycinke prowadzi¢ poza
okresem legowym ptakow; drzewa przed usuni¢ciem nalezy zinwentaryzowac pod katem wystepowania na
nich gatunkéw chronionych, przede wszystkim ptakow, ssakow, owadow i porostow;

4) w strefach zieleni 1 wod powierzchniowych ustala sig:

a) zachowanie 1ipielegnacja istniejagcego wartosciowego drzewostanu, zachowanie zréznicowania
gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobow $rodowiska przyrodniczego;

b) zachowanie i pielggnacja naturalnej obudowy biologicznej ciekdéw 1 zbiornikéw wodnych przez
zadrzewienia, zakrzaczenia, zachowanie nawierzchni trawiastej, wykluczenie utwardzenia
nawierzchniami betonowymi;

¢) dopuszcza si¢: wykorzystanie istniejacych zbiornikéw wodnych do celow retencyjnych;

d) wyklucza sig: lokalizacje budynkdéw i obiektow pomocniczych, podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej (nie dotyczy przylaczy), urzadzen odnawialnych zrodet energii, wydzielania ibudowe
dojazdow do dziatek budowlanych, przeksztalcenia rzezby terenu (z dopuszczeniem powickszania
1 poglebiania zbiornikow wodnych);

e) powierzchnie stref wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla danego terenu.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami: ustala
si¢ nakaz:

1) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej pdzniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

2) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegolnych budynkéw,
dojazdow do nich oraz realizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

a) emisja zanieczyszczen pylowych igazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych inwestycji
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowac przekroczen standardow
jakosci srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

2) w zakresie ochrony wod, gleby i ziemi ustala sig:

a) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczania dla s$rodowiska
gruntowo - wodnego i ciekOw oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objetym
planem oraz na terenach przyleghych;

b) ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposéb nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych, zachowujac
spojnos¢ systemu melioracyjnego catego obszaru oraz zgodnie z wymogami obowiazujacych w tym
zakresie przepisoOw odrgbnych; ustala si¢ zasade nadrzedno$ci i ciaglosci systemu urzadzen
melioracyjnych nad celami inwestycyjnymi;

¢) drogi i1 dojazdy przechodzace w miejscach przecigcia ciekow, rowow i przez zaglgbienia terenéw nalezy
wyposazy¢ w przepusty umozliwiajace migracje zwierzat;

d) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej, ktore moglyby
spowodowac¢ dostanie si¢ §cieckow do wod powierzchniowych i gruntu,
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e) do wykonania placow postojowych, dojazdow, miejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub potprzepuszczalnych z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami - dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dla terenéw zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych symbolem MNU - jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ushugowe;j;

4) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

1) wyklucza sig:

a) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych - wykluczenie nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog;

b) dziatalno$¢ mogaca spowodowac zanieczyszczenie $rodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska;

2)dla prowadzonej dzialalnos$ci ustala si¢ wymog speilnienia obowigzujacych przepisow szczegoélnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwos$ciami innych funkc;ji;

3) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace sig
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

4) obiekty 1pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi $rodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwoSciami.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej.

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej obszaru wystgpowania
historycznej zabudowy osadniczej — jak oznaczono na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:

1) nowa zabudowg realizowa¢ o wysokim standardzie materialowym i technologicznym, w oparciu o projekty
nawigzujace do tradycji budowlanej miejscowosci i regionu;

2) ochrong i uzupetnienie historycznej zieleni.

2. Obszar objety planem potozony jest czgSciowo w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia
a czeSciowo w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego zespotlu urbanistycznego Starego
Miasta w Sztumie - jak oznaczono na rysunku planu; w strefach ustala sie:

1) ograniczenie gabarytow i wskaznikow zabudowy zgodnie zustaleniami podanymi w ustaleniach
szczegOtowych;

2) zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wplywajacych na ekspozycije zabytkowego zespotu.

3. Na obszarze objetym planem wystepuje budynek o wartosciach historyczno-kulturowych, wspottworzacy
klimat historycznej zabudowy, objety ochronag ustaleniami planu: budynek mieszkalno-gospodarczy - ul.
Polanka 9, dziatka nr ewid. 249; przedmiotem ochrony jest lokalizacja budynku oraz jego historyczne
elementy, ksztalt ipokrycie dachu, kat nachylenia potaci dachowych, dyspozycja $cian, rozmieszczenie
i wielko$¢ otworow okiennych idrzwiowych, detal architektoniczny - wtym podzial stolarki okiennej
i drzwiowej, uzyte materialy elewacyjne i kolorystyka elewacji.
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§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie
Malborskim, dla ktorej ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o ustawe z dnia 17 marca 2021 r. Prawo Lotnicze
(Dz.U. 2021 poz. 847 ze zm.);

2) budowana i modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze negatywnie oddzialywa¢ na
funkcjonowanie urzadzen i sprz¢tu lotniczego (w tym na systemy tacznosci) znajdujace si¢ na wyposazeniu
ww. kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.

2. Obszar objety planem od strony wschodniej przylega do terenu kolejowego, w ktorym przebiega linia
kolejowa nr 207 panstwowego znaczenia; wzdhuz terenu kolejowego ustala si¢ strefe ograniczen — oznaczong
na rysunku planu, w ktorej obowigzuja przepisy odrgbne; ponadto dla strefy ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenow przyleglych do terenu kolejowego nie moze powodowaé zagrozen dla
bezpieczenstwa ruchu kolejowego ani uszkodzenia lub niszczenia urzadzen kolejowych oraz nie moze
ogranicza¢ mozliwos$ci przebudowy lub remontu tej linii;

2) zakaz stosowania urzadzen odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwigzanych
z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

3) obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej nie mogg powodowac zaktocen badz negatywnie oddziatywaé na
urzadzenia radiotacznos$ci kolejowej badz urzadzenia sterowania ruchem kolejowym.

3. Przez obszar objety planem przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
15 KV, wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 13 m (po 6,50 m w kazdg strong od osi
linii), oznaczony na rysunku planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu okreslone w przepisach odrebnych; ponadto ustala si¢: nasadzenia drzew ikrzewdw, wznoszenie
budowli, sktadowania piasku, ziemi, budowy drog w obszarze pasa wymaga uzyskania opinii zarzadcy linii -
ustalenie nie obowigzuje w przypadku likwidacji tej linii; w przypadku skablowania napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV pas ochrony funkcyjnej linii kablowej 15 kV wynosi po 0,30 m
w obie strony od osi linii kablowe;.

4. W obszarze objetym planem nie wystepujg: tereny ani obszary gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Ustala si¢ nastgpujace parametry
dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i dla zabudowy ustugowej 1200 m2, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej
600 m2; dla dziatek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dla dojazdow, dla poszerzenia
drog publicznych i drog wewnetrznych, podziatu dziatek w celu przylaczenia ich do dziatek przylegtych na
cele poprawy warunkéw zagospodarowania dziatek dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatlek 18 m, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej dopuszcza si¢
minimum 12 m; dla dziatek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dla dojazdow, dla
poszerzenia drog publicznych i drog wewngtrznych, podziatu dziatek w celu przylaczenia ich do dziatek
przylegltych na cele poprawy warunkow zagospodarowania dziatek, dziatek skrajnych, naroznych i dziatek
przy placach do zawracania dopuszcza si¢ szeroko$¢ frontu dziatek dowolna.

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega dziatka: od 60 stopni do
90 stopni; dla dziatek skrajnych i naroznych — dowolny;

4) dla wydzielanych dziatek stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych nalezy przyjmowaé nastepujace
zasady: szeroko$¢ minimum 8 m, dojazdy projektowaé jako przelotowe — to jest potaczone z drogami
publicznymi lub z drogami wewnetrznymi oznaczonymi na rysunku planu; w sytuacji braku takiej
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mozliwosci, dojazdy moga by¢ nieprzelotowe, jesli sa zakonczone zatoczka do zawracania o wymiarach
minimum 13 m x 13 m.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Tereny potozone w obszarze objetym planem obstugiwane s3 komunikacyjnie przez ul. Polanka,
przylegta od strony zachodniej (polozong poza obszarem objetym planem) oraz przez drogi wewngtrzne
(01.KDW, 02.KDW, 03.KDW, 04.KDW) wydzielone w obszarze objetym planem.

2. Ustala si¢ dojazdy do poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wedlug zasad
podanych w ustaleniach szczegotowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki izasady lokalizacji miejsc postojowych (mp) dla samochodow
osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
2) ustugi (lokale uzytkowe) w budynku mieszkalnym: minimum 2 miejsca postojowe na 1 ustugg;

3) zabudowa ustugowa: ustugi handlu - minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak
nie mniej niz 2 mp na 1 lokal handlowy, ushugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) - minimum
1 mp na 10 m? sali konsumpcyjnej; ushugi inne - minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
(dla okreslonej ustugi), jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal ustugowy;

4) wymagane miejsca postojowe zrealizowac¢ w obrgbie dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja: na
powierzchni terenu, w garazu wbudowanym lub w wydzielonym obiekcie;

5) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych wg wyzej podanych wskaznikow nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa to jest miejsca postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepelnosprawnych
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow, realizowanych

przez inwestora na terenie dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja: dla zabudowy uslugowe;j:
minimum 2 miejsca postojowe;

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz zasady
obshugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég; dopuszcza sig
prowadzenie sieci poza drogami w wyznaczonych na rysunku planu pasach technicznych oraz w innych
terenach — wzdtuz granic dziatek;

2) infrastruktur¢ techniczng realizowa¢ w sposOb zapewniajacy ochrong waloréow krajobrazowych
1 sSrodowiskowych oraz mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w porozumieniu z wlascicielem terenu.
2. Systemy zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; przy braku sieci wodociggowej w przyleglych drogach
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne;

3) dla ludnosci z obszaru jednostek zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw; wskaza¢ ewentualne studnie
awaryjne.

3. Systemy odprowadzenia $ciekéw: odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej; etapowo, to
jest do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo; po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podlaczy¢ do sieci a zbiorniki bezwzglednie
zasypac.

4. Systemy odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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1) wody opadowe i roztopowe zagospodarowa¢ w migjscu ich powstawania, poprzez zastosowanie biekitno-
zielonej infrastruktury, polegajacej miedzy innymi na: odprowadzeniu wod do zbiornikow retencyjnych,
ogrodow deszczowych lub studni chtonnych;

2) uzupetiajaco dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej albo poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;

3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w dotychczasowy sposob;

4) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia;
5) obowiazuje zakaz odprowadzania wod na teren dziatek sgsiednich.
5. Systemy zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow (propan-butan).

6. Systemy zaopatrzenia w ciepto: zindywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zrodel ciepta zuwzglednieniem przepisow ustanowionych przez Sejmik Wojewoddztwa
Pomorskiego.

7. Systemy zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ mozliwo§¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy linii elektroenergetycznych
z uwzglednieniem warunkow podanych w ust. 1 oraz z uwzglednieniem nastepujacych wymogow:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej roéwnolegle do ciggéw komunikacyjnych wraz
Z powigzaniami z istniejgcg siecig zewnetrzna;

b) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowaé na wydzielonych dziatkach
z mozliwos$cig dojazdu;

¢) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
d) usuniecie wszelkich kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych w porozumieniu z zarzadcg sieci;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrédet energii
z uwzglednieniem wymogow podanych w § 5 ust. 2.

8. Systemy telekomunikacyjne i teletechniczne:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z uwzglednieniem wymogow
podanych w ust.1;

2)przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukturg
telekomunikacyjng i teletechniczng, od ktérej nalezy zachowad odleglosci zgodne z obowigzujagcymi
przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej i ocenie ich oddzialywania na otoczenie nalezy
uwzgledni¢ oprdcz istniejgcej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

9. Usuwanie odpaddéw: odpady segregowac i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie z przepisami
odrebnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Sztum.

Rozdzial 3.

§ 12. Ustalenia dla terenu 1.MN (powierzchnia ok. 10,42 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — lokalizacja budynkow wolnostojacych i blizniaczych;
2) dopuszcza sig:
a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukture techniczna, dojazdy do dziatek budowlanych;
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c) odnawialne Zrédla energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow zawartych w §
5ust.2;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 i1 z ust.5 karty terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoOw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) cze$¢ terenu polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru wystepowania historycznej

zabudowy osadniczej - jak oznaczono na rysunku planu; w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w §
7ust. 1;

2) teren potozony jest w czeSciowo w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia a czeSciowo w strefie
ochrony konsekratorskiej ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie -
jak oznaczono na rysunku planu; w strefach obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

3) w terenie wystepuje budynek o wartosciach historyczno-kulturowych, wspéitworzacy klimat historycznej
zabudowy, objety ochrong ustaleniami planu: budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Polanka 9, dziatka nr
ewid. 249 - oznaczony na rysunku planu; dla budynku obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00, maksymalna
0,50;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja):
50%;

5) usytuowanie budynkow:
a) budynki mieszkalne:

- na dziatkach z bezposrednim dojazdem z drog 01. KDW, 02.KDW, 03.KDW, 04.KDW i z ul. Polanka,
budynki mieszkalne sytuowac najdtuzsza kalenica rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
odcinka drogi, z ktdrej nastgpuje wjazd na dziatke (z tolerancjg 15 stopni),

- na dziatkach pozostatych usytuowanie dowolne;

b) na wszystkich dzialkach: budynki gospodarcze igaraze sytuowaé¢ réwnolegle lub prostopadle do
budynkow mieszkalnych, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku mieszkalnego, gospodarczego i garazu
w jednej linii, stosujac jednakowe nachylenie potaci dachowych;

6) forma i wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

-na dziatkach zbezpos$rednim dojazdem zdrog 01.KDW, 02.KDW, 03.KDW 1i04.KDW: dachy
dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni, gldéwna bryte budynku
nalezy ksztattowac na rzucie prostokata w proporcjach minimum 1: 1,5; poziom posadowienie parteru
do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

- na dziatkach pozostatych: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30 stopni do
45 stopni; poziom posadowienie parteru do 1,20 m nad poziomem terenu mierzonego przy gldéwnym
wejsciu do budynku;

b) obiekty pomocnicze:
- do dwdch kondygnacji nadziemnych,

- wysokos$¢ do 6 m, dach o kacie nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni;,
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- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 250 m2;
d) stupy i sieci elektroenergetyczne: wysokos¢ dowolna;

) maszty, inne stupy: wysokos¢ do 10 m;

f) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 5 m;

g) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 31 4.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

2) w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust.3.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci i innych podziatéw: zgodnie z § 9.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w wyr6znionych na rysunku planu strefach zieleni i wod powierzchniowych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6 ust.1 pkt 4;

2) dla pasa infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu ustala si¢ zakaz nasadzen drzew
i utwardzania trwatymi nawierzchniami;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej 1200 m2, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 600 m2; ustalenie nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla infrastruktury technicznej idla potrzeb regulacji granic migdzy sasiadujagcymi
nieruchomos$ciami w tym dla potrzeb poprawy warunkow korzystania z nieruchomosci dla ktérych
dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolng; dla dziatek stanowiacych dojazdy: przy dojezdzie do maksymalnie
3 dziatek budowlanych szeroko$¢ wydzielenia dziatki stanowigcej dojazd minimum 8 m, na zakonczeniu
plac do zawracania o wymiarach minimum 13 m x 13 m, przy dojezdzie do wiecej niz 3 dziatek szerokosé
wydzielenia dziatki minimum 10 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum 17 m x
17 m.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z ul. Polanka przyleglej do terenu od strony zachodniej (potozonej poza obszarem
objetym planem), z drogi wewnetrznej 01. KDW, 02.KDW, 03.KDW, 04.KDW;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: nie dopuszcza
si¢.

11. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 13. Ustalenia dla terenu 2.MN (powierzchnia ok. 4,80 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — lokalizacja budynkéw wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze,

b) infrastrukture techniczna, dojazdy do dziatek budowlanych;

c¢) odnawialne zrédla energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow zawartych w §
5 ust.2.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: z § 5 i z ust.5 karty terenu.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie; w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

2) w terenie ustala si¢ strefe widokowa na panorame¢ miasta Sztum, oznaczong na rysunku planu, w ktorej
ustala si¢: zakaz lokalizacji obiektow budowlanych (nie dotyczy elementéw podziemnych), zakaz nasadzen
drzew.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00, maksymalna
0,50;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja):
50%;

5) usytuowanie budynkow: dowolne;
6) forma i wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku;

b) obiekty pomocnicze:

- do dwdch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 6 m, dach o kacie nachylenia potaci od 30 stopni
do 45 stopni,

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 250 m2;
d) stupy i sieci elektroenergetyczne: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, inne stupy: wysokos¢ do 10 m;

f) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 5 m;

d) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3 i 4.

6. Sposoby zagospodarowania terenéOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

2) wzdluz terenu kolejowego (polozonego poza obszarem objetym planem) ustala si¢ strefe ograniczen,
w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.2.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci i innych podziatéw: zgodnie z § 9.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w wyroznionej na rysunku planu strefie zieleni i wod powierzchniowych obowigzujg ustalenia zawarte w §
6 ust. 1 pkt 4;
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej 1200 m2; ustalenie nie dotyczy dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej i dla
potrzeb regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami w tym dla potrzeb poprawy warunkow
korzystania z nieruchomosci dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

b) dla dziatek stanowiacych dojazdy: przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szerokos¢
wydzielenia dziatki stanowiacej dojazd minimum 8 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach
minimum 13 m x 13 m, przy dojezdzie do wigcej niz 3 dzialek szeroko$¢ wydzielenia dziatki minimum
10 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum 17 m x 17 m;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 01. KDW, przez teren 4. MNU;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: nie dopuszcza
si¢.

11. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 14. Ustalenia dla terenu 3.MNU (powierzchnia ok. 3,55 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — lokalizacja budynkow wolnostojacych lub blizniaczych;
1) tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze,

b) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego i budynku ushlugowego, lokalizacje
budynku o funkcji mieszanej, w ktorym ustugi zajmujg wigcej niz 30% powierzchni calkowitej tego
budynku (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa);

¢) infrastrukture techniczng, dojazdy do dziatek budowlanych;

d) odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow zawartych w §
5 ust.2.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: z § 5 1 z ust.5 karty terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspoltczesne;:
1) cze$¢ terenu polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru wystgpowania historycznej

zabudowy osadniczej - jak oznaczono na rysunku planu; w strefie obowiazuja ustalenia zawarte w §
7 ust. 1;

2) teren potozony jest czgSciowo w strefie otoczenia acze$ciowo w strefie ochrony konserwatorskiej
ekspozycji historycznego zespolu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie - jak oznaczono na rysunku
planu; w strefach obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 20%, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimalna 0,00, maksymalna 0,50; dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej
minimalna 0,00, maksymalna 0,90;
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4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 50%, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej 30%;

5) usytuowanie budynkow:
a) budynki mieszkalne:

- na dziatkach z bezposrednim dojazdem z drog 01.KDW, 02.KDW i z ul. Polanka, budynki mieszkalne
sytuowaé najdtuzsza kalenica rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej odcinka drogi,
z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke (z tolerancja 15 stopni),

- na dziatkach pozostatych usytuowanie dowolne;

b) na wszystkich dzialkach: budynki gospodarcze igaraze sytuowaé¢ réwnolegle lub prostopadle do
budynkow mieszkalnych, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku mieszkalnego, gospodarczego i garazu
w jednej linii, stosujac jednakowe nachylenie potaci dachowych;

6) forma i wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i budynki ustugowe:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- na dziatkach z bezposrednim dojazdem z drog 01.KDW, 02. KDW: dachy dwuspadowe symetryczne
o kacie nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni; poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad
poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do budynku; gtowng bryle budynku nalezy
ksztaltowa¢ na rzucie prostokata w proporcjach minimum 1:1,5; poziom posadowienie parteru do 0,60
m nad poziomem terenu mierzonego przy gldéwnym wejsciu do budynku;

- na dziatkach pozostatych: dachy dwuspadowe symetryczne i dachy wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30 stopni do 45 stopni; poziom posadowienie parteru do 1,20 m nad poziomem terenu
mierzonego przy gtéwnym wejsciu do budynku;

b) obiekty pomocnicze: do dwdch kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 6 m, dachy dwuspadowe
symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni; poziom posadowienie parteru do 0,60
m nad poziomem terenu mierzonego przy glownym wejsciu do budynku;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 250 m2;
d) stupy i sieci elektroenergetyczne: wysokos¢ dowolna;

e) maszty, inne shupy: wysokos¢ do 12 m;

f) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 5 m;

g) w obrgbie jednej dziatki budowlanej obowigzuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztaltu
i koloru dachow 1 wykonczenia elewacji;

7) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 31 4.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

2) w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust.4;

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci i innych podziatow: zgodnie z § 9.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w wyrdéznionych na rysunku planu strefach zieleni i wod powierzchniowych obowiazujg ustalenia zawarte
w § 6 ust. 1 pkt 4;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dla zabudowy ustugowej idla
mieszkaniowej wolnostojacej 1200 m2, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 600 m2; ustalenie
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej idla potrzeb regulacji granic miedzy
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sgsiadujgcymi nieruchomo$ciami w tym dla potrzeb poprawy warunkow korzystania z nieruchomosci dla
ktorych dopuszcza sie¢ powierzchni¢ dowolng; dla dzialek stanowiacych dojazdy: przy dojezdzie do
maksymalnie 3 dzialek budowlanych szeroko$¢ wydzielenia dziatki stanowigcej dojazd minimum 8 m, na
zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum 13 m x 13 m, przy dojezdzie do wigcej niz
3 dziatek szeroko$¢ wydzielenia dziatki minimum 10 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach
minimum 17 m x 17 m;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z ul. Polanka, przyleglej do terenu od strony zachodniej (potozonej poza obszarem
objetym planem), z drogi wewnetrznej 01. KDW i1 02.KDW;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: nie dopuszcza
sie.

11. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla dziatek ewidencyjnych nr 238, 239, 240 obr. Sztumskie
Pole, stanowigcych wlasno$¢ Gminy Sztum — nie ustala si¢, dla pozostatych dziatek - 30%.

§ 15. Ustalenia dla terenu 4. MNU (powierzchnia ok. 0,75 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — lokalizacja budynkéw wolnostojacych;
3) tereny zabudowy ustugowej — lokalizacja budynkdéw wolnostojacych;
4) dopuszcza sig:

a) obiekty pomocnicze,

b) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego i budynku ushlugowego, lokalizacje
budynku o funkcji mieszanej, w ktorym ustugi zajmujg wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego
budynku (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa);

¢) infrastrukture techniczng, dojazdy do dziatek budowlanych;

d) odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow zawartych w §
5 ust.2;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: z § 5 1 z ust.5 karty terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie; w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

2) w terenie ustala si¢ stref¢ widokowg na panorame¢ miasta Sztum, w ktorej ustala si¢: zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych (nie dotyczy elementéw podziemnych), zakaz nasadzen drzew.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 20%, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimalna 0,00, maksymalna 0,50; dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-uslugowe;
minimalna 0,00, maksymalna 0,90;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 50%, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej 30%;
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5) usytuowanie budynkow: budynki mieszkalne i budynki ustugowe sytuowac najdtuzsza kalenicg rownolegle
lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga 01. KDW( z tolerancja do 15 stopni); budynki gospodarcze
i garaze sytuowaé rownolegle lub prostopadle do budynkéw mieszkalnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku mieszkalnego, gospodarczego igarazu w jednej linii, stosujagc jednakowe nachylenie potaci
dachowych;

6) forma i wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni; poziom posadowienie
parteru do 1,20 m nad poziomem terenu mierzonego przy gldownym wejsciu do budynku; gtéwna bryte
budynku nalezy ksztaltowa¢ na rzucie prostokata w proporcjach minimum 1: 1,5; poziom
posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gltdéwnym wejsciu do
budynku;

b) budynki ustugowe:
- do dwdch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 10 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
- dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,

- poziom posadowienie parteru do 1,20m nad poziomem terenu mierzonego przy gtdéwnym wejsciu do
budynku,

¢) obiekty pomocnicze:
- do dwdch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ do 6 m,
- dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30 stopni do 45 stopni;

- poziom posadowienie parteru do 0,60 m nad poziomem terenu mierzonego przy gtownym wejsciu do
budynku;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku 250 m2;
e) stupy i sieci elektroenergetyczne: wysoko$¢ dowolna;

f) maszty, inne stupy: wysoko$¢ do 10 m;

g) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 5 m;

h) w obrebie jednej dziatki budowlanej obowiazuje ujednolicenie zabudowy pod wzgledem ksztattu
1 koloru dachow i wykonczenia elewacji;

7) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3 i 4.

6. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1;
2) wzdhuz terenu kolejowego ustala si¢ strefa ograniczen, w ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.2.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci i innych podziatow: zgodnie z § 9.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy uslugowej idla
mieszkaniowej wolnostojacej 1000 m2; ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych dla infrastruktury
technicznej idla potrzeb regulacji granic mi¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami w tym dla potrzeb
poprawy warunkow korzystania z nieruchomosci dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchnie dowolna; dla
dziatek stanowigcych dojazdy: przy dojezdzie do maksymalnie 3 dzialek budowlanych szeroko$é
wydzielenia dziatki stanowigcej dojazd minimum 8 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach
minimum 13 m x 13 m, przy dojezdzie do wigcej niz 3 dziatek szeroko$¢ wydzielenia dziatki minimum
10 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum 17 m x 17 m;
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2) przy podziale terenu na dziatki budowlane uwzglgdni¢ dojazd do terenu 2.MN.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 01. KDW;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: nie dopuszcza
si¢.

11. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 16. Ustalenia dla terenu: 01. KDW (powierzchnia ok. 1,60 ha); 02.KDW (powierzchnia ok. 0,38 ha);
03.KDW (powierzchnia ok. 0,10 ha);

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny drog wewnetrznych;
2) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng z wykluczeniem obiektow kubaturowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust.5.

1. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;:
1) teren 01.KDW i 02.KDW: wschodnie fragmenty terenow potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej

obszaru wystepowania historycznej zabudowy osadniczej - jak oznaczono na rysunku planu; w strefie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

2) teren 01.KDW 102.KDW: tereny potozone sa czgSciowo w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia
a czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego
Miasta w Sztumie - jak oznaczono na rysunku planu; w strefie obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

3) teren 03.KDW: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie - jak oznaczono na rysunku planu; w strefie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10 m; droga 03.KDW zakonczona placem do zawracania
— jak na rysunku planu;

1) przekroéj: z wydzieleniem jezdni i chodnik minimum jednostronny, lub przekroj jednoprzestrzenny bez
wydzielenia jezdni;

2) wysoko$¢ obiektow: stupy, sieci elektroenergetyczne: wysokos¢é dowolna;
3) maszty, inne stupy: wysoko$¢ do 12 m.

4. Sposoby zagospodarowania terenOw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1;

2) w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust.3.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
2) droga 01.KDW potaczona jest z ul. Polanka;
3) droga 02.KDW polaczona jest z ul. Polanka i z droga 01. KDW;
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4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

7. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terenéw: nie okresla si¢
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw
do zamieszczenie ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre$lania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 17. Ustalenia dla terenu 04.KDW (powierzchnia 0k.0,10 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny drog wewnetrznych;
2) dopuszcza sig¢: infrastrukture techniczng z wykluczeniem obiektow kubaturowych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoOw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru wystgpowania historycznej zabudowy
osadniczej - jak oznaczono na rysunku planu; w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

2) teren potozony jest w strefie otoczenia historycznego zespolu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie;
w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

5. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 6 m, na zakonczeniu plac do zawracania - jak na rysunku
planu;

2) przekrdj: jednoprzestrzenny bez wydzielania jezdni;
3) wysokos$¢ obiektow: shupy, sieci elektroenergetyczne: wysoko$¢ dowolna;
4) maszty, inne stupy: wysoko$¢ do 12 m.

6. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1;

2)dla pasa infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu ustala si¢ zakaz nasadzen drzew
i utwardzania trwatymi nawierzchniami.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) droga 04.KDW potaczona jest z ul. Polanka;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terendow: nie okresla si¢
sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, stan faktyczny nie daje podstaw
do zamieszczenie ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

9. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre$lania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 18. Traci moc obowigzujaca:
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1. Miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru w obrgbie Sztumskie Pole,
uchwalonym uchwala Rady Miejskiej w Sztumie nr XXVII/182/08 z dnia 30 sierpnia 2008 r. — w granicach
objetych niniejszym planem.

2. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru w obrebie Sztumskie Pole,
uchwalong uchwalg nr XXX.222.16 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 23 listopada 2016 r. — w granicach
objetych niniejszym planem.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX.446.2022
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru w obrebie Sztumskie
Pole.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru w obrebie
Sztumskie Pole, wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko wytozono do publicznego wgladu w dniach od
18.02.2022 r. do11.03.2022 r. Termin sktadania uwag podany zostat w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu i uptynat w dniu 25.03.2022 r.

2. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustalonym terminie sktadania uwag oraz
w trakcie dyskusji publicznej w dniu 08.03.2022 ztozono dwa pisma zawierajace uwagi do projektu planu.
Ztozone uwagi Burmistrz Miasta i Gminy Sztum rozpatrzyt i rozstrzygnat Postanowieniem z dnia 5 kwietnia
2022 r., w ktorym uwzglednil uwage dotyczaca zlikwidowania strefy widokowej w terenie 2.MN i 4.MNU
anie uwzglednil uwagi dotyczacej dopuszczenia odnawialnych Zrédet energii o mocy 2 KW. W zwiazku
z brakiem zgody Pom. Wojew. Konserwatora Zabytkow w Gdansku na zlikwidowanie strefy widokowe;j
w terenach 2.MN 1 4.MNU Postanowieniem Burmistrza Miasta i Gminy Sztum z dnia 2 lipca 2022 r. uwaga
nie zostata uwzgledniona.

3. Uwagi nie uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Sztum, Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga
nastepujaco:

1) Uwaga 1, zlozona pismem zdnia 14.03.2022 r. przez osob¢ fizyczng (D.Z.), zawierajagca wniosek
o zlikwidowanie w terenach 2.MN i 4. MNU strefy widokowe]j wraz z ustalonym zakazem zabudowy w tej
strefie i ustalenie parametrow zabudowy jak na pozostatych czgsciach terenéw 2.MN i 4 MNU

- uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum w Postanowieniu z dnia 05.04.2022 r. uwzglednil ztozona uwagg.
Sporzadzona zostala II wersja projektu planu, w ktorej strefa widokowa na panoram¢ miasta Sztum nie zostala
uwzgledniona. Projekt planu zostat przestany do Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Gdansku, ktory pismem znak ZN.5150.258.2.2022.AKo0/AP1i z dnia 20.06.2022 odmoéwit uzgodnienia
projektu planu w zmienionej wersji. Poniewaz uzgodnienie projektu planu miejscowego przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, jest wymogiem formalnym, bezwzglednie wymaganym
dla dalszego procedowania projektu planu, uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Przedlozony do uchwalenia projekt planu zawiera w terenach 2.MN i 4. MNU strefe¢ widokowg na panorame
miasta Sztumie - jest to wersja, uzgodniona przez Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku pismem znak ZN.5150.258.2.2021.AKo z dnia 26.01.2022 r.; projekt planu w tej wersji byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18.02.2022 r. do 11.03.2022 1.

2) Uwaga 2, zlozona pismem zdnia 22.03.2022 r. przez firme¢ Elita, zawierajagca prosb¢ o umieszczenie
w projekcie planu poprawki dostarczajgcej mozliwos$¢ budowy instalacji fotowoltaicznych na potrzeby firm
umiejscowionych w Sztumskim Polu, wcelu zapewnienia energii zapewniajacej dalszy rozwdj
przedsiebiorstw. Dodatkowo, w piSmie ztozonym w dniu 30.03.2022 r. uzupelniono ww. pismo, w ktérym
podano moc odnawialnych zrédet energii 2 MW.

- uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Tereny potozone w obszarze objetym zmiang planu przeznaczone sa na funkcje:
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- c¢zg$¢ poludniowo-zachodnia: na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy
ustugowe;j,

- pozostata czgs¢: na funkcje mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych
zrodet energii stanowigcych mikroinstalacje (wedlug obecnych przepisow sa to instalacje o mocy do 50 kW),
z wykorzystaniem: energii promieniowania stonecznego, energii wiatru, energi¢ acrotermalnej i geotermalne;.
Urzadzenia mogg by¢ zlokalizowane na dziatkach budowlanych poza strefami ,,zieleni i wod
powierzchniowych”. Ograniczenie lokalizacji urzadzen odnawialnych Zrodet energii (OZE) tylko do wyzej
wymienionych wynika z nastgpujacych uwarunkowan:

- przeznaczenia tylko czesci terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowa,

- walorow krajobrazowych terenow, ktore moga ulec przeksztalceniom i zmianom wskutek umieszczania
urzadzen odnawialnych zrddet energii na znacznych powierzchniach terenu.

Najbardziej terenochtonnymi urzadzeniami sg urzadzenia wykorzystujace energi¢ stonca.

Umieszczenie na dzialce lub budynku OZE wykorzystujacych energi¢ stonca o mocy 50 kW wymaga
powierzchni ok. 500 m2, przy zatozeniu ze cze$¢ umieszczona jest na dachu o powierzchni 100 m2, pozostata
cze$¢ czyli ok. 350 m2 bedzie zlokalizowana na powierzchni terenu. Powierzchnia ta stanowi ok. 1/3
powierzchni dziatki budowlane;.

Powierzchnia zajmowana przez panele fotowoltaiczne nie bedzie ostonigta przez drzewa ani krzewy, a wigc
bedzie bardzo eksponowana i widoczna z innych terenow.

Dopuszczenie OZE o wigkszej mocy zmieni charakter tych terendw z mieszkaniowych na tereny
infrastruktury technicznej i bedzie sprzeczne z obecnym uzytkowanie tych terendéw i terendw przylegtych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr XLIX.446.2022
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrebie Sztumskie
Pole
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wtasnych gminy: budowa sieci wodociagowych i sieci kanalizacji sanitarnej w drogach
wewngtrznych 02.KDW, 03. KDW, 04.KDW.

2.Na obszarze objetym planem nie wystgpuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wlasnych gminy

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XLIX.446.2022
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

A. UZASADNIENIE DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU W OBREBIE
SZTUMSKIE POLE

1. PODSTAWA PRAWNA I CEL SPORZADZENIA PLLANU

Projekt zmiany planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty nr XXXI1.265.2021 Rady Miejskiej w
SZTUMIE z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrgbie Sztumskie Pole.

Zmiang planu sporzadza si¢ w celu zmiany przeznaczenia terenéw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zmiany parametréw zabudowy i zasad zagospodarowania w
terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zmiany funkcji drog
publicznych na drogi wewngtrzne.

2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA I UZYTKOWANIA
TERENU

Obszar objety ww. zmiang planu potozony jest w obrebie Sztumskie Pole, pomigdzy ul. Polanka a
terenem kolejowym. Obszar polozony jest poza terenami objetymi ochrong prawng na podstawie
ustawy o ochronie przyrody oraz o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 23,70 ha.

Obszar jest czeSciowo zabudowany w czg$ci zachodniej, gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa zagrodowa. Pozostate tereny to tereny rolnicze z licznymi oczkami
wodnymi otoczonymi zadrzewieniami i zakrzaczeniami. Przez teren przechodzi napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15 kV.

STAN WLASNOSCI

W obszarze objetym planem wystepuja:

a) dziatki stanowigce wlasno$¢ Gminy Sztum: dziatki drogowe — drogi istniejace, dziatki
wydzielone dla uktadu drogowego zgodnie z obowigzujgcym planem oraz dziatki nr 238,239, 241
242 stanowigce tereny rolnicze;

b) dzialki stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa: dziatka nr 100, stanowigca grunt rolny ze zbiornikiem wodnym,

¢) dzialki stanowigce wlasno$¢ osoéb fizycznych, w tym uzytkowane jako gospodarstwa rolne.

3. STAN FORMALNO - PRAWNY

Obszar zmiany planu objety jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru w obrebie Sztumskie Pole, uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Sztumie nr
XXVII/182/08 z dnia 30 sierpnia 2008 r. oraz Zmiang Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢séci obszaru w obrebie Sztumskie Pole, uchwalong uchwatlg nr XXX.222.16
Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 23 listopada 2016 r., dla ktérych obowiazuje tekst jednolity
przyjety Obwieszczeniem Rady Miejskiej w Sztumie nr 1.2018 z dnia 14 czerwca 2018 .
Przeznaczenie terendw objetych niniejszg zmiang planu jest nastepujace:

a) tereny oznaczone symbolem 04.MN.06 i 04.MN.07: tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, wolnostojgcej,; wzdtuz drog publicznych wydzielonych na rysunku planu (KD.D. 10
i KD.D.11) dopuszcza sig lokalizacje funkcji ustugowych; W terenach tych wydzielono tereny dla
dojazdow (symbol KX), zieleni urzqdzonej (symbol ZP), pas infrastruktury technicznej (symbol IT),
przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.
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b) teren oznaczony symbolem 03.R.03: teren rolniczy, zabudowa zagrodowa, dopuszczona tylko w
Jjednym, wydzielonym miejscu,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 08.9.MU: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej;

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD.D.10 i KD.D.11: ulice klasy dojazdowej,
szerokos¢ 10m.

4. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SZTUM
Dla obszaru miasta i gminy Sztum obowigzuje Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum uchwalona zostata uchwatg Rady
Miejskie w Sztumie nr XXXIV.267.2017 z dnia 29.03.2017 r. ze zmianami uchwalonymi uchwata
nr XI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.07.2020 r.
Tereny objete zmiang planu polozone sg w obrebie terenéw, dla ktorych w studium ustalono
przeznaczenie: ,,Obszary istniejgcej i projektowanej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej” - oznaczone symbolem Mu, o funkcjach: mieszkalnictwo - jednorodzinna zabudowa
mieszkaniowa, wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zagrodowa, ustugi w tym
handel, drobne rzemiosto o charterze nieucigzliwym.
W terenach tych jako funkcje uzupeiniajace dopuszczono komunikacje, zielen oraz infrastrukture
techniczng a wykluczono lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko (w rozumieniu przepisOw odrebnych). W uzasadnionych
przypadkach, wyjatek od zakazu stanowi¢ moga obiekty inwestycji celu publicznego w
szczegolnosci infrastruktury technicznej 1 drog. Tereny potozone sg w strefie ochrony
konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji zespotu Starego Miasta i zespotu zamkowego.
Wskazniki dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie
0,5, udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%; minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m? dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej,
ustalenie nie dotyczy zabudowy blizniaczej i szeregowej, dla zabudowy ustugowej 800 m2;
Wskazniki dla ustug, w tym handel, drobne rzemiosto o charterze nieucigzliwym: intensywnos¢
zabudowy: maksymalnie 1,8; udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 15%;
minimalna powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych 500 m?.

5. OPIS USTALEN ZMIANY PLANU

W projekcie zmiany planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — dla zachodniej i srodkowej czesci terenu (teren 1.MN)

— funkcje jak w obowigzujacym planie,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla wschodniej cze¢sci terenu (teren 2.MN) - zmiana z

funkcji rolniczej,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa(teren 3.MNU) - w potudniowo —

zachodniej czgsci terenu - dodanie funkcji ushugowej, miedzy innymi dla dziatek stanowigcych

wlasno$¢ Gminy Sztum,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa - w srodkowej czesci terenu,

wzdhluz projektowanej drogi — zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu,

Obsluge komunikacyjng zapewniaja:

- ul. Polanka, przylegta do obszaru objetego planem od strony zachodniej, istniejace drogi
polaczone

zostaly w petle odcinkiem projektowanym we wschodniej czg$ci terenu (teren 01. KDW),

- istniejgca droga taczaca ul. Polanka i droge 01. KDW (teren 02.KDW) oraz dwie drogi
zakonczone

placami do zawracania (03.KDW i 04.KDW).
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W odniesieniu do obowigzujacego planu, w zmianie planu wprowadzono zmiany:

- zmiang funkcji drog publicznych (czesciowo istniejacych) na drogi wewngtrzne,

- zmian¢ funkcji terendw rolniczych na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren

2.MN),

- zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek z 1500 m2 na 1200 m2 dla zabudowy
mieszkaniowej

wolnostojacej, dla zabudowy blizniaczej 600 m2,

- odstgpiono od okreslenia minimalnej wysoko$ci budynkéw (7m),

- wprowadzono zakaz nasadzen drzew w strefie przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej (pasie

infrastruktury technicznej),

- z uwagi na duze zroznicowanie terenu zrezygnowano z poprzecznego przebiegu drogi

wewngetrznej przez srodkowg czes$¢ terenu 1.MN,

- zrezygnowano z dopuszczenia ustug w terenie 1.MN, wzdtuz ul. Polanki.

Bilans terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 11,60 ha

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej: 4,30 ha

- tereny drog wewnetrznych: 2,18 ha.

Razem powierzchnia 23,70 ha.

Przyjete w projekcie zmiany planu rozwigzania nie naruszajg ustalen zawartych w obowigzujacym

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy.

B.UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003
R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.1i 2).

Wymagania te w planie zostaly uwzglednione poprzez ustalenia dotyczace: maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zasad ksztaltowania zabudowy, ktére nawigzuja do form
zabudowy zabytkowej wystepujacej w Sztumskim Polu oraz ustalenie wskaznikow zabudowy.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art.1. ust.2 pkt 3).

Obszar objety zmiang planu potozony jest poza obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody. W ustaleniach planu okre$lono warunki realizacji inwestycji z
uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego, wdd, gruntu, powietrza,
ksztattowania i ochrony zieleni. Ustala si¢ zachowanie terenow zieleni otaczajacej zbiorniki
wodne- w tych terenach wykluczono lokalizacj¢ budynkéw i obiektow pomocniczych oraz
wykluczono przeksztalcenie rzezby terenu (z dopuszczeniem powigkszania i poglebiania
zbiornikow wodnych).W obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze 4,80 ha klasy
PsIViRIVa.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej (art.1 ust.2 pkt. 4)

Zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej
obszaru

wystepowania historycznej zabudowy osadniczej, wyznaczonej w obowigzujacym planie. Obszar

objety planem potozony jest czgsciowo w strefie otoczenia a czgsciowo w strefie ochrony

ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie — w planie ustalono

zasady ochrony krajobrazu kulturowego.
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W zachodniej czesci obszaru objetego planem ustalono strefe widokowa na panorame miasta
Sztum, w ktorej ustalono zakaz lokalizacji budynkow i nasadzen zieleni wysokiej.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

Wymagania te zostaly uwzglednione w planie poprzez ustalenie:

- zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska - ustalenie nie
dotyczy obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

- pasa ochrony funkcyjnej wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

W obrebie wyznaczanych miejsc postojowych ustalono wymog zabezpieczenia miejsc postojowych

dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz miejsc

postojowych dla rowerow wedtug ustalonych w planie wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).
Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez ustalenie zmiany gruntéw rolnych na cele nierolnicze
oraz zachowania i rozszerzenia funkcji w odniesieniu do ustalen obowigzujacego planu — ze zmiang
dotyczaca wykluczenia lokalizacji zabudowy uslugowej na krotkim odcinku wzdluz ul. Polanka.
Biorac pod uwage przyrodniczy charakter terenu — z licznymi zbiornikami wodnymi i kepami
drzew i krzewdw, ustalono wskazniki zabudowy na 20% powierzchni dziatki a wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni dziatki.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).
Zmiana planu uwzglednia ztozone wnioski. W planie wprowadzono ustalenia dotyczace
parametréw zabudowy i formy dachu — zgodnie z wnioskami wtascicieli.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt
8).

Wymagania powyzsze zostaly uwzglednione poprzez uwzglednienie wniosku do planu ztozonego
przez Wojewodzki Sztab Wojskowy w Gdansku, dotyczacego ograniczen wynikajacych z
potozenia obszaru objetego zmiang planu w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w
Krélewie Malborskim.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).
W obowigzujacym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz
stanowigcego jego czes¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego
Trdjmiasta”, uchwalonym uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w dnia 29
grudnia 2016 r., na obszarze miasta i gminy Sztum nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu
publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajace z dokumentéw przyjetych przez Sejmik
Wojewodztwa Pomorskiego), bedace zadaniami samorzadu wojewddztwa.
Na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego, o ktorych
mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 1 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (wynikajacych z dokumentow przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow lub
wlasciwego ministra), niebedacych zdaniami samorzadu wojewodztwa. Inwestycje dotyczace
obszaru objetego planem to:
- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz w budowg uktadéw ttocznych 1
modernizacjg przepompowni $cieckow w ramach aglomeracji §ciekowych powyzej 2000
RLM, w tym: aglomeracja Sztum — teren planu jest objety istniejacg kanalizacjg sanitarng.
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Plan dopuszcza lokalizacje¢ sieci, obiekty, urzadzenia uzbrojenia terenu.

wykluczeniem infrastruktury podziemnej i naziemnej w strefach zieleni 1 wod powierzchniowych.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody do celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez ustalenie we wszystkich terenach - mozliwosci
rozbudowy 1 budowy na obszarze planu infrastruktury telekomunikacyjne;j.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11 i 12).
Realizujac procedure wynikajacg z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonat nast¢pujace dziatania:

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu,

- zamies$cit w prasie —Dziennik Battycki ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu, oraz
wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu,

- opublikowat na Tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zamiescit w prasie — Dziennik Battycki
obwieszczenie o wytozeniu projektu planu i1 prognozy oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 18.02.2022 r. do11.03.2022 r. termin sktadania uwag do dnia
25.03.2022 1.

W trakcie wytozenia projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu, ztozono dwa pisma, zawierajagce wnioski do projektu planu, ktére nie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Sztum.

Do Prognozy oddziatywania na §rodowisko nie ztozono uwag ani wnioskow.

2. UWZGLEDNIENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO W USTALENIACH
PLANU (ART. 1 UST.3).

Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu brano pod uwage interes publiczny
- informacje o uwzglednieniu interesu publicznego zawarte w pkt.1.8, pkt.1.9.

3. SYTUOWANIE NOWEJ ZABUDOWY Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN LADU
PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA ORAZ
WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI (ART. 1 UST.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i 2).

W odlegtosci ok. 300 m od zachodniej granicy obszaru obje¢tego planem przebiega droga krajowa
Malbork - Grudziadz, po ktorej prowadzi trasa autobuséw komunikacji publicznej, z ktorej moga
korzysta¢ mieszkancy i uzytkownicy terendw objetych planem.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W obszarze objetym zmiang planu ustalono przebieg drog wewnetrznych, ktore tacza sie z ul.
Polanka i z ul. Dlugg, ktére stanowig drogi publiczne. Dla drog wewnetrznych ustalono szerokos¢
10m, co zapewnia mozliwos¢ urzadzenia jednostronnego lub dwustronnego chodnika dla pieszych.
Obszar objety planem stanowi wydzielong enklawe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
gdzie ruch samochodowy bedzie ograniczony do samochodéw osobowych, wigc rowerzysci moga
przemieszczaé si¢ bezpiecznie po jezdni.

Id: D049278D-A547-4E21-A2C9-640B402D5D63. Podpisany Strona 5



3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Projekt zmiany planu obejmuje czg$ciowo tereny istniejagcego zainwestowania a czgSciowo tereny
wskazane do zabudowy w obowigzujacym planie. Nowa zabudowe¢ wyznacza si¢ jedynie we
wschodniej czg$ci obszaru objetego planem — zabudowa ta stanowi¢ bedzie kontynuacje zabudowy
planowane;.

4. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.2).

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum ocenit aktualno$ci studium i planéw miejscowych oraz sporzadzit
Analize¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Sztumie podjeta uchwate w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy SZTUM oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nr XXI1.162.2016 w dniu 30 marca 2016 r.

Obszar opracowania jest objety obowigzujacym planem miejscowym.

W Analizie zmian wskazano, iz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
by¢ podejmowane w wypadku:

- ztozonych wnioskéw do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepisOw czy zmiany uwarunkowan.

Opracowanie zmiany planu jest uzasadnione ztozonym wnioskiem, wprowadzeniem funkcji
ustugowych miedzy innymi na dziatkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Sztum — co podniesie ich
wartos¢.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).
Realizacja ustalen projektu planu bedzie wymagata poniesienia przez gming kosztow na realizacje
sieci wodociggowej 1 sieci kanalizacji sanitarne;j.
W wyniku uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie nastapi:
- obnizenie warto$ci nieruchomosci, na skutek czego wtasciciele mogliby skorzystaé

z prawa zadania od gminy odszkodowania,
- koniecznos$¢ oferowania nieruchomosci zamiennych dla ewentualnych roszczen wtascicieli.
Dla terenow prywatnych, przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa
oraz tylko na zabudowe jednorodzinng ustalono stawke procentowg z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 30%.
Dla terenéw stanowigcych wiasno$¢ gminy Sztum przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa ustalono stawke 0%.
Z tytulu uchwalenia planu mozliwe jest osigganie przez gming dochodow z tytulu sprzedazy
gruntéw gminnych.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum.
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Wyniki glosowania dot. nieuwzglednienia uwagi nr 1 do uchwaty nr
XLIX.446.2022

Gtosowano w sprawie: Nieuwzglednienie uwagi nr 1, ztozona
pismem z dnia 14.03.2022 r. przez osobe fizyczna (D.Z.), zawierajaca
whniosek o zlikwidowanie w terenach 2.MN i 4.MNU strefy
widokowej wraz z ustalonym zakazem zabudowy w tej strefie i
ustalenie parametrow zabudowy jak na pozostatych czesciach
terenow 2.MN i 4. MNU.

ZA: 13, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIJE SIE: 0, BRAK GLOSU: 1, NIEOBECNI: 1

Wyniki imienne:

ZA (13)

Mariusz Akierman, Danuta Baranska, Agnieszka Borowska, Waldemar Fierek, Adam
Kaszubski, Jarostaw Kazimierowicz, Bartosz Mazerski, Czestaw Oleksiak, Piotr
Ostrowski, Adam Poéwiardowski, Iwona Ruszkowska, Stawomir Sidorowicz, Piotr
Siebert

BRAK GLOSU (1)
Stawomir Lipski

NIEOBECNI (1)

Ewa Rzeszotarska

Gtosowanie zakohczono w dniu: 26 pazdziernika 2022, o godz. 16:21

Wygenerowano w systemie eSesja.pl | 2022-10-27 12:22:31



Wyniki glosowania dot. nieuwzglednienia uwagi nr 2 do uchwaty nr
XLIX.446.2022

Gtosowano w sprawie: Nieuwzglednienie uwaga nr 2, ztozona
pismem z dnia 22.03.2022 r. przez firme Elita, zawierajaca prosbe o
umieszczenie w projekcie planu mozliwos¢ budowy instalacji
fotowoltaicznych o mocy 2 MW, w celu zapewnienia energii
miejscowym firmom

ZA: 13, PRZECIW: 0, WSTRZYMULJE SIE: 0, BRAK GtOSU: 1, NIEOBECNI: 1

Wyniki imienne:

ZA (13)

Mariusz Akierman, Danuta Baranska, Agnieszka Borowska, Waldemar Fierek, Adam
Kaszubski, Jarostaw Kazimierowicz, Bartosz Mazerski, Czestaw Oleksiak, Piotr
Ostrowski, Adam Poc¢wiardowski, Iwona Ruszkowska, Stawomir Sidorowicz, Piotr
Siebert

BRAK GtOSU (1)
Stawomir Lipski

NIEOBECNI (1)

Ewa Rzeszotarska

Gtosowanie zakonczono w dniu: 26 pazdziernika 2022, o godz. 16:21

Wygenerowano w systemie eSesja.pl | 2022-10-27 12:25:26



Wyniki glosowania do uchwaty nr XLIX.446.2022

Gtosowano w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrebie
Sztumskie Pole

ZA: 11, PRZECIW: 0, WSTRZYMUJE SIE: 1, BRAK GLOSU: 2, NIEOBECNI: 1

Wyniki imienne:

ZA (11)

Mariusz Akierman, Danuta Baranska, Agnieszka Borowska, Waldemar Fierek, Adam
Kaszubski, Jarostaw Kazimierowicz, Bartosz Mazerski, Czestaw Oleksiak, Piotr
Ostrowski, Adam Poc¢wiardowski, Iwona Ruszkowska

WSTRZYMUIJE SIE (1)
Piotr Siebert

BRAK GtOSU (2)
Stawomir Lipski, Stawomir Sidorowicz

NIEOBECNI (1)

Ewa Rzeszotarska

Gtosowanie zakohczono w dniu: 26 pazdziernika 2022, o godz. 16:24

Wygenerowano w systemie eSesja.pl | 2022-10-27 12:28:00
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