Propozycja zmian:
UCHWALA Nr XXXIV/254/2009
RADY MIEJSKIEJ w Sztumie
z dnia 20 marca 2009 roku

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami dotyczacych nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata albo na czas nieokreslony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ipkt15orazart. 40 ust. 1i2 pkt3 i art. 41 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z p6zn. zm), art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1, 2, 2a, 2b, 2c, 3,3a, art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z
pézn. zm.) Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat
Przepisy ogélne

§1

Przedmiotem niniejszej Uchwaly jest ustalenie zasad gospodarowania mieniem gminy
stanowiacym nieruchomosci w zakresie nabywania, zbywania , obciazania, wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci gruntowe niezabudowane
i zabudowane, lokale stanowigce samodzielne nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego
zasobu nieruchomosci.

2. Nabywaniu nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ nabycie nieruchomos$ci w wyniku
zawarcia umowy sprzedazy, sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego gruntu i ewentualnie
budynkoéw lub budowli stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci, nabycie
nieruchomos$ci w drodze darowizny, nabycie w drodze pierwokupu.

3. Zbywaniu nieruchomosci- nalezy przez to rozumie¢ sprzedaz na wlasnos$¢ lub oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste albo oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste wraz ze sprzedaza
budynkéw lub budowli zwigzanych z gruntem, wniesienie nieruchomosci aportem do spotek,
darowizny i zamiany.

4. Obcigzaniu nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ ustanawianie na nieruchomosci
ograniczonych praw rzeczowych (uzytkowanie, stuzebnos$¢, hipoteka), prawa pierwokupu
i trwatego zarzadu, uzyczenie nieruchomosci.

. Gminie - oznacza to Gming Sztum.

. Burmistrzu - oznacza to Burmistrza Gminy Sztum.

7. Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782).

8. Planach zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dacie
zbywania, nabywania, obcigzania, najmu lub dzierzawy nieruchomos$ciami miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy uchwalone przez Rade Gminy zgodnie z ustawg z 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne zdefiniowane w art. 6 ustawy.

o o1



10. Interesie publicznym — nalezy przez to rozumie¢ uogoélniony cel dazen i dziatan
uwzgledniajaCy zobiektywizowane potrzeby ogélu spoleczenstwa Iub lokalnych
spotecznoéci zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

11. Przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu
zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktéw spolecznych.

12. Zabytku- nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ wpisang do rejestru zabytkow.

Rozdziat 11
Zasady zbywania nieruchomosci

§3

Burmistrz w granicach swoich uprawnien wynikajacych z art. 11 i art. 25 ustawy, gospodaruje
nieruchomosciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci uwzgledniajac
w swoich decyzjach dotyczacych gospodarowania nieruchomosci, plany zagospodarowania
przestrzennego, interes publiczny i ochrong przestrzeni publicznej.

§4

1. Kierujac si¢ planami zagospodarowania przestrzennego Burmistrz dokonuje wyboru formy
zbycia nieruchomosci tj. przez sprzedaz nieruchomosci lub oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste z ewentualng sprzedaza budynkow lub/i budowli zwigzanych z gruntem jako
odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci.

2. Oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste winno mie¢ miejsce we wszystkich przypadkach,
gdy ze wzgledu na interes publiczny i ochrong przestrzeni publicznej wystgpuje koniecznos$c
zabudowy nieruchomos$ci lub odbudowy albo modernizacji istniejacych budynkéw i/lub
budowli w okreslonym czasie.

§5

Obciazenie nieruchomosci gminnych ograniczonymi prawami rzeczowymi moze nastapié
wylacznie w tych przypadkach, gdy wynika to z realizacji zadan wlasnych gminy i jest zgodne
z interesem publicznym.

§6

1. Ustanowienie shuzebnosci na nieruchomosciach gminnych moze mie¢ miejsce wylacznie
w przypadku, gdy whasciciel nieruchomosci wladnacej nie moze realizowa¢ swych uprawnien
wilascicielskich bez korzystania z nieruchomos$ci gminne;j.

2. Ustanowienie stuzebnos$ci gruntowej winno by¢ odptatne, chyba, ze nieruchomo$¢ wtadnaca
jest wykorzystywana dla celéw publicznych albo w celu wykonywania zadan wtasnych
Gminy.

§7

1. Prawo pierwokupu nieruchomo$ci gminnej moze zosta¢ ustanowione wylacznie w takich
przypadkach, gdy uprawniony z tego prawa poczynit na nieruchomosci gminnej za zgoda
gminy inwestycje przekraczajace warto$¢ tej nieruchomosci sprzed ich dokonania, w stopniu
uzasadniajacym, ze zwrot tych nakladéw przez Gming bylby nieracjonalny i naruszatl interes
gospodarczy lub finansowy Gminy.



2. Zakazuje si¢ ustanawiania prawa pierwokupu dla nieruchomos$ci, ktore w planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczone sa na cele publiczne albo stanowia
przestrzen publiczng.

§8

Oddanie nieruchomoéci w trwaly zarzad moze nastapi¢ na warunkach ustawy o ile jest to
uzasadnione interesem publicznym i nie pozostaje w sprzecznos$ci z planami zagospodarowania
przestrzennego.

§9

1. Burmistrz moze oddawa¢ w najem lub dzierzawe nieruchomosci gminne na okres dtuzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony, w szczegdlnosci, gdy ich zbycie pozostawatoby
w sprzeczno$ci z zasadami wymienionymi w § 31 § 4 uchwaty.

2. Przepis powyzszy stosuj¢ si¢ odpowiednio do przedtuzania uméw juz zawartych.

§ 10

1. Nieruchomosci sg zbywane, wydzierzawiane, wynajmowane i oddawane w uzytkowanie
w drodze przetargu organizowanego na zasadach ustawy, z zastrzezeniem przedtuzania umow
najmu lub dzierzawy zawartych na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata, do ktorych tryb ten nie
znajduje zastosowania.

2. Odstapienie od przetargowego trybu obrotu nieruchomos$ciami nastgpuje na warunkach

ustawy.
§11

Burmistrz moze uzycza¢ nieruchomos$ci wylacznie w celu realizacji zadan wlasnych gminy albo
w celu publicznym.

Rozdziat 111
Zasady nabywania nieruchomosci

§12

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci moze nastapi¢ wylacznie dla
realizacji celu publicznego albo w celu zaspokojenia nalezno$ci publiczno - prawnych stuzacych
Gminie od zbywcy albo innych nalezno$ci pienigznych jezeli pozyskanie tych naleznosci
napotyka na trudno$ci lub jest uprawdopodobnione, ze naleznoséci te nie beda mogly by¢
zaspokojone w innej formie.

§13

1. Nabycie nieruchomosci przez wykonanie prawa pierwokupu nastgpuje na warunkach ustawy
o ile spelnione sg warunki wymienione w § 12 a cena nieruchomosci nie jest razaco wyzsza
od jej ceny ustalonej przez bieglego rzeczoznawce na zasadach art. 67 ustawy.

2. Przez razaca ro6znicg nalezy rozumie¢ ceng, ktora przewyzsza warto$¢ nieruchomoscei o wiecej
jak 30 %.



Rozdziat IV
Kompetencje Rady Gminy

§ 14

Zgody Rady Gminy wymaga:
1) zbycie nieruchomosci, z wylaczeniem nieruchomosci stanowigcych lokale i budynki
mieszkalne,

2) zbycie nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow,

3) obciazenie nieruchomosci prawem pierwokupu,

4) zbycie poprzez wniesienie nieruchomosci aportem do spotki,

5) zbycie, wydzierzawienie, najem, uzyczenie, uzytkowanie nieruchomosci stanowigcych
obiekty wykorzystywane w celach kultury, kultury fizycznej, sportu, rekreacji, w celach
publicznych, o§wiatowych, opieki zdrowotnej, ochrony przeciwpozarowej,

6) zbycie nieruchomoéci w drodze darowizny,

7) zamiana nieruchomogci,

8) obcigzanie nieruchomosci hipoteka,

9) uzyczenie nieruchomosci,

10) nabycie nieruchomosci w drodze przekazania lub darowizny.

Rozdziat V
Zasady zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych

§15

Ustala si¢ szczegolne zasady zbywania lokali i budynkéw mieszkalnych :
1. Cena lokali i budynkéw mieszkalnych podlegajacych sprzedazy na rzecz ich najemcow
podlega obnizeniu przez udzielenie bonifikaty w wysokosci 50 % ceny sprzedazy.

2. Ustala si¢ dwa spoSOby zap%aty ceny sprzedazy wp’fatq Jednorazowq i na raty.

3. Najemcéw lokali i budynkéw mieszkalnych, ktorzy przed dniem wejscia w zycie zmian do
uchwaty ztozyli wnioski o kupno ale nie zostaty spisane z nimi protokoty uzgodnien, bedzie
obowigzywac¢ bonifikata w wysokosci 50 %.

§ 16

1. W przypadku roztozenia ceny nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub

w drodze rokowan na raty, oprocentowanle rat ustala s1e;—vv—wysekese1—1—é—ame&nej—stepy

Wania m IBR przy  zastosowaniu

stopy procentowej rowniej stople redyskonta weksll stosowanej przez Narodowy Bank Polski,

2. Pozostata cena zaptaty roztozona moze by¢ do 10 rat rocznych ptatnych do dnia 31 marca
kazdego roku poczawszy od roku nastgpnego od zawarcia umowy sprzedazy.

§17

Z komentarzem [JS1]: Zapis porzadkujacy, wynika z
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.




Bonifikata udzielone zgodnie z brzmieniem § 15 podlega zwrotowi na zasadach ustawy, a zwrot
podlega zabezpieczeniu poprzez ustanowienie na zbywanej nieruchomosci hipoteki kaueyjnrej—
umownej do wysokos$ci wartosci bonifikaty przy uwzglednieniu jej waloryzacji.

y 18

1. Sprzedaz lokali i budynkow mieszkalnych jest kazdorazowo poprzedzona analizg mozliwos$ci
wykorzystania danego lokalu lub budynku dla realizacji zadan gminy w obszarze
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej w ramach istniejacych
programéw i realizowanych zadan.

1. Wylacza si¢ ze sprzedazy nieruchomosci stanowiace lokale i budynki mieszkalne:

1) w budynkach przeznaczonych do wyburzenia,

2) lokale i budynki socjalne,

3) lokale i budynki wynajete za zaptata czynszu wolnego,

4) lokale i budynki mieszkalne przystosowane dla 0sob niepelnosprawnych,

5) lokale i budynki, ktorych najemcy zalegaja z zaptata czynszu lub innych optat na rzecz
gmlnyr

6) lokale i budynki, ktorych najemca posiada tytut prawny do innej nieruchomosci
mieszkalnej na obszarze RP.

2. Dopuszcza si¢ sprzedaz nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3i 4 w przypadku
sprzedazy wszystkich pozostatych lokali w tym budynku badz catego budynku.

§ 19
Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych ich najemcom lub dzierzawcom,
jezeli ich zbycie nastepuje za jednorazowa zaptatg ceny nabycia a najemca lub dzierzawca nie
posiada zaleglo$ci wobec gminy z tytutu najmu lub dzierzawy albo zobowigzan publiczno -
prawnych.

§ 20

Nabyweca nieruchomosci ponosi w cato$ci koszt zawarcia aktu notarialnego oraz koszty sadowe.

Z komentarzem [JS2]: Usunigcie catego paragrafu
spowodowane jest stanowiskiem NIK oraz RIO.




§21

1. Burmistrz zapewnia stosowanie jednolitych stawek czynszu najmu i dzierzawy nieruchomos$ci
na obszarze gminy biorac pod uwage potozenie nieruchomosci oraz przeznaczenie.
W tym celu ustala stawki drogg zarzadzenia.

2. Zasady powyzszej nie stosuje si¢ do czynszow ustalanych w drodze przetargu.

Rozdziat VII
Przepisy koncowe

§22

1. Regulacje niniejszej uchwaly nie naruszajg praw nabytych przez osoby trzecie pod rzadami
uchwat:

a) Uchwaty Nr XXXII1/282/2001 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 18 czerwca 2001 roku w
sprawie okre$lenia zasad nabywania zbywania, i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania na okres dtuzszy niz 3 lata.

b) Uchwaty Nr XLI/327/2002 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 02 marca 2002 roku
w sprawie zasad sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob Miasta i Gminy Sztum.

2. Wydane przez Burmistrza w oparciu o § 8 ust. 3 uchwaly wymienionej w ust. 1 lit. ,,a”,
zarzadzenia zachowuja swoja moc do czasu wydania nowych zarzadzen opierajacych si¢
o uchwalg niniejsza.

§23

Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty traca moc:

1. Uchwata Nr XXXIII/282/2001 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 18 czerwca 2001 roku
w sprawie okreSlenia zasad nabywania zbywania, i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania na okres dluzszy niz 3 lata.

2. Uchwata Nr XLI/ 327/ 2002 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 02 marca 2002 roku w sprawie

zasad sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta
i Gminy Sztum

§24
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sztumie

Czestaw Oleksiak



Uzasadnienie.

Rada Miejska zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym oraz ustawg o gospodarce
nieruchomo$ciami ustala zasady nabywania zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony lub nieoznaczony dtuzszy niz 3 lata.
Uchwata Rady jest rowniez niezbedna, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na terenie miasta i gminy Sztum reguluje Uchwala
Rady Miejskiej Nr XLI/327/2002 z dnia 02 marca 2002 roku w sprawie zasad sprzedazy
budynkow i lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Sztum.
Zgodnie z art. 24 ust. 1 ,, Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore
stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego”.

Gminnym zasobem nieruchomoséci gospodaruje Burmistrz.

Gospodarowanie zasobem polega na wykonywaniu zadan =z zakresu administracji
a w szczegolnosci na wykonaniu czynnosci, o ktérych mowa w art. 23 ust.1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, m.in. w zakresie ,,zapewnienia wyceny tych nieruchomosci” .

Burmistrz zapewnia wycene nieruchomosci stanowigcych gminny zasob nieruchomosci.

W tym celu dokonywany jest wybor uprawnionego Rzeczoznawcy Majatkowego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, ktory na zlecenie Miasta i Gminy dokonuje wycen
nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci.

Zapewnienie wyceny nieruchomosci przez Burmistrza dotyczy uniknigcia sytuacji, ze podmiot
zainteresowany nabyciem nieruchomosci stanowigcej gminny zasob nieruchomosci przedstawia
wyceng, ktora nie zostata wykonana na zlecenie Miasta i Gminy Sztum.

Zgodnie z prawidtows gospodarkg $rodkami publicznymi, zasadnym jest aby koszty zwigzane
z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy w drodze bezprzetargowej ponosity osoby, ktore
decyduja si¢ na nabycie nieruchomosci z przystugujacym jej pierwszenstwem w jej nabyciu
nawet wowczas gdy zrezygnuja z jej nabycia.

Ponadto od podjgcia obecnie obowigzujacej uchwaty miaty miejsce zmiany przepisoéw ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawy o samorzadzie gminnym. Obecnie organem
wykonawczym gminy jest Burmistrz a nie Zarzad Gminy.



