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ONS.9022.16.12.2023.AZ
OPINIA

Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej
Inspekeji Sanitarnej (Dz. U. z 2023 r. poz. 338) art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U z 2021 r. poz. 1538) — Pomorski Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Sztum znak:
IM.VIL.672.6.2.2023 z dnia 20.03.2022 r. (wplyw 20.03.2022 r.) o zaopiniowanie w sprawie
wniosku: dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej dla inwestycji pn. Budowa trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych symbolem ,,A”, ,B" i ,,C” z garazem
podziemnym, infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu, na
dziatkach nr 419/4, 419/5, 419/6, 419/7, 419/8/ 419/9, 419/10 w obrgbie nr 2 miasta Sztum,
przy ul. Reja (221605 4.0002)”, na etapie przed podj¢ciem uchwaty o ustaleniu lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej przez Rad¢ Gminy, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg:
1. Koncepcja urbanistyczno- architektoniczng inwestycji pn. ,,Budowa trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych symbolem ,,A”, ,B" i ,,C”
z garazem podziemnym, infrastruktura techniczng oraz eclementami
zagospodarowania terenu, na dziatkach nr 419/4, 419/5, 419/6, 419/7, 419/8/ 419/9,
419/10 w obrebie nr 2 miasta Sztum, przy ul. Reja (221605 4.0002)”, projektant:

. data: 14 marzec 2023 r.

opiniuje

przedtozong dokumentacj¢ dotyczaca ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej dla inwestycji pn. Budowa trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oznaczonych symbolem ,A”, ,B" i ,,C” z garazem podziemnym,
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu, na dziatkach nr 419/4,
419/5, 419/6, 419/7, 419/8/ 419/9, 419/10 w obrgbie nr 2 miasta Sztum, przy ul. Reja
(221605 4.0002)” — bez uwag.

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta 1 Gminy Sztum wystapit do Pomorskiego Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego o zaopiniowanie dokumentacji dotyczgcej ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej dla inwestycji pn. ,,Budowa trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych symbolem ,A”, ,B" i ,C”
z garazem podziemnym, infrastruktura techniczng oraz elementami zagospodarowania
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terenu, na dziatkach nr 419/4, 419/5, 419/6, 419/7, 419/8/ 419/9, 419/10 w obrebie nr 2
miasta Sztum, przy ul. Reja (221605_4.0002)”. s

Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy 2 dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu { realizacji inwestycjl mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
(Dz. U z 2021 r. poz 1538) organem whasciwym do zaopiniowania na etapie prged
podjgciem uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycjl mieszkaniowej przez Rade Gminy jest

panstwowy wojewodzki inspektor sanitarny.

Zalozenie projektowe inwestycji obejmuje zagospodarowanie niezainwestowanych dziatek
or 419/4, 419/5, 419/6, 419/7, 419/8, 419/9, 419/10 w obrgbie nr 2 (221605_4.00()2) miasta
Sztum, przy ul. Reja, jako uzupehienie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w miescie
Sztum. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu
zaktadaja: budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych
symbolem LA, B RN 3 kondygnacjach nadziemnych, z zaopatrzeniem w parkingi
oraz niezbedng infrastrukture techniczng 1 drogowg oraz mala architekture i zielen urzadzong
oraz izolacyjna. Parametry dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
powierzchnia zabudowy: ok. 370,60 m?, powierzchnia uzytkowa: 942,0 m? dach:
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40°, liczba kondygnacji: 3 nadziemne i 1 podziemna
(parking podziemny, kotlownia, komorki lokatorskie), wysoko$§¢: 12,43 m. Minimalna 1
maksymalna liczba lokali mieszkalnych w budynkach A, B i C lacznie- 54 lokale
mieszkalne. Czg$¢ mieszkalna zlokalizowana W budynkach ,,A”, BedepGieha 3
kondygnacjach nadziemnych. Nie przewiduje sig obiektow ani lokali przeznaczonych na
dziatalno$é handlowa lub ustugowa. Planowana inwestycja wymaga zaopatrzenia w media
7 istniejacych sieci lub po ich rozbudowie. Dla przedmiotowe] inwestycji uzyskano warunki
techniczne i zapewnienia dostaw gestorOw sieci. Odpady komunalne bedg gromadzone
w pojemnikach 1 unieszkodliwiane zgodnie z przepisami obowigzujacymi w gminie.
Obszar inwestycji posiada istniejacy zjazd z drogi powiatowej nr 3 159G ul. Reja w Sztumie
(dzialka nr 413), na dziatke nr 419/5, obrgb 2 miasta Sztum. Zaprojektowano 81 miejsc
postojowych, z czego 69 miejsc postojowych lokalizuje si¢ w parkingu podziemnym a 12
miejsc postojowych na terenie przed budynkami.

Obszar inwestycji znajduje si¢ W granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr XXVII/224/2021 Rady Miejskiej w Sztumie
7z dnia 27 stycznia 2021 1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Reja w Sztumie. Obszar ten oznaczony jest symbolem MW
_ teren zabudowy mieszkalne, wielorodzinnej wraz z uzbrojeniem terenu oraz obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi Z urzagdzeniem terenu, znajduje sig tez w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego zespotu urbanistycznego. Planowana inwestycja nie
uwzglednia ustalen § 7 ,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym
ksztattowania krajobrazow kulturowych”- w punkcie 6: _zasady ksztaltowania i lokalizacji
zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 127 oraz ustalen § 12 ,,Wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy” miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja znajduje si¢ poza prawng ochrong w postaci wyznaczonych stref ochrony,
tj. strefy archeologicznej, parku kulturowego.

Planowana inwestycja spenia wymagania rozdziatu 3 Standardy lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. 0 utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U z2021 1. poz.
1538) w tym m.in.:



— teren inwestycji znajduje si¢ w zwartej zabudowie miasta z bliskim dostgpem do

Do

miejsc i obiektow sportu i rekreacji; na terenie objetym inwestycjg lokalizuje sig
teren rekreacyjny, teren zieleni urzadzonej o tacznej powierzchni — 3192,2 m?
co stanowi 55,91% powierzchni terenu.

zostang zachowane wymagane odleglosci  inwestycji do  przystankow
komunikacyjnych i szkoly podstawowej; najblizszy przystanek komunikacji
miejskiej znajduje si¢ w odlegtosci 200 m od inwestycji; Szkota Podstawowa Nr 2
im. Maksymiliana Golisza w Sztumie z siedzibg przy ul. Reja 15, 82-400 Sztum
znajduje sie w odleglosci ok. 350 metrow od planowanej inwestycji mieszkaniowe;j;
saswiadezeniem nr MGZ0.072.1.2023.ADII z dnia 13.01.2023 r. Burmistrz Miasta
Sztum zapewnit o mozliwoéci przyjecia nowych uczniow - szacunkowo 16 o0sob, do
Szkoty Podstawowej Nr 2 im. Maksymiliana Golisza w Sztumie.

zapewniono o spelnieniu warunku o dostgpie do drogi publicznej, sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, do sieci kanalizacji deszczowej oraz do sieci
elektroenergetycznej.

koncepcji  urbanistyczno-  architektonicznej dotaczona zostata wizualizacja

proponowanej zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Pomorski
Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny
z up. Katarzyna Waluszko
Kierownik Dziatu

Nadzoru Sanitarnego
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymuje (za potwierdzeniem odbioru):

1.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum, ul. Mickiewicza 39, 82-400 Sztum

Do wiadomosci:
2. aa



