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ZN.5151.106.3.2022.AKA Gdansk, dnia 03.04.2023 r.
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Dot.: wniosku przekazaneqo przez Burmistrza Miasta i Gminy Sztum z dnia 20.03.2023 r. (wptyneto dnia
20.03.2023 r.) dotyczacy modyfikacji wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestyciji mieszkaniowej polegajacej na
budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych symbolem ,A” i ,B” z garazami
podziemnymi, infrastruktura techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu, na dziatkach nr 419/4, 419/5,
419/6, 419/7, 419/8, 419/9 i 419/10 obr. 2 m. Sztum, przy ul. Reja w Sztumie z prosba o uzgodnienie.

Na podstawie art. 7 ust. 14 pkt 2 oraz art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 5.07.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 poz. 1538) Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkow odmawia uzgodnienia wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na
budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych symbolem A" i ,B" z garazami podziemnymi,
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu, na dziatkach nr 419/4, 419/5, 419/6, 419/7, 419/8,
419/91419/10 obr. 2 m. Sztum, przy ul. Reja w Sztumie.

Uzasadnienie

Przedmiotowy obszar objety projektem znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
uktadu urbanistycznego w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Miasta i Gminy Sztum [dalej: SUIKZ].
Przedmiotowy projekt winien by¢ zgodny z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Miasta i
Gminy Sztum przyjetego uchwatg Rady Miasta i Gminy Sztum nr XXXIV.267.2017 z dnia 29 marca 2017 r. - zabudowa w
strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu urbanistycznego winna zachowa¢ zasadnicze proporcje
wysokosciowe ksztattujace sylwete zespotu ze szczegoding ochrong istniejacych, historycznych dominant wysokosciowych
oraz nawigzywa¢ w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji catego zespotu i do charakteru zabudowy
sasiadujacej. Ponadto w obowigzujacym przyjetym uchwatg nr XXVI1.224.2021 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 27
stycznia 2021 r. migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego przy ul. Reja w Sztumie w § 7 pkt 1-6 ustalono
zakres i zasady ochrony strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu urbanistycznego (zespotu przedmiescia).
Przyjete na przedmiotowym obszarze zasady ksztattowania, zabudowy zagospodarowania oraz projektowane parametry
winny uwzglednia¢ kontynuacje tradycyjnych zasad ksztaltowania zabudowy, nawet dla zabudowy nowopowstajace;..
Przekazane wraz z wnioskiem pismo zawierajace wyjasniania wskazuje, iz projektowana zabudowa nawigzuje do
obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej tj. osiedle reja, osiedla nad jeziorem, osiedle morawskiego oraz osiedle
sierakowskich. Wyzej wymienione osiedla powstaty w latach 60., 70. , 80. XX wieku. Wspdtczesne trendy urbanistyczne
daza do podkreslania i eksponowania wartosci lokalnych, w tym w szczegoélnosci historyczno-kulturowych. Tres¢ projektu
wniosku zawiera wade istotng co do istoty wystapienia. W punkcie 3; (Zasady ksztattowania zabudowy): wskazano
wysokos¢ zabudowy 12,43 m. Maksymalng wysoko$¢ zabudowy to: od 10 do 11 m od poziomu morza. W punkcie 2
(forma dachu) ilo$¢ lukarn zostata przekroczona. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
dopuszcza sie lukamny- na maksimum 30% powierzchni potaci dachu. W punkcie 3; (rzut i usytuowanie budynku):
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zastosowano proporcje 1:2,17, natomiast wasciwa proporcja minimalna wynosi 1:2,50. Powierzchnia zabudowy zostata
przekroczona o 70,6 m2. Maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 300 m2.

W zwiazku z powyzszym forma projektu wniosku winna zostac przeredagowana i doprowadzona w swej
zawartosci do zapisow nieprzedstawiajgcych tresci, noszacych znamiona wady istotne do wystapienia, a zasada
ksztattowania zabudowy powinna by¢ zgodna z warunkami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow wskazuje na koniecznos¢ ochrony krajobrazu
kulturowego, zgodnie z definicjg zawartq w art. 3 ust. 14 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami krajobraz kulturowy
stanowi postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajaca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie
uksztattowana w wyniku dziatania czynnikow naturalnych i dziatalnosci cztowieka. Natomiast, wg art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 ochronie i opiece nad zabytkami, zabytki nieruchome (np. krajobraz kulturowy, uktad ruralistyczny) podlegajg ochronie i
opiece, bez wzgledu na stan zachowania. Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw majac na uwadze powyzsze
wnosi 0 wprowadzenie wskazanych w niniejszym pismie rygoréw, co pozwoli na uzyskanie uzgodnienia wniosku.

Otrzymuja;

1. Burmistrz Miasta i Gminy Sztum
2. ala

Klauzula informacyjna

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(Dz.U.L 119 z 4.05.2016r.) zwanych dalej ,RODO", informuje, Ze:

1) Administratorem przetwarzajacym Pani/Pana dane osobowe jest Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow z siedzibg w Gdansku, ul.
Dyrekcyjna 2-4,

2) W Wojewodzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw wyznaczony zostat Inspektor Ochrony Danych, z ktérym mozna skontaktowaC sie:
— przez email: iod@zabytki.mail.pl lub
- listownie na adres: Dyrekcyjna 2-4, 80-852 Gdansk

3) przetwarzanie danych osobowych nastepuje w celu prowadzenia postepowan administracyjnych na podstawie przepisow prawa- ustawy
z dnia z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz przepiséw wykonawczych do ustawy, ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody , ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego. Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO, przetwarzanie jest niezbedne do wypetnienia obowigzku prawnego
cigzacego na administratorze

4) W zwigzku z przetwarzaniem danych w celu wskazanym powyzej, Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostepniane innym odbiorcom
lub kategoriom odbiorcow danych osobowych, ktérymi moga by¢:— podmioty, kiére przetwarzajq Pani/Pana dane osobowe w imieniu
Administratora na podstawie zawartej umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych (tzw. podmioty przetwarzajace),~ inne
upowaznione organy lub instytucje publiczne.

5)  Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowej.

6) Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanego powyzej celu przetwarzania, w tym rowniez
obowiazku archiwizacyjnego wynikajacego z przepisow prawa.

7)  Posiada Pani/Pan prawo zadania dostepu do tresci swoich danych, prawo ich sprostowania, usuniecia ograniczenia przetwarzania,
whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo do cofniecia zgody na przetwarzanie w dowolnym
momencie bez wptywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem.

8)  Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
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9)  Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest warunkiem rozpatrzenia sprawy (przeprowadzenia postepowania administracyjnego)
przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku i wynika z przepisow prawa; co do zasady jest dobrowolne,
jednak niezbedne do zatatwienia sprawy w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow w Gdansku, o ile z przepisow ustawy nie wynika
prawny obowiazek udostepnienia Pomorskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw danych osobowych (w szczegdinosci w
zwigzku z obwigzkami dysponenta zabytku o ktérych mowa w art. 28 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.)

10) Przetwarzanie podanych przez Pania/Pana danych osobowych nie bedzie podlegato zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym
profilowaniu, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 4 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 1.
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