UCHWALA NR LXI.532.2023
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
za Jeziorem Sztumskim w obrebie 3 miasta Sztum.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.) art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz na
podstawie uchwaly nr L1.466.2022 Rady Miejskiej w Sztumie zdnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za Jeziorem Sztumskim
w obrebie 3 miasta Sztum, na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Sztum, Rada Miejska w Sztumie uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego za jeziorem Sztumskim
w obrebie 3 miasta Sztum, nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum”, uchwalonej uchwatg nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 29.03.2017 r. zmienionej uchwatg nr XXI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 lipca 2020 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego za Jeziorem Sztumskim w obrgbie
3 miasta Sztum, w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, o powierzchni ok. 2,52 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za Jeziorem Sztumskim
w obrebie 3 miasta Sztum, w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiagcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego za Jeziorem Sztumskim w obrebie 3 miasta Sztum, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego za Jeziorem
Sztumskim w obrebie 3 miasta Sztum oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za Jeziorem Sztumskim
w obrebie 3 miasta Sztum, o ktorych mowa wart. 67a ust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czgsci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czgséci graficznej, to
jest na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty; integralng cze¢scia
rysunku planu jest wyrys zrysunku Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum, z oznaczeniem granic terenu objgtego planem.

2. Ustalenia tekstowe planu zawieraja: ustalenia ogélne obowigzujace na calym obszarze planu zawarte
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz ustalenia szczegétowe — karty terenow dla poszczegélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogélne i szczegdtowe.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
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a) 1ZP, 2ZP — teren zieleni urzadzone;j;
b) 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji czynnej ibiernej Zamku Krzyzackiego w Sztumie oraz
Starego Miasta (z historyczng dominanta - wieza ko$ciola Sw. Anny), strefa ochrony krajobrazu
kulturowego miasta i gminy Sztum — caly obszar objety planem;

b) cigg widokowy z ul. Kwidzynskiej.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych dla celow geodezyjnych, nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
granicy ewidencyjnej dziatek, wzdtluz ktorych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdhuz
granicy ewidencyjnej dzialki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

§ 4. 1. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie

1) infrastruktura techniczna: urzadzenia, sieci przesytlowe i zwigzane z nimi obiekty budowlane: zaopatrzenia
w wode, cieplo, gaz, telekomunikacji i teletechniki, tgczno$ci publicznej, odprowadzenia $ciekow, wod
roztopowych 1ideszczowych (w tym zbiorniki retencyjne), melioracji, elektroenergetyki, usuwania
odpadow, definiowane lub rozumiane zgodnie zprzepisami wilasciwych ustaw, wraz ze strefami
ochronnymi wymaganymi przepisami odrebnymi;

2) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw odrebnych,
wyrazony w procentach w odniesieniu do dziatki budowanej lub terenu objetego inwestycja;

4) przepisy odrebne: przepisy ustaw iakty wykonawcze do tych ustaw oraz przepisy prawa lokalnego (np.
uchwaty sejmiku wojewddztwa, rozporzadzenia wojewody);

5) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym, o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w karcie
terenu niniejszej uchwaty;

6) wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ mierzona od $Sredniego poziomu istniejagcego terenu, wyznaczonego jako
srednia arytmetyczna najnizszego inajwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) — do
najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.l nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztaltowania lub rewaloryzacji:

1) na obszarze objetym planem wystepuja cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony i uksztattowania: krajobraz kulturowy (w tym uksztaltowanie terenu) i ekspozycja na krajobraz
historyczny miasta Sztum; zasady ochrony zawarto w§ 7 niniejszej uchwaly oraz w ustaleniach
szczegotowych (kartach terendow) poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikoéw
zagospodarowania terenow;

2)na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
rewaloryzacji.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nastgpujace nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia:

1) w terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych dla
zagospodarowania izabudowy terenow urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, takich jak:
przytacza, dojscia, dojazdy, zielen towarzyszaca, infrastrukture techniczng itp.;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet energii: urzadzen wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego i energi¢ wiatru wytacznie do zasilania punktow o$wietleniowych;

3) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw, ksztattujgce tad
przestrzenny zostaly ustalone w kartach terenow.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnoSci mogacej spowodowaé
zanieczyszczenie $rodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,
powodujaca szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze
srodowiska.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:

1) ochrony siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrong; ustalenia powyzsze
nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od
zakazo6w w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) stosowania dla ksztaltowania terenéw zieleni - powierzchni biologicznie czynnych, gatunkéw rodzimych
zgodnych z warunkami siedliskowymi zudzialem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem
krzewow;

3) ochrony istniejacych drzew; wycinka drzew dopuszczalna jest jedynie ze wzgledu na ich zly stan
fitosanitarny, zagrozenia zycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja
przyrodnicza 1:1 i zastosowanie gatunkow rodzimych; ewentualng wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem
legowym ptakéw; przed wycinkg drzewa nalezy zinwentaryzowaé pod katem zasiedlenia przez ptaki,
owady i nietoperze oraz porosty; dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne;

4) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej pdzniejszego wykorzystania
do prac pielgegnacyjno — porzadkowych;

5)dla prowadzonej dzialalno$ci wymodg spelnienia obowigzujacych przepisow szczegdlnych ochrony
srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed uciazliwosciami innych funkcji.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji przedmiotu inwestycji,
dojazdoéw do niej oraz realizacji infrastruktury technicznej;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddta zanieczyszczania dla §rodowiska gruntowo
- wodnego 1 wod oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objetym planem oraz na
terenach przylegtych;

3) inwestycje realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych, zachowujac spojnosc
systemu melioracyjnego catego obszaru oraz zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych;

4) drogi idojazdy przechodzace przez zaglebienia terenow nalezy wyposazy¢ w przepusty umozliwiajace
migracje zwierzat;

5) do wykonania placéw postojowych, dojazdow, stosowaé nawierzchni¢ przepuszczalng (gruntowa) lub
polprzepuszczalnych z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. Obszar objety planem potozony jest:
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1) w calosci: w strefie ochrony ekspozycji czynnej i biernej Zamku Krzyzackiego oraz zabytkowego zespotu
Starego Miasta (z historyczng dominanta — wiezg kosciola Sw. Anny), w tym w szczegdlnosci w strefie
widokowej na i z Zamku Krzyzackiego;

2) w cato$ci: w strefie ochrony krajobrazu kulturowego miasta i gminy Sztum,;
3) w czgsci: w otwarciu widokowym z ul. Kwidzynskie;j.

2. Caty obszar objety planem obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej ekspozycji czynnej i biernej
Zamku Krzyzackiego w Sztumie oraz Starego Miasta (z historyczng dominantg — wiezg koSciota §w. Anny)
oraz strefg ochrony krajobrazu kulturowego miasta i gminy Sztum; w strefie ustala si¢ nast¢pujace zasady
ochrony:

1) zakaz lokalizacji budynkow, wiat i altan;
2) zakaz nasadzania drzew;

3) zakaz lokalizacji elementow negatywnie oddzialujacych na ekspozycje czynng ibierng historycznych
obiektow;
4) ochrona naturalnego i kulturowego uksztaltowania terenu: zakaz podcig¢ itworzenia skarp; zakaz
nie dotyczy realizacji Sciezki rowerowe;j 1 $ciezki piesze;j;
5) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 8. Ustalenia wynikajace Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Na obszarze objetym planem wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone jako przestrzenie

publiczne w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum; sg
to tereny o symbolu 1ZP i 2ZP. Obowiazujag wymagania zawarte w § 5, § 6, § 7 oraz w kartach tych terenow.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na brak uwarunkowan, nie zachodza przestanki do ustalania:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia;
4) dobr kultury wspotczesne;;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Brak podstaw do wskazania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m2; dla dziatek wydzielanych dla
obiektow infrastruktury technicznej i dojazdéw dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolng;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek 20 m; dla dzialek wydzielanych dla obiektéw infrastruktury
technicznej, dla dojazdow, dla poszerzenia drog publicznych i drog wewnetrznych, podziatu dziatek w celu
przyltaczenia ich do dziatek przyleglych na cele poprawy warunkéw zagospodarowania dziatek, dziatek
skrajnych, naroznych i dzialek przy placach do zawracania dopuszcza si¢ szeroko$¢ frontu dziatek
dowolna;
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3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega dziatka: od 60 stopni do
150 stopni; dla dziatek skrajnych i naroznych — dowolny.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z uktadem zewnetrznym poprzez droge przylegla
do obszaru objetego planem od strony potudniowej, polozong poza obszarem objetym planem, prowadzaca od
ul. Kwidzynskiej do Zajezierza.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci oraz przytaczy do obiektow
budowlanych;

2) infrastrukturg techniczng nadziemna realizowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone walorow krajobrazowych
i sSrodowiskowych, infrastrukture techniczng podziemng realizowaé¢ w sposéb umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego.

4. W zakresie odprowadzenia §ciekow: nie dotyczy.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe zagospodarowa¢ w miejscu ich powstawania, poprzez zastosowanie blekitno-
zielonej infrastruktury, polegajacej miedzy innymi na: odprowadzeniu do zbiornikéw retencyjnych,
ogrodéw deszczowych lub studni chtonnych, realizowanych na wtasnej dziatce budowlanej; dopuszcza si¢
odprowadzania wod na tereny potozone poza terenem dziatki budowlanej, na teren, do ktérego inwestor ma
tytul prawny;

2) uzupetiajaco dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej albo poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;

3) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w dotychczasowy sposob.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: nie dotyczy.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: nie dotyczy.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy linii z uwzglgdnieniem warunkow
podanych w ust. 1 oraz z uwzglednieniem nastepujacych wymogow:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej roéwnolegle do ciggéw komunikacyjnych wraz
z powigzaniami z istniejgcg siecig zewnetrzng;

a) usuniecie wszelkich kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych w porozumieniu z zarzadcg sieci;
b) wyklucza si¢ lokalizacje¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrédet energii
z uwzglednieniem wymogow podanych w § 5 ust. 2 pkt 2.

9. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne z uwzglednieniem wymogow
podanych w ust.1;
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2)przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng i teletechniczng, od ktérej nalezy zachowac odlegtosci zgodne z obowigzujacymi
przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i ocenie ich oddzialtywania na otoczenie nalezy
uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

10. Usuwanie odpadow: odpady segregowac i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie z przepisami
odrebnymi i przepisami obowigzujagcymi w gminie Sztum.

11. Dopuszcza si¢ realizacje innych niz wymienione w ust. 2-9 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajace z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami
planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe.

§ 12. Karta terenu o symbolu: 1ZP (pow. ok. 0,56 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni urzadzonej;

2) dopuszczalne sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) $ciezka rowerowa, $Sciezka pieszo-rowerowa, $ciezki dla pieszych (w tym dojscia do jeziora);
b) konstrukcje wsporcze pomostow;
¢) infrastruktura techniczna z wykluczeniem obiektéw kubaturowych;

3) teren przeznacza si¢ na realizacje celow publicznych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, zakaz nie dotyczy
infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 5, § 7 oraz ust. 6.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
5) maksymalna wysoko$¢ stupow, masztow: 8,0 m;

6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren nie wykorzystany na $ciezki zachowac jako zielen naturalng;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m2; powierzchnia nie dotyczy
dziatek wydzielanych dla dojazdéw, infrastruktury technicznej, dla ktéorych dopuszcza si¢ powierzchnig
dowolna.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: z drogi przyleglej do obszaru objetego planem od strony potudniowej, potozonej poza
obszarem objegtym planem;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11 ust. 2 do ust.11.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: wyklucza si¢
tymczasowe zagospodarowanie i lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, teren stanowi wlasnosc¢
gminy Sztum, przeznaczony na realizacj¢ celow publicznych.

§ 13. Karta terenu o symbolu: 2ZP (pow. ok. 0,10 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni urzadzone;j;

2) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) $ciezka rowerowa, $ciezka pieszo-rowerowa, sciezki dla pieszych (w tym dojscia do jeziora);
b) konstrukcje wsporcze pomostow;
¢) infrastruktura techniczna z wykluczeniem obiektow kubaturowych;

3) teren przeznacza si¢ na realizacj¢ celéw publicznych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 5, § 7 oraz ust. 6.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ stupoéw, masztow: 8,0 m;

6) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren nie wykorzystany na $ciezki zachowac¢ jako zielen naturalng;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m2; powierzchnia nie dotyczy
dziatek wydzielanych dla dojazdoéw, infrastruktury technicznej, wydzielen dla powigkszenia dziatek
sasiednich, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi przyleglej do obszaru objetego planem od strony potudniowej, potozonej poza
obszarem objegtym planem;

2) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11 ust. 2 do ust.11.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: wyklucza si¢
tymczasowe zagospodarowanie i lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych.
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11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, teren przeznaczony na
realizacje celow publicznych.

§ 14. Karta terenu o symbolu: 1RN (powierzchnia ok. 1,86 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: infrastruktura techniczna z wykluczeniem
obiektow kubaturowych; maszty istupy zgodnie z dopuszczeniami ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 100%;
5) maksymalna wysoko$¢ stupoéw, masztow: 8,0 m;

6) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie =z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gruntow rolnych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi przyleglej do obszaru objetego planem od strony potudniowej, potozonej poza
obszarem objegtym planem;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11 ust. 2 do ust.11.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: wyklucza si¢
tymczasowe zagospodarowanie i lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, plan miejscowy
nie zmienia faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sztumie

Czeslaw Oleksiak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZA JEZIOREM SZTUMSKIM W OBREBIE 3 MIASTA SZTUM
RYSUNEK PLANU , SKALA 1:1000
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXI.532.2023 RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1.532.2023
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za Jeziorem Sztumskim
w obrebie 3 miasta Sztum.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za Jeziorem Sztumskim w obrebie
3 miasta Sztum wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu w dniach od
dnia 28 lipca do dnia 21 sierpnia 2023 r.

2. Termin sktadania uwag podany zostal w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
1 uplynat w dniu 4 wrzes$nia 2023 r.

3. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustalonym terminie sktadania uwag oraz
w trakcie dyskusji publicznej w dniu 8 sierpnia 2023 r. nie zlozono uwag ani wnioskéw do projektu planu ani
do prognozy oddzialywania na $srodowisko.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sztumie

Czeslaw Oleksiak
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1.532.2023
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego za Jeziorem Sztumskim w obrebie 3 miasta Sztum
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wlasnych gminy.

2. Na obszarze objetym planem moga wystapi¢ projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan witasnych gmin: budowa S$ciezki pieszej, przebudowa S$ciezki pieszo-
rowerowej w terenie 1ZP, budowa $ciezki pieszej, przebudowa $ciezki pieszo — rowerowej w terenie 2ZP.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sztumie

Czeslaw Oleksiak
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1.532.2023
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

A. UZASADNIENIE DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZA JEZIOREM SZTUMSKIM W OBREBIE 3 MIASTA SZTUM.

1. PODSTAWA PRAWNA I CEL SPORZADZENIA PLANU.

Projekt planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Sztumie nr L1.466.2022 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za jeziorem Sztumskim w obrebie 3 miasta
Sztum.

Plan sporzadza si¢ w celu powigkszenia terenow zielonych wzdtuz brzegu jeziora dla stworzenia
otuliny 1 bariery izolacyjnej dla flory i fauny, ochrony zasobdéw przyrodniczych, krajobrazowych i
kulturowych historycznej cze$ci miasta Sztum. Celem sporzadzenia planu jest rowniez

rozwoj blekitno-zielonej infrastruktury miasta.

2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU.

Obszar planu obejmuje tereny potozone po zachodniej stronie ul. Kwidzynskiej, pomigdzy

brzegiem jeziora Sztumskiego, a droga prowadzaca do miejscowosci Zajezierze.

W potocnej czescei terenu (na dzialce nr 22) przebiega Sciezka pieszo - rowerowa, prowadzaca
dalej w kierunku zachodnim, wzdluz brzegu jeziora Sztumskiego, do miejscowosci
Zajezierza.

Pozostaty teren — dziatka nr 21 stanowi teren rolniczy, w obrebie ktdrego wystepuja grunty rolne

klasy III. Wzdtuz brzegu jeziora Sztumskiego wystepuje roslinnos$¢ naturalna.

W otoczeniu obszaru objetego planem znajdujg sig:

- po stronie poludniowej: zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- po stronie zachodniej: tereny rolnicze.

- po stronie wschodniej przebiega ul. Kwidzynska - droga krajowa nr 55.

STAN WELASNOSCL.

W obszarze objetym planem wystepuja:

a) dziatki stanowiace wlasno§¢ Gminy Sztum:

- dziatka nr 22 obr.3, miasta Sztum, przez ktora przebiega $ciezka rowerowa,

- dziatka nr 23/2 obr.3, miasta Sztum, na ktérej znajduje si¢ zielen naturalna;

b) dzialka stanowigce wiasnos$¢ osob fizycznych:

- dziatka nr 21 obr. 3 miasta Sztum, stanowigca dziatke rolnicza.

STAN FORMALNO — PRAWNY.

Dla obszaru objetego planem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego.

4. OPIS USTALEN PLANU.
W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny:
1) teren zieleni urzadzonej, ktory obejmuje potnocng czgs¢ terenu przylegla do brzegu jeziora -
teren 1ZP 12 ZP;
- wterenie 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacje $Sciezki rowerowej, §ciezki pieszo-rowerowej,
sciezki dla pieszych - w tym dojscia do jeziora; teren potozony pomiedzy Sciezkami a brzegiem
jeziora ustala si¢ do zachowania z naturalng zielenig;
- w terenie 2ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezki pieszej, $ciezki rowerowej 1 pieszo-
rowerowej oraz dojscia do jeziora, pozostaty teren do zachowania z naturalng zielenia;
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W terenach dopuszcza si¢ konstrukcje wsporcze pomostéw i infrastrukture techniczng z
wykluczeniem obiektéw kubaturowych;

2) teren rolniczy z wykluczeniem zabudowy dla pozostatego terenu - teren 1RN.

Dojazd do terenow od istniejacej drogi (potozonej poza obszarem objgtym planem),

prowadzacej od ul. Kwidzynskiej do Zajezierza.

Bilans terenow:

- tereny zieleni urzadzonej: 0,66 ha,

- teren rolniczy z zakazem zabudowy: 1,86 ha.

Powierzchnia obszaru objetego planem: 2,52 ha.

5. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SZTUM.
Dla obszaru miasta i gminy Sztum obowigzuje Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum uchwalona uchwatg Rady Miejskie w
Sztumie nr XXXIV.267.2017 z dnia 29.03.2017 r. zmieniona uchwatg nr XI1.166.2020 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 29.07.2020 r.
Obszar objety planem potozony jest w obrebie terenow, dla ktorych w studium ustalono
przeznaczenie:
a) dla czgsci poinocnej, wzdhuz brzegu jeziora Sztumskiego: strefa przyrodnicza otwarta, obszar
zieleni izolacyjnej (ochronnej), istniejacej do uzupekien (symbol Z);
Funkcje:
- funkcja podstawowa. zielen naturalna gtownie nielesna (izolacyjna, ochronna),
obszary zadrzewien, obszary wokot wod ptyngcych i stojgcych;
- funkcja uzupetniajqca: dopuszcza sie wprowadzanie zagospodarowania

......

ogrodowgq itp. oraz dla obszarow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie wod
powierzchniowych budowe: przystani wodnych, pomostow, organizacje kgpielisk;
dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej;
Wskazniki: udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70%.
b) dla czesci potudniowej:_obszary istniejacej i projektowanej ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej na obszarze miejskim (symbol Mu).
Funkcje:

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna;

- funkcja uzupetniajgca: ustugi, w tym ustugi publiczne, handlu, gastronomii, rozrywki
itp. zielen publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenow urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacja
oraz inne funkcje uzupetniajgce, bez ktorych nie jest mozliwe zagospodarowanie i
uzytkowanie terenow mieszkaniowych w tej strefie miejskiej.

Caly obszar polozony jest w strefie ochrony ekspozycji Starego Miasta Sztum.

Strefa obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zabytkowego
zespotu  zamkowego i Starego Miasta Sztumu. Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie
jest zabezpieczenie wilasciwego eksponowania zespotu zabytkowego, zachowanie jego
indywidualnej sylwety, ochrona przed powstawaniem dominant widokowych, zachowanie
historycznych relacji przestrzennych, ochrona skupisk zieleni stanowigcych o historycznych
parcelacjach i zagospodarowaniu terenu, ochrona alei przydroznych.

Ustalone w planie funkcje dla péinocnej czgsci terenu, wzdtuz brzegu jeziora Sztumskiego-zieleni

urzadzanej 1 komunikacji pieszej 1 rowerowej s zgodne z funkcjami dopuszczonymi w strefy o

symbolu ,,Z”. Zielen urzadzona oraz §ciezka rowerowa i piesza stanowig funkcje rekreacyjno —

wypoczynkow3.
Pozostaty teren — obecnie rolniczy — utrzymano w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym z
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wykluczeniem zabudowy.

Ustalenie w studium dla tego terenu funkcji zabudowy mieszkaniowej i ushugowej stanowi
wskazanie — dopuszczenie rozwoju tej funkcji a nie bezwzgledny wymog jej lokalizacji.
Analiza wystepujacych na tym terenie uwarunkowan krajobrazowych, kulturowych i
przyrodniczych, wskazata na celowos¢ zachowania potudniowej czgsci terenu w
uzytkowaniu rolniczym bez zabudowy. Jest to zgodne z wnioskiem Pom.Woj. Konserwatora
Zabytkow w Gdansku.

Caly obszar planu obejmuje si¢ strefag ochrony konserwatorskiej ekspozycji czynnej i bierne;j
Zamku Krzyzackiego w Sztumie oraz Starego Miasta (z historyczng dominantg — wiezg kosciota
$w. Anny).

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium.

B.UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003
R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.1 i 2).

W planie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, altan i wiat.

Wymagania te zostaly uwzglednione w planie przez wprowadzenie ustalen dotyczacych
maksymalnej wysokos$ci obiektow budowlanych (stupow i masztéw) oraz zakazu przeksztalcen
rzezby terenu z dopuszczeniem przeksztatcen niezbednych dla realizacji $ciezek.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art.1. ust.2 pkt 3).

Obszar objety planem polozony jest poza obszarami podlegajgcymi ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody. W ustaleniach planu okre$lono warunki realizacji inwestycji z
uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego, wod powierzchniowych i
podziemnych, gruntu, powietrza i ochrony zieleni.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury

wspolczesnej (art.1 ust.2 pkt. 4)

Obszar objety planem potozony jest:

1) w catosci: w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu starego miasta w Sztumie,
dominanty — wiezy ko$ciota $w. Anny, oraz widoku na i z Zamku krzyzackiego (ekspozycja
czynna i bierna);

2) w catosci: strefie ochrony krajobrazu kulturowego miasta i gminy Sztum;

3) czgSciowo: w otwarciu widokowym z ul. Kwidzynskiej;

Tereny obejmuje si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji czynnej i biernej zabytkowych

obiektow 1 panoram.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

Wymagania te zostaly uwzglednione w planie poprzez ustalenie zakazu lokalizacji przedsigwziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska -
ustalenie nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;.

Potrzeby 0sob niepetnosprawnych begda zaspokojone poprzez wiasciwe zagospodarowania $ciezek.

1.5. Wymagania wynikajace z walorow ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6) i prawa
wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)
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Zgodnie z podjeta uchwata, potnocna czgs$¢ obszaru planu - stanowigca wlasnos¢ Gminy Sztum,
polozona wzdhuz brzegu jeziora Sztumskiego, przeznaczona jest na realizacj¢ publicznych terenéw
zieleni wraz ze $ciezka rowerowa i pieszg. Teren ten stanowi¢ ma przyrodniczg otuling

brzegu jeziora. Pozostaty teren — ze wzglgdu na wymogi ochrony panoramy na Zamek i Stare
Miasto zachowano w uzytkowaniu rolniczym z zakazem zabudowy.

Wymogi ochrony §rodowiska przyrodniczego i wartos$ci historyczne i kulturowe miasta Sztum majg
w odniesieniu do tego terenu wigksze znaczenie niz jego walory ekonomiczne.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

W obszarze objetym planem na realizacje¢ terenu zieleni urzadzonej przeznacza si¢ wylacznie
tereny stanowigce wtasnos¢ Gminy Sztum. Nie wystgpi potrzeba wykupu terenéw prywatnych.
Teren stanowigcy wlasnos¢ prywatng pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)
W planie nie wystepujg uwarunkowania do ustalenie takich wymagan.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

W obowigzujacym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz

stanowigcego jego cze$¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego

Tréjmiasta”, uchwalonym uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w dnia 29

grudnia 2016 r., na obszarze miasta i gminy Sztum nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu

publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i1 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajace z dokumentow przyjetych przez Sejmik

Wojewoddztwa Pomorskiego), bedace zadaniami samorzagdu wojewodztwa.

W ww. planie na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu

publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 1 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajacych z dokumentow przyjetych przez Sejm RP,

Rade¢ Ministréw lub wtasciwego ministra), nieb¢dacych zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Inwestycje dotyczace obszaru objetego planem to:

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz w budowg uktadow ttocznych i
modernizacjg przepompowni $ciekow w ramach aglomeracji sciekowych powyzej 2000
RLM, w tym: aglomeracja Sztum.

Plan dopuszcza infrastruktury technicznej podziemnej, w obiektow kanalizacji sanitarne;.

Na realizacj¢ lokalnych celow publicznych przeznacza si¢ tereny: 1ZP i 2ZP — na funkcje zieleni

urzadzonej ze $ciezka rowerowg 1 piesza.

Teren ten stanowi¢ bedzie przyrodnicza, naturalng otuling brzegu jeziora — dla ochrony jeziora

przed zanieczyszczeniami. W planie wskazuje si¢ na zagospodarowanie terenu zielenig niska, dla

zabezpieczenia zachowania ekspozycji czynnej i biernej na panorame Starego Miasta i zespotu

zamkowego.

Teren, dzigki przewadze powierzchni nieutwardzonej, stanowi¢ tez bedzie element miejskiej

btekitno — zielonej infrastruktury.

Realizacja lokalnych celéw publicznych to réwniez ochrona ekspozycji na historyczne obiekty i

ochrona krajobrazu kulturowego, poprzez ustalenie zakazu zabudowy i1 zagospodarowanie terenu

zielenig niska.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegbdlnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody do celdow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 101 13).
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Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie we wszystkich terenach mozliwo$ci
budowy sieci infrastruktury, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej. Ze wzgledu na ustalong
strefe ochrony ekspozycji ograniczono wysoko$¢ masztow i stupow.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11 12).

Realizujac procedure wynikajaca z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonat nast¢pujace dzialania:

- opublikowal na Tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu,

- zamiescit w prasie —Dziennik Batltycki ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu,
oraz wyznaczyl termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu,

- opublikowal na Tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego obwieszczenie o wytozeniu projektu
planu i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,

- zamies$cit w prasie —Dziennik Battycki ogtoszenie o wytozeniu projektu planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach d 28.07.2023 r. do dnia
21.08.2023 r., termin sktadania uwag do dnia 04.09.2023 r.,

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyngty uwagi ani wniosku do

wylozonych dokumentow.

2. UWZGLEDNIENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO W USTALENIACH
PLANU (ART. 1 UST.3).

Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania terenéw brano pod uwage interes publiczny - informacje
o uwzglednieniu interesu publicznego i1 prywatnego zawarte w pkt.1.6, pkt.1.8.

3. SYTUOWANIE NOWEJ ZABUDOWY Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN LADU
PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA ORAZ
WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI (ART. 1 UST.4.)

3.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1 i 2).

Z uwagi na ustalone funkcje, nie wystapi obcigzenie transportem. Wzdluz ul. Kwidzynskiej
(przylegltej do obszaru objetego planem od strony wschodniej) prowadzi trasa linii autobusowe;,
ktéra umozliwia dojazd do tego terenu z innych dzielnic miasta.

3.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W terenie 1ZP ustalono przebieg S$ciezki rowerowej i Sciezki pieszej, a w terenie 2ZP $ciezki
pieszej, ktore prowadzg wzdhuz brzegu jeziora Sztumskiego do Zajezierza.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).Tereny objete planem nie sg
przeznaczone pod zabudowg kubaturowa.

4. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.2).
Burmistrz Miasta i Gminy Sztum ocenil aktualnos$ci studium i plandw miejscowych oraz sporzadzit
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Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.l ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska w Sztumie podjeta uchwale w
sprawie oceny aktualno$ci Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
nr XX1.162.2016 w dniu 30 marca 2016 r.

Obszar opracowania jest objety obowigzujacym planem miejscowym.

W wykonanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazano, iz plany
miejscowe zagospodarowania przestrzennego moga by¢ podejmowane w wypadku:

- ztozonych wnioskow do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepisow czy zmiany uwarunkowan.

Opracowanie planu zostato podjete na wniosek Burmistrza Miasta Sztum, w celu przeznaczenia
poinocnej czesci terenu na funkcje zieleni urzadzonej ze $ciezkami (rowerowa i piesza), co jest
uzasadnione stworzeniem zielonej otuliny wzdhluz brzegu jeziora Sztumskiego oraz ochrong
walorow krajobrazowych.

5. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3)

Realizacja ustalen projektu planu moze wymagaé poniesienia przez gmine kosztoéw na ewentualne
rozdzielnie ruchu pieszego i rowerowego, poprzez urzadzenie oddzielnej Sciezki pieszej.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum.
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