UCHWALA NR . .........cuueeueen.
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum
oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta i gminy Sztum.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2023 r. Poz. 40 ze zm.) w zwigzku z art. 32 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 roku poz. 977 ze zm.),

Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W wyniku wykonanych analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Sztum
oraz oceny postepu w opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
podejmuje si¢ uchwate w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Sztum oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2.

1. Stwierdza si¢, ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Sztum uchwalone uchwatg nr XXXV/341/2013 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30
listopada 2013 r. z p6zniejszymi zmianami, zachowuje aktualno$¢ prawng do terminu ustalonego w
art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688) o zmianie ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, to jest do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego miasta i gminy Sztum lub do dnia 31 grudnia 2025 r.

2. Stwierdza sig¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Sztum jest:

1) nieaktualne w zakresie uwarunkowan dotyczacych stanu zagospodarowania terenéw 1 zagadnien
spotecznych, co wynika z rozwoju gospodarczego, przestrzennego i jakosciowego miasta i gminy
Sztum;

2) aktualne w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

3) nieaktualne uwarunkowania muszg zosta¢ poddane aktualizacji przy zmianach studium, ktore sg
dopuszczone w art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688)
0 zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.

§ 3. Stwierdza si¢, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze
miasta 1 gminy Sztum w dniu podjecia niniejszej uchwaty, zachowuja w calosci aktualno$¢.

§ 4. Zalacznikiem do uchwaty jest: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i
gminy Sztum za okres 2018 — 2024” , w ktorej zostala dokonana ocena aktualno$ci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Sztum Gdanski oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Czeslaw Oleksiak
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2023 1. Poz. 977 ze zm. ) w celu oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Sztum oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz Miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania. Wyniki analiz po zaopiniowaniu przez Miejsko — Gminng
Komisj¢ urbanistyczno-architektoniczng przekazuje si¢ Radzie Miejskiej co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych, biorgc pod uwage w szczegolnosci ich zgodno$¢ z wymogami art. 13b-13g, art. 151 16
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum sporzadzil Analize¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta 1 gminy Sztum oraz ocenit postepy w opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w okresie VIII kadencji, za lata 2018-2024.

Sporzadzony dokument przedstawit Miejsko — Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Sztumie, ktéra w dniu 11 marca 2024 r. zaopiniowata ww. Analize.

Z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Sztum
wynika, 1z obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sztum uchwalone uchwata nr XXXV/341/2013 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30
listopada 2013 r. ze zmianami wprowadzonymi w 2020 r., nie jest aktualne w zakresie uwarunkowan
dotyczacych oceny stanu zagospodarowania terendw i zagadnien spotecznych, co wynika z rozwoju
gospodarczego, przestrzennego i jakosciowego miasta 1 gminy Sztum.

Studium w dalszym ciggu stanowi podstawe¢ do sporzadzania planow miejscowych.

Zmiana ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688) o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw wprowadzita
w miejsce Studium nowy dokument planistyczny o nazwie Plan ogoélny i ograniczyta waznos¢
studium do dnia do wejscia w zycie planu ogdlnego miasta 1 gminy Sztum lub do dnia 31 grudnia
2025 r. lub do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego.

Do tego czasu mozliwe jest przeprowadzanie zmiany studium tylko dla inwestycji celu publicznego
oraz lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju.

Obowigzujagce na obszarze miasta 1 gminy Sztum miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego na dzien podj¢cia uchwatly zachowujg aktualnos$¢ prawna.

Moze zachodzi¢ potrzeba zmiany lub sporzadzenia nowych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na ztozone wnioski - dla realizacji uzasadnionych potrzeb oséb
fizycznych 1 celoéw publicznych, dla obszaréw wymagajacych uksztattowania tadu przestrzennego,
zabezpieczenia terenow dla realizacji zabudowy mieszkaniowej, celow publicznych dla funkcji
sportu i rekreacji mieszkancow, ochrony srodowiska, kompleksowego rozwigzania urbanistycznego,
komunikacyjnego i obstugi infrastruktura techniczng.

Decyzje w sprawie zmian obowigzujacych planow 1 przystapienia do sporzadzenia nowych planow
naleza do Burmistrza Miasta i Gminy Sztum oraz do Rady Miejskie;.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum.

Strona 3



Miasto i gmina Sztum, Analiza za okres 2018-2024.

Zatqcznik do uchwaty

NF e A S srrerr

Rady Miejskiej w Sztumie

Z2dNiQ e e r.

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Sztum oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.
TCZEW
[ , . GM. MALBORK
| — p ~
. . 2 e
’ MALBORK
MILORADZ
STARY TARG
PELPLIN

GNIEW
MIKOLAJKI POMORSKIE

RYJEWO

ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA | GMINY SZTUM ZA OKRES 2018 - 2024.

BURMISTRZ MIASTA | GMINY SZTUM
Marzec 2024 .




Miasto i gmina Sztum, Analiza za okres 2018-2024.

ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA | GMINY SZTUM ZA OKRES 2018 — 2024.
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CZESC I. WSTEP

I.1.Podstawa formalno—prawna opracowania.
Opracowanie niniejsze stanowi realizacje wymagan art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) - w brzmieniu obowigzujgcym
do dnia 24 wrzesnia 2023 r., ktéry nakfadat na burmistrza miasta obowigzek dokonania oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego poprzez analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta oraz ocene postepdw w sporzadzania planéw miejscowych.
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (obowigzujgca do dnia 24 wrzesnia 2023 r.) okresla art. 32 ust. 1 w sposéb
nastepujacy:
1.W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany
planu miejscowego.
O kolejnych dziataniach Burmistrza stanowi art. 32 ust. 2 i ust. 3 tejze ustawy:
Art. 32 ust. 2:
WGjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych, a w przypadku uznania
ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.
ART. 32 UST. 3:
3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegdlnosci zgodnosc¢ planu ogdlnego albo planu miejscowego z wymogami
wynikajgcymi z przepisow art. 13b—13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy obejmuje obszar miasta i gminy Sztum w
granicach administracyjnych i stanowi¢ ma materiat pomocniczy w realizacji ustawowych obowigzkéw
Burmistrza Miasta i Gminy Sztum wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Niniejsza Analiza dotyczy VIII Kadencji samorzadowej w latach 2018 — 2024.

Niektore informacje podano w wiekszym zasiegu czasowym, odnoszgc sie do roku 2016, w celu
poréwnania zmian od czasu wykonania poprzedniej Analizy, ktéra obejmowata lata 2011 - 2015.
Analiza nie obejmuje planu ogdlnego, ktéry nie zostat opracowany.

1.2.Cel opracowania.

Okresowe sporzadzenie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym pozwala na uzyskanie

aktualnej wiedzy na temat stanu przestrzeni miasta i gminy, zmian jakie zaszty w zagospodarowaniu

terendw i w ostatnim czasie (podczas kadencji rady), dokonywanie korekt w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ocena plandéw miejscowych moze by¢ przydatna w procesach zarzgdzania miastem i gming.

Celem opracowania jest:

- wskazanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jakie zaszty w przestrzeni
miasta i gminy z uwzglednieniem ruchu budowlanego i faktycznych zmian w zagospodarowaniu
terenu,

- ocena aktualnosci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
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obszarze miasta i gminy Sztum w zakresie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obowigzujgcych przepiséw, wnioskbw o zmiane plandw i sprecyzowanie
whnioskéw w zakresie potrzeby i zasadnosci zmian tych dokumentéw,

- wskazanie potrzeby dziatan planistycznych - potrzeb sporzadzenia nowych dokumentdw,

- opracowanie wnioskéw do wieloletniego programu sporzadzenia dokumentdéw planistycznych.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Sztum ma mniejsze znaczenie, poniewaz zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw,

studium traci waznos$¢ najpdzniej z dniem 31 grudnia 2025 r. lub w dniu obowigzywania planu

ogélnego.

Zmiana studium jest mozliwa tylko dla®:
2) lokalizacji inwestycji celu publicznego
3) wyftgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami
naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego
charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub
dziatalnosci, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

I.3.Materiaty wyjsciowe.

1) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum

wykonane przez Projektowo — Doradcze Biuro Architektoniczno — Urbanistyczne PROJ-PLAN s.c. ul.

Chetminska 103/8, 86-300 Grudzigdz, uchwalone uchwatg nr XXXVI/342/2013 Rady Miejskiej w

Sztumie z dnia 30 listopada 2013 r., ze zmianami:

- dla fragmentu miejscowosci Gérki w obrebie Barlewice, potozony pomiedzy drogami wojewddzkimi
nr517i522 oraz lasem i terenem zadrzewionym, o powierzchni ok. 84,70 ha —zmiana nr |,

- dla fragmentu obrebu Nowa Wie$ potozony pomiedzy drogg krajowa nr 55 a obrebem Postolin o
powierzchni ok. 178,50 ha.

Zmiany studium zostaty uchwalone Uchwatg Nr XXI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia

29 lipca 2020 r.

2) Obowigzujagce Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta i gminy

Sztum, wedtug wykazu na stronie internetowej https.//sztum2.e-geoportal.pl/spis-danych-

przestrzennych, lista planow obowigzujgcych.

3) Uchwaty Rady Miejskiej w Sztumie dotyczace przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta i gminy Sztum oraz zmian obowigzujgcych

planéw.

4) Uchwaty Rady Miejskiej w Sztumie dotyczace przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta i gminy Sztum,

wedtug wykazu na stronie internetowej: https://sztum2.e-geoportal.pl/spis-danych-przestrzennych,

lista planéw w trakcie sporzqdzania oraz uzupetnienia wiasne.

5) Wykaz decyzji o warunkach zabudowy oraz o decyzji o lokalizacji celu publicznego wydane przez

Urzad Miejski w Sztumie w latach 2018 — 2023.

6) Wykaz decyzji dotyczacych wydania pozwolen na budowe wydanych przez Starostwo Powiatowe w

Sztumie latach 2018 — 2023 oraz rejestr graficzny decyzji zawarty na stronie internetowej:

https://sztum.e-mapa.net/pozwolenia na budowe.

7) Uchwata nr XXIV.189.2016 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przyjecia

Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami miasta i gminy Sztum na lata 2016-2020.

8) GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI NA LATA 2016 — 2020, opracowanie mgr inz arch.

1 Zgodnie z art. 65 ust. 2, zmiana studium na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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Joanna MALUJ z zespotem.

9) GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW przyjeta Zarzadzeniem Nr 65/2016 Burmistrza Miasta i Gminy
Sztum z dnia 15 czerwca 2016 r. w sprawie Gminnej Ewidencji Zabytkdw Miasta i Gminy Sztum (GEZ
MiG Sztum).

10) Whnioski dotyczagce zmian w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
wedtug stanu na dziert 31.01.2024 .

11) PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA MIASTA | GMINY SZTUM na lata 2018 - 2020 r., z
perspektywg do roku 2024.

12) Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Sztum na lata 2021-2030, listopada 2021 r., przyjeta uchwata
Rady Miejskiej w Sztumie nr XXXVII1.314.2021 z dnial7 listopada 2021 r.

13) Plan dziatan na rzecz zrdwnowazonej energii i klimatu dla Miasta i Gminy Sztum do 2030 roku,
Sztum 2021 .

14) Dane statystyczne dotyczgce miasta i gminy Sztum ze strony internetowej: Urzad Statystyczny w
Gdansku / Statystyczne vademecum samorzgdowca/ portrety gmin/powiat sztum/gmina sztum.

15) Materiaty statystyczne Urzedu Miasta i Gminy Sztum: ,Planowanie przestrzenne w gminie” , druk
PP-1 za rok 2016 i druki PP-1 za rok 2022.

16) Dokumenty dotyczgce Gminnego Programu Rewitalizacji na lata 2023-2033.

17) MIASTO | GMINA SZTUM - OFERTA INWESTYCYJNA, tps://pomorskie.investinpomerania.pl/sztum/
18) Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020, https://sztum.pl/program-rozwoju-
obszarow-wiejskich-na-lata-2014-2020.html

19) Sztum CIRCULAR ECONOMY - odpowiedzig na wspodtczesne wyzwania klimatyczne, okres realizacji
projektu 01.04.2022-30.04.2024 r. https://sztum.pl/httpssztumplsztumcirculareconomy-
odpowiedzianawspolczesnewyzwaniaklimatycznehtml.html.

CZESC Il. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRESTRZENNYM MIASTA | GMINY SZTUM.

1.1. Charakterystyka obszaru miasta i gminy Sztum.

I.1.1. Potozenie, warunki przyrodnicze, wartosci historyczne.

Gmina Sztum potozona jest w potudniowo — wschodniej czesci wojewddztwa pomorskiego, graniczy z
gminami: Stary Targ, Mikotfajki Pomorskie, Ryjewo, Mitoradz, Malbork oraz z gminami Pelplin i Gniew
(przez Wiste). W srodkowej czesci obszaru gminy potozone jest miasto Sztum.

Miasto i gmina Sztum posiadajg powierzchnie 18 040 ha, co stanowi ok. 25 % powierzchni catego
powiatu sztumskiego.

Gmina posiada status gminy miejsko — wiejskiej z siedzibg wtadz w Sztumie, gdzie znajduje sie tez
siedziba powiatu sztumskiego.

Administracyjnie sktada sie z miasta Sztum (podzielonego na 4 obreby) oraz z 18 wiejskich obrebdéw
geodezyjnych: Barlewice, Biata Géra, Cygusy, Gosciszewo, Gronajny, Kepina, Koniecwatd, Koslinka,
Michorowo, Nowa Wies, Piekto, Pietrzwatd, Postolin, Sztumska Wies, Sztumskie Pole, Usnice,
Zajezierze.

Na terenie obrebdéw wiejskich znajduje sie 37 miejscowosci i osad.

Wedtug stanu na dzier 31.12.2023 r. w miescie i gminie zamieszkuje tacznie 16 5402 mieszkancédw, w
tym w miescie 8 575 w gminie 7 965.

Odlegtosci z miasta Sztumu od sgsiednich miast, wynosza:

- 14 km do Malborka,

- 23 km do Kwidzyna,

- 45 km do Elblaga,

’Dane Urzedu Miasta i Gminy Sztum na dzieri 31.12.2023 .
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- 35 km do Tczewa,

- 69 km do Gdariska.

Miasto i gmina Sztum posiada dobre powigzania komunikacyjne z sgsiednimi miastami i gminami

poprzez:

- droge krajowg Nr 55 (z Malborkiem, Nowym Dworem Gdanskim, Kwidzynem, Grudzigdzem)
oraz Gdanskiem,

- dostep do autostrady Al z wezta w Swarozynie w odlegtosci 38 km na pétnoc i w Kopytkowie w
odlegtosci 40 km na potudnie kraju,

- siedem drég wojewddzkich,

- dwanascie drég powiatowych,

- linie kolejowa nr 207 Malbork — Kwidzyn — Grudzigdz — Torun z przystankiem w Sztumie
i z dwoma przystankami na terenie gminy,

- linie kolejowg nr 009 Warszawa — Gdansk Gtéwny (stanowigca czes¢ linii kolejowej E65)
z jednym przystankiem na terenie gminy.

Pod wzgledem przyrodniczym obszar miasta i gminy potozone sg w pétnocno-zachodniej czesci

Pojezierza ltawskiego.

Miasto i gmina posiadajg urozmaicong strukture przyrodniczg, na ktérg sktadajg sie jeziora (najwieksze

to: Dabrowka, Sztumskie, Barlewickie, Kaniewskie i Parleta), rozlegty kompleks lesny i dolina Wisty

w zachodniej czeé¢ gminy, rozwidlenie rzeki Wisty z rzekg Nogat, Zutawy Wiélane zajmujace pétnocno

— zachodni fragment gminy.Struktura ta tworzy urozmaicony krajobraz—szczegdlnie w pdtnocno-

zachodniej i sSrodkowej czesci gminy i stwarza atrakcyjne warunki dla rozwoju wypoczynku i rekreacji.

W miescie i w gminie zachowato sie wiele obiektéw historycznych dokumentujgcych bogatg historie

i kulture tej ziemi. Do najwazniejszych naleza:

- zespot zamkowy w Sztumie z XIV w,

- uktad urbanistyczny miasta z zespotem zamkowym,

- dwor i park w Sztumie,

- 2 budynki mieszkalne i wieza cisnieft w Sztumie.

- dwory i parki w Czerninie, Goraju, Ramzach Matych, w Koniecwatdzie,

- dwory w Barlewicach i w Sztumskiej Wsi,

- zespot $luz na Nogacie w Biatej Gérze,

- park podworski w Cygusach,

- zespo6t mtyna wodnego wraz z tamg i kanatem miyriskim w Koniecwatdzie.

- 2 koscioty w Sztumie, koscioty w Pietrzwatdzie, Postolinie, Gosciszewie, i w Sztumskiej Wsi,

- 2 cmentarze w Sztumie.

Ww. obiekty i obszary wpisane sg do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego.

Ponadto na obszarze miasta i gminy Sztum znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe ujete w Wojewddzkiej

Ewidencji Zabytkow i w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.



11.1.2.Uzytkowanie gruntow, funkcje, zagospodarowanie terendw.

UZYTKOWANIE GRUNTOW.

Miasto i gmina Sztum, Analiza za okres 2018-2024.

Tabela T1.Uzytkowanie gruntdw na terenie miasta i gminy Sztum (dane Starostwa Powiatowego w
Sztumie na dzien 31.12.2023 r.)

Parametr GMINA | MIASTO MIASTO SZTUM GMINA SZTUM
SZTUM Powierzchnia ewidencyjna | Powierzchnia ewidencyjna
Powierzchnia (ha) (ha)
ewidencyjna
razem (ha)
Powierzchnia razem 18 040 455 17 585
Uzytki rolne 11027 110 10917
Wody 744 118 626
Lasy, zadrzewienia 4925 3 4922
i zakrzaczenia w tym:
lasy publiczne 4 922
lasy gminne 3

Nieuzytki, tereny rézne 450 2 448
Grunty zabudowane 894 222 672
i zurbanizowane

Tabela T2.Zmiany w poszczegdlnych sposobach zagospodarowania gruntéw na terenie miasta i gminy
Sztum w latach 2019-20233w ujeciu procentowym

Rodzaj uzytkowania

Dane na dzien 31.12.2018 .

Dane na dzien 31.12.2023 .

i zurbanizowane

MIASTO SZTUM GMINA SZTUM | MIASTO SZTUM GMINA SZTUM

Uzytki rolne 31% 63% 24% 61%
Wody 26% 4% 26% 3%

Lasy, zadrzewienia 1% 28% 1% 27%

i zakrzaczenia

Nieuzytki, tereny 3% 2% 1% 2%
rézne

Grunty zabudowane 39% 3% 48% 7%

Na obszarze miasta Sztum najwiekszg powierzchnie zajmujg grunty zabudowane i zurbanizowane - 48%
powierzchni miasta, a w odniesieniu do powierzchni miasta bez wod — zajmujg 65% powierzchni miasta.

3 Dane na dzieA 31.12.2023 r. pozyskane ze Starostwa Powiatowego w Sztumie.
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Na obszarze gminy zdecydowanie przewazajg grunty rolne — 61% powierzchni gminy. Lasy w gminie tez
zajmujg znaczng powierzchnie — 27% powierzchni gminy.
Grunty zabudowane zajmujg tylko 7% powierzchni gminy.

W analizowanym okresie, to jest od roku 2019 do konca 2023 r. struktura uzytkowania gruntéw na
terenie miasta i gminy Sztum ulegta zmianom - zwiekszyt sie udziat gruntéw zabudowanych i
zurbanizowanych:

- w miescie Sztum o ok. 9%

- w gminie Sztum o ok. 4%.

Schemat S1. Schemat kotowy przedstawiajacy uzytkowanie gruntdw na terenie miasta Sztum (dane
Starostwa Powiatowego w Sztumie na dzien 31.12.2023 r.)

Uzytkowanie gruntéw na terenie miasta Sztum (dane
Starostwa Powiatowego na dzie 31.12.2023 r.)

v

1%

1% 26%
= Uzytki rolne razem Wody
= Lasy, zadrzewienia i zakrzaczenia m Nieuzytki, tereny rozne

m Grunty zabudowane i zurbanizowane

Schemat S2. Schemat kotowy przedstawiajacy uzytkowanie gruntéw na terenie gminy Sztum (dane
Starostwa Powiatowego w Sztumie na dzier 31.12.2023 r.).

Uzytkowanie gruntéw na terenie gminy Sztum (dane Starostwa
Powiatowego na dziert 31.12.2023 r.)
2% 7%

\

= Uzytki rolne razem Wody
m Lasy, zadrzewienia i zakrzaczenia m Nieuzytki, tereny réozne

® Grunty zabudowane i zurbanizowane
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FUNKCJE, ZAGOSPODAROWANIE TERENOW.

Miasto Sztum jako siedziba powiatu sztumskiego petni funkcje administracyjne i obstugi mieszkancéw

powiatu w zakresie ustug oswiaty, kultury, opieki zdrowotnej.

Na terenie miasta funkcjonuje wiezienie. W miesci wystepujg osiedla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i jednorodzinnej, zaktady produkcyjne, magazyny i skfady.

Gmina Sztum jest gming rolniczg o korzystnych warunkach glebowych rozwoju rolnictwa.

Az 85 % gruntdw rolnych w gminie znajduje sie w posiadaniu duzych gospodarstwo o powierzchni

powyzej 15 ha. Ponadto na terenie gminy poza uprawami rolniczymi wystepujg rowniez funkcje:

- produkcji zwierzecej,

- przemystowe (przemyst branzy meblowej, przetwdrstwo rolno — spozywcze, urzadzen
mechanicznych),

- eksploatacji kopalin (na terenie Nowej Wsi - ztoza piaskéw i gliny, Koslinki - ztoza
piaskéw),

- ustugi, w tym ustugi turystyki,

- osiedla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (gtéwnie w rejonach przylegtych do obszaru
miasta).

Na terenie gminy znajdujg sie dwie farmy wiatrowe:

- w miejscowosci Koniecwatd i Gronajny, znajduje sie jedna farma wiatrowa sktadajgca sie z 12
turbin o tgcznej mocy 27,6 MW,

- w miejscowosci Postolin - 17 turbin o fgcznej mocy 34 MW.

W miejscowosciach Sztumskie Pole i Koniecwatd funkcjonujg farmy fotowoltaiczne.

Na terenie gminy Sztum w miejscowosci Koniecwatd przy drodze krajowej nr 55 dziata Pomorska

Specjalna Strefa Ekonomiczna - Podstrefa Sztum o powierzchni 12,47 ha, zagospodarowana na

powierzchni ok. 10 ha.

W sgsiedztwie terenu PSSE znajduje sie teren Parku Inwestycyjnego w Sztumie o powierzchni ok. 66 ha

przeznaczony na funkcje produkcyjne i ustugowe.

Tereny zieleni tworzg lasy, ogrody dziatkowe i parki. Najwiekszy kompleks lesny znajduje sie

w zachodniej czesci gminy w obrebach: Biata Géra, Usnice, Zajezierza i Sztumskiego Pola.

Niewielkie kompleksy lesne znajduja sie w obrebach Nowa Wies$ i Barlewice. Lasy w wiekszosci znajduja

sie w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego — Nadlesnictwo Kwidzyn.

Ogrody dziatkowe wystepuja na terenie miasta Sztum - przy ulicy Kasprowicza, przy ulicy Kopernika

i ulicy Czarnieckiego, w gminie Sztum w miejscowosci Kepina, w miejscowosci Czernin.

Waznym elementem zagospodarowania przestrzeni miejskiej i gminnej sg tereny parkowe i sportowo

— rekreacyjne, do ktérych nalezg: przystan w Biatej Gérze, parki i kgpielisko miejskie nad jeziorem

Sztumskim, park nad jeziorem Barlewickim i kompleks sportowy przy stadionie miejskim.

Na obszarze miasta i gminy Sztum znajdujg sie tereny zamkniete, obejmujace tereny kolejowe o ogdlnej

powierzchni ok. 52,3 ha.

Zaopatrzenie w wode zapewnia ujecie wody w Sztumie oraz 9 wiejskich uje¢ wody.

Na obszarze miasta i gminy Sztum funkcjonuje mechaniczno — biologiczna oczyszczalnie $ciekéow

w Sztumskim Polu, ktéra w ramach Aglomeracji Sztum obstuguje miasto Sztum i 11 miejscowosci

w gminie Sztum. Obecnie oczyszczalnia jest w trakcie modernizacji.

Przez obszar gminy Sztum przechodzg przesytowe sieci infrastruktury techniczne;j:

- napowietrzna linie elektroenergetyczne 110 kV Malbork — Mikotajski Pomorskie,

- napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV Gdansk — Grudzigdz.

- gazociggi wysokiego cisnienia: DN 400 relacji Gustorzyn — Pruszcz Gdanski, DN 200 relacji Sztumska

Wie$ — Raczki, DN 150 relacji Malbork — Dzierzgon, odgatezienie DN 80 do stacji gazowej ,,SZTUM”.
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11.1.3. Ludnos$é, warunki zycia.

Miasto i gmina Sztum, Analiza za okres 2018-2024.

Tabela T3. Ludno$¢ na terenie miasta i gminy Sztum.

Dane Urzedu Statystycznego w Gdarisku

Dane Urzedu Statystycznego w Gdarisku

na rok 2019 na rok 2022 r
Liczba mieszkancow Dane Gminy Sztum za rok 2023
a) ogotem a) 17 405 a) 16 540
b) miasto b) 9249 —53,13% b) 8 575 =51,84%
c) gmina c) 8 156 — 46,87% c) 7965 =48,16%
Ludno$é na km? 101 95
(miasto i gmina razem)
Ludnos$¢ w wieku
nieprodukcyjnym na 100
0s6b w wieku produkcyjnym 63,1 70,4
Przyrost naturalny Brak danych -95
Saldo migracji Brak danych -107
wewnetrznych
Saldo migracji zagranicznych -35
Dochody budzetu na 4 500 6 300
1 mieszkanca w ztotych
Liczba mieszkan oddanych 20 35
do uzytku
Stopa bezrobocia 5,8% 6,1%
rejestrowanego
Przecietna powierzchnia 23,9 26,7
uzytkowa mieszkan na
1 mieszkanca
Mieszkania (gmina i miasto) 6 101 6 308
Liczba mieszkan na 1000
mieszkancéw 333,6 367,5
Mieszkania wyposazone w
instalacje:
a) wodociggowq
b) kanalizacje sanitarng a) 98,9 % Brak danych
) gazowq b) 97,1 %

c) 54,0 %

Podmioty w rejestrze 1754 1877

REGON (gmina i miasto)

13




Miasto i gmina Sztum, Analiza za okres 2018-2024.

Liczba ludnosci miasta i gminy Sztum na dzied 31.12.2023 r. wynosita 16 540. Od roku 2019 liczba
ludnosci w zmniejszyta sie o 865 osoby, w tym w miescie o 674, w gminie o 191, co jest wynikiem
ujemnego salda migracji i ujemnego przyrostu naturalnego.

W roku 2023 w stosunku do roku 2019 procent oséb zamieszkujgcych w miescie Sztum w stosunku do
catkowitej liczby ludnosci gminy miejsko wiejskiej byt nizszy (spadek o 1,29 % ogdtu mieszkarnicéw).
Oznacza to, ze nastapit odptyw mieszkaicoéw z miasta na tereny przylegte: do miejscowosci Zajezierze,
Kepina, Koniecwatd.

W 2023 roku w gminie Sztum oddano do uzytku 35 mieszkan. Na kazdych 1000 mieszkaricow oddano
wiec do uzytku 2,04 nowych lokali. Catkowite zasoby mieszkaniowe w gminie Sztum to 6 308
nieruchomosci. Na  kazdych 1000 mieszkancéw  przypada zatem 368  mieszkan.
Analizujgc instalacje techniczno-sanitarne: 98,73% mieszkan przytgczonych jest do wodociggu, 97,55%
nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 96,02% mieszkar posiada tazienke, 87,63%
korzysta z centralnego ogrzewania, 58,99% z gazu sieciowego.
W okresie od 2019 do 2023 w niewielkim stopniu (na korzys¢) zmienita sie liczba mieszkancéw
korzystajgca z instalacji wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i gazowe;.

Rozmieszczenie ludnosci w poszczegdlnych obrebach gminy przedstawia Tabela T4 oraz Schemat S3.

Tabela T4. Liczba ludnosci na terenie miasta i gminy Sztum wg obrebdw w latach 2019 i 20234
Liczba ludnosci w | Liczba ludnosci w| Zmiana liczby ludnosci
Miejscowos¢ statystyczna 2019r. 2023r. w latach 2019-2023
Miasto Sztum 9249 8575 -7,29%
Barlewice 44 49 +11,36%
Barlewiczki 322 301 -6,52%
Biata Géra 199 185 -7,03%
Cygusy 141 143 +1,42%
Czernin 1563 1480 -5,61%
Gosciszewo 901 902 +0,11%
Gorki 147 138 -6,12%
Gronajny 211 210 -0,47%
Kepina 225 249 +10,66%
Koniecwatd 439 475 +8,20%
Koslinka 142 144 +1,41%
Michorowo 80 80 0,00%
Nowa Wies 438 411 -6,16%
Parpary 219 215 -1,83%
Piekto 299 275 -8,03%
Pietrzwatd 147 149 +1,36%
Polaszki 64 57 -10,94%
Postolin 497 467 -6,04%
Ramzy Mate 62 57 -8,06%
Szpitalna Wies 82 81 -1,22%
Sztumska Wie$ 490 471 -3,88%

4Dane z UMIiG Sztum na dzierr 31.12.2023 r.
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Miasto i gmina Sztum, Analiza za okres 2018-2024.

Tabela T4. Liczba ludnosci na terenie miasta i gminy Sztum wg obrebéw w latach 2019 i 2023*

Liczba ludnosci w | Liczba ludnosci w| Zmiana liczby ludnosci
Miejscowos¢ statystyczna 2019r. 2023r. w latach 2019-2023
Sztumskie Pole 625 626 +0,16%
Usnice 151 145 -3,97%
Wegry 129 130 +0,77%
Zajezierze 484 521 +7,64%
RAZEM 17405 16540 -4,97%

Schemat S3. Schemat kotowy liczby ludnosci na terenie miasta i gminy Sztum na dziert 31.12.2023 r.

Miasto i gmina Sztum - liczba ludnosci na dzien 31.12.2023

= Miasto Sztum
= Czernin

= Koniecwatd

= Piekto

= Szpitalna Wie$

Zajezierze

/

|

\

Barlewice = Barlewiczki = Biata Gora
= Gosciszewo Gorki = Gronajny
= Koélinka Michorowo Nowa Wie$
= Pietrzwatd = Polaszki = Postolin

= Sztumska Wie$ = Sztumskie Pole = Usnice

= Cygusy
= Kepina

Parpary

Ramzy Mate

Wegry

Schemat S4. Schemat zmian liczby ludnosci w miescie Sztum i w miejscowosciach gminy Sztum w roku

2019 i w roku 2023.

Schemat pordwnania liczby ludnosci w miescie Sztum i w
miejscowosciach gminy Sztum w roku 2019 i w roku 2023.
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Miasto i gmina Sztum, Analiza za okres 2018-2024.

Najwieksza koncentracja ludnosci wystepuje na terenie miasta Sztumu — zamieszkuje tu 51,84 %
ogdlnej liczby mieszkaricow miasta i gminy. Na obszarze gminy najwieksza liczba mieszkancow
wystepuje w miejscowosci Czernin (8,95 % mieszkaricow gminy) a nastepnie: Gosciszewo (5,45 %
mieszkanicéw gminy), Sztumskie Pole (3,78 % mieszkarncow gminy), Zajezierze (3,15 % mieszkaricow

W okresie od 2019 roku do 2023 roku najwiekszy przyrost liczby mieszkanncow nastgpit w
miejscowosciach: Barlewice (wzrost 0 11,36%), Kepina (wzrost o0 10,66%), Koniecwatd (wzrost 0 8,20%)
Zajezierze (wzrost o 7,64%), Koslinka (wzrost o 1,41%), Cygusy (wzrost o 1,42%) - co pokrywa sie z
rozwojem przestrzennym tych miejscowosci w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Szczegdlnie zauwazalny rozwdj nastgpit w obrebie Kepina, na pétnoc od miasta.

W analizowanych latach spadek liczby ludnosci nastgpit w 14 miejscowosciach, w tym najwiekszy w:
Polaszkach (spadek 0 10,94%), Piekle (spadek o 8,03%), Ramzach Matych (spadek o 8,06%), Biatej Gorze
(spadek 0 7,03%), Nowej Wsi (spadek 0 6,16%), Czerninie (spadek 0 5,61% i, Gérkach (spadek 0 6,12%).

Tabela T5. Zmiany w strukturze wieku ludnosci w gminie i miescie Sztum.

Dane Urzedu Statystycznego w|Dane Urzedu Statystycznego w
Gdansku na rok 2016 Gdarisku na rok 2022°
Ludnos$¢ w wieku:
przedprodukcyjnym 3645 19,32% 2789 15,50%
produkcyjnym 12 296 65,18% 11938 66,40%
poprodukcyjnym 2924 15,50% 3262 18,10%

Schemat S5. Udziat ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w roku 2016 i w roku 2022

Udziat ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku
na terenie miasta i gminy Sztum

100,00%
0,
DOV A - _—y

0,00%

m 2016 m 2022

Na terenie miasta i gminy Sztum mozemy zaobserwowac¢ podobne procesy demograficzne jak w skali
kraju w analizowanym okresie:

- nastapit spadek liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym o 23%, w wieki produkcyjnym o 3%,
- nastgpit wzrost liczby oséb w wieku poprodukcyjnym o 12%.

Sgdansk.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_pomorskie/portrety_gmin/powiat_sztumski/sztum.pdf
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Miasto i gmina Sztum, Analiza za okres 2018-2024.

I1.2.Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Sztum na podstawie
decyzji administracyjnych.

I1.2.1. Decyzje o ustalenie inwestycji celu publicznego wydanych latach 2019-2023 wydane poziomie
gminnym.

Zgodnie z art. 57 ust.2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rejestr wydanych
decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym prowadzi Burmistrz
Miasta i Gminy.

Zbiorcze zestawienie decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i
gminnym w rozbiciu na poszczegdlne lata wedtug rodzajéw inwestycji przedstawia Tabela T6.

Tabela T6.
Miasto i gmina Sztum. Zbiorcze zestawienie liczby decyzji celu publicznego wg rodzajéw inwestycji w latach
2019-2023.

ROK

RODZAJ INWESTYCII 2019 2020 2021 2022 2023 RAZEM
1 URZADZENIA TELEKOMUNIKACYJNE 2 0 1 1 1 5
2 URZADZENIA ENERGETYCZNE 9 15 17 14 6 61
3 GAZOCIAGI 3 6 6 2 0 17
4 URZADZENIA WODOCIAGOWE 3 0 1 4 1 9
5 URZADZENIA KANALIZACJI SANITARNEJ 0 0 0 1 0 1
6 URZADZENIA KANALIZACJI DESZCZOWEJ 0 0 0 0 0 0
7 UNIESZKODLIWIANIE ODPADOW 0 0 0 0 0 0
8 DROGI | MOSTY, SCIEZKI ROWEROWE 1 2 1 2 0 6
9 BUDYNKI | TERENY SPORTOWE 0 0 0 0 2 2
10 |CMENTARZ 0 1 0 0 0 1
11 | OBIEKTY UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ 0 2 0 1 2 5

RAZEM 18 26 26 25 12 107

Schemat S6. Zbiorcze zestawienie liczby decyzji celu publicznego wg rodzaju inwestycji w latach 2019-
2023.
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Miasto i Gmina Sztum - Zbiorcze zestawienie liczby
decyzji celu publicznego wg rodzaju inwestycji w latach
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Najwiecej to jest 56,5% wszystkich decyzji celu publicznego dotyczyto urzadzen energetycznych takich
jak: budowa oswietlenia ulicznego, doswietlenie przejs¢ dla pieszych, sieci Sredniego i niskiego
napiecia, budowa $wiattowoddw.

Pozostate 43,5 % decyzji dotyczyto pozostatych 5 rodzajéw inwestycji. W grupie tej najwiecej
planowanych inwestycji dotyczyto inwestycji:

obiekty uzytecznosci publicznej - 4,6% wszystkich inwestycji (budowa wind w obiektach
uzytecznosci publicznej, przebudowa plazy i kapieliska, budowa budynku ustugowo-
magazynowego, toalet, zaplecza plazy, pomostow i slipéw, rozbudowa sali sportowej).
urzadzenia kanalizacji sanitarnej — 0,9 % wszystkich inwestycji,

komunikacji drogowej: drogi i mosty, $ciezki rowerowe — 5,6 % wszystkich inwestycji,
gazociggdéw — 1,6 % wszystkich inwestycji,

wodociggow — 8,3 % wszystkich inwestycji.

Rozmieszczenie decyzji celu publicznego wedtug miejscowosci przedstawia Tabela T7.

.II\-/’?izstL:iTgZ’-nina Sztum. Zbiorcze zestawienie liczby decyzji celu publicznego wg miejscowosci - w latach 2019-2023.
‘ OBREB ROK

NR NAZWA OBREBU 2019 2020 | 2021 2022 2023 RAZEM
OBREBU

\ 0001 BARLEWICE 2 2 6 4 \ 2 16

\ 0002 BIAtA GORA 1 ‘ 1

\ 0003 CYGUSY \ 0

\ 0004 GOSCISZEWO 1 5 4 \ 5 15

\ 0005 GROJANY \ 0

\ 0006 KEPINA 1 \ 1 2

‘ 0007 KONIECWALD 2 4 5 ‘ 11

\ 0008 KOSLINKA \ 1 1

\ 0009 MICHOROWO \ 0
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\0010 NOWA WIES 1 1 1 ‘ 3
\0011 PIEKLO \ 0
‘ 0012 PIETRZWALD 1 1 ‘ 2
\ 0013 POLASZKI \ 0
‘ 0014 POSTOLIN \ 0
‘0015 SZTUMSKA WIES 3 2 1 ‘ 6
‘0016 SZTUMSKIE POLE 1 1 \ 2
0017 USNICE 2 2 2 6
\ 0018 ZAJEZIERZE 1 2 4 3 \ 2 12
SZTUM | OBREB 1 MIASTA SZTUM 2 2 a4
0001
SZTUM | OBREB 2 MIASTA SZTUM 9 2 4 6 21
0002
SZTUM | OBREB 3 MIASTA SZTUM 1 1 1 2 5
0003

RAZEM 15 20 31 22 19 107

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto Miasta Sztum — 28 %.

Nastepne pod wzgledem liczebnosci inwestycji miejscowosci to: Barlewice — 16 % ogdétu inwestycji,
Gosciszewo — 14 % ogdtu inwestycji, Zajezierze — 11 % ogétu inwestycji i Koniecwatd - 10 % ogétu
inwestycji.

Inwestycje w tych miejscowosciach zwigzane s z planowang i realizowang w tych miejscowosciach na
znaczng skale zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i poprawag standardéow zamieszkania w
istniejgcych osiedlach — nastepuje budowa i remont obiektdw publicznych, drég i chodnikow,
rozbudowa sieci elektroenergetycznej, gazowej i kanalizacji sanitarne;j.

W wielu obrebach (Piekto, Polaszki, Postolin, Michorowo, Gronajny, Cygusy) w analizowany okresie nie
wydano zadnej decyzji lub wydano tylko pojedyncze decyzje (Sztumskie Pole, Koslinka, Kepina, Biata
Goéra) co moze by¢ spowodowane dwoma sytuacjami:

- dany obreb jest w duzym stopniu pokryty planami miejscowymi (np. Sztumskie Pole, Kepina),

- w danej miejscowosci nastepuje mato zmian w zagospodarowaniu terenéw.

INWESTYCJE O USTALENIU LOKALIZACII INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU KRAJOWYM |
WOJEWODZKIM UZGODNIONE Z MARSZAtKIEM WOJEWODZTWA.

Zgodnie z art. 51 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim
decyzje wydaje burmistrz w uzgodnieniu z Marszatkiem Wojewddztwa.

W latach 2019 — 2023 Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego nie uzgodnit zadnej inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim na obszarze miasta i gminy Sztum.

INWESTYCJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO WYDANYCH DLA TERENOW
ZAMKNIETYCH.

Zgodnie z art. 51 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych wydaje
wojewoda.

W latach 2019 - 2023 Wojewoda Pomorski wydat dwie decyzje dotyczgce ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego na terenach zamknietych:
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- dla budowy obiektu radiokomunikacyjnego systemu GSM-R na linii kolejowej nr 207 Torun
Wschodni —Malbork w obrebie 4 m. Sztum,

- dla budowy dwdch linii kablowych SN 15 kV z GPZ Sztum w celu przepiecia zasilania czesci
istniejgcego ciggu 70200 Mikofajki-Czernin w obrebie 4 m. Sztum.

I1.2.2. Decyzje o warunkach zabudowy.

Decyzje o warunkach zabudowy gmina moze wydawac¢ dla obszaréw, dla ktérych brak jest
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego - przy spetnieniu wymogdw
zwartych w rozdziale 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegélnosci art.
61 ustawy.

Zgodnie z art. 67. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rejestr wydanych decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy prowadzi Burmistrz Gminy.

Zbiorcze zestawienie liczby decyzji o warunkach zabudowy w rozbiciu na poszczegdlne lata i rodzaje
inwestycji zawiera Tabela T8.

Tabela T8.
Miasto i gmina Sztum. Zbiorcze zestawienie liczby decyzji o warunkach zabudowy w rozbiciu na poszczegdlne lata i
rodzaje inwestycji wydanych w latach 2019-2023.

Rodzaj inwestycji Rok
2019 2020 2021 2022 2023 Razem | Udziat
Procentowy
BUDYNKI MIESZKALNE
JEDNORODZINNE
RAZEM 46 45 49 28 49 217 57,56%
zgodne ze suikzp® 10 22 24 14 30 100
niezgodne ze suikzp 36 23 25 14 19 117
BUDYNKI MIESZKALNE
WIELORODZINNE 0,79%
RAZEM - 2 - 1 - 3
zgodne ze suikzp - 2 - 1 - 3
niezgodne ze suikzp - - - - - 0
BUDYNKI MIESZKALNO -
USLtUGOWE 2,38%
RAZEM - 1 2 4 2 9
zgodne ze suikzp - 1 1 4 1 7
niezgodne ze suikzp - - 1 - 2 2
BUDYNKI | BUDOWLE ROLNICZE
RAZEM 1 1 5 - 3 10 2,65%
zgodne ze suikzp 1 1 4 - 2 8
niezgodne ze suikzp - - 1 - 1 2
INNE (OCZYSZCZALNIE SCIEKOW,
STUDNIE) - - 1 - - 1 0,26%
RAZEM - - 1 - - 1
zgodne ze suikzp - - - - - 0
niezgodne ze suikzp
BUDYNKI GOSPODARCZE, GARAZE
RAZEM 5 6 4 11 5 31 8,22%
zgodne ze suikzp 2 3 1 8 18
niezgodne ze suikzp 3 3 3 3 1 13
BUDYNKI UStUGOWE
RAZEM 1 4 3 - - 8 2,12%

6 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela T8.
Miasto i gmina Sztum. Zbiorcze zestawienie liczby decyzji o warunkach zabudowy w rozbiciu na poszczegdlne lata i
rodzaje inwestycji wydanych w latach 2019-2023.

Rodzaj inwestycji Rok
2019 2020 2021 2022 2023 Razem Udziat
Procentowy
zgodne ze suikzp 1 4 2 - - 7
niezgodne ze suikzp - - 1 - - 1
BUDYNKI PRODUKCYJNE
RAZEM 1 2 1 2 1 7 1,86%
zgodne ze suikzp 1 2 - 1 1 5
niezgodne ze suikzp - - 1 1 - 2
ZABUDOWA Z PODZIALEM NA
DZIALKI 4 4 4 1 6 19 5,04%
RAZEM 4 1 2 1 2 10
zgodne ze suikzp - 3 2 - 4 9
niezgodne ze suikzp
DROGI
RAZEM - - - - - 0 0%
zgodne ze suikzp - - - - - 0
niezgodne ze suikzp - - - - - 0
INFRASTUKTURA
RAZEM 8 5 5 25 10 53 14,06%
zgodne ze suikzp 2 - 1 3 4 10
niezgodne ze suikzp 6 5 4 22 6 43
SIEDLISKA
RAZEM 1 4 2 3 6 16 4,97%
zgodne ze suikzp 1 3 1 1 6 12
niezgodne ze suikzp - 1 1 2 - 4
OGOLEM 67 74 76 78 82 377 100%
zgodne ze suikzp 22 39 37 36 49 183
niezgodne ze suikzp 45 35 39 42 33 194

Schemat S7. Schemat kotowy zbiorczego zestawienie liczby decyzji o warunkach zabudowy w rozbiciu
na rodzaje inwestycji wydanych w latach 2019-2023.

Miasto i Gmina Sztum - zbiorcze zestawienie liczby decyzji
o warunkach zabudowy w rozbiciu na rodzaje inwestycji
wydanych 019-2023.

V,

(/
= BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE
= BUDYNKI MIESZKALNO - UStUGOWE = BUDYNKI | BUDOWLE ROLNICZE
= INNE (OCZYSZCZALNIE SCIEKOW, STUDNIE) = BUDYNKI GOSPODARCZE, GARAZE
BUDYNKI UStUGOWE BUDYNKI PRODUKCYJNE
ZABUDOWA Z PODZIALtEM NA DZIAtKI = DROGI
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W grupie decyzji o warunkach zabudowy w analizowanym okresie zdecydowanie dominowaty decyzje
dotyczace budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych — 217, to jest 57,56% wszystkich decyzji.
Z pozostatych najwiecej decyzji dotyczyto:

- infrastruktury — ok. 14,05 % wszystkich decyzji,,

- garazy i budynkéw gospodarczych - 8,22% wszystkich decyzji,

- zabudowy z podziatem na dziatki — ok. 5,04% wszystkich decyzji,

- siedliska — ok. 4,97 % wszystkich decyzji,

- budynkéw mieszkalno-ustugowych - 2,38% wszystkich decyzji,

- budynkow ustugowych — ok. 2,12% wszystkich inwestycji,

- budynki i budowle rolnicze — ok. 2,65 %,

- budynkow produkcyjnych — ok. 1,86% wszystkich inwestycji.

Rozmieszczenie planowanych inwestycji w miescie i w poszczegdlnych wsiach obrebowych w latach
2019 — 2023 przedstawia Tabela T9. W Tabeli T9 podano tez zgodnosc¢ lokalizacji terendw objetych
decyzjami z potencjalnymi strefami inwestycyjnymi wskazanymi na rysunku Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum.

TABELA T9. Miasto i gmina Sztum. Zbiorcze zestawienie liczby decyzji o warunkach zabudowy wg obrebdw i rodzaju
inwestycji wydanych w latach 2019-2023.
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inwestycji wydanych w latach 2019-2023.

TABELA T9. Miasto i gmina Sztum. Zbiorcze zestawienie liczby decyzji o warunkach zabudowy wg obrebéw i rodzaju
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UWAGA: Zgodne / niezgodne odnosi sie do potencjalnych terendw inwestycyjnych wskazanych na rysunku Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum.

Schemat S8. Zbiorcze zestawienie liczby decyzji o warunkach zabudowy wg obrebéw w latach 2019-

2023.
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Pod wzgledem rozmieszczenia przestrzennego najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano dla
obrebdw:

- Zajezierze — wydano 74 decyzje to jest 19,63 % wszystkich decyzji,

- Gosciszewo — wydano 42 decyzje to jest az 11,14 % wszystkich decyzji,

- Miasto Sztum — wydano 37 decyzje to jest 9,81% wszystkich decyzji,

- Sztumska Wies$ — wydano 32 decyzje to jest 8,49% wszystkich decyzji,

- Barlewice — wydano 24 decyzje to jest 6,36 % wszystkich decyzji.

Drugg grupe o liczbie decyzji od 16-9 stanowig miejscowosci Koniecwatd, Usnice, Nowa Wies, Postolin
i Gronajny.

W Koslince, Cygusach czy Biatej Gérze w badanym okresie wydano sze$¢ bagdz mniej decyzji. Natomiast
w Kepinie, Michorowie, Polaszkach i Sztumskim Polu nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy.
W Kepinie i Sztumskim Polu wynika to z duzymi obszarami objetymi planami miejscowymi.

Najwiecej zabudowy zwigzanej z podziatem na dziatki jest realizowane w Zajezierzu i Sztumskiej Wsi,
odpowiednio 12 i 4.

Najwiecej budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych jest planowanych we wsi Zajezierze — 49,
Gosciszewo — 18 i Sztumska Wies - 16. Natomiast budynki mieszkalne wielorodzinne planowane sg w
miescie Sztum i we wsi Barlewice.

Budynki ustugowe powstang w nastepujgcych miejscowosciach: Miasto Sztum (13 mieszkaniowo-
ustugowych i 3 ustugowe), Barlewice (1 mieszkaniowo-ustugowe i 1 ustugowy), Zajezierze
(1 mieszkaniowo-ustugowy i 2 ustugowe), Gosciszewo (3 mieszkaniowo-ustugowe), Biata Géra oraz
Usnice (1 ustugowy).

Budynki zwigzane z produkcjg rolniczg planowane sg we wsiach: Biata Gdra (2), Gronajny (2),
Gosciszewo (2), Koslinka (1), Pietrzwatd (1), Piekto (1), Postolin (1), Sztumska wies (1).

Po przeanalizowaniu przestrzennego rozmieszczenia decyzji na tle terendw wskazanych do
zainwestowania na rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sztum, mozna stwierdzié, ze potowa wydawanych decyzji jest zgodna z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Najwiecej decyzji niezgodnych
z kierunkami rozwoju ustalonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw niezagospodarowana
przestrzennego miasta i gminy Sztum dotyczy miejscowosci: Sztumska Wie$ i Zajezierze, gdzie wynosi
odpowiednio 72,22% i 60,81% wszystkich wydanych decyzji niezgodnych z ustaleniami SUIKZP.

Wsréd decyzji niezgodnych z ustaleniami SUIKZP przewazajg decyzje dotyczace infrastruktury — pod
farmy fotowoltaiczne. Jest to jedyna kategoria, gdzie decyzje niezgodne z ustaleniami SUIKZP wyraZnie
dominuja i stanowig 81,13% niezgodnych decyzji.

Wedtug obowigzujgcych przepiséw, przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji
o ustaleniu inwestycji celu publicznego nie jest wymagana ich zgodnos$¢ z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednakze wydane decyzje stanowig zapowiedz przysztych inwestycji.

Liczba i rodzaj decyzji o warunkach zabudowy nie daje petnego obrazu dla planowanych inwestycji,
poniewaz czes¢ powstaje w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

RYSUNEK R1. GMINA SZTUM. ROZMIESZCZENIE PRZESTRZENNE WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH
ZABUDOWY (2018 — 2024)
RYSUNEK R2. MIASTO SZTUM. PRZESTRZENNE ROZMIESZCZENIE WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH
ZABUDOWY (2018 — 2024)
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11.2.3.Analiza przewidywanych zmian na podstawie wydanych pozwolen na budowe.

POZWOLENIA NA BUDOWE WYDANE PRZEZ WOJEWODE POMORSKIEGO
Wojewoda Pomorski na podstawie art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r prawo budowlane (t.j.
Dz.U. 22023 r. poz. 682 z pdzn. zmianami) wydaje pozwolenia na budowe w sprawach miedzy innymi:
- budowli hydrotechnicznych melioracji podstawowych
- drog publicznych krajowych i wojewddzkich
- usytuowanych na obszarze kolejowym
- usytuowanych na terenach zamknietych.
W latach 2019-2023 Wojewoda Pomorski wydat 13 pozwolen na budowe, ktdre dotyczyty:
- drogi krajowej nr 55: przebudowy mostu, przebudowy skrzyzowan z drogami gminnymi,
budowy zjazdu, budowy kanalizacji sanitarnej, budowy gazociggu sredniego cisnienia;
- linii kolejowe]j nr 207: budowy gazociggu Sredniego cisnienia;
- drogi wojewddzkiej nr 603: budowa gazociggu sredniego cisnienia , przebudowa zjazdu,
przebudowa linii elektroenergetycznej, przebudowa kanalizacji sanitarnej,
budowy sieci kanalizacji sanitarnej.

POZWOLENIA NA BUDOWE WYDANE PRZEZ STAROSTE POWIATU SZTUMSKIEGO.
Zbiorcze zestawienie pozwolen na budowe wydanych przez Staroste Powiatu Sztumskiego
W rozbiciu na poszczegélne lata zawiera Tabela nr 10.

Tabela T10.
Miasto i gmina Sztum. Zbiorcze zestawienie liczby pozwoled na budowe wydanych przez Staroste
Powiatu Sztumskiego w rozbiciu na poszczegdlne lata wydanych w latach 2019-2023.

\ ROK

‘ RODZAJ INWESTYCII 2019 2020 2021 2022 2023 RAZEM

Budowa i rozbudowa budynkow, 38 44 67 51 38 238
Remonty drdg, mosty, zjazdy

Infrastruktura techniczna.

Inne: zmiana projektéw, zmiana 13 15 18 10 13 69
sposobu uzytkowania, remontéw i
przebuddéw, instalacji wewnetrznych,
ptyt gnojowych, szamb, ogrodzen,
urzadzenia do pomiaru wiatru,
rozbiérki budynkéw i muru.

RAZEM 51 59 85 61 51 307

Z wydanych pozwoledn na budowe ok. 22,5% dotyczyto: zmiany projektéw, zmiana sposobu
uzytkowania, remontéw i przebuddw, instalacji wewnetrznych, ptyt gnojowych, szamb, ogrodzen,
urzgdzenia do pomiaru wiatru, rewitalizacji, rozbiérki budynkéw i muru.

WSsréd tych pozwolen ok. potowe stanowity zmiany projektow.
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Schemat S9. Zbiorcze zestawienie liczby pozwolern na budowe wydanych przez Staroste Powiatu
Sztumskiego w rozbiciu na poszczegdlne lata, wydanych w latach 2019-2023

Zbiorcze zestawienie liczby pozwolen na budowe
wydanych przez Staroste Powiatu Sztumskiego w
rozbiciu na poszczegodlne lata, wydanych w latach 2019-
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W analizowanym okresie na obszarze miasta i gminy Sztum wydano 307 pozwolen na budowe.
Najwiecej pozwolen na budowe wydano w 2021 — 85, najmniej w roku 209 i 2023 — 51.

W Tabeli T11 zestawiono inwestycje wedtug obrebdéw dla wazniejszych inwestycji, tgcznie w latach
2019- 2023.

Tabela T11. Zestawienie inwestycji wedtug miejscowosci dla wazniejszych inwestycji, tacznie w latach 2019
—2023.
NR NAZWA OBREBU | Budynki | Budynk | Budynki | Budynki | Budynki |Budynki| Budynki| Drogi, | Infrastr
OBRE mieszka i mieszkal | ustugowe | gospodar | sktado | produkc| mosty, | uktura | Razem
BU Ine mieszk no a) cze9), we yine, | zjazdy?) | technicz
jednoro | alne — ust garaze w magazy nac
dzinne? | wieloro | ugowe® siedlisk | ny?
dzinne® ach
) rolnych®
)
0001 |BARLEWICE 8 1 1 2 4 18
\ 0002 |BIALAGORA |1 1 \ 2
\ 0003 | CYGUSY \ 1 1
\ 0004 |GOSCISZEWO |24 2 \ 1 7 34
‘ 0005 |GRONAIJNY 1 ‘ 1
\ 0006 | KEPINA 14 \ 6 20
\ 0007 |KONIECWALD |13 \ 1 9 23
\ 0008 | KOSLINKA \ 1 1 2
\ 0009 | MICHOROWO ‘ .
‘0010 NOWA WIES |4 1 ‘1 1 7
‘ 0011 | PIEKLO ‘ 1 1
\ 0012 |PIETRZWAtD |1 \ 1

\ 0013 | POLASZKI
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Tabela T11. Zestawienie inwestycji wedtug miejscowosci dla wazniejszych inwestycji, facznie w latach 2019
—2023.
NR NAZWA OBREBU | Budynki | Budynk | Budynki | Budynki | Budynki |Budynki| Budynki| Drogi, | Infrastr
OBRE mieszka i mieszkal | ustugowe | gospodar | sktado | produkc| mosty, | uktura | Razem
BU Ine mieszk no a) cze?, we yjne, | zjazdy?) | technicz
jednoro | alne —ust garaze w magazy na¢
dzinne® | wieloro | ugowe® siedlisk ny?
dzinne® ach
) rolnych®
)
0014 |POSTOLIN 1 1 1 2 1 6
0015 |SZTUMSKA 13 1 2 4 20
WIES
0016 |SZTUMSKIE 22 1 4 2 1 30
POLE
0017 | USNICE 2 2 1 5 2 3 15
0018 |ZAJEZIERZE 33 1 1 2 8 1 3 49
G GMINA SZTUM | 147 1 1 9 9 3 21 4 35 230
M MIASTO SZTUM |17 1 1 15 5 4 6 6 55
‘ Inne inwestycje ¢ 22
(OGOLEM 307

rozbiérki budynkéw i muru.

a) Dotyczy budowy budynkéw i rozbudowy budynkdéw; US -obiekty sportu i rekreacji

b) Dotyczy drég: remontéw drég publicznych i zjazdéw z drég publicznych, odprowadzenia wéd
opadowych z drég; KS — parking; PR — $ciezka pieszo-rowerowa

c) Dotyczy urzadzen i sieci: EE — elektroenergetycznych, EG — gazowych, Ks — kanalizacji sanitarnej, KD —
kanalizacji deszczowej, W — wodociggow, T — Telekomunikacji, M- melioracji; EC- zaopatrzenia w ciepto

d) Inne inwestycjg dotyczg: zmiany projektéw, zmiana sposobu uzytkowania, remontéw i przebuddw,
instalacji wewnetrznych, ptyt gnojowych, szamb, ogrodzen, urzadzenia do pomiaru wiatru, rewitalizacji,

Pozwolenia na budowe na obszarze miasta i gminy Sztum w podziale na rodzaje inwestycji ( z
pominieciem inwestycji okreslonych jako ,Inne”), dotyczyty:
- budowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzonych: 164 to jest ok. 53 % ogétu

inwestycji,

- infrastruktury technicznej: 41, to jest ok. 13% ogdtu inwestycji,

- budynkow ustugowych: 24, to jest ok. 8 % ogdtu inwestycji,

- budynkéw produkcyjnych, magazynéw: 25, to jest ok. 8% ogétu inwestycji,
- budynki gospodarcze i garaze: 14, to jest ok. 5% ogdtu inwestycji,

- drdg, mostéw: 10, to jest ok. 3% ogdtu inwestycji.

Najwiecej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych powstato w Zajezierzu (ok. 20 % inwestycji z tej
grupy), Gosciszewie (ok. 15 %), Sztumskim Polu (ok. 13 %), miescie Sztum (ok. 10 %), Kepina,

Koniecwatd i Sztumska Wies (ok. 9 %).
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Najwiecej budynkéw ustugowych powstato na obszarze miasta Sztum (ok. 27 % inwestycji z tej grupy).
W miescie Sztum zrealizowano tez najwiecej budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych (ok. 31 %
inwestycji z tej grupy).

Zadne znaczace inwestycje nie byly realizowane w obrebach: Cygusy, Michorowo, Piekfo, Polaszki,
Pietrzwatd i Gronajny.

Analiza rodzajoéw, liczby i rozmieszczenia wydanych pozwolen na budowe wykazata, iz nowe inwestycje
najliczniej powstajg w miescie Sztum i w jego bezposrednim otoczeniu i dotyczg gtéwnie budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych.

Budynki ustugowe powstajg gtdwnie w miescie Sztum i jest to zwigzane z popytem na ustugi w miescie
Sztum.

CZESC 111. OCENA AKTUALNOSCI OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

lIl.1. Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Sztum.

I1.1.1 Stan prawny dokumentu studium.

Dla obszaru miasta i gminy Sztum obowigzuje Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy SZTUM sporzadzone w 2013 r. i uchwalone uchwatg

nr XXXVI/342/2013 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 listopada 2013 r.. Studium zostato zmienione:

1) Dla fragmentu miejscowosci Gorki w obrebie Barlewice, potozony pomiedzy drogami wojewddzkimi
nr 517 i522 oraz lasem i terenem zadrzewionym, o powierzchni ok. 84,70 ha —zmiana nr |,

2) Dla fragmentu obrebu Nowa Wie$ potozony pomiedzy drogg krajowg nr 55 a obrebem Postolin o
powierzchni ok. 178,50 ha —zmianal Il.

Zmiany studium zostaty uchwalone uchwatg nr XXI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 lipca

2020 r. Ponadto, w trakcie sporzadzania zmiany nr | i Il do studium wprowadzono tereny

udokumentowanych zt6z wg https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web, czerwiec 2020 r.

Dokument studium sktada sie z:

1) Tekstu studium obejmujgcego: czes¢ | — uwarunkowania, czes¢ Il — Kierunki zagospodarowania

przestrzennego gminy oraz uzasadnienia zawierajgcego objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze

ustalen studium; Dodatkowo w tekscie studium umieszczono 5 pomocniczych schematdw obrazujgcych

ochrone s$rodowiska, ochrone débr kultury, infrastrukture techniczng, komunikacje, sytuacje

planistyczng.

2) Rysunku: Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum w skali

1:10000.

Zmiana ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688) o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw wprowadzita w
miejsce Studium nowy dokument planistyczny o nazwie PLAN OGOLNY.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy:
Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc
do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia
31 grudnia 2025 r. i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.

Zgodnie z art. 65 ust. 2 ww. ustawy zmiana studium na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
mozliwa jest do dnia 31 grudnia 2025 r. jesli:
1) przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektéw
tych studiow albo ich zmian;
2) zmiana tych studiow dotyczy wytqgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego
lub
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3) zmiana tych studiow dotyczy wylqgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o
zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z
2018 r. poz. 1235) lub dziatalnosci, o ktérejf mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

Art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze dotyczy poszukiwania
i rozpoznawania zt6z kopalin, ktére sg witasnoscig goérniczg, art. 2a dotyczy poszukiwania
i rozpoznawania zt6z weglowodoréw oraz wydobywania weglowodoréw ze ztdz.

Studium jest podstawg do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do
dnia utraty jego waznosci.

[1.1.2. Stan rzeczowy dokumentu studium.
Analiza tresci uwarunkowan zawartych w studium wykazata, ze uwarunkowania zawarte
w dokumencie Studium z uwagi na rozwdj przestrzenny i gospodarczy oraz zwigzane z nim zmiany
w zagospodarowaniu terendw s3 w nieaktualne w odniesieniu do oceny zagospodarowania
przestrzennego, demografii i warunkéw spotecznych.
Analiza tresci kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zawartych w studium - wykazata, ze
kierunki rozwoju zawarte w studium sg aktualne.
W przypadku zmiany studium dopuszczonej w art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 24
sierpnia 2023 r. poz. 1688) o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych ustaw, zmiana nastepuje na podstawie art. 9, 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
obowigzujgcej do dnia 24 wrzednia 2023 r.
3a. Zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania o w czesci tekstowej jak
i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej
zmiany przestajq by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.

Nie ma wiec prawnej mozliwosci aktualizacji ani zmiany studium niezaleznie od stopnia jego aktualnosci
ani ztozonych wnioskdéw, na inne cele niz podano w pkt I11.1.1.

Przy dopuszczonej przepisami art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. , zmianie studium wymagana
bedzie aktualizacja uwarunkowan dla terenéw zmiany studium w zakresie, w jakim beda dotyczyty
terenu objetej zmiang studium. Kierunki zagospodarowania przestrzennego réwniez muszg byc
uaktualnione w zakresie objetym zmiang studium.

Dokument studium w obecnej postaci stanowi podstawe do sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

[1.1.3. Wnioski 0 zmiane studium.

W analizowanym okresie nie wptynety do Burmistrza ani do Rady Miejskiej wnioski o zmiane studium.
Jeden wniosek, dotyczacy zmiany planu w Nowej Wsi, wymagatby wyprzedzajacej zmiany studium.
Whniosek dotyczy przeanalizowania rozszerzenia katalogu substancji, przy pomocy ktorych mozna
prowadzi¢ rekultywacje.

Zakres wniosku nie miesci sie w zakresie zmian studium dopuszczonym ustawg z dnia 7 lipca 2023 .
(Dz.U. z 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688) o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i nie moze by¢ zrealizowany.

Whiosek moze by¢ zakwalifikowany jako wniosek do planu ogdlnego.

[ll.1.4. Podsumowanie.
Na podstawie przeprowadzonej analizy, rekomenduje sie podjecie uchwalty, stwierdzajacej, ze
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
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Sztum jest:

1) nieaktualne w zakresie uwarunkowan dotyczqcych stanu zagospodarowania terenow
i zagadnien spotecznych, co wynika z rozwoju gospodarczego, przestrzennego i jakosciowego
miasta i gminy Sztum;

2) aktualne w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

3) nieaktualne uwarunkowania muszq zostac¢ poddane aktualizacji przy zmianach studium,
ktore sq dopuszczone w art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 24 sierpnia 2023
r. poz. 1688) o zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw.

111.2. Analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stan na dzien

10.02.2024 r.

1.2.1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, stuzgcym ustaleniu

przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, okresleniu sposobdéw

zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu a takze ochronie wartosci historycznych, kulturowych

i Srodowiska przyrodniczego obszaru.

Podstawg prawng sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jest ustawa

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. po. 977 ze

zm.). Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) wprowadzita zmiany w procedurze

sporzadzania, oraz w zakresie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego decyduje Rada

Miejska, poprzez podjecie uchwaty. Uchwate Rada podejmuje z wtasnej inicjatywy, na wniosek

burmistrza lub w wyniku zgtoszenia w ramach obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej’.

Przed podjeciem uchwaty burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do

sporzgdzenia planu miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Integralng czescig uchwaty jest zatacznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem

planu miejscowego.

Ze sporzadzenia planu miejscowego wytgczone sg tereny zamkniete, wytgczenie nie dotyczy terendw

zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

Projekt planu sporzadza Burmistrz w oparciu o tryb sporzgdzenia planu miejscowego okreslony w art.

17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w

Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

Rada Miejska uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu:

- Ze nie narusza on ustalen studium — dotyczy plandw miejscowych uchwalanych do dnia utraty
waznosci studium,

- ze jest zgodny z ustaleniami planu ogdlnego — dotyczy plandw miejscowych uchwalanych na
podstawie planu ogdlnego.

[.2.1. Wykaz plandw miejscowych.

Na obszarze miasta i gminy Sztum obowigzuje 28 plandéw miejscowych, obejmujgcych powierzchnie
1222,37 ha, co stanowi ok. 6,78 % powierzchni miasta i gminy, w tym:

- na terenie miasta 10 plandéw, zajmujgcych powierzchnie 207,30 ha, co stanowi ok. 45,16 %
powierzchni miasta,

- na terenie gminy 18 plandw, zajmujacych powierzchnie 1015,07 ha, co stanowi ok. 5,70 % powierzchni

7 Na podstawie art. 41a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym.
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gminy.
Od dnia 01.01.2016 r. powierzchnia terendw objetych planami zwiekszyta sie o 378,75 ha (w tym na
terenie miasta 26,15 ha).

SCHEMAT S10. Miasto Sztum. Procent pokrycia planami miejscowymi.

]l
u2
1.Powierzchnia objeta planami miejscowymi 45,16 %
2. Powierzchnia nie objeta planami miejscowymi 54,84%.
SCHEMAT S11. Gmina Sztum. Procent pokrycia planami miejscowymi.
=l
-2

1.Powierzchnia objeta planami miejscowymi 5,20%
2. Powierzchnia nie objeta planami miejscowymi 94,80%.

Na podstawie ustawy z dnia 12 lipca 1984 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1989 . Nr 17
31



Miasto i gmina Sztum, Analiza za okres 2018-2024.

poz. 99 z pdzn. zm.) dla obszaru miasta i gminy Sztum sporzadzono miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Plany te stracity moc z dniem 31.12.2003 r., na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednak plan ogdlny gminy Sztum i plan ogdlny miasta Sztum zachowujg waznos¢ w odniesieniu do
decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dotyczgcych zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze. Zgody te mogg by¢ wykorzystane przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
oraz przy sporzadzaniu nowych planéw miejscowych na gruntach rolnych klasy Il, 11, dla ktérych te
zgody zostaty uzyskane.

W gminie Sztum, najwieksze powierzchniowo obszary objete planami miejscowymi znajdujg sie
w miesécie Sztum oraz otoczeniu miasta Sztum: w obrebie Sztumskie Pole (prawie caty obreb),
Koniecwatd i Kepina. W rejonach tych wystepuje tez najwiecej procesow inwestycyjnych w zakresie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug.

Plany tez najczesciej podlegajg zmianom, ktdére sg podejmowane w odpowiedzi na sktadane wnioski
lub z inicjatywy Burmistrza wynikajgcej z realizacji celéw publicznych lub w celu ograniczenia skutkow
finansowych.

Wedtug danych statystycznych na dzien 31.12.2022% r. w obowigzujacych miejscowych planach

poszczegdlne funkcje majg nastepujacy udziat procentowy:

- funkcje zabudowy mieszkaniowej: 37,90 %, w tym na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 13,00 %,

- funkcje zabudowy ustugowej: 19,50 %, w tym na cele ustug publicznych 6,00 %,

- funkcje rolnicze 10,10 %,

- funkcje zabudowy techniczno-produkcyjnej 13,10%,

- funkcje zieleni i wéd 12,70 %,

- funkcje komunikacji 5,50 %,

- funkcje infrastruktury technicznej 1,20 %.

W pordwnaniu z rokiem 2016, najbardziej zwiekszyta sie powierzchnia terenéw przeznaczonych na

funkcje techniczno-gospodarcze - wzrost o 5,40 %.

Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta
i gminy Sztum przedstawia Tabela T1.

Informacje o aktualnie obowigzujacych planach miejscowych dostepne sg na stronie internetowej
miasta i gminy Sztum: https.//sztum2e-geoportal.pl/spis-danych-przestrzennych.

Tabela T12. Wykaz obowigzujgcych MPZP (stan na dziert 10.02.2024 r.).

Lp. |Nazwa miejscowego | Nr i data uchwaty |Publikacja planu | Powierzc | Funkcje Uwagi
planu Rady Miejskiej hnia dominujgce
zagospodarowania uchwalajgcej plan obszaru
przestrzennego objetego
(MPZP/numer w planem
systemie SIP°)

MIASTO SZTUM

1 MPZP  dla  czesci| VII/36/2007 zdnia | Dz.U.Woj. | 6,58 ha Zabudowa
obszaru w obrebie Il 31.03.2007 . Pom. mieszkaniowa,
Miasta Sztum Z 2007 r. Nr zielen

8 Dane na podstawie danych statystycznych zawartych w druku GUS — PZP-1 Planowanie przestrzenne w gminie
SZTUM za rok 2022.
® Https://sztum2.e-geoportl.pl/ spis-danych-przestrzennych
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Tabela T12. Wykaz obowigzujgcych MPZP (stan na dziert 10.02.2024 r.).

Lp. |Nazwa miejscowego | Nr i data uchwaty |Publikacja planu | Powierzc | Funkcje Uwagi
planu Rady Miejskiej hnia dominujgce
zagospodarowania uchwalajgcej plan obszaru
przestrzennego objetego
(MPZP/numer w planem
systemie SIP°)

(MPZP 2) 103 poz. 1660. urzadzona.

2. MPZP  dla  czesci| XX/60/2007 z dnia Dz.U. Woj. | 5,50 ha Zabudowa
obszaru w obrebach 26.06.2007r. Pom. mieszkaniowa,
KONIECWALD Z 2007 r. Nr ustugi,

i KEPNIA. 146 poz. 2749 produkcja.
(MPZP 3)

3. | MPZP obszaru XVI1/117/2007 Dz.U. Woj. 86,00 Historyczne Brak
,Centrum Miasta z dnia Pom. ha. centrum miasta | informacji
Sztum” 20.12.2007r. Z2008r. Nr15 i jego o
ograniczonego poz. 384. otoczenie. wystepuja
ulicami: Zabudowa cych
Kochanowskiego, mieszkaniowa | obiektach
Parku Miejskiego, wielorodzinna, | ujetych
brzegiem Jeziora ustugi, tereny w GEZ
Barlewickiego, rekreacyjne. iw WEZ.
skrzyzowaniem ulic
Barczewskiego
i Jagietty oraz
brzegiem Jeziora
Sztumskiego do plazy
miejskiej poprzez
cze$¢ ul. Reja do
skrzyzowania ulic
Sienkiewicza
i Nowowiejskiego do
ulicy
Kochanowskiego.

(MPZP 4)

4, MPZP czesci obszaru XXVI11/182/08 Dz.U. Woj. 80,50 Funkcje
w obrebie Sztumskie | z dnia 30.08.2008r. Pom. ha zabudowy
Pole Z2008 r. Nr mieszkaniowej
(MPZP 6) 115 poz. 2750 jednorodzinnej,

ustugowej,
tereny do
zalesienia.

5. |Zmiana MPZP obszaru| XXVI/249/2012 Dz.U. Woj. 2,57 6 obszaréw o Dodano
Centrum Miasta| z dnia 29.12.2012r. Pom. ha funkcjach: ustalenia
Sztum Z2013r. poz. zabudowy dotyczace
(MPZP 5) 1293. mieszkaniowej | obiektow

wielorodzinnej, | zabytkowy
ustug, zieleni ch.
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Tabela T12. Wykaz obowigzujgcych MPZP (stan na dziert 10.02.2024 r.).

Lp. |Nazwa miejscowego | Nr i data uchwaty |Publikacja planu | Powierzc | Funkcje Uwagi
planu Rady Miejskiej hnia dominujgce
zagospodarowania uchwalajgcej plan obszaru
przestrzennego objetego
(MPZP/numer w planem
systemie SIP°)

urzgdzonej,
sportu i
rekreacji.
Obwieszczenie nr 2.2015 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie ogtoszenia
tekstu jednolitego MPZP obszaru Centrum Miasta Sztum.

6. MPZP dla terenéw| XLIV/434/2014 Dz.Urz. Woj. | 20,57 Zabudowa
przy ul.| z dnia 29.08.2014r. | Pom. z 2014 r. ha mieszkaniowa
Kochanowskiego w poz. 3100. jednorodzinna,
obrebie | miasta mieszkaniowo —

Sztum ustugowo,
(MPZP 10) zieleni
izolacyjnej.

7. |ZMIANA MPzZP XLVIII.396. Dz.U. Woj. | 0,47 ha Zabudowa Zmiana
obszaru Centrum 2018 z dnia Pom. mieszkaniowa planu
Miasta Sztum. 21.05.2018r. z2018r. wielorodzinna,

Rejon ul. Chetminskiej Poz. 2391.339 ustugi.
i ul. Stowackiego.
(MPZP 16)

8. |ZMIANA MPZP XXI1.153.2020 Dz.U. Woj. | 0,57 ha Ustugi. Zmiana
obszaru Centrum| z dnia 02.07.2020r. Pom. planu
Miasta Sztum Z22020r.

w jednostkach Poz.3473
urbanistycznych

B48UPu, B50KP przy

ul. Mickiewicza w

Sztumie.

(MPZP 20)

9. |ZMIANA XXXI11.264.2021 |Dz.U. Woij.[ 1,40 ha Zabudowa Zmiana
w REJONIE UL.| z dnia 26.05.2021r. Pom. mieszkaniowa planu
KOCHANOWSKIEGO Z 2007 r. Nr 146 wielorodzinna,

W SZTUMIE poz. 2749. jednorodzinna,
(MPZP 25). ustugi, zielen
urzadzona.

10. |ZMANA MPZP XXXIX.335.2021 Dz.Urz. Woj. | 0,20 ha. Zabudowa Zmiana
Dla centrum miasta|z dnia 29.12.2021r. | Pom. z 2022 . mieszkaniowo- planu
Sztum w jednostce poz.339. ustugowa,
urbanistycznej zielen
B14MW/UH przy urzadzona.

Placu Wolnosci w
Sztumie.
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Tabela T12. Wykaz obowigzujgcych MPZP (stan na dziert 10.02.2024 r.).

Lp. |Nazwa miejscowego | Nr i data uchwaty |Publikacja planu | Powierzc | Funkcje Uwagi
planu Rady Miejskiej hnia dominujgce
zagospodarowania uchwalajgcej plan obszaru
przestrzennego objetego
(MPZP/numer w planem
systemie SIP°)

(MPZP 26).

11. |MPZP przy ul. Reja w XXXVIII.224. Dz.Urz. Woj. | 0,57 ha Zabudowa
Sztumie 2021 Pom. z 2021r. mieszkaniowa
(MPZP 22). z dnia 27.01.2021r. poz. 797. wielorodzinna.

12. |MPZP za Jeziorem LXI.532.2023 Dz.Urz. Woj. | 2,37 ha Zielen
Sztumskim w obrebie Z dnia Pom. z 2023r. urzadzona
3 miasta Sztum. 27 wrzesnia 2023r. | poz. 4666. tereny rolnicze
(MPZP 31) bez zabudowy.
Powierzchnia terendw objetych planami miejscowymi w 207,30
miescie Sztum. ha

B. GMINA SZTUM

1. MPZP  dla  czesci XX/60/2007 Dz.U. Woj. 178,50 Produkcja,
obszaru w obrebach| z dnia 26.06.2007r. Pom. ha ustugi,
KONIECWALD Z2007 r. Nr rolnictwo, lasy i
i KEPNIA. 146 poz. 2749 tereny do
(MPZP 3) zalesienia.

2. MPZP czesci obszaru XXVI1/182/08 Dz.U. Woj. 217,50 Funkcje
w obrebie Sztumskie| z dnia 30.08.2008r. Pom. ha zabudowy
Pole Z 2008r. mieszkaniowej
(MPZP 6) Nr 115 poz. jednorodzinnej,

2750 ustugowej,
tereny do
zalesienia.

3. MPZP dla terenu LIl/415/10 Dz.U. Woj. 240,00 Produkcja,
bytej Farmy Tuczu z dnia 10.11.2010r. Pom. ha ustugi,
Trzody Chlewnej w Z 2010r. tereny rolnicze
Czernienie z Nr 159 poz. z zabudowa
obszarem terenéw 3234, zagrodoway,
przylegtych, tereny lesne i
potozonych do zalesienia.
czesciowo w
obrebach Barlewice i
Postolin.

(MPZP 7)

4. | ZMIANA MPZP czesci X/75/2011 Dz.U. Woj. | 0,32 ha
obszaru w obrebie z dnia 30.08.2014r. Pom.
Sztumskie Pole Z2011r.

- dla terenu Nr 171 poz.
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Tabela T12. Wykaz obowigzujgcych MPZP (stan na dziert 10.02.2024 r.).

Lp. |Nazwa miejscowego | Nr i data uchwaty |Publikacja planu | Powierzc | Funkcje Uwagi
planu Rady Miejskiej hnia dominujgce
zagospodarowania uchwalajgcej plan obszaru
przestrzennego objetego
(MPZP/numer w planem
systemie SIP°)
19/1.1.KP w jedn. 3937.

Urb. 05.UU.19.
(MPZP 9)

5. ZMIANA MPZP XXVIINL.212. Dz.U. Woj. 12,50 Produkcja, Zmiana
KONIECWALD, dziatki 2016 Pom. z 2016r. ha sktady, planu.
nr214/5i214/6. z dnia magazyny,

(MPZP 18). 19.10.2016r. teren
Specjalnej
Strefie
Ekonomiczne;j.

6. |ZMIANA MPZP czesci XXX.223.2016 Dz.U. Woj. 11,00 Produkcja, Zmiana
obszaru w obrebie z dnia Pom. ha. sktady, planu
Sztumskie Pole. 23.11.2016r. Z 2016r. poz. magazyny,

(MPZP 11) 4618. ustugi.

7. |MPZP DLA CZESCI XXI1.175.2016 Dz.U. Woj. 12,50 Produkcja, Zmiana
OBSZAR W OBREBIE| z dnia 27.04.2016r. | Pom. z 2016 r. ha sktady, planu.
KONIECWALD poz.2075. magazyny,

(strefa ll) teren
(MPZP 12) Specjalnej
Strefie
Ekonomicznej.
8. | MPZP w Zajezierzu XXXIX.317.2017 Dz.U. Woj. 9,30 ha. Ustugi,
(MPZP 13) Z dnia 30.08.2017r. Pom. zabudowa
Z 2017r. poz. mieszkaniowo —
3426 ustugowa, las,
zielen.

9. MPZP na terenie XLI1.339.2017 Dz.U. Woj. 24,00 Produkcja,
gminy Sztum w czesci| z dnia 30.11.2017r. Pom. ha sktady,
obszaru w obrebie Z 2017r. poz. magazyny,
Gosciszewo. 99. ustugi,

(MPZP 14) magazyny, las,

teren rolniczy,

przebieg linii
elektroenergety

cznej 110 kv
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Tabela T12. Wykaz obowigzujgcych MPZP (stan na dziert 10.02.2024 r.).

Lp. |Nazwa miejscowego | Nr i data uchwaty |Publikacja planu | Powierzc | Funkcje Uwagi
planu Rady Miejskiej hnia dominujgce
zagospodarowania uchwalajgcej plan obszaru
przestrzennego objetego
(MPZP/numer w planem
systemie SIP°)

10. |ZMIANA MPZP czesci LI.421.2018 Dz. Urz. Woj. | 1,86 ha Produkcja Zmiana
obszaru w obrebie| z dnia 24.08.2018r. | Pom. z 2018r. ustugi, planu.
Sztumskie Pole poz. 3822. oczyszczalnia
(MPZP 17) Sciekow.

MPZP z poz. 6,10,17 majg tekst jednolity przyjety obwieszczeniem nr 1.2018 Rady Miejskiej w
Sztumie z dnia 14.06.2018 r.

11. |ZMIANA MPZP XXVI1.212.2020 Dz. Urz. Woj. | 17,60 Produkcja,
Dla czesci obszaru w Z dnia Pom.z2022r. ha sktady
obrebie Koniecwatd i 16.12.2020 poz. 127 magazyny,
Kepina ustugi.

12. |ZMIANA MPZP XX1X.231.2021 Dz. Urz. Woj. | 19,22 Produkcja,
Dla czesci obszaru w Z dnia Pom. z2021r. ha sktady
obrebie Koniecwatd i 02.24.2021r poz. 1112 magazyny,
Kepina ustugi.
(MPZP 23)

13. |MPZP w Godrkach obr. XXX.236.2021 Dz. Urz. Woj. | 101,80 Produkcja,
Barlewice. Z dnia 31.03.2021r. | Pom. z 2021 . ha sktady
(MPZP 24) poz. 1634 magazyny,

ustugi.

14. |ZMIANA MPZP czesci XLI.359.2022 Dz. Urz. Woj. | 40,63 Zmiana Zmiana
obszaru w obrebie| z dnia 23.02.2022r. | Pom. z 2022 r. ha wskaznikéw | tekstowa.
Sztumskie Pole poz. 1224, zabudowy.

(MPZP 27)

15 |ZMIANA MPZP w/| XLIII.388.2022 Dz. Urz. Woj. | 84,47 Ustugi, Zmiana
Nowej Wsi z dnia Pom.z2022r. ha zabudowa planu.
(MPZP 28) 23.02.2022r. poz. 2034. zagrodowa,

tereny i obszary
gornicze, tereny
rolnicze i lasy.

16. |ZMIANA MPZP czesci| XLIX.446.2022 Dz. Urz. Woj. | 21,31 Zabudowa Zmiana
obszaru w obrebie|Z dnia 26.10.2022r. | Pom. z 2022 . ha mieszkaniowa planu.
Sztumskie Pole. poz. 2262. jednorodzinna,

(MPZP 29) zabudowa
mieszkaniowo-
ustugowa.

17. |ZMIANA MPZP dla| XLIX.447.2022 Dz. Urz. Woj. | 49,34 Zabudowa Zmiana
cze$ci obszaru w|Zdnia 26.10.2022r. | Pom. z 2022 r. ha mieszkaniowa planu.
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Tabela T12. Wykaz obowigzujgcych MPZP (stan na dziert 10.02.2024 r.).

Lp. |Nazwa miejscowego | Nr i data uchwaty |Publikacja planu | Powierzc | Funkcje Uwagi
planu Rady Miejskiej hnia dominujgce
zagospodarowania uchwalajgcej plan obszaru
przestrzennego objetego
(MPZP/numer w planem
systemie SIP°)
obrebie Koniecwatd i poz.4463. jednorodzinna,

Kepina zabudowa
(MPZP 30) mieszkaniowo-
ustugowa.

18. |MPZP dla czesci| LXIV.562.2023 Dz. Urz. Woj. | 13,85 Produkcja, Zmiana
obszaru w obrebie|Z dnia 28.12.2023r. |[Pom. z2024r.-| ha sktady, planu.
Kepina poz. 594. magazyny,

ustugi,
zabudowa
mieszkaniowa,
zielen
naturalna.
Powierzchnia terenédw objetych planami miejscowymi w|1015,07
gminie Sztum ha
Powierzchnia terendw objetych planami miejscowymi w|1222,37
miescie i w gminie Sztum ha

RYSUNEK R3. GMINA SZTUM. TERENY OBIJETE PLANAMI MIEJSCOWYMI.
RYSUNEK R4. MIASTO SZTUM. TERENY OBJETE PLANAMI MIEJSCOWYMI.

[11.2.2.0cena zawartosci plandw miejscowych

Obowigzujace plany miejscowe sktadajg sie z czesci tekstowej — uchwaty i z cze$ci graficznie — rysunkdéw
planéw. Rysunki panu sporzadzane byly w skali 1:1000, 1:2000 — dla planéw obejmujgcych duze
obszary, 1:500 — dla planéw obejmujgcych bardzo mate obszary.

Oceniajgc  zgodnos$¢ planéw miejscowych z wymogami art. 15 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (dotyczy zakresu obowigzkowych ustalen planu), mozna stwierdzic:
- plany miejscowe sporzadzone i uchwalone do roku 2016 nie zawierajg wyrdznionych ustalen
dotyczacych zasad ksztattowania krajobrazu, poniewaz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzujgca w okresie ich sporzadzania nie zawierata takiego wymogu,

- zasady te sg w tych planach uwzglednione poprzez ustalenia dotyczace wskaznikéw i form zabudowy,
zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

- plan dla obszaru ,Centrum Miasta Sztum” nie zawiera informacji o obiektach ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, poniewaz w okresie jego sporzgdzania Gmina Ewidencja Zabytkéw nie byta jeszcze
sporzgdzona; plan ten zawiera zasady ochrony zabytkow i ustala obiekty o wartosciach kulturowych do
ochrony.

Oceniajgc zgodnos¢ plandw miejscowych z wymogami art. 16 ust. 1 na ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktdry dotyczy skali map i rodzaju map, na ktérych sporzadza sie
rysunki planéw, mozna stwierdzié:

- rysunki planéw miejscowych zostaty sporzgdzane we wtasciwych skalach i na mapach pozyskanych
z zasobdéw geodezyjnych,
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- rysunku planéw spetniajg wymogi obecnie obowigzujgcych przepiséw.

Oceniajac zgodnosé plandw miejscowych z obowigzujgcymi przepisami stwierdza sie:

- plany miejscowe s3 zgodne z obowigzujgcymi przepisami ustaw o ochronie przyrody i o ochronie
zabytkdw,

- obowigzujace obecnie obszary zagrozenia powodzig nie dotyczg obowigzujgcych plandw.

[1.2.3. Stan prawny planéw miejscowych.

Wszystkie obowigzujgce plany miejscowe sg zgodne z prawem obowigzujgcym na czas ich
sporzadzania.

Nowelizacja lub zmiana przepisdw powigzanych z planowaniem przestrzennym nie powoduje utraty
waznosci planéw miejscowych obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie danej nowelizacji, zachowujg
SWO0jg moc.

Wszystkie obowigzujgce plany miejscowe zachowuja aktualnos¢ prawna.

Ponadto ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z dnia 24.09.2023 r. poz. 1688), stanowi:

Art. 67. 1. Dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg moc
na danym obszarze do dnia wejscia w Zycie nowych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na tym obszarze i mogq by¢ zmieniane.

[1.2.4.Wnioski 0 zmiane plandw miejscowych.
W Tabeli T13 ujeto wnioski o zmiane planéw miejscowych ztozone od 2021 r. do korica stycznia 2024 r.

Tabela T13. Wykaz wnioskéw o sporzadzenie MPZP lub zmiane MPZP

L.p. |Data Whioskodawca Obreb Tres¢ wniosku MPZP Uwagi
ztozenia dziatka
wniosku
1 |02.06. |Dwie osoby Sztumskie Teren MPZP Sztumskie W MPZP teren
2021 fizyczne Pole przeznaczy¢ na Pole zabudowy
(pismo nr 5409) |Dz. nr313/2 |funkcje Uchwata RM mieszkaniowo-
przemystowe i XXVI1/182/08 ustugowej i teren
ustugowe, z rolniczy.
dopuszczeniem W studium obszar
budowy o symbolu Mu.
elektrowni
fotowoltaicznej
oraz
infrastruktury

technicznej, bez
ograniczenia

mocy.
2 |13.10. |Dwie osoby | Sztumskie Usuniecie  pasa|MPZP  Sztumskie | Wystepuje
2021 fizyczne Pole infrastruktury Pole zgodnos¢ ze
(pismo nr9829) |Dz.nr17/3 |01/1.3.IT Uchwata RM |studium (obszar
XXVI1/182/08 Mu).
Whniosek do
uwzglednienia.
3 |21.10. |Osoba fizyczna Sztumskie Zmienié MPZP  Sztumskie | MPZP w
2022 (pismo nr| Pole przeznaczenie Pole opracowaniu, na
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Tabela T13. Wykaz wnioskéw o sporzgdzenie MPZP lub zmiane MPZP

L.p. |Data Whioskodawca Obreb Tres¢ wniosku MPZP Uwagi
ztozenia dziatka
wniosku
12307/22) Dz. nr 274/9 |budynku Uchwata RM | podstawie
ustugowo- XXVI1/182/08 uchwaty RM nr
biurowego na LVI.499.2023 z
budynek dnia 26 kwietnia
mieszkalny. 2023 r.
4 |05.04. |Osoba fizyczna Miasto Zmiana MPZP  Sztumskie | Wystepuje
2023 (I.LE.M) Sztum Obr 4. | przeznaczenia Pole zgodnos¢ ze
Pismo nr 3977/23 | Dz. nr 1. terenu rolniczego | Uchwata RM | studium.
na zabudowe | XXVI1/182/08
mieszkaniowg
jednorodzinng.
5 128.06. |Osoba fizyczna Obr. Usuniecie- MPZP  Sztumskie | Wystepuje
2023 (J.Mm) Sztumskie przesuniecie Pole zgodnos¢ ze
Pismo nr 7253 Pole wzdtuz  miedzy | Uchwata RM | studium.

Dz. nr451/2 |pasa XXVI1/182/08 Whiosek do
infrastruktury uwzglednienia.
technicznej Proponuje sie
01/1.3.T objecie planem

terenu
potozonego po
wschodniej drogi,
do obszaru
kolejowego.

6 |08.11. |AGROCHEMIA Zajezierze Zmiana planu dla| MPZP w Zajezierzu. | Projekt planu w
2023 UL. Zeromskiego Dz.nr 6/21,|terenu Baza | Uchwata RM |opracowaniu na
10 6/32,6/33,7,| Agrochemia. XXXIX.3217.2017. |podstawie

Sztum. 8/2i8/3 Powiekszenie uchwaty Rady
terenu o symbolu Miejskiej nr
4.U w kierunku LV1.498.2023.
potnocnym,
zwiekszenie
wskaznika
zabudowy 20,30
na 0,35,
zwiekszenie
wysokosci
budynkéw z 10m
nallm.
7. |28.11. |Starostwo Obr. Nowa |Przeanalizowanie | MPZP w Nowej Wsi | Wniosek niezgody
2023 Powiatowe w | Wies. rozszerzenia Uchwata RM |ze Studium.
Sztumie Dz.nr.388 i|katalogu XLIII.388.22
389 substancji, przy

pomocy ktérych
mozna prowadzic
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Tabela T13. Wykaz wnioskéw o sporzgdzenie MPZP lub zmiane MPZP

L.p. |Data Whioskodawca Obreb Tres¢ wniosku MPZP Uwagi
zfoZenia dziatka
wniosku
rekultywacje.
8. |25.01. |Osoba fizyczna|Obr. Przesuniecie linii| MPZP  Sztumskie | MPZP w
2024 (AP) Sztumskie zabudowy i| Pole, teren |opracowaniu, na
Pole powiekszenie 02.MU.05. podstawie
Dz. nr|obszaru uchwaty RM nr
314/32 zabudowy LV1.499.2023 z
dnia 26 kwietnia
2023 r.
9. |31.1. PVE 211sp.zo.o. |Obr. Tereny produkcji | Teren objety MPZP w
2024 Ul. Chodkiewicza |Sztumska energii planem. opracowaniu, na
7/11 85-065 wie$ podstawie
Bydgoszcz Dz. Nr 188, uchwaty RM nr
192, 295/8, LXI11.545.2023 Z
426/2, 29 listopada 2023
427/2, r.
428/2,
429/2,
430/2, 431,
432,456
Mu - obszary istniejgcej i projektowanej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na terenie
wiejskim.

Lokalizacje wnioskdw przedstawiono na Rysunku R7.

Omowienia wnioskéw:

1)

6 wnioskdéw dotyczy MPZP czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole:

wniosek W1 dotyczacy ustalenia funkcji przemystu z dopuszczeniem farm
fotowoltaicznych bez ograniczen — podana funkcja jest niezgodna ze studium;
Whnioskowana funkcja jest niezgodna z funkcjami terendw w otoczeniu, moze
powodowac konflikty spoteczne.

whnioski W2 i W5 dotyczg usuniecia pasa infrastruktury technicznej - sg uzasadnione,
wystepuje zgodnosc¢ ze Studium;

Proponuje sie objecie planem terenu potozonego po wschodniej drogi, do obszaru kolejowego.

whniosek W3 - jest realizowany (teren jest objety zmiang MPZP Sztumskie Pole, uchwata
RM nr LVI.499.2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r. ).

wniosek W4 dotyczacy ustalenia funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w terenach rolniczych - nie ma uzasadnienia;

W obrebie Sztumskie Pole i w tej czesci Miasta Sztum wystepujg znaczne powierzchnie
niezabudowanych terendéw  przeznczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

whiosek W8, dotyczgcy zmiany linii zabudowy w Sztumskim Polu — wniosek w realizacji,
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teren jest objety zmiang MPZP Sztumskie Pole, uchwata RM nr LVI1.499.2023 z dnia 26
kwietnia 2023 . .

2) wniosek W 6 dotyczacy MPZP w Zajezierzu — wniosek w realizacji, teren objety jest zmiang MPZP
w Zajezierzu, na podstawie uchwaty Rady Miejskiej nr LVI1.498.2023 z dnia 26.04.2023

3) wniosek W7 dotyczacy MPZP w Nowej Wi - jest niezgodny ze studium.
Whiosek moze zakwalifikowaé jako wniosek do Planu ogdlnego.

4) wniosek W9 dotyczacy MPZP w Sztumskiej Wsi (plan w opracowaniu) — nieuzasadniony.
Rysunek R7. Miasto i Gmina Sztum. Lokalizacja wnioskéw o zmiane plandw.

[1l.2.5. Podsumowanie

Przeprowadzona analiza zawartosci obowigzujacych planéw miejscowych pod katem rzeczowym i

prawny wykazata:

- pod wzgledem prawnym wszystkie plany zachowujg waznosé¢,

- pod katem zawartosci — tresci ustaledn i wymogdéw obowigzujgcych przepiséw plany w
wiekszosci sg aktualne,

- ztozone wnioski do zmiany plandéw dotyczgce zmiany ustalen planu w odniesieniu do ustalen,
ktore staty sie nieaktualne (np. pasy techniczne, drogi) mogg by¢ brane pod uwage do zmiany
plandw,

- ztozone whnioski dotyczgce zmiany funkcji, wymagajg ponownej analizy na etapie sporzgdzania
planu ogdlnego, z uwzglednieniem celdw rozwoju zawartych w strategii rozwoju gminy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, rekomenduje sie podjecie uchwaty, stwierdzajacej, ze
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum ze:

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgce na obszarze miasta i
gminy Sztum w dniu podjecia niniejszej uchwaty, zachowujq w catosci aktualnosc¢

111.3. Ustawy powigzane z planowaniem przestrzennym.

I1.3.1. Ustawa o rewitalizacji.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r o rewitalizacji (T.J. Dz.U. z 2021 r. poz. 485 ze zm)

umozliwia prowadzenie proceséw rewitalizacji niezaleznie od wielkosci jednostki samorzgdu
terytorialnego, skali jej problemoéw oraz Zrédet finansowania. Przepisy ustawy dostarczajg szeregu
praktycznych narzedzi, ktére pomagajg w przygotowaniu, zarzadzaniu i realizacji procesu rewitalizacji.
Podstawg dziatan rewitalizacyjnych jest odpowiedZz na problemy spofeczne, natomiast dziatania
w sferze planistycznej, technicznej, sSrodowiskowe] lub gospodarczej majg charakter uzupetniajacy.
Rewitalizacje prowadzi gmina przy aktywnym udziale interesariuszy, ktérymi moga by¢ podmioty
publiczne, prywatne, organizacje pozarzagdowe, a przede wszystkim mieszkancy. Rolg gminy jest
koordynacja i odpowiednie zaprogramowanie tego procesu.

Korzystanie z ustawy o rewitalizacji nie jest obowigzkowe — gminy moga oprzec¢ rewitalizacje
o programy przyjete w procedurze innej niz wynikajgce z ustawy — nie bedga jednak mogty w tej sytuacji
korzysta¢ z wynikajgcych z ustawy udogodnien.

Zgodnie z ustawg, rewitalizacja prowadzona jest na podstawie gminnego programu rewitalizacji (GPR),
ktéry zawiera m.in. przedsiewziecia rewitalizacyjne, harmonogram ich realizacji oraz ramy finansowe.
Gmina przed uchwaleniem GPR wyznacza dwa obszary: obszary zdegradowany, na ktérym kumulujg sie
problemy spoteczne, przestrzenne, techniczne, srodowiskowe i gospodarcze oraz obszar rewitalizacji,
ktéry gmina zamierza rewitalizowac.
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Gmina Sztum przystapita do sporzadzenia Gminnego Programu Rewitalizacji na lata 2023-2033 na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej nr LVI.511.2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia GPR.

Procedura przygotowania procesu rewitalizacji jest wieloelementowa i sktada sie z dwdch etapéw?™.
Po wykonaniu | etapu, obejmujgcego opracowaniu diagnozy, Rada Miejska podjeta uchwate nr
LVII1.497.2023 z dnia 14 czerwca 2023 r. o wyznaczeniu obszaru rewitalizacji,_oraz _uchwate nr
LVI.511.2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r. o przystgpieniu do sporzadzenia GPR.

Etap Il bedzie obejmowat nastepujgce dziatania:

- sporzadzenie projektu GPR (diagnoza, wizja, cele i kierunki dziatan),

- konsultacje projektu projekt interwencji rewitalizacyjnej w oparciu o rzeczywiste potrzeby obszaru
rewitalizacji i lokalnej spotecznosci,

- konsultacje projektu uchwaty o przyjeciu GPR,

- uchwalenie GPR przez Rade Miejska.

Na obszar rewitalizacji wybrano centralny fragment miasta Sztumu. Obszar ten charakteryzuje sie
kumulacjg réznych problemoéw, oraz jest wazny dla rozwoju lokalnego. Wyrdznia sie wartosciami
historycznymi i nagromadzeniem obiektdw o funkcjach publicznych - administracyjnych, ustugowych,
kulturalnych.
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RYSUNEK NR 5. MIASTO SZTUM. TERENY OBJETE REWITALIZACIA.

10 Informacje ze strony: https://sztum.pl/aktualnosci/rewitalizacja-w-sztumie-kamienie-milowe-procesu.html
' Mapa ze strony https://sztum.pl/aktualnosci/rewitalizacja-w-sztumie-kamienie-milowe-procesu.html
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[1.3.2. Ustawa , krajobrazowa”

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz. 774, 1688) - zwana dalej ,,ustawg krajobrazowa” wprowadzita
zmiane w ustawie z dnia 27 marca 2003 r w odniesieniu do ustalen art. 15 ust. 3 pkt 9.

Wynika z nich, ze w ustaleniach miejscowych planéw nie mozna wprowadzac regulacji z tego zakresu,
to jest ustala¢ zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen.

Na mocy art. 37a ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska moze
ustali¢c w formie uchwaty zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. Tak podjeta uchwata jest aktem prawa
miejscowego.

Uchwata krajobrazowa to narzedzie, za pomoca ktérego gminy mogg kompleksowo okresla¢ zasady i
warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosSciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane.

Przyjecie przez gmine uchwaty krajobrazowej umozliwia w dalszej kolejnosci podjecie uchwaty
dajacej podstawe do pobierania przez gmine opfat z tytutu umieszczania reklam.

Jak dotad Rada Miejska w Sztumie nie podjeta prac nad sporzgdzeniem regulacji dotyczgcych reklam

i obiektéw matej architektury na obszarze gminy ani miasta Sztum.

[1.3.3. Ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowniach wiatrowych.

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2021 r. poz.
742 ze zm) okresla warunki i tryb lokalizowania, budowy i przebudowy elektrowni wiatrowych, zasady
lokalizowania budynkéw mieszkalnych i sieci elektroenergetycznych w sasiedztwie elektrowni
wiatrowych oraz zasady i sposéb konsultowania ze spotecznoscig lokalng inwestycji w zakresie
elektrowni wiatrowych.

Zgodnie z tg ustawg, lokalizacja elektrowni wiatrowych moze nastgpi¢ wytgcznie na podstawie planu
miejscowego.

Plan miejscowy moze okresli¢ odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego minimum 700
m w oparciu o wyniki obowigzkowo sporzadzanej strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
Jesli w odlegtosci 10H znajduje sie obszar sgsiedniej gminy, plan musi obejmowaé ten obszar i zostac
zaopiniowany przez burmistrza.

Do dnia31.01.2024 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Sztum nie wptynat wniosek dotyczgcy sporzadzenia
planu miejscowego dla lokalizowania elektrowni wiatrowych.

[1.3.4. ,Spec” ustawa mieszkaniowa
Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2121 r. poz. 1538, z 2023 r. poz. 553, 803, 1688, 2029)
okresla zasady oraz procedury przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji i realizacji na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Art. 5 ust. 3. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi:
Inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszqgcq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze jest zgodna
z planem ogdlnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie z art. 76 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektérych innych ustaw do inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji

towarzyszacych, o ktérych mowa w ustawie zmienianej w art. 45, okreslonych we wniosku o ustalenie
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lokalizacji inwestycji ztozonym przed dniem 1 stycznia 2026 r., stosuje sie przepisy w brzmieniu
obowigzujgcym w dniu 31 grudnia 2025 r. oraz art. 53.
Art. 53 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw stanowi:
Do dnia 31 grudnia 2025 r. uchwaty w przedmiocie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszqcej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej
w art. 45, uchwala sie zgodnie z ustaleniami strategii, o ktorej mowa w art. 120zi ustawy
Zmienianej w art. 43.

WNIOSKI O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ W TRYBIE USTAWY Z DNIA 5 LIPCA
2018 R. O ULATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE] |
INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH.

1. Wniosek inwestora: Polska Fabryka Wodomierzy i Cieptomierzy Fila o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych polegajgcej na budowie 2 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych pieciokondygnacyjnych ,A i B”, z lokalami ustugowymi, garazami
podziemnymi i elementami zagospodarowania terenu na czesci dziatki nr ewidencyjny 234/17, obr. 1
m. Sztum przy ul. Spokojnej w Sztumie, ztozony w dniu 23.11.2020 r., modyfikacja wniosku pismo z
dnia 20.05.2021 .

Sprawa zakonczona uchwatg Rady Miejskiej nr XXVI11.225.2021 r. z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie
odmowy lokalizacji inwestycji mieszkaniowej j.w, ze wzgledu na negatywng opinie MKUIA oraz
niezmodyfikowanie wniosku odpowiednio do tej opinii.

2. Whniosek inwestora: G i P.B, petnomocnik M. Gtodek Archisfera, Matgorzata Gtodek, o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych polegajacej na budowie
dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych symbolem ,A”, ,B”” na dziatkach nr
419/4, 419/5, 419/6, 419/7, 419/8, 419/9 i 419/10 w obrebie 2 m. Sztum przy ul. Reja, ztozony w dniu
19.01.2022 .

Ze wzgledu na nieuzupetnienie wniosku zgodnie z wezwaniem z dnia 23.09.2022 r. wniosek
pozostawiono bez rozpatrzenia.

3. Whniosek inwestora: G i P.B, petnomocnik M. Gtodek Archisfera, Matgorzata Gtodek, o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcych polegajacej na budowie
trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych symbolem ,A”, ,,B” i” C” na dziatkach nr
419/4, 419/5, 419/6, 419/7, 419/8, 419/9 1 419/10 w obrebie 2 m. Sztum przy ul. Reja,

pismo z dnia 14.03.2023 r., modyfikacja wniosku pismo z dnia 13.12.2023 r.

Przygotowany projekt uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji ww. inwestycji ze wzgledu na
negatywne uzgodnienie planowanej inwestycji przez Pom. Woj. Konserwatora Zabytkow.

LOKALNE STANDARDY URBANISTYCZNE.
W celu dostosowania wnioskdéw dotyczacych inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszgcych do
warunkow miasta Sztumu, Rada Miejska podjeta uchwate nr XXX1.251.2021 z dnia 28 kwietnia 2021 r.
w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych na terenie miasta Sztum.
Uchwata okresla lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych na terenie miasta Sztum:
- dostepnosci do terenéw sportu i rekreacji,
- maksymalnej wysokosci budynkow,
- minimalnej liczby miejsc postojowych dla mieszkan i ustug,
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- korzystania z sieci cieptowniczej.

I.3.5. ,Spec” ustawa drogowa
Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drdg publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 162).
Zgodnie z art. 11i ust. 2.:
W sprawach dotyczgcych zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej nie stosuje sie przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji .
Ustawa okresla zasady i warunki przygotowania inwestycji w zakresie drég publicznych w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych a takze organy wtasciwe w tych
sprawach.
Ustawa zastgpita kilka wymaganych decyzji administracyjnych (np. decyzja o lokalizacji inwestycji,
decyzja o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci) kompleksowa decyzjg o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej (ZRID).
ZRID okresla m.in. wymagania dotyczgce powigzania drogi z innymi drogami publicznymi, linie
rozgraniczajgce teren, zatwierdzenie podziatu nieruchomosci, oznaczenie nieruchomosci lub ich czesci,
ktére przechodzg na skarb panstwa lub stajg sie wiasnoscia okreslonej jednostki samorzadu
terytorialnego czy tez zatwierdzenie projektu budowlanego.

Na podstawie ww. ustawy w gminie Sztum realizowana jest inwestycja: ,Budowa obwodnicy Sztumu w
ciggu drogi krajowej nr 55”, zgodnie z wariantem 3.

Przedmiotowe przedsiewziecie w wybranym do realizacji wariancie 3, polega na budowie drogi
stanowigcej obejscie miejscowosci Sztum (po wschodniej stronie) z potnocy na potudnie, wzdtuz
istniejgcej drogi krajowej nr 55. Poczatek inwestycji znajduje sie na potnoc od miasta Sztum w km
35+000, natomiast koniec na potudniu tuz za Sztumskg Wsig w km 42+500. Podstawowym celem
budowy obwodnicy Sztumu jest wyprowadzenie ruchu tranzytowego, jaki koncentruje sie w miescie na
drodze krajowej nr 55. Dzieki obwodnicy nastgpi poprawa bezpieczeristwa mieszkanncow, odcigzenie
uktadu komunikacyjnego i zwiekszenie przepustowosci ulic w Sztum.

Na dzien 30.01.2024 r. inwestycja znajduje sie na etapie wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach i prowadzone sg badania archeologiczne.

RYSUNEK NR 6.1. PRZEBIEG PLANOWANEJ OBWODNICY MIASTA SZTUM NA TLE GMINY.
RYSUNEK NR 6.2. PRZEBIEG PLANOWANEJ OBWODNICY MIASTA SZTUM NA TLE RYSUNKU STUDIUM.

I1.3.5. ,Spec” ustawa dotyczaca inwestycji zwigzanych z realizacjg Centralnego Portu Komunikacyjnego.
Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.
892 ze zm.).

Przepisy ww. ustawy ustalajg tryb zarzadzania przygotowania i realizacji Centralnego Portu
Komunikacyjnego i inwestycji towarzyszgcych.

Zgodnie z pismem Centralnego Portu Komunikacyjnego znak KPR.457.88.2024_114.BB z dnia
22.2.2024 r., stanowigcym wniosek do Zmiany MPZP w Zajezierzu zachodnia cze$¢ miasta
i gminy Sztum jest brana pod uwage w Strategicznym Studium Lokalizacyjnym jako korytarz
przebiegu nowych linii kolejowych nr 5 — na odcinku Grochowalsk- Grudzigdz - Warlubie oraz
nr 242 — na odcinku Grudzigdz — Gdarsk!?.

Inwestycje towarzyszgce CPK i inwestycje zwigzane z CPK realizowane mogg by¢ niezaleznie

2 Informacja na podstawie pisma Centralnego Portu Komunikacyjnego znak KPR.457.88.2024_114.BB z dnia
22.2.2024 r., wniosek do Zmiany MPZP w Zajezierzu.
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od studium lub ustalen planu ogdélnego, w oparciu o plan miejscowy sporzgdzany na
podstawie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjety
przez Wojewode.

111.4. Ocena postepow w sporzgdzaniu plandw miejscowych.

.4.1. Wstep

Na obszarze miasta Sztum plany miejscowe obejmujg ok. 45,16 % powierzchni, w gminie Sztum
obejmuja ok. 5,70 % powierzchni gminy.

Polityka przestrzenna gminy w odniesieniu do sporzgdzania planéw miejscowych jest bardzo
aktywna.

W okresie od 2016 r. do korica 2023 r sporzagdzono 20 planéw miejscowych, w tym 5 planéw dla nowych
terenow o tacznej powierzchni 176,72 ha ( w miescie 2,94 ha).

Przy przystgpieniu do sporzgdzania planéw miejscowych Rada Miejska brata pod uwage:

- wnioski inwestoréw, szczegdlnie dotyczgce rozwoju gospodarczego,

- cele rozwoju i zasady rozwoju okreslonych w Strategii rozwoju miasta i gminy Sztum,

- zgodnos¢ ze Studium,

- zadania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, w tym z odprowadzenia i gromadzenia wéd
opadowych,

- potrzeb inwestycyjnych w zakresie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- skutki ekonomiczne uchwalenia planow.

Zalecenia zawarte w ANALIZIE ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY
SZTUM ZA OKRES 2011 — 2015 zostaty zrealizowane w odniesieniu do plandw o niepetnej aktualnosci,
wynikajgcej z potrzeb inwestorow, w oparciu o sktadane wnioski.

I1.4.2.Realizacja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Sztum.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
gminy SZTUM nie wskazano obszaréw, o ktérych byta mowa w art. 10 ust. 2 pkt 82 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego to jest:

a) na podstawie przepiséw odrebnych — nie wystgpita potrzeba planu opracowania planu;

b) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci — nie wystgpita
potrzeba opracowania planu;

c) obszaréw przestrzeni publicznej — opracowano zmiane planu ,Centrum miasta Sztum”

w rejonie Placu Wolnosci - ustalenia funkcji zieleni urzagdzonej z mozliwoscig realizacji zielono-
btekitnej infrastruktury.
W przypadku wskazania w Studium takich obszaréw, zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o  p.iz.p. istniat
obowigzek przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po
uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku (daty uchwalenia studium).

W studium zalecono sporzadzenie planéw miejscowych dla wyznaczonych w studium stref

funkcjonalnych (obszaréw), w celu:

- prawidfowego ksztattowania przestrzeni przy uwzglednieniu w uporzgdkowanych relacjach
wszelkich  uwarunkowann i  wymagan  funkcjonalnych,  spofeczno-gospodarczych,
Srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Wszystkie sporzadzane planu spetniajg ww. kryteria.

13 Artykut uchylony
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W studium zawarto ponadto wymaég:

- sporzgdzania planu miejscowego dla gruntdw rolnych wysokiej przydatnosci rolniczej w
wypadku zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, co
wynika z przepiséw ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych,
co wynika réwniez z obowiqzujgcej ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Wymdég jest realizowany.

W ZMIANACH STUDIUM DLA FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI GORKI | NOWA WIES ustalono:
- ZMIANA | dla fragmentu miejscowosci Goérki, obreb Barlewice:
- obowigzek sporzadzenia planu miejscowego - zalecenie zrealizowano.

- ZMIANA Il dla fragmentu obrebu Nowa Wies:
-wskazano obszar, dla ktdrego nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy — zmieni¢ obowigzujacy plan
miejscowy - zalecenie zrealizowano.

[1.4.3.Miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego w opracowaniu.

Gmina realizuje cele ustalone w Strategii oraz w studium, na podstawie wnioskéw 0sdéb fizycznych w
celu zmiany funkcji lub wskaznikéw zagospodarowania terenu, lub na wniosek Burmistrza dla realizacji
celéw publicznych, ograniczenia naktaddéw finansowych na realizacje celdw publicznych.

Wykaz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta i gminy Sztum w
opracowaniu przedstawia Tabela T14. W rozdz. 1V.4.2

Powierzchnia planéw w opracowaniu dotyczgca zmiany obowigzujgcych planéw - 35,70 ha
Powierzchnia planéw w opracowaniu dotyczgca nowych obszaréw — 56,00 ha.

IV. WSKAZANIA DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH.

IV.1. Wstep

Rozwdj miasta i gminy jest procesem ciggtym. Cechuje go wysoki stopien ztozonosci oparty
o réznorodne uwarunkowania i réznorodnych funkcjach powigzanych ze sobg. Do organéw gminy
nalezy ich koordynacja i dbatos¢ o to, aby byt to rozwéj zrdwnowazony godzacy rozwdj gospodarczy
i przestrzenny miasta z potrzebami spotecznymi, ochrong srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i krajobrazu.

Zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego w tym
przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy okresla ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawg tych zasad jest tad przestrzenny, zrobwnowazony rozwdj, wymagania ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu, ocena waloréw ekonomicznych przestrzeni, uwzglednienie
prawa witasnosci, interesu publicznego.

Zgodnie z dyspozycjg art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., wojt, burmistrz albo prezydent miasta obowigzany jest do
opracowania wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych z uwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego lub planu ogdélnego.
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IV.2. Plan ogdlny.

IV.2.1. Zakres formalno - prawny

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektorych innych ustaw , opublikowana (Dz.U. z 24 sierpnia 2023 r. poz.1688 ) wprowadza nowy

dokument planistyczny o nazwie plan ogdlny, ktéry jest aktem prawa miejscowego.

Plan ogdlny zastgpi studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére

traci waznos$¢ z dniem 31.12.2025 r. Poniewaz plan ogdlny stanowi¢ bedzie podstawg do sporzadzania

planéw miejscowych oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy, nalezy go sporzadzié¢ do dnia

utraty waznosci studium.

Plan ogdlny sporzadza sie na podstawie uchwaty Rady Miejskiej.

Zasady sporzadzania planu ogdlnego oraz jego zawarto$é okresla rozdziat 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym zmienionej ustawg jw.

Plan ogdlny uchwala sie dla catego obszaru gminy, z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz

ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Natomiast zmiana planu ogdlnego moze

obejmowad czes¢ obszaru gminy.

Ustalenia planu ogdlnego okresla sie na podstawie uwarunkowan rozwoiju.

Art. 13b ww. ustawy ustala zakres uwarunkowan, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie ogélnym.

Dodatkowe uwarunkowania, ktére nie byty obowigzujgce w studium to:

- uwarunkowania polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub
w strategii rozwoju ponadlokalnego — przepis bedzie obowigzywat od 01.01.2026 .

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy watu,

- obszary gruntéw zmeliorowanych,

- obszary ograniczonego uzytkowania,

- obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

- grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll,

- rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

W planie ogélnym nalezy okresli¢ obowigzkowo strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne,

ktére uwzglednia sie przy sporzadzania planu ogdlnego, oraz ktdre stanowig podstawe prawng wydania

decyzji o warunkach zabudowy.

Mozna rowniez okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszaréw zabudowy srodmiejskie;j.

Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy jest jednak bardzo istotne, poniewaz zgodnie z art. 6a

ust. 1a, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe przy spetnieniu miedzy innymi warunku

potozenia w obszarze uzupetnienie zabudowy.

Art. 13c ust. 2 ww. ustawy okresla strukture funkcjonalng obszaru w formie nastepujacych stref
planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowga wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg;

4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkcji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacji;

10) strefa cmentarzy;

11) strefa gérnictwa;
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12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.

Strefy planistyczne podane w pkt 1-3 w pierwszej kolejnosci uwzgledniajg obszary, dla ktérych

w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie

umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach

istniejgcej zabudowy. Dodatkowe tereny mogg by¢ wyznaczone, jesli chtonnos¢ niezabudowanych

terendw jest mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowg w gminie.

Art. 13e ust. 2 ustala zakres obowigzkowych ustalen standardéw urbanistycznych dla stref

planistycznych, to jest:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej

3) wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w pkt 1-7;

4) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w pkt 1-10,

Cze$¢ opisowa i graficzng planu ogdlnego stanowi uzasadnienie, ktére ma zawiera¢ wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych i przedstawienie obliczen chtonnosci terendw,
potwierdzajgcych ich wskazanie;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy

3) Srédmiejskiej— w przypadku ich wyznaczenia;

4) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie

5) okreslonym w planie ogélnym;

6) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Art. 13h ust. 3 okresla zakres czesci graficznej uzasadnienia, ktéra zawiera:

1) dane przestrzenne tworzone dla planu ogdlnego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a
pkt 1;

2) granice dziatek ewidencyjnych;

3) obiekty przestrzenne w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigce uwarunkowania.

Tryb formalno-prawny sporzadzenia planu ogdlnego zostat rozszerzony o wymaog przeprowadzenia
konsultacji spotecznych w formie: zbierania uwag, otwartych spotkan, paneli, warsztatéw, spotkan
plenerowych lub ankiet i wywiadéw.

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego obowigzuje Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz.U. z dnia 22 grudnia 2023 r. poz.
2658).

IV.2.1. Wnioski do planu ogdlnego.
Za wnioski do planu ogélnego mozna uznaé:
1) Pismo Starostwa Powiatowego w Sztumie ztozone w dniu 28.11.2023 r. dotyczace dz. nr.388 i 389

obr. Nowa Wies$ o przeanalizowanie rozszerzenia katalogu substancji, przy pomocy ktérych mozna
prowadzi¢ rekultywacje. Dziatki potozone sg w obszarze objetym MPZP w Nowej Wsi, uchwalonego
uchwatg RM XLIII.388.22. Wniosek nie moze by¢ zrealizowany, poniewaz jest niezgodny ze studium
a przedmiot wniosku nie dotyczy zakresu i funkcji, dla ktérych przepisy dopuszczajg zmiane studium.
2) Pismo Polskiego Zawigzku Dziatkowcéw, Okreg Pomorski w Gdansku, ul. Grunwaldzka 102, Gdarisk,
ztozony w dniu 29.01.2024 r. Wniosek dotyczy utrzymania dla Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych w
Sztumie ,Rodos” i ,Relaks” funkcji zieleni dziatkowej urzgdzonej bez zabudowy mieszkaniowej,
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ustugowej i przemystowej i zakwalifikowanie ich w planie ogdlnym w strefie zieleni i rekreac;ji,
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng lub w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng.

Whnioski do planu ogdélnego wynikajg rowniez z planowanych inwestycji ponadlokalnych:
1) budowy obwodnicy miasta Sztum, jej powigzan z uktadem drogowym miasta i gminy, skutkéw dla
rozwoju gospodarczego miasta i gminy,
2) planowanej inwestycji kolejowej Port Solidarnos¢ — Centralny Port Komunikacyjny;
zachodni rejon miasta i gminy Sztum jest brany jest pod uwage w Strategicznym Studium
Lokalizacyjnym jako korytarz przebiegu nowych linii kolejowych nr 5 — na odcinku Grochowalsk-
Grudzigdz - Warlubie oraz nr 242 — na odcinku Grudzigdz — Gdarsk!.

IV.3. Plany miejscowe i inne opracowania planistyczne.

IV.3.1. Tryb formalno - prawny sporzadzania plandéw miejscowych.

W zaleznosci od daty podjecia uchwaty o przystgpienia do sporzadzenia planu oraz etapu formalno-
prawnego, na ktérym jest jego sporzadzanie, realizacja projektu planu nastepuje na podstawie réznych
przepiséw. Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z dnia 24.09.2023 r. poz. 1688) ustala trzy formy
procedury formalno-prawnej, oméwione ponizej.

1) Projekty planéw miejscowych, dla ktérych wystgpiono o opinie i uzgodnienia do dnia 24.09.2023 r.
stosuje sie przepisy dotychczasowe, t.j. ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w brzemieniu obwigzujgcym do 24 wrzesnia 2023 r. Przepis ten dotyczy projektow:
MPZP W OBREBIE KEPINA
ZMIANA MPZP DLA TERENOW POtOZONYCH PRZY UL. KOCHANOWSKIEGO W OBREBIE 1 M.
SZTUM.

2) Projekty planéw miejscowych, dla ktérych wystapiono o opinie i uzgodnienia do dnia 24.09.2023 .
stosuje sie zmienione przepisy: art. 2 pkt 28-35, dotyczy definicji, art. 15 ust. 2 pkt 6, dotyczy zasad
ksztattowania zabudowy, ust. 3 pkt 11-13, dotyczy stosowania zakresu ustalen w zaleznosci od potrzeb,
art. 16 ust. la: dotyczy sposobu okreslania granic planu miejscowego, art. 17 pkt 6: dotyczy
zmienionego wykazu opinii i uzgodnien.
Przepis ten dotyczy projektéw:

MPZP DLA CZESCI OBSZARU W OBREBIE SZTUMSKIE POLE

ZMIANA MPZP W ZAJEZIERZU.
3) Projekty planéw miejscowych, podjetych po 24.09.2023 r. dla ktdrych stosuje sie w catosci przepisy
Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz.U. z dnia 24.09.2023 r. poz. 1688).
Przepis dotyczy projektow:

MPZP SZTUMSKA WIES,

MPZP W KONIECWALDZIE.
Planéw tych dotyczy wprowadzony ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. rozdziat 1a, dotyczgcy partycypacji
spotecznej, ktéra ma na celu:
- umozliwieniu udziatu interesariuszom w przygotowaniu aktéw planowania przestrzennego:

w tym wypowiadania sie, sktadania wnioskéw lub uczestnictwa w konsultacjach spotecznych,
- poznaniu potrzeb, propozycji interesariuszy dotyczacych polityki przestrzennej,
- edukacyjna i informacyjna o istocie, celach i zasadach planowania i zagospodarowania

1 Informacja na podstawie pisma Centralnego Portu Komunikacyjnego znak KPR.457.88.2024_114.BB z dnia
22.2.2024 r., wniosek do Zmiany MPZP w Zajezierzu.
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przestrzennego,
- zwiekszaniu udziatu interesariuszy w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzenne;j.

Do czasu sporzadzenia planu ogdlnego, plany sporzadza sie na podstawie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie w art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. wymodg zgodnosci planu miejscowego
ze studium nie obowigzuje dla projektow planéw:

a) dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref
ochronnych,

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wyltacznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje sie od dnia utraty mocy przez studium.

Zgodnie z art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., po utracie waznosci studium, uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany jest mozliwe, jezeli w danej
gminie wszedt w zycie plan ogdlny gminy. Od tego przepisu ustalono odstepstwa:

1) jesli przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan, i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie ogtoszono o terminie wytozenia projektu tego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany do publicznego wgladu,

2) jesli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wytgcznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego,

3) jesli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wytgcznie
lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w
rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow
naturalnych kraju lub dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze.

IV.3.2. Obowigzkowe sporzadzania planéw miejscowych
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.) w art. 14 stanowi o inwestycjach, ktdre mogga by¢ realizowane wytgczenie na podstawie
planu miejscowego.
Zgodhnie z ust. 6a sq to:
1) obiekty handlu wielkopowierzchniowego
2) niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii lokalizowanych:
a) na uzytkach rolnych klasy I-Ill i gruntach lesnych,
b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW lub
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej,
¢) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz
1000 kw.
Ponadto, zgodnie z ust. 7:
Plan miejscowy sporzgdza sie obowigzkowo, jeZeli wymagajq tego przepisy odrebne.

Obowigzek sporzgdzenia plandw wynika z nastepujacych przepisdw odrebnych:

1) ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony

uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych, art. 38b - dla strefy A ochrony uzdrowiskowej;

2) ustawa z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego, art. 98 ust.2 - dla nieruchomosci

zajetych pod byte lotniska wojskowe, przekazanych wtasciwym jednostkom samorzadu terytorialnego,

z uwzglednieniem przepisdw dotyczacych terendw zamknietych;

3) ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze , art. 55 ust. 9 — dla terendw objetych planem generalnym

(na podstawie ustawy prawo lotnicze);

4) ustawa dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady, art. 5 ust. 1 -
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gmina ma obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej;

6) ustawa z dnia 23 lipca 2023 r. o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami, art. 16 ust.6 - dla obszaréw,
na ktérych utworzono park kulturowy, sporzadza sie obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

7) ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych, art. 3 - cmentarze zakfada sie
i rozszerza na nieruchomosciach, dla ktérych w planach miejscowych ustalono przeznaczenie — teren
cmentarza.

8) ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych, art. 7 - w przypadku, gdy
gmina zamierza przeznaczy¢ pod dziatalno$¢ inwestycyjng obszary dotychczas rolne klasy I-lll, nie
objete wczesniejszymi zgodami na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i grunty lesne;
9) ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, art. 3 - lokalizacja
elektrowni wiatrowej nastepuje wytgcznie na podstawie planu miejscowego.

IV.3.3. Opracowanie planéw miejscowych wynikajgce z gminnych dokumentéw planistycznych i
strategicznych.
STRATEGIA ROZWOJU MIASTA | GMINY SZTUM NA LATA 2021 - 2030, LISTOPAD 2021 R.
Strategia zostata przyjeta uchwatg nr XXXVII1.314.2021 r. Rady Miejskiej z dnia 17 listopada 2021 .
Strategia stanowi dokument dtugookresowego zarzgdzania gming, okreslajagcym strategiczne kierunki
rozwoju w celu zapewnienia zrownowazonego rozwoju obszaru. Umozliwia efektywne
gospodarowanie wiasnymi zasobami, takimi jak: Srodowisko przyrodnicze i kulturowe, zasoby ludzkie,
infrastrukturalne, srodki finansowe. Stanowi formalng podstawe do przygotowania wnioskéw o
finansowanie zadan ze zrédet zewnetrznych.
Obszary priorytetowe i cele strategiczne sformowane w Strategii:

Obszar priorytetowy P1 KONKURENCYJNA GOSPODARKA.

Obszar priorytetowy P2 PREZNY KAPITAt LUDZKI.

Obszar priorytetowy P3 EFEKTYWNA PRZESTRZEN.

W strategii sformutowano cele strategiczne rozwoju i przypisano im kierunki dziatan.

CEL STRATEGICZNY I. Nowoczesne rozwigzania w ksztattowaniu przestrzeni stuzgce zapewnieniu

bezpieczeristwa mieszkaricodw i ochronie srodowiska naturalnego.

1.1. Podniesienie dostepnosci i bezpieczenstwa komunikacyjnego:

- rozbudowa sieci drég rowerowych,

- utworzenie wezta integracyjnego przy dworcu PKP w Sztumie.

1.2. Rozwdj i poprawa infrastruktury techniczne;j:

- budowa centralnej oczyszczalni $ciekow dla Aglomeracji Sztum.

- budowa zbiornikéw retencyjnych wraz ze stacjami podnoszenia cisnienia wody na obszarach
wiejskich.

1.3. Adaptacja i mitygacja do zmian klimatu:

- poprawa jakosci srodowiska poprzez rozwdj terendw zielonych (w tym Parku Miejskiego w
Sztumie),

- rozwdj matej retencji, rozwdj zielonej i btekitnej infrastruktury na obszarze Miasta i Gminy
Sztum,

- wsparcie rozwoju prosumenckich instalacji OZE na obszarze Miasta i Gminy Sztum

- aktualizacja gminnych dokumentéw planistycznych w zakresie wyznaczenia nowych terenéw
pod zabudowe zwigzang z wytwarzaniem energii z OZE.

CEL Il: Zrownowazony i trwaty rozwdj gospodarczy oparty na wewnetrznym potencjale.

2.1. Nowoczesna gospodarka:

- tworzenie przyjaznych warunkéw do podejmowania dziatalnosci gospodarczej,

- zagospodarowanie terenu Parku Miejskiego na cele gospodarcze,
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- wsparcie dziatan zwigzanych z produkcjg tzw. zielonej energii.

2.2. Atrakcyjny rynek pracy:

- tworzenie warunkdw sprzyjajacych rozwojowi budownictwa mieszkaniowego, w tym
szczegOlnie nad Jeziorem Barlewickim.

2.3. Podniesienie atrakcyjnosci turystycznej Gminy i wzmocnienie oferty czasu wolnego:

- stworzenie warunkéw do rozwoju miejsc wypoczynku i rekreacji dla mtodziezy,

- modernizacja i rozbudowa infrastruktury przy plazy miejskiej w Sztumie,

- stworzenie warunkdow do utworzenia pola namiotowego i rozwoju karawaningu wsrdd
turystow.

CEL lll: Otwarte i wyksztatcone spoteczenstwo obywatelskie podstawg rozwoju.

3.3. Profilaktyka i promocja zdrowego trybu zycia:

- tworzenie atrakcyjnej i modernizacja istniejgcej infrastruktury sportowej dostepnej dla
mieszkancow.

Realizacja celéw i zadan ustalonych w Strategii w wielu wypadkach zalezna jest od ustalen zawartych w
planach miejscowych. Realizacja celéw wymaga uwzglednienia w planach miejscowych:

- terendéw umozliwiajgcych rozwdj zabudowy mieszkaniowej tym wielorodzinne;j i ustug,

- terendw zieleni dla rozwoju btekitno-zielonej infrastruktury,

- mozliwosci lokalizacji OZE,

- terendw dla realizacji celéw publicznych.

MIEJSCOWY PLAN REWITALIZACII.
Miasto i Gmina Sztum przystgpita do sporzagdzenia Gminnego Programu Rewitalizacji na lata 2023-
2033 na podstawie uchwaty Rady Miejskiej nr LVI.511.2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r. o przystapieniu
do sporzadzenia GPR,
Dla obszaru rewitalizacji gmina moze uchwali¢ szczegdlny rodzaj miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — miejscowy plan rewitalizacji, ktéry zawieraé bedzie dodatkowe regulacje pozwalajgce
na okreslenie sposobu zagospodarowania objetego nim obszaru.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Art. 37f:
1. Rada gminy moze uchwali¢ dla obszaru rewitalizacji, o ktérym mowa w rozdziale 3 ustawy
z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 oraz z 2023 r. poz. 28),
miejscowy plan rewitalizacji, jeZeli uchwalony zostat gminny program rewitalizacji, o ktérym
mowa w rozdziale 4 tej ustawy.
2. Miejscowy plan rewitalizacji jest szczegdlng formg planu miejscowego.
3. Jezeli na cafosci albo czesci obszaru rewitalizacji obowiqzuje plan miejscowy
i zostat uchwalony gminny program rewitalizacji, miejscowy plan rewitalizacji mozna réwniez
uchwali¢ w wyniku zmiany planu miejscowego
Art. 37g.
1. Rada gminy moze uchwali¢ miejscowy plan rewitalizacji dla catosci albo czesci
obszaru rewitalizacji. W przypadku gdy stan zagospodarowania nieruchomosci potozonych
w zwartym obszarze projektowanego planu nie wskazuje na koniecznos¢ dokonania w tym
zakresie zmian, gmina moze wytgczyc te nieruchomosci z obszaru objetego planem.

Miejscowy plan rewitalizacji (MPR) jest szczegdlng forma planu miejscowego. Jezeli na catosci albo
czesci obszaru rewitalizacji obowigzuje plan miejscowy, plan rewitalizacji mozna réwniez uchwali¢
poprzez zmiane planu miejscowego. Mozna tez uchwali¢ plan rewitalizacji dla czesci obszaru
rewitalizacji. Miejscowy plan rewitalizacji poza elementami obowigzujgcymi dla planéw miejscowych,

15 Gminny Program Rewitalizacji.
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moze okresli¢ miedzy innymi szczegétowe wymagania dotyczace budynkdw, wystroju elewacji, zasady

lokalizacji nowej zabudowy, lokalizacji i ustug ograniczenia dziatalnosci handlowej, lokalizacji przestrzeni

publicznych. Pan uzupetnia sie o wizualizacje projektowanych rozwigzan.

Uchwalenie MPR moze powodowa¢ skutki finansowe dla gminy:

- koszty, o ktéorych mowa w art. 37h. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

w przypadku ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci na skutek ustanowienia
regulacji, poszkodowany moze wystgpi¢ o odszkodowanie,

- dochody, o ktérych mowa w art. 37i ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu - w
odniesieniu do nieruchomosci niezabudowanej mozna zobowigzac inwestora do budowy na
zwoj koszt i przekazanie na rzecz gminy inwestycji uzupetniajgcych (nie dotyczy infrastruktury
technicznej) lub lokali mieszkalnych.

IV.3.4. Inne formy planédw miejscowych

ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYINY.

Zintegrowany Plan Inwestycyjny jest szczegdlnym rodzajem planu miejscowego, uchwalanym przez
rade gminy na wniosek inwestora, po przeprowadzeniu negocjacji i zawarciu umowy urbanistycznej,
okreslajacej zasady i warunki realizacji inwestycji oraz zobowigzania stron.

Zasady sporzadzania ZPl okresla art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. , w brzemieniu
obowigzujgcym od 24 wrzesnia 2023 .

Plan ten moze by¢ uchwalony dla terenéw, dla ktdérych nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, lub dla terenéw gdzie obowigzuje plan miejscowy, ale na jego
podstawie nie mozna zrealizowaé inwestycji, ktdrg planuje inwestor.

ZPI moze dotyczy¢ inwestycji gtéwnej — planowanej przez inwestora oraz inwestycji uzupetniajacej, to
jest takiej, ktorej realizacji bedzie oczekiwata od inwestora gmina w zwigzku z realizacjg planowanej
przez niego zabudowy.

ZPI musi by¢ zgodny z planem ogdlnym.

Umowa urbanistyczna wyznacza obowigzki inwestora w zwigzku z inwestycjg, w tym m.in.:

a) obowigzek przekazania przez inwestora nieruchomosci na rzecz gminy;

b) obowigzek pokrycia przez inwestora catosci lub czesci kosztéw realizacji inwestycji
uzupetniajgcej (budowa sieci uzbrojenia terenu, drég publicznych, obiektow transportu zbiorowego,
obiektow dziatalnosci kulturalnej, obszaréw zieleni publicznej itp.),

c) obowigzek pokrycia catosci lub czesci poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

ZPI zostaje sporzadzony na podstawie wniosku inwestora i wymaga zgody Rady Gminy na przystgpienie
do jego sporzadzenia.

Przedmiotem ZPl moze by¢ nie tylko zabudowa mieszkaniowa, ale réwniez lokalizacja instalacji
odnawialnych Zrddet energii innych niz elektrownie wiatrowe.

PLAN MIEJSCOWY NA PODSTAWIE POSTEPOWANIA UPROSZCZONEGO.

Wprowadzona ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w art. 27b. dopuszcza stosowanie przy sporzgdzaniu plandw miejscowych
postepowania uproszczonego, miedzy innymi dla:

a) lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii innych niz elektrownie wiatrowe;

b) zmiany planu w celu: wprowadzenia ustalen dotyczacych uwarunkowan geologicznych,
geomorfologicznych, wystepowania powodzi lub innych okreslonych w przepisach odrebnych;

c) wprowadzenia ustalern wynikajgcych z decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu
publicznego wydanych przez Panstwowe Gosp. Wodne lub organy administracji publicznej
(z wytaczeniem gmin);

d) zmiany przeznaczenia terenu niepowodujgcej zmiany obowigzujgcego zakazu zabudowy lub
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ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu oraz umozliwiajgcej realizacje inwestycji
niepowodujgcej zwiekszonego oddziatywania na Srodowisko i tereny przylegte;

e) niewielkiej zmiany przebiegu linii rozgraniczajacych terendw, wskaznikéw zabudowy, kolorystyki,
uzytkowania tymczasowego.

Na zastosowanie postepowania uproszczonego musi wyrazi¢ zgode wojewoda.

IV.4. Wskazania do wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych.

IV.4.1. Przestanki i kryteria wyboru obszaréw do objecia planami miejscowymi.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg na celu ksztattowanie tadu przestrzennego
uwzgledniajgc jednoczesnie istniejgce uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe i kulturowe. Mogg by¢ réwniez wykorzystane w promocji terendw
inwestycyjnych miasta i gminy.

Plany miejscowe znacznie usprawniajg proces inwestycyjny oraz utatwiajg lokalizacje nowych inwestycji
i utatwiajg lokalizacje nowych inwestycji, moga by¢ wykorzystane w promoc;ji terenéw inwestycyjnych
miasta. Zapewniaja tez realizacje celdw strategicznych miasta i gminy.

W zwigzku z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw zostata opublikowana (Dz.U. z 24 sierpnia 2023 r.
poz.1688 ) decyzje o warunkach zabudowy bedg mogty by¢é wydawane tylko dla obszaréw uzupetnienia
zabudowy ustalonych w planie ogélnym.

W zwigzku z tym, inwestycje potozone poza tymi obszarami, potozone w strefach przeznczonych pod
zabudowe w studium/planie a nie objete planami miejscowymi, bedg wymagaty sporzadzenia planéw
miejscowych.

Przyjmuje sie nastepujace kryteria wyboru obszardw, dla ktorych sporzadzenie planu miejscowego jest

warunkiem prowadzenia wtasciwej gospodarki przestrzennej:

a) tereny o duzej presji inwestycyjnej (duza liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy),
w celu ustalenia zasad fadu przestrzennego, okreslenia spdjnej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, powigzan komunikacyjnych;

b) tereny o publicznych funkcjach ogdlnomiejskich, wymagajgce ustanowienia regulacji celem ich
ochrony przed niewtfasciwym zagospodarowaniem i sposobem uzytkowania obszaru lub jego
sgsiedztwa, poprawy wizerunku, aktywizacji funkcjonalnej i spotecznej;

c) tereny realizujgce interes publiczny, np. tworzgce nowe miejsca pracy, mieszkania, wazne ustugi
dla mieszkancéw, wptywy podatkowe, prestiz miasta;

d) tereny wymagajace przeksztatcen, restrukturyzaciji, jesli ustalone w obowigzujacym planie formy
zagospodarowania i aktywnosci gospodarczej staty sie nieaktualne oraz dla petniejszego
wykorzystania atutéw, stworzenia warunkéw dla realizacji nowego programu uzytkowego;

e) tereny stanowigce wtasnos¢ Gminy Sztum, w celu stworzenia oferty inwestycyjnej dla rozwoju
gospodarczego gminy, stworzenia miejsc pracy, realizacji zabudowy mieszkaniowej.

Zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ podejmowane:
- na podstawie ztozonych wnioskéw do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,
- z inicjatywy Rady Miejskiej,

- na wniosek burmistrza,

- w wyniku zgtoszenia w ramach obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego Burmistrza Gminy na
podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzany jest
kazdorazowo wykonaé¢ Analize dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu z
uszczegdtowieniem granic obszaru objetego planem oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
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z ustaleniami Studium, przygotowa¢ materiaty geodezyjne niezbedne do sporzadzenia planu oraz
ustali¢ niezbedny zakres prac planistycznych.

IV.4.2. Wykaz opracowan planistycznych wskazanych do sporzadzenia.

W Tabeli T15 ujeto wykaz opracowan planistycznych do sporzgdzenia:

w czesci A wykazu ujeto plany miejscowe w trakcie sporzadzania, do kontynuowania prac,

w czesci B plan ogdlny gminy, ktére charakterystyka zawarto w rozdz. IV.2.

w czesci C ujeto wykaz plandw miejscowych do sporzadzenia, w oparciu o kryteria oméwione
w rozdz. IV.3.1.

Tabela T14. Wskazania do wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych.
A. Kontynuacja sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

L.p. |Nazwa planu / numer| Numer i data uchwaty o
na rysunku R przystgpieniu do Uwagi
sporzqdzenia zmiany
planu
Al MPZP XXXVI1.301.2021 z dnia |Plan na etapie uzgodnien.
w obrebie Kepina. 29.09.2021 Postanowienie Min. Rolnictwa i Rozwoju Wsi
znak DNI.tr.602.200.2022 z dnia 11.09.2023 r.
Brak zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych klasy Ill o pw.
13,7068 ha.
Ze wzgledu na brak zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, proponuje sie
sporzgdzenie drugiej wersji projektu planu z
ograniczeniem gruntéw rolnych
przeznaczonych na cele nierolnicze
i poszerzonym uzasadnieniem.
Uzasadnieniem sporzadzenia planu jest:
- potozenie przy ul. Kochanowskiego, ktdéra prowadzi z miasta Sztum w kierunku zachodnim;
W rejonie tym nastgpito przesuniecie projektowanej obwodnicy miasta Sztum, uwalniajac
potencjalne tereny inwestycyjne dla rozwoju miasta,
- potozeniem w sgsiedztwie parku miejskiego nad jeziorem wolnymi terenami dla rozwoju sportu
i rekreacji.,
- zapotrzebowaniem na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej;
realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej umozliwi osiedlanie sie nowych mieszkaricéw
oraz poprawi warunki mieszkaniowe obecnym mieszkaricom.
Ok. 10,80 ha gruntéw stanowi wtasno$é gminy Sztum, co pozwoli na elastyczne i kompleksowe
podejmowanie decyzji oraz przeprowadzenie procesu inwestycyjnego.
A2 Zmiana MPZP dla XLV.409.2022 Plan na etapie uzgodnien.
terendéw potozonych Z dnia 29.06.2022 Postanowienie Pomorskiego Wojewddzkiego
przy ul. Konserwatora Zabytkow pismo znak
Kochanowskiego w ZN.5150.288.5.2022.Jk z dnia 08.08.2023 r.
Sztumie. odmowa uzgodnienia projektu planu, miedzy
(zmiana innymi ze wzgledu na lokalizacje zabudowy
obowigzujgcego mieszkaniowej wielorodzinnej.

57




Miasto i gmina Sztum, Analiza za okres 2018-2024.

Tabela T14. Wskazania do wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych.
A. Kontynuacja sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

L.p. |Nazwa planu / numer| Numer i data uchwaty o
na rysunku R przystgpieniu do Uwagi
sporzqdzenia zmiany
planu
MPZP) Odwotanie od Postanowienia PWKZ do
Ministra Kultury, pismo z dnia 21.08.2023 .
Uzasadnieniem sporzadzenia tego planu jest:
- potozenie przy ul. Kochanowskiego, ktdra prowadzi z miasta Sztum w kierunku zachodnim,
- potozeniem w sgsiedztwie parku miejskiego nad jeziorem wolnymi terenami dla rozwoju sportu
i rekreacji,
- zapotrzebowaniem na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej;
realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej umozliwi osiedlanie sie nowych mieszkancow
oraz poprawi warunki mieszkaniowe obecnym mieszkaricom.
W obszarze objetym planem wystepujg grunty stanowigce wtasnosé¢ gminy Sztum, co pozwoli na
elastyczne i kompleksowe podejmowanie decyzji oraz przeprowadzenie procesu inwestycyjnego.
A3 Zmiana MPZP LVI.499.2023 zdnia | Projekt planu w opracowaniu, na etapie
SZTUMSKIE POLE 23.04.2023 r. uzgodnien.
Ad MPZP w Zajezierzu LXI11.544.2023 Projekt planu w opracowaniu.
(zmiana zdnia 19.11.2023 r. | Realizacja ztozonego wniosku.
obowigzujgcego Zmiana planu umozliwi rozwdj firmy
MPZP) AGROCHEMIA.
A5 MPZP w Koniecwatdzie LXI11.544.2023 Projekt planu w opracowaniu.
(zmiana zdnia 19.11.2023r. |Celem planu jest okreslenie zasad lokalizacji
obowiazujacego OZE, z wykluczeniem lokalizacji urzadzen na
MPZP) powierzchni terenu.
Teren ma zosta¢ zagospodarowany obiektami
produkcji, sktadéow, magazynéw i ustug,
stwarzajacych miejsca pracy.
A6 MPZP w Sztumskiej| LXII1.545.2023 z dnia |Projekt planu w opracowaniu.

Wsi

29.11.2023 .

Sporzadzenie planu pozwoli na ustalenie
terenéw pod zabudowe i jednoczesnie
ochrone terendw rolniczych przed zabudowe w
tym przed lokalizacja odnawialnych Zrédet
energii na powierzchni terenéw.
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Tabela T15. Wskazania do wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych.

B. Opracowanie planu ogdlnego.

Plan ogdlny dla obszaru catej gminy.

Plan nalezy sporzadzi¢ do dnia 31.12.2025 .
Plan ogdlny stanowi¢ bedzie podstawg do sporzgdzania plandw miejscowych oraz wydania decyzji o
warunkach zabudowy.

Tabela T16. Wskazania do wieloletniego programu sporzgdzania planéw miejscowych.
C. Plany miejscowe do opracowania w oparciu o kryteria podane w rozdz. IV.1.

L.p.

Nazwa terenu, potozenie

Uzasadnienie

C1

SZTUMSKIE POLE

Zmiana MPZP Sztumskie Pole, realizacja wnioskéw dotyczacych
usuniecia pasa infrastruktury technicznej, ktére zostata
zrealizowana w innym przebiegu.

Wystepuje zgodnos¢ ze Studium; proponuje sie objecie planem
terenu potozonego po wschodniej drogi, do obszaru kolejowego

C2

SZTUM - CENTRUM

Zmiana MPZP Sztum Centrum oraz sporzgdzenie nowego MPZP,
dla realizacji ustalen Gminnego Programu Rewitalizacji.
Ewentualnie sporzadzenie Miejscowego planu Rewitalizacji.

c3

SZTUM - POLNOC

MPZP dla uregulowania tadu przestrzennego, wskazania terenéow
zieleni.

c4

KONIECWALD-KEPINA

Zmiana obowigzujgcych MPZP, w ktérych ustalono w studium
przebieg obwodnicy miasta Sztum, o nieaktualnym przebiegu.
Szczegotowe okreslenie granic wymaga odrebnej analizy.

C5

GOSCISZEWO POLNOC

MPZP dla terendw aktywnosci inwestycyjnej, w strefach
ustalonych w studium, poza , obszarami uzupetnienia zabudowy”.

Cé

GOSCISZEWO POtUDNIE

MPZP dla terendw aktywnosci inwestycyjnej, w strefach
ustalonych w studium, poza , obszarami uzupetnienia zabudowy”.

c7

ZAJEZIERZE

MPZP dla terendw istniejgcej zabudowy i otaczajgcych je terendw
aktywnosci inwestycyjnej, w strefach ustalonych w studium, poza
,obszarami uzupetnienia zabudowy”.

RYSUNEK R8. MIASTO | GMINA SZTUM. WSKAZANIA DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA
PLANOW.
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