UCHWALA NR ...coiiiiiiiiiiiiiiiiniennenene,
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych na terenie miasta Sztum.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 19 ust. 1, 2, 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 195 ze zm.) Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

§1.
1. Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych 1 inwestycji
towarzyszacych na terenie miasta Sztum.
2. Przez inwestycje mieszkaniowg i inwestycje towarzyszaca nalezy rozumie¢ inwestycje¢, o
ktérej mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 195 ze zm.).
3. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2, w
odleglosci nie wigkszej niz 1500 m.

4. Dla realizacji inwestycji mieszkaniowej, w ktorej sktad wchodzi powierzchnia wymagajaca
ogrzania, niezbedne jest zapewnienie dostepu do sieci cieplowniczej na zasadach wynikajacych
z przepisoOw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2020 poz. 833
ze zm.) - z wylaczeniem terenu objetego wpisem do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Pomorskiego —decyzja nr 82 z dnia 16.07.1959 r. - uktad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu
z Zespoltem Zamkowym.

§2.

Okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbednych
dla obstugi inwestycji mieszkaniowej oraz obstugi inwestycji towarzyszacych:

1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej — nie mniej niz 1,5 miejsca
parkingowego na jeden lokal mieszkalny/dom mieszkalny.

2. Dla czg$ci budynkow i obiektow:

1) przeznaczonych na dzialalno$¢ handlowa, uslugowa i1 zamieszkania zbiorowego z
wylaczeniem ustug wskazanych w punkcie 2 i 3: minimum 4 miejsca parkingowe na kazde 100
m?2 powierzchni uzytkowej, z zaokragleniem w gore;

2) przeznaczonych na dziatalno$¢ ustugowa zwigzang z ustugami turystyki — minimum 0,3
miejsca parkingowego na 1 miejsce noclegowe;

3) przeznaczonych na dziatalnos$¢: kultury, opieke nad dzie¢mi do lat 3, przedszkola, szkoty,
placowki wsparcia dziennego, placowki opieki zdrowotnej, dzienne domy pomocy, stuzace
dziatalnosci pozytku publicznego, sport i rekreacj¢ — minimum 4 miejsca parkingowe na kazde
100 m2 powierzchni uzytkowej z zaokragleniem w gore.



§ 3.
Traci moc uchwata nr XXXI1.251.2021 r. z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardéw urbanistycznych lokalizacji 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych i
inwestycji towarzyszacych na terenie miasta Sztum.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Sztumie
Waldemar Fierek



UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 195 ze zm.) o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, zwana
dalej ustawg, wprowadza narzedzie ustalania zgody na realizacj¢ inwestycji mieszkaniowych i
towarzyszacych. Art. 17 ustawy wyznacza standardy urbanistyczne dla zabudowy realizowane;j
na podstawie tych przepisow. Przyjete przez ustawodawce w art. 17 ustawy standardy
ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej nie gwarantujg jednak zachowania tadu
przestrzennego 1 harmonijnego rozwoju miasta.

Zgodnie z art. 19 ustawy, rada gminy moze okresli¢, w drodze uchwaty, lokalne
standardy urbanistyczne, ktore zastepujg standardy okreslone w ustawie.

W ramach ustawowych kompetencji, rada gminy dokonuje korekty zapisanych w
ustawie standardow - w tym przypadku likwiduje zmniejszenie odlegtosci budynkow objetych
inwestycja mieszkaniowa od istniejacej zabudowy mieszkaniowej, wyznaczajacej maksymalng
wysokos$¢ budynkoéw objetych inwestycjg mieszkaniowsg - z 250 m ponownie do 500 m.

Lokalne standardy urbanistyczne, okreslone w niniejszej uchwale, uszczegélawiajg i
zmniejszaja maksymalne wartosci wskaznikéw umozliwiajacych realizacje takich inwestycji,
dostosowujac nowe inwestycje do charakteru i specyfiki miasta Sztum.

Okreslone w uchwale lokalne standardy urbanistyczne maja zastosowanie wylacznie w
postgpowaniach prowadzonych na podstawie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - nie begda stanowié
podstawy do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Wejscie uchwaty w zycie nie spowoduje negatywnych skutkow finansowych (kosztow, ktore
ponosi¢ bedzie gmina).



