Uchwala Nr ...cceeevvvnnnnnnnan.

Rady Miejskiej w Sztumie
zdnia ...oooiiiiiiiiiiiiiiiiininn

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sztum w latach 2019 -2025”

Na podstawie art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2018 poz. 994)
oraz art. 21 ust.1 pkt 11 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2018 poz. 1234)

Rada Miejska w Sztumie uchwala co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sztum w latach 2019-
2025 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sztumie

Czestaw Oleksiak



UZASADNIENIE

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktoéry powinien
obejmowac co najmniej pie¢ kolejnych lat, jest ustawowym obowigzkiem Rady gminy wynikajacym z art.
21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sztum opracowany na lata 2019-
2025 obejmuje nastepujace zagadnienia:

Il
Il.
1.
V.

V.
VI.
VIL.
VIII.
IX.
X.

Postanowienia ogdlne

Aktualna charakterystyka zasobu mieszkaniowego.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu w latach 2019 — 2025.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podziatem na lata.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Obowigzki wynajmujacego i najemcy.

Sposob i zasady zarzadzania zasobem oraz przewidywane zmiany.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania zasobu mieszkaniowego oraz
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow.



»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sztum
w latach 2019 -2025”

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§ 1. Zatozeniem niniejszego programu jest wyznaczenie kierunkéw, w jakich ma zmierzaé polityka Gminy
Sztum w zakresie gospodarowania komunalnymi zasobami mieszkaniowymi. Stopien realizacji
wyznaczonych celéw bedzie natomiast uzalezniony od sytuacji finansowej Gminy w kolejnych latach.

§ 2. llekro¢ w programie mowa jest O :

1. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Sztum,

2. Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Sztum,

3. Mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ ogét lokali mieszkalnych (w tym
komunalnych, socjalnych, pomieszczen tymczasowych) stanowiacych wiasnos¢ Gminy Sztum,
mieszczacych si¢ w budynkach komunalnych oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w
ktorych Gmina Sztum posiada swoj udziat,

4. Lokalu komunalnym- nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny oddawany w najem na czas
nieoznaczony,

5. Lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego oddawany w najem na czas oznaczony,

6. Pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2
ust.1 pkt 5a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego

7. Zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ zarzadce, ktoremu na zasadzie odrgbnej umowy Burmistrz
Miasta i Gminy Sztum powierzyt zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy,

8. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

Rozdzial 11
Aktualna charakterystyka zasobu mieszkaniowego gminy
§ 3. Stan zasobu na dzien 31 grudnia 2018 r.
W sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Sztum wchodza lokale mieszkalne mieszczace si¢ w budynkach
stanowigcych w calosci wlasnos¢é Gminy oraz lokale mieszkalne mieszczace si¢ w budynkach wspolnot

mieszkaniowych, w ktérych Gmina jest wspotwlascicielem nieruchomosci.

1. Lokale mieszkalne (komunalne, socjalne, pom tymczasowe) zarzadzane przez PWiK

Liczba lokali Powierzchnia lokali (m2) Liczba budynkow
Budynki gminne 234 10 251,69 57
miasto gmina
33 24
Budynki wspolnot 251 11 092,67 84
mieszkaniowych miasto gmina
72 12
razem 485 21 344,36 141




W tym:

1) Lokale socjalne

Liczba lokali Powierzchnia lokali (m2) | Liczba budynkow
Budynki gminne 32 964,36 17
miasto gmina
11 6
Budynki wspdlnot 1 14,44 1
mieszkaniowych miasto gmina
1 0
razem 33 978,80 18

a) 23 lokale socjalne mieszcza si¢ W 12 budynkach na terenie miasta
b) 10 lokali socjalnych miesci sie w 6 budynkach poza miastem: Sztumskie Pole,

Zajezierze, Biata Gora, Piekto.

2) Pomieszczenia tymczasowe

Liczba lokali Powierzchnia lokali (m2) | Liczba budynkéw
Budynki gminne 2 29,13 2
miasto gmina
2 0

2. Budynki stanowigce wtasnos¢ Gminy, nie pozostajace w zarzadzaniu przez PWiK:

1) ul. Kwidzynska 4
2) ul. Chopina4l A
3) ul. Chopina 41B

pow. uzytkowa 119,28 m?
pow. uzytkowa 44,44 m?
pow. uzytkowa 47,47 m?

Rozdzial 111

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu w peszczegolnych latach 2019 — 2025, z
podzialem na lokale mieszkalne i lokale socjalne

§ 4. Aktualne wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego:
1. lokale komunalne (450)

1) centralne ogrzewanie
¢ 11 lokali w 4 budynkach komunalnych (57)
¢ 118 lokali w 39 budynkach wspo6lnot mieszkaniowych (84)
2) etazowe ogrzewanie
89 lokali w 37 budynkach komunalnych
¢ 67 lokali w 38 budynkach wspolnot mieszkaniowych
3) gaz przewodowy
o 2 lokale w 1 budynku komunalnym
¢ 132 lokale w 45 budynkach wspdlnot mieszkaniowych
4) instalacja elektryczna, wodna i kanalizacyjna
wszystkie lokale
5) zbiorniki na nieczystosci ptynne
85 lokali w 18 komunalnych (w tym jeden w Sztumie)
1 lokal w 1 budynku wspolnoty mieszkaniowej



2.

3.

lokale socjalne (33)

1) 2 lokale wyposazone sg W ogrzewanie etazowe weglowe
2) 31 lokali posiada piece kaflowe
3) kazdy lokal wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng, wodnag i kanalizacyjng

pomieszczenia tymczasowe (2)

kazde pomieszczenie wyposazone jest w ogrzewanie piecowe, instalacje elektryczng, wodna i
kanalizacyjng, pomieszczenie wc poza pomieszczeniem

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 485 lokali mieszkalnych, w tym 450 lokali
komunalnych, 33 lokale socjalne i 2 pomieszczenia tymczasowe oraz 3 budynki mieszkalne
jednorodzinne.

W okresie obowigzywania programu Gmina bedzie utrzymywac wielkos¢ zasobu mieszkaniowego na
takim poziomie, aby moc zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe cztonkéw wspolnoty samorzadowej,
spetniajacych przestanki okreslone odrebng uchwata Rady Miejskiej. Jednoczesnie bedzie
umozliwia¢ najemcom lokali komunalnych nabywanie ich w ramach pierwszenstwa, na zasadach
okreslonych odrebng uchwatg Rady Miejskiej.

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynkow sa W szczegdlno$ci: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego,
podpiwniczenie, sposdb uzytkowania przez mieszkancow.

Gmina corocznie zabezpiecza w budzecie $rodki finansowe i podejmuje dziatania, aby stan zasobu
mieszkaniowego nie ulegal pogorszeniu. Jednoczesnie realizuje prace modernizacyjne, w celu
podwyzszenia standardu lokali i budynkéw. W przypadku budynkow wspolnot mieszkaniowych
Gmina w dalszym ciagu bedzie uczestniczyta w kosztach remontoéw, proporcjonalnie do posiadanych
W nieruchomosci udziatow.

Rozdzial IV

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i

lokali z podzialem na lata.

§ 5. Zarzadca zasobu mieszkaniowego Gminy w terminie do 30 sierpnia kazdego roku przygotowuje projekt

planu

1.

2.

remontow i inwestycji w zasobie na rok nastepny.

Plan, o ktorych mowa powyzej, zatwierdza Burmistrz. Plan zawiera wstepne koszty planowanych
prac, terminy realizacji zadan oraz ich uzasadnienie.
Roczny plan remontéw powinien by¢ sporzadzany w oparciu 0 nastepujace priorytety:

1) Wymiana pokry¢ dachowych,

2) Izolacje murow,

3) Przemurowania kominow,

4) Remonty elewacji, wykonanie docieplenia,

5) Remonty odzyskanych lokali mieszkalnych,

6) Naprawy instalacji wewnetrznych: elektrycznej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
7) Przestawienia piecy kaflowych,

8) Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.

9) Wymiana podtog.



10) Naprawy biezace i konserwacyjne w ramach utrzymania w nalezytym stanie technicznym
budynkéw oraz instalacji, pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspolnego uzytku
mieszkancow, w zakresie nie obcigzajagcym najemcow lokali,

11) Remonty klatek schodowych.

§ 6. Zarzadca zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia corocznie Burmistrzowi informacj¢ z wykonania
zadan wynikajacych z planu remontow w terminie do 31 marca kazdego roku za rok poprzedni.

§ 7. Zaktada sie, ze remonty, naprawy mieszkan beda wykonywane pod warunkiem regulowania na biezaco
przez najemce CZynszu i optat zwigzanych z utrzymaniem zajmowanego mieszkania.

§ 8. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zawierania umoéw o wykonanie remontu mieszkania lub wymiang elementow
wyposazenia lokalu badz jego modernizacj¢ przez najemce za zgoda wynajmujacego, na podstawie pisemne;j
umowy okreslajacej sposob rozliczenia z tego tytutu.

§ 9. Opracowanie szczegotowego harmonogramu prac remontowych w poszczegolnych latach
obowigzywania programu nie jest zasadne ani celowe z uwagi na fakt, ze konieczno$¢ wykonania niektorych
remontéw czy prac modernizacyjnych wynika ze zdarzen losowych lub zgloszonego, uzasadnionego
whniosku mieszkancow. Realizacja prac remontowych w zasobie zalezna jest od wysoko$ci zabezpieczonych
srodkow finansowych w budzecie Gminy. Nie jest mozliwe precyzyjne zaplanowanie wysokosci realnych
wplywow z czynszu najmu oraz stanu budzetu gminy na kolejne lata. Dlatego przyjmowanie
dhugoterminowych planéw w tym zakresie nie gwarantuje ich realizacji.

1. Planowane do wykonania prace remontowe i modernizacyjne w 2019 r.:

L.p. | Adres nieruchomosci Opis prac Zaplanowane $rodki
1| Sienkiewicza 5 Wykonanie projektu+ remont dachu 120 000
2 | Koniecpolskiego 15 Ocieplenie budynku z wymiana okien 70 000
3 | Polanka 5 Wykonanie projektu + remont dachu 40 000
4 | Mickiewicza 54 Wykonanie projektu + ocieplenie elewacji z izolacja $cian piwnic 80 000
5 | Jagielty 39 Remont klatki schodowej 5000
6 | Zasob mieszkaniowy Wymiana stolarki 25000
7 | Zasob mieszkaniowy Wymian piecow grzewczych 20 000
8 | Zasob mieszkaniowy Remonty lokali, pom gospodarczych, pustostandéw, usuwanie 230 000
awarii, naprawy, roboty kominiarskie, przeglady
Razem 590 000

2. Przewidywane do wykonania prace w zakresie remontoéw, wynikajace z przeprowadzonej analizy
potrzeb, w kolejnych latach obowigzywania programu. Beda one realizowane sukcesywnie w
zakresie, na jaki pozwolg srodki finansowe zabezpieczone na ten cel w budzecie gminy w
poszczegbdlnych latach. Zakres prac remontowych dla kazdego zadania bedzie weryfikowany i
korygowany bezposrednio przez przystapieniem do realizacji. Jednoczesnie w pierwszej kolejnosci
beda realizowane prace niezbedne dla usunigcia ewentualnych standw zagrozenia i poprawiajace
bezpieczenstwo mieszkancow:

1) remonty elewacji i ocieplenia :
1/ Nowowiejskiego 14G
2/ Nowowiejskiego 14 |
3/ Zeromskiego 14A
4/  Zeromskiego 24B
5/ Jagielty 39
6/ Rejal7
7/ Jagietty 55



2)

3)

4)

5)

7)

8)

8/ Koniecpolskiego 15

9/ Fiszera3

10/ Mickiewicza 52A

11/ Sienkiewicza 5
remonty dachow z wymiana pokrycia dachowego :

1/ Nowowiejskiego 14G

2/ Nowowiejskiego 141

3/ Zeromskiego 14A

4/  Zeromskiego 24B

5/ Jagictty 39

6/ Sztumska Wie$ 40

7/ Koniecpolskiego 15

8/  Pieklo 20

remonty klatek schodowych :

1/ Nowowiejskiego 14G

2/ Plebiscytowa 10 i 12

3/ Jagielty 55

4/  Fiszera 3

5/ Koniecwald 45

modernizacja lokali w ramach przygotowania do najmu (Mtynska 1, Koniecwatd 45)
rozbiodrka czesci budynku przy ul. Osinskiego 6

doprowadzenie do lokali gminnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych instalacji gazowej
(35 budynkow)

podtaczenie lokali gminnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych do sieci miejskiej c.o.
(Sienkiewicza 13, Kasprowicza 1, Chetminska 2, Nowowiejskiego 14N)

remont lokalu uzytkowego, w celu uzyskania dwoch lokali mieszkalnych (Postolin 14)

Rozdzial V

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. Do sprzedazy lokali komunalnych stosuje si¢ zasady okreslone odrgbng uchwata.

1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali, w przypadku przeznaczenia ich do sprzedazy, przystuguje
najemcom lokali, najmowanych na czas nieoznaczony

2. Gtownym czynnikiem majacym wpltyw na ilo$¢ sprzedazy mieszkan w Kkolejnych latach bedzie
sytuacja ekonomiczna najemcow.

3. Sprzedaz lokali odbywa si¢ na podstawie sktadanych przez najemcéw wnioskéw i ustalenia czy
nieruchomos¢ zostala wytypowana do sprzedazy.

4. Racjonalne jest, aby w pierwszej kolejnosci sprzedawac lokale, mieszczace si¢ W budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, w ktoérych sprzedaz zostat juz rozpoczeta.

5. Przedstawienie sprzedazy lokali komunalnych w okresie obowiazywania programu uchwalonego na
lata 2013-2018:

rok Planowana sprzedaz Faktyczna sprzedaz

2013 10 14
2014 15 10
2015 10 26
2016 8 16
2017 8 7
2018 8 15

Rozdzial V1

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. Zgodnie z art. 2 ust.1 pkt 8a ustawy czynsz obejmuje w szczegdlno$ci nastepujace koszty:



1. Kkoszty utrzymania wiasciwego stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzanych
remontow,

zarzadzania nieruchomoscia,

utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania

ubezpieczenia nieruchomosci,

inne, o ile wynikaja z umowy.

agrwn

§ 12. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb Gminy Sztum
ustalane sa w oparciu o stawke bazowa z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych oraz podwyzszajacych
wartos$¢ uzytkowa lokalu, w szczegolnosci:

1. potozenie budynku,
2. potozenie lokalu w budynku,
3. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu.

Przy ustalaniu wysokos$ci podwyzszenia czynszu nalezy mie¢ na wzgledzie zarowno konieczno$¢ utrzymania
zasobu mieszkaniowego we wiasciwym stanie technicznym jak i zapewnienie pozyskania $rodkéw na
remonty i modernizacje zasobu.

§ 13. Aktualnie stawka bazowa czynszu, obowigzujgca od 1 sierpnia 2017 r., wynosi 5,01z#/m? Co do
zasady bazowa stawka czynszu moze by¢ podnoszona nie czg¢$ciej niz raz W roku, co najmniej o roczng stopg
inflacji za poprzedni rok, w drodze Zarzadzenia Burmistrza - art. 8 pkt 1 ustawy.

§ 14. czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

C.0 14%
gaz przewodowy 13%
tazienka 13%

§ 15. czynniki obnizajgce stawke bazowa:

brak wc w budynku 14%
wc wspolne lub poza 7%
mieszkaniem

brak inst. wodociagowej 7%
brak inst. kanalizacyjnej 7%
$lepa kuchnia, suterena 5%
barak 14%
budynek do rozbiorki 15%
budynek poza miastem 5%

centralne ogrzewanie -
ogrzewanie energia cieplng dostarczang do lokalu z kottowni miejskiej lub lokalnej (osiedlowej lub domowej),

gaz przewodowy -
istniejgca instalacja gazu przewodowego w budynku, umozliwiajaca podtaczenie lokalu,

lazienka -
wydzielone pomieszczenie wyposazone w stalg instalacje wodociaggowo — kanalizacyjna, umozliwiajaca podtaczenie wanny lub
kabiny prysznicowej (brodzika), przy czym wydzielone pomieszczenie moze by¢ potozone poza lokalem /ale w budynku/,

W.C. -
doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacja wodociagowo — kanalizacyjna umozliwiajaca podtaczenie
muszli sedesowej i sptuczki, przy czym wydzielone pomieszczenie moze by¢ potozone poza lokalem /ale w budynku/.

urzadzenia wodociagowo — kanalizacyjne -
przynajmniej jedno ujecie wody oraz odptyw wewnatrz lokalu,



suterena - czg¢$¢ budynku zawierajaca lokale, w ktorych poziom podtogi w czesci lub catosci znajduje si¢ ponizej terenu, lecz
przynajmniej od strony jednej $ciany z oknami poziom podtogi znajduje si¢ na gleboko$ci nie wigkszej niz 0,90 m w stosunku do
przylegtego terenu,

lokal do rozbiorki -
lokal, mieszczacy si¢ w budynku, ktory ze wzgledu na stan techniczny lub z innych powodow zostat przeznaczony do rozbiorki,

lokal polozony na terenie wsi -
lokal mieszczacy si¢ w budynku potozonym poza granicami administracyjnymi miasta Sztum.

lokal ze wspolnym wc -
wc uzytkowane przez najemcow co najmniej dwoch lokali.

$§lepa kuchnia -
wydzielona $ciankami czg¢$¢ lokalu mieszkalnego, bez bezposredniego o$wietlenia zewnetrznego, przeznaczonego na kuchnie.

barak -

wielorodzinny budynek mieszkalny, niepodpiwniczony, parterowy ze stropodachem o konstrukcji drewnianej, wcze$niej
przeznaczony na inne cele niz mieszkaniowe.

1. 1Igcznie znizka stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 50 % stawki bazowej,

2. stawka czynszu najmu lokalu socjalnego wynosi 50% najnizszej obowigzujacej stawki czynszu; do
ustalenia czynszu najmu lokalu socjalnego nie stosuje si¢ czynnikéw podwyzszajacych i
obnizajacych wartos¢ uzytkowsa lokalu,

3. stawka czynszu najmu pomieszczenia tymczasowego odpowiada wysokosci stawki czynszu najmu
lokalu socjalnego,

§ 16. zmiany stawek czynszu w poprzednich latach ksztaltowaty sie¢ nastepujaco :

Lata Stawka bazowa czynsz min. Czynsz max. wzrost w
zH/m? zb/m? stosunku do roku

poprzed.%
2008 3,18 1,59 4,48 -
2009 3,34 1,67 4,71 5
2010 3,34 1,67 4,71 -
2011 3,67 1,84 5,17 9,9
2012 4,00 2,00 5,64 9
2013 4,32 2,16 6,09 8
2014 4,32 2,16 6,09 -
2015 4,54 2,27 6,40 5
2016 4,77 2,38 6,72 5
2017 5,01 2,50 7,06 5
2018 5,01 2,50 7,06 -

§ 17. Warunki obnizania czynszu

1.

Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu, naliczonego wedtug obowiazujacej

stawki w stosunku do najemcow, przy spetnieniu tagcznie nastepujacych warunkow:

1) S$redni miesieczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego najemcy lokalu, w
okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku nie przekracza 50 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 70 % w gospodarstwie jednoosobowym,

2) wysoko$¢ czynszu najmu lokalu jest na poziomie lub przekracza 3% wartosci odtworzeniowej lokalu
w skali roku.

Warto§¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej 1 wskaznika

przeliczeniowego kosztu odtworzenia powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w

art. 2 ust.1 pkt 12 ustawy.

Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, obowigzany jest przedstawi¢ deklaracj¢ o wysokosci

dochoddéw cztonkow gospodarstwa domowego.

Jesli najemca zlozy deklaracj¢ niezgodna z prawda, obowigzany bedzie zwroci¢ 200% nienaleznie

otrzymanej obnizki czynszu.

Obnizki udziela sie na okres 12 miesiecy.



6. Kwote obnizki roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

gospodarstwo wieloosobowe

Wysokos¢ dochodu Wysokos¢ obnizki
50% - 31% najnizszej emerytury** 5%
30 % - 20% najnizszej emerytury 10%
ponizej 20 % najnizszej emerytury 15%

gospodarstwo jednoosobowe

Wysoko$¢ dochodu Wysoko$¢ obnizki
70 % - 51 % najnizszej emerytury 5%
50% - 30% najnizszej emerytury 10%
ponizej 30 % najnizszej emerytury 15%

*gospodarstwo domowe - gospodarstwo domowe W rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych
**najnizsza emerytura — kwota ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych

7. Za dochdd uwaza sie dochod w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.
8. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcom, jesli:

1) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajg zalegto$ci z tytutu optacania czynszu w

obnizonej wysokosci,
2) sguprawnieni i pobierajg dodatek mieszkaniowy,
3) podnajmuja lub uzyczaja osobom trzecim w catosci lub czesci lokal mieszkalny,
4) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu,
5) zajmuja lokal socjalny lub tymczasowe pomieszczenie.

6) nie ztoza w wyznaczonym przez wynajmujacego terminie deklaracji lub za§wiadczenia, koniecznego

do weryfikacji wniosku o udzielenie obnizki.

9. Udzielong obnizke przestaje si¢ stosowac, jesli najemca w czasie jej obowigzywania zalega z biezacymi

optatami za uzywanie lokalu dluzej niz 2 miesiace.

§ 18. Odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego

Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego sa obowigzane, do dnia opréznienia lokalu, co

miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy.

§ 19. Pakiet obowigzujacych systemowych rozwigzan skierowanych do najemcow majacych trudnosci w

utrzymaniu zajmowanych lokali.

1. Mozliwo$¢ ubiegania si¢ o przyznanie dodatku mieszkaniowego

Dodatek mieszkaniowy - to $wiadczenie pienigzne wyptacane przez gming ze Srodkéw wiasnych
osobom o niskich dochodach, ktore posiadajg tytut prawny do lokalu. Dodatek ten ma umozliwi¢
optacenie czynszu oraz innych wydatkow mieszkaniowych.

Mozliwo$é zamiany lokalu mieszkalnego na lokal socjalny, w zamian za umorzenie zadtuzenia za
dotychczas zajmowany lokal mieszkalny, pod warunkiem spelnienia kryterium dochodowego
uprawniajacego do zamieszkania w takim lokalu. Z takiej mozliwosci moga skorzysta¢ najemcy lokali
mieszkalnych. Che¢é zamiany mozna zglasza¢ do Urzedu Miasta i Gminy w Sztumie badz do Zarzadcy
zasobu mieszkaniowego gminy.

Mozliwo$¢ zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami (na wnioski stron).

Z tej opcji mogag skorzysta¢ jedynie najemcy lokali mieszkalnych, tzn. osoby posiadajace tytut prawny

do lokalu. Najemcy przewidujacy trudno$ci w utrzymaniu zajmowanego mieszkania, zainteresowani

dokonaniem wzajemnej zamiany mieszkan moga zgtosi¢ to do Urzgdu Miasta i Gminy w Sztumie.

Burmistrz wyda zgod¢ na zamiang W przypadku spetnienia kryteriow okreslonych w uchwale w sprawie

zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy - przede wszystkim
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brak zalegloSci w optatach za mieszkanie, posiadanie tytulu prawnego do lokalu, odpowiednia
powierzchnia mieszkalna.

4. W przypadku powstania zadluzenia mozliwos¢ ztozenia wniosku o roztozenie go na raty.
Decyzja o udzieleniu ulgi w sptacie naleznosci w formie roztozenia jej na raty, podejmowana jest przy
uwzglednieniu zasad okreslonych odrebng uchwata Rady Miejskiej.
Od naleznosci roztozonej na raty nie nalicza si¢ odsetek za zwloke, co zapobiega dalszemu wzrostowi
zadtuzenia, pod warunkiem regularnego uiszczania rat, okreslonych w zawartym pomiedzy dtuznikiem i
wynajmujgcym porozumieniu oraz optacanie biezacych optat za mieszkanie.

5. W sytuacjach wyjatkowych, zastugujacych na szczegdlne uwzglednienie istnieje mozliwos$¢ ubiegania
si¢ 0 umorzenie zadtuzenia czynszowego.
Burmistrz decyzj¢ o umorzeniu naleznosci wynikajacej z zadtuzenia w optatach za mieszkanie moze
podja¢ w przypadku, gdy odroczenie terminu platnosci naleznosci badZz roztozenie jej na raty nie
zapewnia jej splaty. Zasady reguluje odrgbna uchwala Rady Migjskie;j.
Umorzenie moze nastgpi¢ po doktadnym wyjasnieniu stanu faktycznego i stwierdzeniu istnienia
okoliczno$ci uzasadniajgcych udzielenie takiej ulgi. Kazda sprawa wymaga indywidualnego
rozpatrzenia.

Rozdzial VII
Obowiazki wynajmujacego i najemcy w zakresie utrzymania wlasciwego stanu technicznego zasobu

§ 20. Najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz osoby wspélnie z nim
zamieszkujace sg obowigzani utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych sa uprawnieni,
we wilasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym, przestrzega¢ porzadku domowego a takze dbaé
i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czeSci budynku, przeznaczone do wspolnego uzytku. m.in.:
klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

1. Najemca obowigzany jest do pokrycia kosztow nizej wymienionych prac:

1) naprawa i konserwacja podtog, posadzek, plytek ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i
pomieszczeniach sanitarnych oraz wymiany wyktadzin podtogowych,

2) naprawa i konserwacja okien i drzwi, w tym obustronne malowanie okien oraz malowanie drzwi
wejsciowych od strony wewnetrznej,

3) naprawa i konserwacja wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

4) naprawa i konserwacja piecéw weglowych, akumulacyjnych i c.0. trzonéw kuchennych, kuchni i
grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody,
wanien, brodzikéw, mis klozetowych, umywalek i zlewozmywakéow wraz z syfonami, baterii i
zaworow czerpalnych oraz z innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z

ich wymiana,
5) naprawa i konserwacja osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytaczeniem wymiany
instalacji,

6) naprawa i konserwacja etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono
zainstalowane na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana,

7) naprawa i konserwacja przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

8) konserwacja balkonéw oraz pomieszczen gospodarczych przynaleznych do lokali, wiacznie z
naprawami i wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w tych pomieszczeniach,

9) usuniecie skutkow szkod i zniszczen lokalu i budynku, spowodowanych przez najemce i cztonkéw
jego gospodarstwa domowego oraz odwiedzajace go osoby.

§ 21. Wynajmujacy obowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji i urzadzen
zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i ciektych, ciepta,
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energii elektrycznej, dzwigéw osobowych, oraz innych instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie
lokalu i budynku, okre$lone odrgbnymi przepisami.

1. Wynajmujacego obcigzaja nastepujace koszty:

1) utrzymania w nalezytym stanie budynku oraz instalacji, pomieszczen i urzadzen stuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancow,

2) naprawy instalacji i wyposazenia technicznego, w zakresie nie obcigzajgcym najemcy,

3) wymiany (przestawienia) piecoOw grzewczych, podtoég, posadzek oraz tynkow, jesli przyczyny
uzasadniajace wymiang nie powstaty z winy najemcy,

4) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej.

§ 22. Najemcy dokonujacy wzajemnej zamiany mieszkan zobowigzani sa do wykonania wszelkich prac
remontowych czy naprawczych, majacych na celu popraweg warunkow mieszkaniowych we wlasnym
zakresie, bez mozliwos$ci zwrotu poniesionych naktadow.

Rozdzial VIII

Sposéb i zasady zarzadzania zasobem oraz przewidywane zmiany

§ 23. Z dniem 1 stycznia 2008 r. zarzadzanie zasobem mieszkaniowym, Gmina powierzyta Przedsi¢biorstwu
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Sztumie.

1.

3.

4,

Pierwotna umowa GL/1/200/2007 z dnia 31.12.2007 r. w trakcie jej obowigzywania ulegata zmianom,
w celu wypracowania jak najlepszych rozwigzan dla zapewnienia racjonalnego gospodarowania
zasobem.

Z dniem 1 sierpnia 2018 r. weszta w zycie umowa PM.VIII.08.2018 r. modyfikujaca dotychczas
obowigzujace uprawnienia i obowigzki Zarzadcy, ktorym w dalszym ciggu jest PWiK Sp. z 0.0. w
Sztumie.

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym obejmuje w szczegolno$ci nastepujace czynnosci:

1) Zawieranie, zmiana i rozwigzywanie umow najmu lokali,

2) Naliczanie, rozliczanie i windykacja nalezno$ci zwigzanych z utrzymaniem lokali zasobu,
3) Prowadzenie ewidencji ksiegowo-finansowej wptywéow i wydatkow,

4) Prowadzenie imiennych kartotek finansowych najemcow,

5) Realizowanie zmian wysokosci czynszu,

6) Rozpatrywanie spraw z wniosku 0 roztozenie naleznos$ci na raty,

7) Zawieranie umow na dostawe mediéw do budynkow zasobu,

8) Realizacja przegladow technicznych zasobu,

9) Ubezpieczenie zasobu,

10) Realizacja remontow i modernizacji zasobu,

W kolejnych latach obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania.

§ 24. Lokale socjalne oraz tymczasowe pomieszczenia z mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza
Burmistrz, w drodze zarzadzenia.

1.

2.

Dopuszcza si¢ mozliwosé, aby w jednym budynku wielorodzinnym mogly znajdowaé sie¢ lokale
socjalne, pomieszczenia tymczasowe oraz lokale przeznaczone do najmu na czas nieoznaczony.
Zasadniczymi kryteriami zakwalifikowania lokalu jako socjalnego jest jego standard, wyposazenie oraz
oferowana przez Gming powierzchnia pokoi w stosunku do liczby 0sob, ktére majg w nim zamieszkac.
Zasadniczymi kryteriami zakwalifikowania pomieszczenia jako pomieszczenia tymczasowego jest jego
standard, wyposazenie oraz oferowana przez Gming powierzchnia mieszkalna w stosunku do liczby
0s0b, ktore majg w nim zamieszkac.
Dopuszcza si¢ mozliwosé, aby w jednym lokalu mieszkalnym wyodrebni¢ kilka pomieszczen
tymczasowych.
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5. O nadaniu lokalowi statusu lokalu socjalnego oraz cofnieciu lokalowi statusu lokalu socjalhego
decyduje Burmistrz.

Rozdzial IX
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 25. W kolejnych latach obowigzywania programu finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢
bedzie przede wszystkim z wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne oraz $rodkéw budzetowych. W
budynkach, w ktorych czgs¢ lokali mieszkalnych zostata wykupiona przez najemcoéw, koszty remontoéw i
modernizacji budynku ponosza wspotwlasciciele na zasadach przewidzianych w przepisach o

wspoOtwlasnosci.

1. Przewidywana wysokos¢ wydatkéw w latach 2019-2025:

Rok Koszty Koszty inwestycji Koszty Koszty zaliczek RAZEM
biezacej remontow, zarzadzania lokali gminnych
eksploatacji modernizacji i lokalami we wspolnotach
biezacych napraw gminnymi
2019 84 000 590 000 205 000 420 000 1299 000
2020 87 000 595 000 206 000 425 000 1313000
2021 89 000 600 000 207 000 430 000 1326 000
2022 92 000 605 000 208 000 435 000 1340 000
2023 95 000 610 000 210 000 440 000 1355 000
2024 97 000 615 000 212 000 445 000 1369 000
2025 100 000 620 000 215000 450 000 1385 000
Rozdzial X

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy oraz
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow

§ 26. Dziatania ukierunkowane na racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy:

1. Nalezy umozliwia¢ dokonywanie zamian lokali z przyczyn ekonomicznych.
1) najemcom posiadajagcym zalegtosci w optatach czynszu i optat za media nalezy umozliwiaé
zamiany lokali w ramach zasobu Gminy na mniejsze i tansze w eksploatacji,
2) najemcom o wyzszych dochodach, chetnych do poprawienia warunkéw mieszkaniowych,
nalezy umozliwia¢ zamiany lokali w ramach zasobu Gminy na lokale 0 wyzszym standardzie.
2. Nalezy dazy¢ do zwigckszania wptywow z czynszu najmu lokali w ustawowo dopuszczalny sposob,
umozliwiajacych biezace utrzymanie oraz modernizacjg zasobu.
3. Nalezy ksztattowa¢ odpowiednia polityke przestrzenna w zakresie wyznaczania terendw pod
budownictwo mieszkaniowe oraz popiera¢ racjonalne formy budownictwa mieszkaniowego.
4. Nalezy dazy¢ do sprzedazy pozostatych lokali w budynkach, w ktorych sprzedaz zostata juz
rozpoczeta.

Rozdzial XI
Postanowienia koncowe

§ 27. Zadania objete programem bedg realizowane w miar¢ mozliwosci finansowych okreslonych w
budzecie Gminy Sztum.

§ 28. Program moze ulec zmianie, w przypadku zmiany warunkoéw lub potrzeb majacych wptyw na jego
realizacje lub wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.
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