Projekt

z dnia 15 czerwca 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiana
miejscowego planu dla ,,Centrum miasta Sztum” w jednostkach urbanistycznych B48UPu i BSOKP przy
ul. Mickiewicza w Sztumie.

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r. Poz. 713) oraz na
podstawie uchwaly nr XIV.95.2019 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum
Miasta Sztum” w jednostkach urbanistycznych B48§UPu i BSOKP, przy ul. Mickiewicza w Sztumie,

Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum Miasta Sztum” w jednostkach urbanistycznych B48UPu
1 B50kp, przy ul. Mickiewicza w Sztumie, uchwalonego uchwala nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej
w Sztumie zdnia 29.03.2017r. nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum”, uchwalonej uchwata nr XXXIV.267.2017 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 29.03.2017 r.

2. Uchwala si¢ Zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum Miasta Sztum”
w jednostkach urbanistycznych B48UPu i BSOKP, przy ul. Mickiewicza w Sztumie, zwang dalej planem.

3.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,57 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 500, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum Miasta Sztum” w jednostkach urbanistycznych B48UPu
i BSOKP, przy ul. Mickiewicza w Sztumie, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ,,Centrum Miasta Sztum” w jednostkach urbanistycznych B48UPu i BSOKP, przy ul.
Mickiewicza w Sztumie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w cz¢sci graficznej - to
jest na rysunku planu w skali 1: 500 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) U - teren zabudowy ustugowej;
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5) strefa ochrony ekspozycji historycznego zespolu urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu
kulturowego Sztumu - caty obszar objety planem;

6) budynek o warto$ciach historyczno — kulturowych objety ochrong ustaleniami planu;
7) istniejaca linia kablowa SN 15 kV z pasem ochrony funkcyjne;.

3. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig informacje i nie sg
ustaleniami planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych terené6w oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celéw geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych
dziatek, wzdtuz ktorych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy dziatek, poprzez
odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii rozgraniczajgcej z rysunku planu.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie.
1. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w niniejszym planie:
1) dach:
a) ptaski: dach o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu do 15 stopni;
b) stromy: dach o kacie nachylenia potaci w stosunku do poziomu powyzej 15 stopni;
c¢) dwuspadowy: dach, ktory posiada dwa kierunki spadku potaci;
d) wielospadowy: dach, ktory posiada wigcej niz dwa kierunki spadku potaci;

e) jednospadowy: dach, ktory posiada jeden kierunek spadku potaci;

2) uzbrojenie terenu: w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granicg¢, poza ktorag nie moze byc¢
wysuniete lico §ciany zewnetrznej budynku; linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: ganki
wejsciowe 1 wiatrotapy, schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych iich zadaszenia, windy
zewngtrzne, balkony iokapy dachu, ktére moga by¢ wysunigte poza ta linie o maksymalnie 2,00 m,
z uwzglednieniem wymogow przepisow odrebnych;

5) odnawialne zrddta energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

6) powierzchnia biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego
i przepisOw powigzanych;

7) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczona
przez rzut na powierzchni¢ terenu wszystkich jego S$cian zewngtrznych; do powierzchni zabudowy
nie zalicza si¢ czgéci budynkow znajdujacych sie catkowicie pod powierzchnia terenu oraz terendéw
utwardzonych w postaci placow, parkingow, dojazdow i doj$¢ do budynkow;

8) przepisy odrebne: przepisy ustaw oraz rozporzadzenia wykonawcze, przepisy prawa miejscowego;

9) teren: teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktdrego
przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu zawartych w § 5 niniejsze;j
uchwaty, przeznaczony takze pod uzbrojenie terenu (w rozumieniu definicji podanej w pkt 3) oraz inne
obiekty zwigzane z zagospodarowaniem terenu;

10) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i obiektow pomocniczych (rozumiana wedlug definicji podanej w pkt 7) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja, wyrazona w procentach;

11) wysokos¢:
a) wysokos$¢ budynkoéw: w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego i przepisow powigzanych;

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysokos¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztow telekomunikacyjnych wysoko§¢ mierzona do
najwyzszego punktu masztu.
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2. Inne pojecia i okreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

§ 5. Przeznaczenie terenéw.

1. Teren U: teren zabudowy uslugowej wraz z miejscami postojowymi, parkingami, zielenia, dojsciami
i dojazdami oraz z uzbrojeniem terenu.

2. Dopuszcza sig¢:
1) budowe i rozbudowe budynkow, sieci, urzadzen, obiektow uzbrojenia terenu;

2) odnawialne zrédta energii stanowigce mikro instalacje (zasilane energig stonca i wiatru) w rozumieniu

przepisow odrgbnych;
3) wydzielenie dojazdow do dzialek budowlanych;
4) kioski handlowe;
5) zachowanie istniejacych garazy iich remonty.

3. Wyklucza sie:
1) zaktady rzemieslnicze napraw i obstugi samochoddw, itp.;
2) stacje paliw;
3) hurtownie;
4) budynki gospodarcze;
5) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2;

6) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska (nie dotyczy inwestycji celu publicznego i uzbrojenia terenu);

7) nowg funkcje mieszkaniowa.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.Na obszarze objetym planem ustala si¢
nastepujace wymagania kompozycyjno — estetyczne i krajobrazowe:

1) dla elewacji budynkow stosowaé: tynki w odcieniach koloru bezowego, szarego, bieli, ecru, odcienie
kolorow w nawigzaniu do tradycyjnych materiatbw budowlanych jak kamien, drewno, cegla (ustalenie
obowigzuje na minimum 70% powierzchni elewacji); dla obudowy windy dopuszcza si¢ zastosowanie szkta
1 metalu;

2)dla pokry¢ dachow stromych stosowaé odcienie koloru czerwonego; dla dachow ptaskich iinnych
dopuszcza si¢ kolory w odcieniach szarego, grafitu w nawigzaniu do pokrycia dachu z papy;

3) dla urzadzen technologicznych:

a) dla urzadzen umieszczanych na elewacji budynku: odcieniach zblizonych do koloru elewacji budynku;
dopuszcza si¢ naturalne kolory metalu — stalowy, szary, grafitowy;

b) dla urzadzen umieszczanych na dachu budynku: kolory metalu — stalowy, szary, grafitowy;

4) dla stolarki okiennej stosowac¢ jeden kolor w obrebie catego budynku.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzyboéw objetych
ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowia przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organow na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkéw;

2) w maksymalnym stopniu nalezy obja¢ ochrong istniejace drzewa; dopuszcza si¢ wycinke drzew ze
wzgledow sanitarnych i bezpieczenstwa ruchu drogowego; wycinke prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakoéw; drzewa przed usuni¢ciem nalezy zinwentaryzowaé pod katem wystepowania na nich gatunkow
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chronionych, przede wszystkim ptakow, ssakéw, owadow i porostow; konieczng wycinke drzew
zrekompensowa¢ nowymi nasadzeniem z gatunkow tozsamych, wystepujacych w obszarze objetym
planem;

3) dla ksztattowania terenow zieleni — terenow biologicznie czynnych nalezy stosowaé rosliny o gatunkach
rodzimych zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkéw zimozielonych iz
zastosowaniem drzew i krzewow;

4) nakaz przeprowadzenia iwykonania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy ochrone waloréw krajobrazowych i srodowiskowych.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami
1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudowg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) wcelu jej po6zniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych iprac niwelacyjnych do terenu lokalizacji
poszczegblnych budynkoéw, dojazdéw do nich, parkingdw oraz realizacji uzbrojenia terenu;

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wplyw na dziatki
przylegte.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi

1) emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza pochodzaca z planowanych inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowac przekroczen standardow jakosci
srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédia zanieczyszczania wod powierzchniowych
oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i w terenach przyleglych;

3) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki $Sciekowej i gospodarowania odpadami,
ktore mogtyby spowodowac dostanie si¢ Scieckdw do wod powierzchniowych i do gruntu;

4) dla utwardzenia dojazdéw i miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych stosowa¢ nawierzchnie
szczelne, nieprzepuszczalne; do wykonania placow, miejsc postojowych, dojazdow dla innych pojazdow
dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub polprzepuszczalnych
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

5) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: jak dla danej funkcji zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ochrona przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
1 prawidtowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

2) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegolnych funkeji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

3) obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi $rodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwosciami;

4) budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane w odleglosci
zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu
i wibracji, okreslonego w przepisach ochrony s$rodowiska; W przypadku lokalizowania zabudowy
z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddzialywania hatasu i innych ucigzliwos$ci z tytulu sgsiedztwa
drogi krajowej, ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy do zadan wlasnych Inwestora oraz jego
nastepcoOw prawnych;
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5)w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji przej$¢
umozliwiajagcych migracje drobnej zwierzyny zrealizowanych w formie otworow o $rednicy minimum
15 cm wykonanych w podmuréwce ogrodzen przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstgpach
nie wigkszych niz 5m, lub przeswitdw o szerokosci 10 cm pomiedzy podmurdowka a azurowymi
elementami ogrodzen, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, w tym ksztaltowania Kkrajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej.

1. W terenie objetym planem znajduje si¢ budynek o wartosciach histroyczno — kulturowych objety ochrong
ustaleniami planu: budynek Urzgdu Miejskiego ul. Mickiewicza 39 - oznaczony na rysunku planu;

1) ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku, historyczna dyspozycja $cian i detal architektoniczny,
w tym wielkos$¢ iksztalt otworow okiennych i drzwiowych oraz podziat stolarki okiennej i drzwiowej,
materialy budowlane elewacji;

2) dla budynku ustala si¢ zakaz:

a) rozbudowy, nadbudowy - zakaz nie dotyczy rozbudowy iprzebudowy z przystosowaniem budynku
w zakresie dostgpnosci dla 0sob niepelnosprawnych, z przystosowaniem do wspodtczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych oraz zjego konserwacja, zposzanowaniem elementéw chronionych
wymienionych w pkt 1;

b) lokalizacji na budynkach nowych masztow telefonii komadrkowej;
¢) dopuszcza si¢ modernizacje (przebudowe) we wnetrzu;

d) lokalizacji w odleglosci do 5,00 m od budynku oraz na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
z dopuszczeniem ich lokalizacji na maksimum 50% powierzchni dachu (z wyjatkiem elewacji
usytuowanej wzdhuz ul. Mickiewicza); w blizszej odlegtosci od budynku dopuszcza si¢ lokalizacje
instalacji odnawialnych zrodet energii zasilajacych o$wietlenie zewngtrzne;

3)dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie catego budynku w nawigzaniu do przekazow
historycznych lub kolor odpowiedni do epoki, w ktorej budynek powstat;

4) dopuszcza si¢ przywrocenie historycznej formy dachu - dwuspadowego krytego dachowka ceramiczna
w odcieniach czerwieni i bragzu oraz kolorystyki elewacji na podstawie badan stratygraficznych.

2. Teren objety planem potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i krajobrazu kulturowego; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ujemnie
wplywajacych na ekspozycje zespotu ikrajobraz kulturowy oraz lokalizacj¢ dominant przestrzennych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.W obszarze objetym
planem nie zachodza przestanki do ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw
przestrzeni publicznych.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz szczegoélowe
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny goérnicze, obszary goérnicze, udokumentowane ztoza
kopalin, udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane wody podziemne ani ich strefy i obszary
ochronne.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary predysponowane do wystepowania ruchow masowych.

5. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziom
terenu, podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wymagaja zgloszenia do wilasciwego
organu wojskowego.
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6. Przez obszar objety planem przechodzi istniejgca kablowa linia SN 15 kV, dla ktérej ustala si¢ pas
ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu, ktory nalezy uwzglgdni¢ w zagospodarowaniu terenu.

7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci
ustalonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) wielko$¢ dziatki: dowolna;
b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancja 15 stopni, od strony innych drég dowolny;

3) inne zasady podzialu nieruchomosci:
a) wielko$¢ dziatki: dowolna;
b) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

§ 11. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowana terenu.Nie
okresla si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, stan faktyczny
nie daje podstaw do zamieszczenie ustalen wymaganych wart. 15ust.2 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady Kksztaltowania zabudowy zasady
ksztaltowania zabudowy.
1. Wskazniki zagospodarowania terenu

1) wskaznik zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: do 40%;
2) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna 0,01, maksymalna 2,00;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
5%;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu.

2. Wskazniki miejsc postojowych (mp):

1) minimum 1 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz 2 mp na jedng ustugg; miejsca
postojowe dla 0s6b zatrudnionych: wskaznik dowolny;

2) w obrgbie miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie ze wskaznikiem podanym powyzej, wyznaczy¢
miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w sposdb nastepujacy:

a) minimum 1 stanowisko na 1 — 6 miejsc postojowych;
b) minimum 2 stanowiska na 7 — 15 miejsc postojowych;
¢) minimum 3 stanowiska na 16 — 40 miejsc postojowych;
d) minimum 10 % stanowisk na 41 i wigcej miejsc postojowych;
3) minimum 1 miejsce postojowe dla roweréw na 5 miejsc postojowych dla samochodow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,50 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

4. Obszar objety planem zalicza si¢ do obszaru zabudowy §rodmiejskie;.

5. Dla dziatek zabudowanych, jesli wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie spelniaja wartosci ustalonych w planie, dopuszcza
si¢ ich zachowanie.

6. Zasady ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow: jak w stanie istniejacym,;
b) istniejacy garaz: 1 kondygnacja nadziemna, do 7 m;
¢) inne budynki: do 3 kondygnacji nadziemnych, do 12 m;
d) stupy, maszty: do 12 m, obiekty telekomunikacyjne i technologiczne - wysokos¢ dowolna;

2) forma dachéw: dachy ptaskie; dachy jednospadowe; dachy wielospadowe, dwuspadowe - kat nachylenia
do 40 stopni; dachy dwuspadowe — kat nachylenia od 35 stopni do 45 stopni; dopuszcza si¢ lukarny i okna
potaciowe na maksymalnie 30% potaci dachu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: na obszarze objgtym planem
nie wyznacza si¢ terenow dla drég publicznych i drog publicznych; dojazd od terenu istniejacym wjazdami
z drogi krajowej nr 55.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;

b) dla obszaru objetego planem zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢: Scieki odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) w zakresie systemow odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

-na teren dziatki budowlanej objetej inwestycja lub inny teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny:
bezposrednio na powierzchni¢ terenu, do urzadzen podziemnych retencyjnych Iub retencyjno —
rozsaczajacych lub do innych systemow magazynowania wody,

- do kanalizacji deszczowej;
b) oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) ustala si¢ wymog zabezpieczenia odptywu wod opadowych i roztopowych w sposéb chronigcy tereny
przed erozja wodna, przed zaleganiem wod opadowych i roztopowych oraz przed ich sptywem na tereny
sasiednie;

4)w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowych; dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych
obowigzujg strefy ochronne (kontrolowane) zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: oparciu o niskoemisyjne i bez emisyjne systemy ogrzewania (w tym
z sieci cieptowniczej);

6) w zakresie systemow zasilanie w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) przez obszar objety planem przebiegaja czynne linie kablowe SN 15 kV oraz nn 0,4kV, dopuszcza si¢ ich
przebudowe i budowe nowych linii;

b) zaopatrzenie =~ w energie  elektryczng  zistniejacych  iprojektowanych  sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych oraz odnawialne Zrodia energii o mocy do 20 KW na jednej dziatce budowlane;j
objetej inwestycja zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust 2, pkt 2;

7) system telekomunikacyjny i teletechniczny:

a) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne rozprowadzeniem
w terenach przewidzianych pod drogi lub w terenach przeznaczonych pod zabudowe — w dojazdach lub
wzdtuz granic dzialek;

b) czesci nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany;
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8) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ gromadzenie iunieszkodliwianie odpadéow zgodnie
Z przepisami obowigzujacymi w gminie Sztum.

§ 14. W granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc obowiazujacg Miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Centrum Miasta Sztum” ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego,
brzegiem Jeziora Barlewickiego, skrzyzowaniem ulic Barczewskiego iJagielty oraz brzegiem Jeziora
Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez czes¢ ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego
do ulicy Kochanowskiego, uchwalony uchwata Nr XVII/117/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 20 grudnia
2007 r. (Dz.U. Woj. Pom. z2008 ., Nr 15, poz. 385 zdnia 28 lutego 2008 r.), tekst jednolity przyjety
Obwieszczeniem Nr 2.2015 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 25 marca 2015 r.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Sztumie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum Miasta Sztum” w jednostkach urbanistycznych
B48UPu i BSOKP, przy ul. Mickiewicza w Sztumie.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22020 poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie, rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum Miasta Sztum”
w jednostkach urbanistycznych B48UPu i BSOKP, przy ul. Mickiewicza w Sztumie wylozony zostat do
publicznego wgladu od dnia 27 marca 2020 r. do dnia 27 kwietnia 2020 r. Termin sktadania uwag podany
zostal w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu uptynat w dniu 11 maja 2020 r. Debata
publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ dniu 5 czerwca 2020 r.

2. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu, w ustalonym terminie sktadania uwag oraz w trakcie debaty publicznej

nie ztozono uwag ani wnioskow do ww. dokumentow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Sztumie

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ,,Centrum Miasta Sztum” w jednostkach urbanistycznych B48UPu i BSOKP, przy ul.
Mickiewicza w Sztumie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:
1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy.
2. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy.
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UZASADNIENIE

A.  UZASADNIENIE DO _PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ,,CENTRUM MIASTA SZTUM” W
JEDNOSTKACH URBANISTYCZNYCH B48UPu I BSOKP PRZY UL.MICKIEWICZA W
SZTUMIE

1. PODSTAWA PRAWNA I CEL SPORZADZENIA ZMIANY PLANU

Zmiane planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaly nr XIV.95.2019 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 24
pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Centrum miasta Sztum” w jednostkach urbanistycznych B48UPu i
B50KP przy ul.Mickiewicza w Sztumie.

Zmiane planu sporzadza si¢ w celu umozliwienia zlokalizowania przy budynku Urzedu Miejskiego windy,
dla likwidacji barier architektonicznych zgodnie z ustawg z dnia 9 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA I UZYTKOWANIA
TERENU

Obszar objety zmiang planu potozony jest w centrum miasta Sztum. Obejmuje teren, na ktérym

zlokalizowane sg budynki administracyjne potozone przy ul. Mickiewicza 39, 39a, 39b, parking oraz

budynek nieczynnej kottowni za budynkiem Urzedu Miasta. Na terenie parkingu znajduje si¢ budynek

garazu. Powierzchnia obszaru wynosi ok 0,57 ha.

W sasiedztwie obszaru zmiany planu znajduje si¢ zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna.

Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym zmiang planu wystepujg sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu: wodociggowa,

kanalizacji sanitarnej, deszczowej, sie¢ gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna.

Stan wiasnos$ci

W obszarze objetym zmiang planu wystgpuja nastepujace formy wiasnosci:

a) Gmina Miasta Sztum jest wtascicielem: dzialek nr 496/3, 497/10, obr 02 Sztum,;

b) Skarb Panstwa — jest wlascicielem: dziatki 496/1 obr 02 Sztum.

c) W uzytkowaniu wieczystym sg dziatki: nr 497/8 1 497/4 obr 02 Sztum (wtasciciel Gmina
Miasta Sztum),dziatki 495 obr 02 Sztum (wtasciciel Skarb Panstwa).

3. STAN FORMALNO - PRAWNY

Teren objety zmiang planu potozony jest w granicach Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Centrum Miasta Sztum” ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku
Miejskiego, brzegiem Jeziora Barlewickiego, skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagietly oraz brzegiem
Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez czes¢ ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i
Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego, uchwalonego uchwatg Nr XVII/117/2007 Rady Miejskiej w
Sztumie z dnia 20 grudnia 2007 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2008 r., Nr 15, poz. 385 z dnia 28 lutego 2008 r.),
tekst jednolity przyjety Obwieszczeniem Nr 2.2015 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 25 marca 2015 r.
Dla obszaru objetego zmiang planu ustalono nastgpujace przeznaczenie:
- teren B48UPu: teren funkcji uzytecznosci publicznej — Urzad Miasta oraz Osrodek Geodezyjny;

- adaptuje si¢ istniejgce obiekty z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy;

- udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wiekszy niz 40%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 4 kondygnacji,

- dachy dla budynku Urzedu Miasta — ptaski, Osrodka Geodezyjnego — wielospadowy o dowolnym

kacie potaci,
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- obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m2
powierzchni uzytkowej budynku,
- dostgpnos¢ komunikacyjna z ul. Mickiewicza,
- zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych,
- budynek Urzedu Miejskiego objeto ochrong konserwatorskg na podstawie planu miejscowego.
- teren BSOKP: tereny zorganizowanych parkingdw publicznych,
- budowa utwardzonych parkingdw publicznych,
- istniejgce zagospodarowanie terenow w tym istniejgce garaze uznaje si¢ za
tymczasowy sposob zagospodarowania;
- dopuszcza si¢ zachowanie garazy w terenie BSOKP,
- nalezy chroni¢ istniejgca zielen wysoka,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%,
- dostepnos¢ komunikacyjna: z ul. Mickiewicza oraz z drogi dojazdowej wyznaczonej na rysunku
planu.
Przylegle tereny maja przeznaczenie:
- teren 04KDG: ul. Mickiewicza, droga gldwna (droga krajowa nr 55) obsluguje ruch tranzytowy oraz
lokalny, do czasu realizacji obwodnicy miasta,
- teren  07KDD: ul. Osiedle Nad jeziorem, teren komunikacji miejskiej — droga dojazdowe,
- dopuszcza si¢ zorganizowanie miejsc postojowych w pasie drogowym,;
- teren 08KDL: ul. Morawskiego, tereny komunikacji miejskiej — droga lokalna,

4. USTALENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SZTUM.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum uchwalona zostala uchwata Rady Miejskie w Sztumie nr XXXIV.267.2017 z dnia
29.03.2017 r. Obszar objety zmiang planu potozony jest na obszarze istniejgcej i projektowanej
intensywnej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej na obszarze miejskim - symbol [MU].

Dla terenu o symbolu [MU] ustalono nastepujace funkcje i wskazniki zagospodarowania terenu:

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,

- funkcja uzupetniajgca: ustugi, w tym ustugi publiczne, handlu, gastronomii, rozrywki itp. zielen
publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacja oraz inne funkcje uzupetniajqce, bez ktorych
nie jest mozliwe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow mieszkaniowych w tej strefie miejskiej,

- realizacje funkcji podstawowych dopuszcza sie w nastepujgcych formach: jako zabudowe
mieszkaniowq, mieszkaniowo-ustugowq i ustugowq, przy czym w granicach jednostki funkcjonalnej
powinna dominowac funkcja mieszkaniowa,

- zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowa¢ jako obiekty samoistnie lub razem z funkcjg
uzupetniajqcq, przy czym dopuszcza sie jej realizacje w czesci budynku funkcji podstawowej lub
Jjako osobny obiekt w granicach dziatki,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczqco oddziatywac
na srodowisko (w rozumieniu przepisow odrebnych),

- w uzasadnionych przypadkach, wyjgtek od zakazu stanowi¢ mogq obiekty inwestycji celu
publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog.

W terenie nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej

dla strefy mieszkaniowo-ustugowej, ktoéra powinna przeplata¢ si¢ i wzajemnie uzupetniac ze

strefg $cistego centrum.

Wskazniki:

- powierzchnia zabudowy: do 50% dla terenow potozonych w sqgsiedztwie strefy centrum miasta
dopuszcza sig do 70%;

- udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz
25%,dla terenow potozonych w sqsiedztwie strefy centrum miasta nie mniejszy niz 5%.

Polityka parkingowa:
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Dla obszaru objetego planem bedzie miat zastosowanie wskaznik dla ustug innych: minimum 2 mp na 100

m?2 powierzchni uzytkowej lokalu (dla okre$lonej ustugi), jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal ustugowy.

W Studium zawarto dopuszczenie:
Przy opracowaniu planu miejscowego mogqg wystqpic¢ okolicznosci, w ktorych nie bedzie
mozliwe ustalenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla ww. funkcji, np. ze wzgledu na
scisty charakter zabudowy centrum miasta. Dla takich przypadkow lub innych dopuszcza sie
zmniejszenie powyzszych wskaznikow lub nawet odstgpienie od nich, jednak przypadki takie
powinny znalez¢é swoje uzasadnienie w materiatach planistycznych, ktorve zamieszcza sig
wraz z wnioskami wynikajgcymi z ich analiz w teczce dokumentujqcej prace planistyczne.

W sasiedztwie terenu wskazano lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowe;.

Ustalone na obszarze objetym planem funkcje 1 wskazniki zabudowy sa zgodne z ustaleniami

zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy Sztum. W odniesieniu do polityki parkingowej ustalone w Studium, w projekcie zmiany

planu zastosowano wskaznik jak dla ustug innych niz wymienione w wykazie w rozdz. 6.3.Polityka

parkingowa to jest minimum 1 mp na 100 m2 pow. uzytkowe;j.

5. ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH ZAWARTYCH W ZMIANIE
PLANU

Caly obszar objety planem przeznacza si¢ na funkcje ustugowe, wraz z miejscami postojowymi,

parkingami, zielenig, doj§ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczna.

Dopuszcza sig¢:

— budowge, rozbudowg sieci, urzadzen, obiektow wszelkiej infrastruktury techniczne;j,

— odnawialne zrédta energii stanowigce mikro instalacje w rozumieniu przepis6w odrebnych,

— wydzielenie dojazddéw do dziatek budowlanych,

— kioski handlowe,

— zachowanie istniejgcych garazy i ich remonty.

Wyklucza sie:

— zaklady rzemieslnicze napraw i obstugi samochodow, itp.,

— stacje paliw,

— magazyny, hurtownie,

— budynki gospodarcze,

— ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2,

— przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o
ochronie srodowiska (nie dotyczy inwestycji celu publicznego i infrastruktury technicznej),

— funkcj¢ mieszkaniows.

B.UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003
R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.11i2)

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

— ustalenie wskaznikéw zagospodarowania terendw oraz formy i wysokos$ci zabudowy,

— wskazanie terendow lokalizacji budynkéw wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych (art.1. ust.2 pkt 3)
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Obszar objety zmiang planu potozony jest poza granicami obszaré6w podlegajacych ochronie

na podstawie przepisoOw o ochronie przyrody.

Wymagania ochrony §rodowiska i przyrody zostaty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty

i odnoszg si¢ do:

a) zakazu realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu
przepisoéw art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog);

b) wymogu ochrony siedlisk i gatunkéw chronionych dziko wystgpujacych roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrong;

c) stosowania do ksztaltowania terendow zieleni to jest: powierzchni biologicznie czynnych, zieleni do
zachowania i wprowadzenia, zadrzewien, zieleni naturalnej -gatunkow

d) rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi;

e) ustalenia zasad odprowadzenia Scieckow komunalnych oraz wod roztopowych i opadowych;

f) wymogow wynikajacych z sgsiedztwa drogi krajowej nr 55 (ul. Mickiewicza).

Tereny objete zmiang planu stanowig grunty B — zabudowane, nie podlegajg przepisom ustawy o

ochronie gruntow rolnych i lesnych.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej (art.1 ust.2 pkt. 4)

1) W terenie objetym zmiang planu znajduje si¢ budynek o wartos$ciach historyczno-kulturowych
objety ochrong ustaleniami planu: budynek Urzedu Miejskiego, ul. Mickiewicza 39. Dla
budynku ustala si¢ zasady ochrony.

2) Obszar objety zmiang planu polozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie 1 krajobrazu kulturowego; w strefie ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektéw ujemnie wptywajacych na ekspozycje zespotu i1 krajobraz kulturowy oraz
lokalizacj¢ dominant przestrzennych.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

W obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani obszary,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

W zmianie planu wprowadzono ustalania dotyczace zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia:

wymog zapewnienia przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaru zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi.

Zabezpieczenie potrzeb 0sob niepelnosprawnych spelniono poprzez ustalenie wymogu zabezpieczenia na
parkingach zlokalizowanych dla ustug miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wedtug ustalonych wskaznikow.

1.5. Wymagania wynikajace z walorow ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6)

Obszar zmiany planu obejmuje teren zabudowany budynkami administracyjnymi oraz parking.

Tereny te nie bedg przedmiotem sprzedazy - nie ma podstaw do ustalania wysokosci stawki procentowe;.
Dodatkowo dopuszcza si¢ inne ustugi, jako uzupelnienie istniejacych funkc;ji.

1.6. Wymagania wynikajace z prawa wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Dla terendéw objetych zmiang planu ustala si¢ zachowanie obecnych funkcji, co spetnia wymagania

wynikajgce z prawa wlasnosci.

1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt
8)

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej w catym
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terenie objetym zmiang planu.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

W obowigzujgcym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego oraz

stanowigcego jego czgsé planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Troéjmiasta”,

uchwalonym uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w dnia 29 grudnia 2016 r., na

obszarze miasta i gminy Sztum nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w

art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(wynikajace z dokumentow przyjetych przez Sejmik Wojewoddztwa Pomorskiego), bedace zdaniami

samorzadu wojewodztwa. W ww. planie na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacje

inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(wynikajacych z dokumentdéw przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow lub wlasciwego ministra),

niebg¢dacych zdaniami samorzgdu wojewddztwa; inwestycje dotyczace obszaru objetego zmiang planu to:

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz w budowg uktadow ttocznych i modernizacja
przepompowni $ciekow w ramach aglomeracji Scickowych powyzej 2000 RLM, w tym:
aglomeracja Sztum — teren zmiany planu jest objety istniejacg kanalizacja sanitarng.

Na obszarze objetym zmiana planu znajdujg si¢ budynki ustugowe - uzytecznosci publicznej, funkcje te

zostajg zachowane; dopuszcza si¢ tez uzbrojenie terenu — w tym infrastrukturg techniczna, wiec mozliwosé

realizacji lokalnych celow publicznych jest zapewniona.

1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Wymagania te zostalty uwzglednione poprzez ustalenie dopuszczenia realizacji infrastruktury technicznej we
wszystkich terenach, z ograniczeniem wysokosci masztow i shupow.

1.10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1
pkt 11 i 12).

Realizujac procedure wynikajaca z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
oraz art. 39 ust. 1, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonat nastepujace dziatania:

— opublikowal na Tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w BIP obwieszczenie o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow do planu - tablica
ogloszen pismo sygn. PM.11.6722.2.1.2019 z dnia 13.12.2019 r., bip.sztum.pl/ochrona $rodowiska

— zamies$cil w prasie ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu — Dziennik Battycki z dnia 13.12.2019

— zamieScit Tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego, w BIP oraz w prasie obwieszczenia o wytozeniu
projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow i uwag do tych dokumentow - Dziennik Battycki z dnia 20.03.2020 R., tablica
ogtoszern URZEDU Miasta i Gminy Sztum, bip.sztum.pl/ochrona srodowiska.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3).
Sposob uwzglednienia interesu publicznego opisano w pkt.1.8.
Sposéb uwzglednienia interesu prywatnego opisano w pkt.1.6.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
(art. 1 ust.4.)
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3.1. Minimalizowanie transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.11i 2).

Teren obslugiwany jest komunikacyjnie przez przylegta droge publiczng - ul. Mickiewicza, w ciggu
drogi krajowej nr 55. Wzdluz ul. Mickiewicza prowadza linie komunikacji autobusowe;,
zapewniajace mozliwos$¢ dojazdu do wszystkich rejonoéw miasta.

3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W ul. Mickiewicza (poza obszarem objetym planem) przebiega chodnik, po ktérym przemieszczajg si¢
piesi. Po ul. Mickiewicza prowadzi Migdzynarodowy szlak rowerowy Euro Route R-1. Wydzielona $ciezka
rowerowa — rowerowy szlak zamkow gotyckich przebiega wzdhuz brzegu jeziora Zajezierskiego, w
odlegtosci ok. 150 m od ul.Mickiewicza.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze miasta i gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 . Nr 17, poz. 141). Obszar obj¢ty zmiang planu obejmuje tereny
zainwestowane, potozone w obszarze centrum miasta o intensywnym zainwestowaniu i w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzenne;.

S. Zgodno$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w_zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust.2).

Teren objety zmiang planu potozony jest w granicach Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Centrum Miasta Sztum” ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku
Miejskiego, brzegiem Jeziora Barlewickiego, skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagietly oraz brzegiem
Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez czes¢ ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i
Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego, uchwalonego uchwatg Nr XVII/117/2007 Rady Miejskiej w
Sztumie z dnia 20 grudnia 2007 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2008 r., Nr 15, poz. 385 z dnia 28 lutego 2008 r.),
tekst jednolity przyjety Obwieszczeniem Nr 2.2015 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 25 marca 2015 r.
Opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Sztum za okres
2011 —2015”, zawiera tez wskazania do sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz ich zmian.

Zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego winny by¢ podejmowane w
wypadku:

- ztozonych wnioskow do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepisOw czy zmiany uwarunkowan.

W obszarze objetym zmiang planu wystapily uwarunkowania prawne uzasadniajace podjecie
zmiany, to jest wymodg zlokalizowania przy budynku Urzedu Miejskiego windy, dla likwidacji
barier architektonicznych zgodnie z ustawa z dnia 9 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostg¢pnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykluczajg taka
mozliwos¢, wigc zmiana planu jest uzasadniona.

6. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Realizacja ustalen planu nie spowoduje wzrostu dochodéw gminy, sg to tereny zainwestowane
budynkami o funkcji administracyjnej i parkingiem i nie bedg przedmiotem sprzedazy.
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