Projekt

z dnia 27 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 zmiany ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
72023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 22023 r. poz.40 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr LVI.499.2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r.
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru w obrebie Sztumskie Pole, na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Sztum,

Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum”, uchwalonej uchwata nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 29.03.2017 r. zmienionej uchwatg nr XXI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 lipca 2020 r.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru w obrebie
Sztumskie Pole, w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, o powierzchni ok. 44,43 ha, zwang dalej planem miejscowym.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
w obrebie Sztumskie Pole wskali 1: 2000, zwany dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru w obrebie Sztumskie Pole, stanowigce zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru w obregbie Sztumskie Pole oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru w obrebie
Sztumskie Pole, o ktorych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne.

§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego zawarte sg w czgsci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czesci
graficznej to jest na Rysunku planu miejscowego w skali 1: 2000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

1d: 348D32B4-FEBF-40F9-92EC-635B491D5B9D. Projekt Strona 1



2. Ustalenia tekstowe planu miejscowego zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne
obowiazujace na catym obszarze planu miejscowego zawarte w rozdziale 1 niniejszej uchwaty oraz ustalenia
szczegotowe — karty terenow dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte
w rozdziale 2 niniejszej uchwaly; dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzuja
jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegodtowe.

3. Na rysunku planu miejscowego obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terendow: poz. 1- numer jednostki przestrzennej, w ktorej potozony jest teren, poz.2 — kolejny
numer terenu i symbol przeznaczenie terenu;

5) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MNW: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
b) MNW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;

c) MN-MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;

d) MNW-U-P: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug lub produke;ji;
e) U-KO: teren ustug lub obstugi komunikacji;
f) KDL: teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi lokalnej;
g) KDD: teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej;
h) KR: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
i) KP: teren komunikacji pieszej i rowerowej;
j) KPP: teren komunikacji pieszej;
6) Z - strefa zieleni,
7) strefa ochrony ekspozycji na historyczny zespo6t Starego Miasta w Sztumie i zespot zamkowy;
8) strefa ochrony otoczenia krajobrazu kulturowego;
9) obiekty objete ochrong - ujete w gminnej ewidencji zabytkow: budynki/kapliczka;
10) budynki o wartosciach historyczno - kulturowych;
11) zesp6t o wartosciach historyczno-kulturowych (historyczne siedlisko);
12) ciagi widokowe;
13) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
14) IG - strefa kontrolowana gazociaggdéw wysokiego ci$nienia;
15) TK - strefa ograniczen wzdtuz terenu kolejowego;
16) IE - strefa ochrony funkcyjnej wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
17) istniejacy row;
18) ID - strefa ograniczen wzdtuz rowu i sieci kanalizacji deszczowe;.
4. Oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
1) granica administracyjna miasta Sztum;
2) tereny kolejowe zamkniete;

3) kategoria drog, nazwy ulic.
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5. Integralng czegscig rysunku planu miejscowego jest wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Sztum z oznaczeniem granic terenu objetego planem
miejscowym.

6. W obszarze objetym planem miejscowym ze wzgledu na brak uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do
ustalania:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7. Potozenie linii rozgraniczajacych terenow dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem granicy ewidencyjnej dzialek, wzdtuz ktorych wystepuja a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie
wzdhuz granicy ewidencyjnej dziatki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu miejscowego w odniesieniu do
osi linii.
§ 4. 1. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie miejscowym.
1) dach:

a) symetryczny: dach, ktorego gléwne polacie sg symetryczne wzgledem ptaszczyzn poziomych tj. majg ten
sam kat nachylenia, uktad i form¢; dopuszcza si¢ zréznicowany uklad okien potaciowych, komindw,
dowolne przenikanie si¢ z dachami drugorzednymi itp.;

b) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

c) ustalenia zawarte w kartach terenéw dotyczace formy dachu nie dotycza: wykuszy, loggii, lukarn,
ryzalitow, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng forme;

2) infrastruktura techniczna: urzadzenia, sieci przesytowe i zwigzane z nimi obiekty budowlane: zaopatrzenia
w wodg, ciepto, gaz, telekomunikacji i teletechniki, tacznosci publicznej, odprowadzenia $ciekow, wod
roztopowych ideszczowych (w tym retencjonowania wod), melioracji, elektroenergetyki, usuwania
odpadoéw, definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wilasciwych ustaw, wraz ze strefami
ochronnymi wymaganymi przepisami odrebnymi;

3) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 31 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) kondygnacja nadziemna: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granicg¢, poza ktéra nie moze by¢ zlokalizowany
budynek ani obiekty towarzyszace; linia ta nie dotyczy czesSci budynku znajdujacej si¢ catkowicie pod
ziemig oraz elementow budynku takich jak: loggie, balkony, wykusze, elementy wej$s¢ do budynkow
(schody, podesty, pochylnia dla niepetnosprawnych iich zadaszenia), ktore moga przekraczaé te lini¢
o maksymalnie 1,50 m; okapy dachu mogg przekraczac t¢ lini¢ maksymalnie o 0,60 m;

7) obiekty towarzyszace: obiekty budowlane towarzyszace zabudowie na dzialce budowlanej w tym
w szczegolnos$ci: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany;

8) odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje: w rozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015 .
o odnawialnych Zrédtach energii;

9) powierzchnia biologicznie czynna: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 28 pkt 31 zmiany ustawy
z dnia 27 lipca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) powierzchnia kondygnacji: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 33 pkt 31 zmiany ustawy z dnia
27 lipca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) udzial powierzchni biologicznie czynnej: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 29 pkt zmiany
ustawy z dnia 27 lipca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) udziat powierzchni zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 35 pkt 31 zmiany ustawy z dnia
27 lipca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) przepisy odregbne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw oraz przepisy prawa lokalnego (np.
uchwaty sejmiku wojewddztwa, rozporzadzenia wojewody);

14) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy indywidualne
oznaczenie — symbol jednostki, numer porzadkowy i symbol przeznaczenia terenu, ktorego przeznaczenie
zostato opisane w ustaleniach szczegdétowych - karcie danego terenu, przeznaczony takze pod drogi,
dojazdy, infrastrukture techniczng, zielen, urzadzenia rekreacyjne iinne zwigzane z wlasciwym
uzytkowaniem terenu;

15) wysokos$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 30 pkt 31 zmiany ustawy z dnia 27 lipca
2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.l nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztaltowania lub rewaloryzacji:

1) na obszarze objetym planem miejscowym ochrony wymaga ekspozycja na historyczny zespot Starego
Miasta w Sztumie i zespot zamkowy w Sztumie oraz krajobraz kulturowy; zasady ochrony zawarto w §
7 ust. 112 oraz w ustaleniach szczegélowych (kartach terenéw) poprzez ustalenie zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenow;

2)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace rewaloryzacji.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) obowigzuje maksymalny poziom posadzki parteru budynkow 0,60 m n.p.t. w rejonie gtownego wejscia do
budynku; w sytuacji, kiedy spadek terenu przy wejsciu do budynkéw nie pozwala na zachowanie tej
wartosci, dopuszcza si¢ maksymalny poziom posadzki parteru budynkéw do 1,20 m n.p.t.;

2) w terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza sig:

a) sytuowanie niezb¢dnych dla zagospodarowania i zabudowy terenow urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, takich jak: dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki,
zielen towarzyszaca, infrastrukturg techniczng i inne zwigzane z wlasciwym uzytkowaniem terenu;

b) odstgpstwa od ustalonych w kartach terenéw wysokosci dla inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej
1 infrastruktury elektroenergetyczne;j;

3) zasady lokalizacji odnawialnych zrodet energii:

a)na obiektach iterenach chronionych, oktérych mowa w§ 7ust.415 ustala si¢ zakaz lokalizacji
urzadzen fotowoltaicznych (nie dotyczy budynku mieszkalnego ul. Zeromskiego 8a na dz. 13/3 obr. 4 m.
Sztum) 1 urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

b)na pozostatych terenach dopuszcza si¢ urzadzenia wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego, energie aerotermalng i geotermalng o wielko$ciach ustalonych w kartach terenéw,
z wykluczeniem instalacji odnawialnych zrddet energii: na potaciach dachow budynkéw eksponowanych
z ciagow drog publicznych, przy ich lokalizacji na gruncie ich ekspozycja winna by¢ niwelowana
poprzez zielen izolacyjno — krajobrazowa;

c) urzadzenia wykorzystujace energie¢ wiatru dopuszcza si¢ wylacznie do zasilania punktow
oswietleniowych;
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4) ustala si¢ wymog harmonizowania budynkoéw usytuowanych na jednej dziatce budowlanej pod wzglgdem
kolorystycznym pokrycia dachowego oraz elewacji; dla nowych obiektoéw towarzyszacych ustala sig
nawigzanie forma architektoniczng iwystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy
istniejace;j;

5) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terendéw, ksztaltujace tad
przestrzenny zostaly ustalone w kartach terenow;

6) dla dziatek zabudowanych ibudynkéw istniejacych w dniu obowigzywania planu, dopuszcza si¢
odstepstwa od ustalonych w kartach terenéw zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) dla budynkoéw, ktére maja inng forme¢ dachu niz ustalono w karcie danego terenu dopuszcza si¢
zachowanie stanu istniejacego;

b) przy nadbudowie tych budynkéw obowigzuje wysokos¢ iforma dachu jak podano w karcie danego
terenu;

¢) przy rozbudowie w poziomie tych budynkéw obowigzuje forma dachu jak w karcie danego terenu lub
forma dachu jak w czgéci istniejace;;

d) jesli wskazniki powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy przekraczajg wartosci ustalone
w karcie danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie;

7) dla obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dowolne wskazniki zagospodarowania dziatek
budowlanych;

8) obowigzuje stosowanie nastepujacych materiatdéw wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkow stosowa¢ wytacznie materiaty naturalne: cegla, drewno, kamien — w partii
cokotowej, tynk w kolorystyce ograniczonej do naturalnych odcieni bieli, bezu, szarosci oraz ugroéw
z palety barw ziemi o niskim nasyceniu; wyklucza si¢ imitacje cegly — dopuszcza si¢ licowki ceglane;
kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezy, szaro$ci oraz ugrow z palety barw ziemi
o niskim nasyceniu; dla budynkow produkcyjnych imagazynowych dopuszcza si¢ imitacje ww.
materialow oraz blache z uwzglednieniem podanej kolorystyki;

b) dla dachow stosowac: dachéwke ceramiczna, blachodachowke; dla dachow innych niz strome dopuszcza
si¢ inne materiaty; dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu;
kolory pokry¢ dachéw stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego
(czerwienie lub brazy), czerni, grafitu lub ciemnych szaro$ci; kolorystyka dachéw w odcieniach czerni,
grafitu lub ciemnych szaro$ci wylacznie dla pokry¢ bitumicznych iblachy na rabek; w dachach
dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ilukarn; wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu; lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne; taczna dtugos$¢ lukarn i wystawek na jednej potaci nie moze
przekraczac¢ 30% dhugosci tej polaci;

c) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku; w budynkach wielorodzinnych
dla drzwi wejsciowych stosowac spojng kolorystyke.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. W obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace zakazy:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, zakaz nie dotyczy
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury komunikacyjnej i kolejowe;j;

2) lokalizacj¢ przedsiewzig¢ i1 prowadzenia dziatalnosci mogacej spowodowac zanieczyszczenie srodowiska,
w tym:

a) powodujacych emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub $rodowiska, powodujaca szkode
w dobrach materialnych Iub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska;

b) stosowanie substancji stanowiacych szczegdlne zagrozenie dla sSrodowiska;

¢) stosowanie instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci §rodowiska;
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d) stosowanie rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - S$ciekowej, ktore moglyby
spowodowac¢ dostanie si¢ §ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

3) prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej ze zbidrka odpadow, ich przetwarzaniem i recyklingiem (to jest taki
odzysk odpadow, ktory polega na powtérnym przetwarzaniu substancji lub materialdow zawartych
w odpadach w procesie produkcyjnym w celu uzyskania substancji lub materialu o przeznaczeniu
pierwotnym lub o innym przeznaczeniu, w tym tez recykling organiczny).

2. W obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace nakazy:

1) ochrony siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrong; ustalenia powyzsze
nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstgpstwa od
zakazow w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) stosowania dla ksztattowania terenow zieleni - powierzchni biologicznie czynnych, gatunkow roslin
rodzimych zgodnych =z warunkami siedliskowymi zudzialem gatunkéw zimozielonych oraz
z zastosowaniem drzew 1 krzewow;

3) ochrony istniejacych drzew; wycinka drzew dopuszczalna jest jedynie ze wzgledu na ich zly stan
fitosanitrany, zagrozenia zycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja
przyrodnicza 1:1 na terenie, na ktérym miata miejsce wycinka izastosowanie gatunkow rodzimych;
ewentualng wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow; przed wycinka drzewa nalezy
zinwentaryzowa¢ pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady i nictoperze oraz porosty; dopuszcza si¢
zabiegi pielegnacyjne;

4) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej poézniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

5)dla prowadzonej dzialalno$ci obowigzuje wymog spelnienia obowigzujgcych przepisow szczegdlnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami innych funkcji.

3. W obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu:

1) zasigg uciazliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwos$ciami;

2) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegdlnych budynkow,
dojazdéw do nich oraz realizacji infrastruktury techniczne;j;

3) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczania dla srodowiska gruntowo
- wodnego iwdd oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze objetym planem
miejscowym oraz na terenach przyleglych;

4) inwestycje realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodne, zachowujac spojnos¢ systemu
melioracyjnego calego obszaru oraz zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrgbnych;

5) drogi idojazdy przechodzace przez zaglgbienia terenéw nalezy wyposazyé w przepusty umozliwiajace
migracj¢ zwierzat;

6) do wykonania placow postojowych, dojazdow, miejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych (gruntowych) lub potprzepuszczalnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego
rodzaju przeznaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujagce si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi $rodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej.

1. Pétnocno - zachodni fragment jednostki przestrzennej 1 polozony jest w strefie ochrony otoczenia
krajobrazu kulturowego — jak oznaczono na rysunku planu; pozostaly obszar objety planem miejscowym
polozony jest w strefie ochrony ekspozycji na historyczny zespot Starego Miasta w Sztumie i zespot zamkowy
w Sztumie; w strefach ustala si¢ nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych z dopuszczeniem obiektow zaplecza budowy na okres realizacji
inwestycji;

2) zakaz lokalizacji elementow negatywnie oddziatujacych na krajobraz kulturowy wtym obiektow
wielkokubaturowych i wielkoobszarowych oraz subdominant;

3) ograniczenie gabarytow i wskaznikow zabudowy zgodnie z ustaleniami podanymi w kartach terenow.

2. Ustala si¢ ochron¢ krajobrazu kulturowego: ochron¢ naturalnego uksztaltowania terenu
z dopuszczeniem zmiany naturalnej rzednej terenu o wysoko$¢ wzgledna nie wigksza niz 1,20 m dla realizacji
budynkow i drog (wykop, nasyp, wyrdwnanie powierzchni).

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczong na rysunku planu;
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obrebie strefy, mogace doprowadzi¢ do
przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkow archeologicznych, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; szczegdétowy zakres i rodzaj niezbednych
badan archeologicznych ustala wlasciwy konserwator zabytkéw w drodze decyzji.

4. W obszarze objetym planem wystepujg obiekty objete ochronag - ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw,
oznaczone na rysunku planu:

1) budynek mieszkalny ibudynek gospodarczy przy ul. Zeromgkiego 8a (dziatka ew. nr 13/3 obr. 4 m.
Sztum), budynek mieszkalny i budynek gospodarczy przy ul. Zeromskiego 8b (dziatki ew. nr 13/5 1 13/6
obr. 4 m. Sztum); dla budynkow ustala si¢:

a) nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynkoéw oraz historycznych elementow budynkow tj. bryty,
ksztattu i pokrycia dachu, dyspozycji $cian (w tym rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych),
detalu architektonicznego (w tym wielkosci 1 ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow
stolarki okiennej idrzwiowej), materiatbw budowlanych, kolorystyki (w tym w szczego6lnosci
kolorystyki wynikajacej z zastosowania kamiennych, drewnianych i ceglanych elewacji);

b) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z zachowanymi historycznymi elewacjami z cegly licowe;,
kamienia, drewna, elewacjami szachulcowymi oraz innych form historycznego detalu
architektonicznego;

¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow;

d) w przypadku zniszczenia cze$ci lub calosci budynku, obowigzuje nakaz odtworzenia w zakresie
elementow podlegajacych ochronie okreslonych wlit. a, na podstawie dokumentacji, zrodet
archiwalnych i ikonograficznych;

e) wszelkie dziatania w obrgbie budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wymagaja stosowania
przepisow odregbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) kapliczka na dziatce ew. nr 13/1 obr. 4 m. Sztum, oznaczona na rysunku planu; przedmiotem ochrony jest
lokalizacja i forma, uzyte materialty budowlane, kolorystyka, detal architektoniczny; wszelkie dziatania
w obrebie obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkOw wymaga stosowania przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. Ustala si¢ ochrong zespotdéw i budynkoéw o warto$ciach historyczno — kulturowych, objetych ochrona

ustaleniami planu miejscowego na podstawie art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, oznaczonych na rysunku planu:
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1) zespotow o wartosciach historyczno — kulturowych (historycznych siedlisk), oznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych ustala sig:

a) zachowanie historycznej zasady usytuowania budynkdéw i zieleni wysokiej w siedlisku;

b) sytuowanie nowych budynkéw w zespole jako uzupehlnienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem
wewngtrznego podworza lub jako odtworzenie w miejscu jej historycznego wystgpowania; w obrgbie
podworza wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw i obiektow towarzyszacych;

c) nowe budynki w zespole muszg mie¢ forme architektoniczng dostosowang do budynku o warto$ciach
historyczno — kulturowych wystepujacego w zespole, zuwzglgdnieniem wysokosci, poziomu
posadowienia parteru, proporcji wymiaré6w rzutu, ksztaltu dachu ijego uktadu w stosunku do drogi,
materialow elewacyjnych;

d) jesli w zespole budynki o wartosciach historyczno-kulturowych nie wystepuja:

- dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala sie: wysoko$¢ do 9,00 m, dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze, dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia dachu od 40 stopni do
45 stopni, rzut prostokatny, proporcje bokéw 1 do 1,5 — 1,8, poziom posadowienia parteru do 0,60 m
nad poziomem terenu w rejonie gtownego wejscia do budynku;

-dla nowych budynkow gospodarczych igarazy ustala sie: wysokos¢ nowych budynkow
gospodarczych do 10,00 m, dla nowych garazy do 6,00 m, dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze lub jedna kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia dachu
od 40 stopni do 45 stopni, rzut prostokatny, proporcje bokéw 1 do 1,5 — 1,8, poziom posadowienia
parteru do 0,60 m nad poziomem terenu w rejonie gtownego wejscia do budynku,

- usytuowanie budynkéw dhuzszym bokiem réwnolegle Iub prostopadle do budynkéw istniejacych
w zespole tolerancja do 15 stopni;

e) nakaz zachowania i rewaloryzacji zieleni (drzew 1 krzewow) zwigzanej z zespolem;
2) budynki o warto$ciach historyczno - kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:

a) nakaz zachowania formy architektonicznej (to jest: bryty, ksztattu dachu, wysokosci), dyspozycji $cian,
detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztaltu okien oraz podziatéw stolarki okiennej),
materiatdéw budowlanych elewacji i historycznej kolorystyki;

b) zakaz nadbudowy, rozbudowy, zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow o elewacjach ceglanych,
drewnianych oraz tynkowanych z detalem architektonicznym;

c) dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem budynkéw do wspdlczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych oraz konserwacje; przy przebudowach obowigzuje zachowanie
elementow chronionych.

§ 8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Obszar objety planem polozony jest w strefie kontrolowanej (MCTR) wokot lotniska wojskowego
w Krolewie Malborskim; zagospodarowanie terenu winno by¢ zgodne z ustawa Prawo lotnicze z dnia 3 lipca
2002 1. (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1235), infrastruktura telekomunikacyjna nie moze oddzialywac¢ negatywnie na
funkcjonowanie urzadzen i sprzgtu wojskowego, wtym systemow tacznosci zlokalizowanych na terenie
kompleksu wojskowego (dotyczy emisji i potencjalnego zaktocenia ma lotniczego).

2. Przez obszar objety planem przechodza gazociggi wysokiego ci$nienia: DN200 relacji Sztumska Wies -
Zarzecze — rok budowy 1974, oraz DN80 odejscie od stacji gazowej wysokiego ciSnienia w Sztumie — rok
budowy 1974, wzdhuz ktorych ustala si¢ strefe kontrolowang (IG), oznaczona na rysunku planu, w ktorej
obowiazuja przepisy odrebne.

3. Przez obszar objety planem przechodza napowietrzne linia elektroenergetyczne S$redniego napigcia
15 kV, wzdtuz ktorych ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej (IE), oznaczony na rysunku planu miejscowego; dla
pasa ochrony funkcyjnej ustala sig:

1) wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu terenu wymaga uzyskania opinii gestora linii;
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2) nasadzenia drzew ikrzewow, wznoszenie budowli, budowa ogrodzen, sktadowania odpadow, piasku
i ziemi wymagaja uzyskania opinii zarzadcy sieci;

3) pas ochrony funkcyjnej nie jest rownoznaczny z pasem okre§lonym na potrzeby stuzebnosci przesytu, ktory
wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

4. W sgsiedztwie obszaru kolejowego, ktory znajduje si¢ poza obszarem objetym planem, obowigzuje strefa
ograniczen (TK), oznaczona na rysunku planu; w strefie obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania
wynikajgce z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego, w tym: ograniczenia, nakazy i zakazy
w zakresie lokalizacji budynkéw, budowli, drzew ikrzewow oraz wykonywania robot ziemnych w celu
zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego
a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

5. W zakresie bezpieczenstwa pozarowego ustala sig:

1) uwzgledni¢ konieczno$¢ wykonania drog pozarowych do obiektow, ktore tego wymagaja zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dla obiektow pozostatych nalezy wyznaczy¢ i wykona¢ dojazdy zgodnie z wymaganiami dotyczacymi
danego typu obiektu;

3)nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, ktore powinny odpowiada¢é wymaganiom
zawartym w przepisach odrebnych, obowiazujacych Polskich Normach oraz innych normatywach w tym
zakresie; oznakowanie miejsca lokalizacji zewnetrznych hydrantow przeciwpozarowych zgodnie z Polska
Norma.

§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci.

1. W obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej 1000 m2, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m2, blizniaczej
500 m2, szeregowej 400 m2, dla uslug 800 m2; dla dziatek wydzielanych dla obiektéw infrastruktury
technicznej, dojazdow, podziatu dziatek w celu przylaczenia ich do dzialek przylegltych na cele poprawy
warunkow zagospodarowania dziatek, doj$¢ dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 30,00 m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 16,00 m, blizniaczej12,00 m, szeregowej 9,00 m, dla ustug
20,00 m; dla dziatek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dla dojazdow, dla poszerzenia
drég publicznych i1 drog wewnetrznych, podziatu dzialek w celu przytaczenia ich do dziatek przylegtych na
cele poprawy warunkow zagospodarowania dzialek, dziatek skrajnych, naroznych i dziatek przy placach do
zawracania dopuszcza si¢ szeroko$¢ frontu dziatek dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega dziatka: od 60 stopni do
150 stopni; dla dziatek skrajnych i naroznych — dowolny;

4) dla wydzielanych dziatek stanowiacych dojazdy do dzialek budowlanych nalezy przyjmowac nastgpujace
zasady: szerokos¢ minimum 10,00 m, dojazdy projektowac jako przelotowe — to jest polaczone z drogami
publicznymi lub z drogami wewngtrznymi oznaczonymi na rysunku planu: miejscowego lub z drogami
przyleglymi do obszaru objetego planem miejscowym; w sytuacji braku takiej mozliwosci, dojazdy moga
by¢ nieprzelotowe, jesli sa zakonczone zatoczka do zawracania o wymiarach minimum 18,0 m x 18,0m;
dopuszcza si¢ projektowanie w formie ciggéw pieszo-jezdnych bez rozdziatu ruchu.

3. Przy podziale terenéw na dziatki budowlane innych niz podano w ust. 2, ustala si¢:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych jak podano w kracie danego terenu;

2) dla dziatek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojazdow, dojs¢, podziatu dziatek w celu
przytaczenia ich do dziatek przyleglych na cele poprawy warunkow zagospodarowania dziatek, dziatek
pozostatych z wydzielenia przyleglych terenow komunikacji - dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;
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3)dla dzialek stanowigcych dojazdy ustala si¢: przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych
szerokos¢ wydzielenia dziatki stanowigcej dojazd minimum 8,00 m, na zakonczeniu plac do zawracania
o wymiarach minimum 13 m x 13 m, przy dojezdzie do wigcej niz 3 dzialek szeroko$¢ wydzielenia dziatki
minimum 10,00 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum 18,00 m x 18,00 m;
dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdow w formie jednoprzestrzennych ciggéw pieszo-jezdnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. Obszar objety planem miejscowym powigzany jest komunikacyjnie z uktadem zewnetrznym:

1) istniejacg drogg publiczng — ul. Polanka, potaczong z droga wojewodzka nr 603, przylegta do jednostki
przestrzennej 4 od strony potudniowej;

2) istniejgcymi drogami wewngtrznymi i docelowo drogami projektowanymi, potgczonymi z droga publiczng
— krajowa nr 55 (ul. Sienkiewicza) przylegla do jednostki przestrzennej 213 od strony wschodniej,
bezposrednio ipoprzez jezdnie serwisowa; realizacja inwestycji przewidzianych w planie wywolujaca
wzrost natgzenia ruchu pojazdéow na drodze krajowej nr 55, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub
rownolegla budowag lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym do jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tych inwestycji (nie drogowych).

2. Obstuge komunikacyjng terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢: z drog publicznych
przylegtych do obszaru objetego planem miejscowym oraz polozonych w obszarze objetym planem
miejscowym oraz z drég wewnetrznych polozonych w obszarze objetym planem miejscowym i przyleglych do
obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 mp na 1 lokal mieszkalny;
b) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 mp na 1 lokal mieszkalny;
¢) budynki ustugowe: 1 mp na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej budynku, otrzymang liczbe zaokragli¢
w gore;
d) lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: 2 mp;

e) w obrebie parkingdéw realizowanych dla ustug nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie minimum: 1 stanowisko — jezeli
liczba stanowisk wynosi 1do 5 — Imp, od 6 do 15 - 2 mp, od 16 do 30 - 4 mp, powyzej 30 - 4% ogolne;j
liczby mp;

f) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w terenach
drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, o ktérych mowa w ustawie prawo ruchu
drogowym, realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) ustala si¢ wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie dzialki budowlane;j
o funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iushug: minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych oraz minimum jedno miejsce postojowe dla rowerdow
trojkotowych 0sob niepelnosprawnych;

3) ustala si¢ zasady lokalizacji miejsc postojowych:

a) wymagane miejsca postojowe zrealizowa¢ w obrebie dzialki budowlanej: na powierzchni terenu,
w garazu wbudowanym i podziemnym lub w wydzielonym obiekcie;

b) za miejsca postojowe nie uznaje si¢ publicznych lub ogbélnodostgpnych miejsc parkingowych
zlokalizowanych w pasach drogowych terenow drog wewnetrznych ani drog publicznych.

4)dla parkingdw stosowa¢ nawierzchni¢ przepuszczalng, jesli przepisy odrebne nie wykluczaja takiej
mozliwosci z zabezpieczeniem gruntu przed zanieczyszczaniami.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz zasady
obshugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do obiektéw budowlanych we wszystkich terenach z uwzglednieniem ustalen
szczegblowych dla poszczegodlnych terendw;

2) infrastrukture¢ techniczng nadziemna realizowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone walorow krajobrazowych
i srodowiskowych, infrastrukture¢ techniczng podziemng realizowa¢ w sposob umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej; przy braku sieci wodociaggowej w przyleglych drogach
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego;

3)dla ludnosci zobszaru objetego planem miejscowym zapewni¢ zrodla nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw,
wskaza¢ ewentualne studnie awaryjne.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) etapowo, to jest do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo; po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podlaczy¢ do sieci a zbiorniki bezwzglednie
zlikwidowaé; nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na $cieki.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé w miejscu ich powstawania, poprzez zastosowanie bigkitno-
zielonej infrastruktury, polegajacej migdzy innymi na: odprowadzeniu wod do zbiornikéw retencyjnych,
ogrodow deszczowych lub studni chlonnych, realizowanych na wtasnej dzialce budowlanej; dopuszcza si¢
odprowadzania wod na tereny potozone poza terenem dziatki budowlanej, na teren, do ktorego inwestor ma
tytul prawny;

2) uzupetiajaco dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej albo poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;

3) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w dotychczasowy sposob;

5) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na obszar kolejowy znajdujacy si¢ poza
granicami planu i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: zindywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrdédet ciepta zuwzglgdnieniem przepisow ustanowionych przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy sieci ilinii z uwzglednieniem
ustalen podanych w ust. 1 oraz na podstawie warunkow ustalonych przez zarzadce sieci;

2) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury elektroenergetycznej lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
z mozliwo$cig dojazdu; dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej i w odlegtosci 1,50 m od tej granicy z dostepem do drogi;
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3) usunigcie wszelkich kolizji istniejagcych sieci elektroenergetycznych =z planowang zabudowa
W porozumieniu z zarzadca sieci;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz z odnawialnych zrédet energii z uwzglgdnieniem wymogdéw podanych w § 5 ust. 2 pkt 3.

9. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z uwzglednieniem wymogow
podanych w ust.1;

2) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic¢ istniejaca infrastrukture, od ktorej nalezy
zachowac odlegto$ci zgodne z obowigzujacymi przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i ocenie ich oddzialywania na otoczenie nalezy
uwzgledni¢ oprocz istniejgcej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie.

10. Usuwanie odpadow: odpady segregowac i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie z przepisami
odrebnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Sztum.

11. Dopuszcza si¢ realizacje innych niz wymienionych wust.2-9 sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi
i ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Karta terenu o symbolu: 1.1MNW (powierzchnia ok. 3,456 ha).

1. Przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty towarzyszace,

b) odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 5 ust.2
pkt 3.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51z § 7 ust. 11 2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,20;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,35, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne: wysokos$¢ do 10,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, dachy dwuspadowe lub czterospadowe symetryczne, kat
nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

b) obiekty towarzyszace: wysoko$¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna, kat nachylenia potaci
dachowych od 15 stopni do 45 stopni;
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¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 10,00 m, dachy dowolne.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1 i ust.5.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) usytuowanie budynkéw mieszkalnych: budynki sytuowac¢ najdtuzsza kalenicg lub dluzszym bokiem jesli

kalenice nie wystgpuja, rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej odcinka drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke (z tolerancja do 5 stopni);

2)w terenie wydziela si¢ strefe zieleni (Z), oznaczong na rysunku planu; strefe zagospodarowaé jako
powierzchni¢ biologicznie czynng z dopuszczeniem zagospodarowania na funkcje wypoczynku, sportu
i rekreacji i lokalizacje altan; obowiazuje zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych z mozliwo$cia ich
wykorzystania jako zbiorniki retencyjne oraz zachowanie i pielegnacja naturalnych brzegow tych
zbiornikow;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2; inne ustalenia zgodnie z §
9 ust.3 pkt 21 3.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 1.3KR, 1.4KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 13. Karta terenu o symbolu: 1.2MNW-U (powierzchnia ok. 1,127 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej jednorodzinnej lub ustug;
2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty towarzyszace;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ odnawialne zrodla energii stanowigce
mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5ust.2 pkt3; dla ustug dopuszcza si¢
odnawialne zrédta energii do 100 kW na jednej dzialce budowlanej zuwzglednieniem wymogdw
zawartych w § 5 ust.2 pkt 3;

3) wyklucza si¢ przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (nie dotyczy
infrastruktury techniczne;j).

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51z § 7 ust. 11 2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoétczesnej: zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,20, dla ushug
0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,40, dla
ushug 0,30;
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4) maksymalna 1minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej maksymalna 0,30, minimalna 0,00; dla ustug maksymalna 0,50, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:

a) budynki: wysoko$¢ do 10,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkow, dachy dwuspadowe lub czterospadowe symetryczne, kat nachylenia
potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

b) obiekty towarzyszace: wysoko$¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna, kat nachylenia potaci
dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 10,00 m, dachy dowolne;
d) budynki ustugowe wolnostojace;

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1 i ust.5.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych: budynki sytuowa¢ najdtuzsza kalenica lub dluzszym
bokiem jesli kalenice nie wystepuja rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej odcinka drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke (z tolerancjg do 5 stopni);

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2; inne ustalenia zgodnie z §
9ust3 pkt2i3.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: z drég wewngtrznych 1.3KR i 1.4KR, zdrogi przyleglej do terenu od strony
wschodniej, polozonej poza obszarem objg¢tym planem;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 14. Karta terenu o symbolu 1.3KR (powierzchnia ok. 0,433 ha), 1.4KR (powierzchnia ok. 0,112 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) dopuszczalne (uzupetniajgce) sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: zielef, infrastruktura
techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51z § 7 ust. 11 2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7 ust.1 1 ust.2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,10, minimalna 0,00;
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5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy;

6) gabaryty obiektow: wysokos¢ do 10,00 m, dach dowolny.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1 i ust.5.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1.3KR: zgodnie z wydzieleniem dzialek ew. nr 43/15 144/6 obr. Sztumskie Pole, na pozostalym
odcinku minimum 10,00 m, jak na rysunku planu;

b) teren 1.4KR: minimum 8,00 m, jak na rysunku planu;

2) chodnik minimum jednostronny, dopuszcza si¢ urzadzenie terendéw jako ciggu pieszo-jezdnego bez
wydzielania jezdni;

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 15. Karta terenu o symbolu: 2.1MNW-U (powierzchnia ok. 0,917 ha); 2.2MNW-U (powierzchnia
ok. 0, 895 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej jednorodzinnej lub ustug;

2) dopuszczalne (uzupehiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mieszkanie w budynku uslugowym;
b) obiekty towarzyszace;

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje
z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5 ust.2 pkt 3; dla ustug dopuszcza si¢ odnawialne zrodta
energii do 100 kW na jednej dzialce budowlanej z uwzglednieniem wymogoéw zawartych w § 5 ust.2
pkt 3;

3) wyklucza si¢ przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (nie dotyczy
infrastruktury techniczne;j).

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51z § 7 ust. 11 2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;:

1) zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2;
2) teren 2.2MNW-U:

a) w terenie wystepuje zespot o wartosciach historyczno-kulturowych (historyczne siedlisko), oznaczony
na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zwarte w § 7 ust.5 pkt 1;
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b) w terenie wystepuja budynki o wartosciach historyczno — kulturowych: budynek mieszkalny i budynek
gospodarczy, ul. Sienkiewicza 4la, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7 ust.5 pkt 2;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,30, dla ushug
0,50;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,40, dla
ushug 0,30;

4) maksymalna 1iminimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej maksymalna 0,50, minimalna 0,00, dla ustug maksymalna 0,80, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne ibudynki uslugowe: wysoko$¢ do 10,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, wtym poddasze, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, dachy dwuspadowe lub
czterospadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

b) obiekty towarzyszace: wysokos¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna, kat nachylenia potaci
dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 10,00 m, dachy dowolne;
7) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektOw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1 i ust.5;
2) dla pasa ochrony funkcyjnej (IE) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zwarte w § 8 ust.3.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 55, gdzie moga wystepowac
przekroczenia dopuszczalnych norm halasu; obiekty budowlane projektowa¢ ibudowaé w sposdb
zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

2) usytuowanie budynkow: budynki sytuowa¢ najdluzsza kalenicg lub dluzszym bokiem jesli kalenice
nie wystepuja réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej odcinka drogi, z ktérej nastgpuje wjazd
na dziatke (z tolerancja do 5 stopni); dla historycznego siedliska obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.5
pkt 1;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2; inne ustalenia zgodnie z §
9 ust3 pkt21i3.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii 1 infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 2.1MNW-U: z drogi wewnetrznej 2.5KR;

b) teren 2.2MW-U: z ul. Sienkiewicza, przylegltej do terenu od strony wschodniej - tylko zjazd istniejacy,
przy nowym zainwestowaniu wykorzystanie zjazdu istniejagcego moze si¢ odbywac¢ na warunkach
zarzadcy drogi i zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z drogi publicznej 2.4KDD, z drogi wewnetrznej
2.5KR;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
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11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 16. Karta terenu o symbolu: 2.3MN-MW-U (powierzchnia ok. 1,709 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) dopuszczalne (uzupehiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mieszkanie w budynku ustugowym,;
b) obiekty towarzyszace;

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odnawialne zrodia energii stanowigce mikroinstalacje
z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5 ust.2 pkt 3; dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 ustug odnawialne zrodta energii do 100 kW na jednej dziatlce budowlanej z uwzglednieniem wymogdow
zawartych w § 5 ust.2 pkt 3;

3) wyklucza si¢ przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (nie dotyczy
infrastruktury techniczne;j).

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51z § 7 ust. 11 2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;

4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,80, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne ibudynki uslugowe: wysoko$¢ do 10,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, wtym poddasze, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, dachy dwuspadowe lub
czterospadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

b) obiekty towarzyszace: wysokos¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna, kat nachylenia potaci
dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 10,00 m, dachy dowolne;
7) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1 i ust.5;
2) dla pasa ochrony funkcyjnej (IE) oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zwarte w § 8 ust.3.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2 .

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) usytuowanie budynkéw: usytuowanie budynkéw: budynki sytuowac najdtuzsza kalenica lub dtuzszym
bokiem jesli kalenice nie wystepuja rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej odcinka drogi,
z ktoérej nastepuje wjazd na dziatke (z tolerancjg do 5 stopni);

2) dla zabudowy szeregowej ustala si¢ maksymalnie 5 segmentow w jednym szeregu,

3)w terenie wydziela si¢ strefe zieleni, oznaczona na rysunku planu (Z); strefe zagospodarowac jako
powierzchni¢ biologicznie czynna, dopuszcza si¢ zagospodarowanie na funkcje wypoczynku, sportu
i rekreacji i lokalizacje altan; obowigzuje zachowanie istniejgcych zbiornikow wodnych z mozliwo$cia
wykorzystania jako zbiorniki retencyjne oraz zachowanie i pielggnacja naturalnych brzegow tych
zbiornikow;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi - 1000 m2, zabudowa

jednorodzinna blizniacza 600 m2, zabudowa jednorodzinna szeregowa 400 m2; inne ustalenia zgodnie z §
9ust.3 pkt213.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 2.4KDD, z drogi wewngtrznej 2.5KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko§¢é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 17. Karta terenu o symbolu 2.4KDD (powierzchnia 1,114 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa;

2) dopuszczalne (uzupelniajace) sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: zielen, infrastruktura
techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51z § 7 ust.1.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2;

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,00

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,00;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
5) gabaryty obiektow: wysokos¢ do 10,00 m;

6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1 i ust.5;

2) dla pasa ochrony funkcyjnej (IE) oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zwarte w § 8 ust.3.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wymieleniem dziatki nr 263 obr. Sztumskie Pole;
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2) teren przeznaczony do zagospodarowania tacznie z terenem przylegtym od strony potudniowe;.
10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 18. Karta terenu o symbolu 2.5KR (powierzchnia 0,173 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;

2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: zielen, infrastruktura
techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51z § 7 ust.1.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: 0,00

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,00;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
5) gabaryty obiektow: wysokos¢ do 10,0 m;

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1 1 ust.5.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2 .

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wydzieleniem dziatki ewidencyjnej nr 274/12 obr.
Sztumskie Pole;

2) teren zagospodarowac¢ jako ciag pieszo-jezdny.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) powigzanie drogi 2.5KR z drogg krajowa nr 55 na warunkach Zarzadcy drogi zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

b) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢é stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 19. Karta terenu o symbolu: 3.1MNW-U (powierzchnia ok. 2,165 ha);

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
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2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mieszkanie w budynku uslugowym;
b) obiekty towarzyszace;

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odnawialne zrodla energii stanowigce mikroinstalacje
z uwzglednieniem wymogoéw zawartych w § 5 ust.2 pkt 3; dla ustug dopuszcza si¢ odnawialne zrodta
energii do 100 kW na jednej dziatlce budowlanej z uwzglgdnieniem wymogow zawartych w § 5 ust.2
pkt 3;

3) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (nie dotyczy
infrastruktury technicznej).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,40, dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i dla ustug 0,30;

4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,70, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wysoko$¢ do 10,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, dachy dwuspadowe lub czterospadowe
symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

b) obiekty towarzyszace: wysokos¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna, kat nachylenia potaci
dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 10,00 m, dachy dowolne;
7) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust.3.

7. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1 i ust.5;
2) dla strefy kontrolowanej (IG) oznaczonej na rysunku planu obowigzuja ustalenia zwarte w § 8 ust.2.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) usytuowanie budynkéw mieszkalnych: budynki sytuowac najdtuzsza kalenicg lub dluzszym bokiem jesli

kalenice nie wystgpuja rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej odcinka drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke (z tolerancjg do 5 stopni);

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2; inne ustalenia zgodnie z §
9ust.3 pkt21i3.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 3.8KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 20. Karta terenu o symbolu: 3.2MN-MW-U (powierzchnia 0k.13,906 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) dopuszczalne (uzupetiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty towarzyszace;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odnawialne Zrédia energii stanowigce mikroinstalacje
z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5 ust.2 pkt 3; dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
iustug dopuszcza si¢ odnawialne zrodla energii do 100 kW na jednej dzialce budowlanej
z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5 ust.2 pkt 3;

3) wyklucza si¢ przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (nie dotyczy
infrastruktury technicznej).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesnej: zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,40, dla ustug 0,30;

4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,70, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne: wysoko$¢ do 10,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, dachy dwuspadowe Iub czterospadowe
symetryczne, kat nachylenia polaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

b) obiekty towarzyszace: wysoko$¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna, kat nachylenia potaci
dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 10,00 m, dachy dowolne;
7) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1 i ust.5;

2) dla strefy kontrolowanej (IG) oznaczonej na rysunku planu obowigzuja ustalenia zwarte w § 8 ust.2.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2;
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9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) usytuowanie budynkéw mieszkalnych: budynki sytuowaé najdtuzsza kalenicg lub dluzszym bokiem jesli

kalenice nie wystepuja rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej odcinka drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke (z tolerancjg do 5 stopni);

2) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej do 5 budynkow w jednym szeregu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi - 1000 m2, zabudowa
jednorodzinna blizniacza 600 m2, zabudowa jednorodzinna szeregowa 400 m2; inne ustalenia zgodnie z §
9 ust.3 pkt2i3;

4) w terenie wydziela si¢ strefy zieleni (Z), oznaczone na rysunku planu; strefy zagospodarowac jako
powierzchni¢ biologicznie czynng, dopuszcza si¢ zagospodarowanie na funkcje wypoczynku, sportu
i rekreacji, z wykluczeniem lokalizacji altan; obowiazuje zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych
z mozliwo$cig wykorzystania jako zbiorniki retencyjne oraz zachowanie i pielggnacja naturalnych brzegow
tych zbiornikow;

5) przez teren przechodzi istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej oraz row, wzdhuz ktorych ustala si¢ strefe
ograniczen (ID), oznaczong na rysunku planu; zmiana sposobu zagospodarowania w strefie wymaga
uzyskania opinii zarzadcy sieci; w czgsci strefy wystepuje row, dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu pod
warunkiem zachowania przeptywu wod, minimalny przekroj sieci jak sie¢ istniejaca.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z drog wewnetrznych 3.6KR i 3.8KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 21. Karta terenu o symbolu: 3.3MN-U (powierzchnia ok. 3,480 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) lub ustug;
2) dopuszczalne (uzupehiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty towarzyszace;

b) odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow zawartych w §
5 ust.2 pkt 3;

3) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (nie dotyczy
infrastruktury technicznej).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesne;j:

1) zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2;

2) obowigzuje zachowanie niezakldconego widoku na historyczne siedlisko w terenie 3.4.MN-MW-U, wzdhuiz
ciggoéw widokowych oznaczonych na rysunku planu;

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej 0,40, dla ustug 0,70;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej 0,40, dla ustug 0,20;

4) maksymalna iminimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej maksymalna 0,70, minimalna 0,00, dla ustug maksymalna 1,00, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:

a) budynki: wysokos$¢ do 10,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynkow, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

b) obiekty towarzyszace: wysoko$¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna, kat nachylenia potaci
dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 10,00 m, dachy dowolne;

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1 1 ust.5;
2) dla pasa ochrony funkcyjnej (IE) oznaczonego na rysunku planu obowiazuja ustalenia zwarte w § 8 ust.3.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2; .

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkow: dowolne;

2) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej do 5 budynkow w jednym szeregu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa ustugowa - 1000 m2, zabudowa jednorodzinna blizniacza 600 m2,
zabudowa jednorodzinna szeregowa 400 m2; inne ustalenia zgodnie z § 9 ust.3 pkt 2 i 3.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 3.7KDL;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 22. Karta terenu o symbolu: 3.4MN-MW-U (powierzchnia ok. 2,574 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mieszkanie w budynku ustugowym,;
b) obiekty towarzyszace;

c) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej odnawialne zrodla energii stanowigce mikroinstalacje
z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5 ust.2 pkt 3; dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 ustug odnawialne zrodta energii do 100 kW na jednej dziatlce budowlanej z uwzglednieniem wymogow
zawartych w § 5 ust.2 pkt 3;

3) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (nie dotyczy
infrastruktury technicznej).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.
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4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) zgodnie z § 7 ust.1 1 ust.2;

2) w terenie wystepuje zespot o warto$ciach historyczno—kulturowych (historyczne siedlisko), oznaczone na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zwarte w § 7 ust.5 pkt 1;

3)w terenie wystepuje budynek o wartosciach historyczno — kulturowych: budynek mieszkalny, ul.
Sienkiewicza 29, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.5 pkt 2;

4) obowiazuje zachowanie niezakldconego widoku na historyczne siedlisko wzdluz ciaggéw widokowych
oznaczonych na rysunku planu;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej 0,40, dla ustug 0,30;
4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 1,00, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:
a) budynki: -dla historycznego siedliska obowiazuja ustalenia zawarte w z § 7 ust.5 pkt 1;

- na pozostatym terenie: wysoko$¢ do 12,00 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;

b) obiekty towarzyszace: wysoko$s¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna, kat nachylenia potaci
dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 10,00 m, dachy dowolne;

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektOw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1 i ust.5;
2) dla pas6w ochrony funkcyjnej (IE) oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zwarte w § 8 ust.3.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei: zgodnie z § 9 ust.2; .

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkow: dla historycznego siedliska obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.5 pkt 1; na
pozostalym terenie dowolne;

2) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej do 5 budynkow w jednym szeregu,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna 1500 m2, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i ustugi 1000 m2, zabudowa
jednorodzinna blizniacza 600 m2, zabudowa jednorodzinna szeregowa 400 m2; inne ustalenia zgodnie z §
9 ust.2;

9. Zasady obstlugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: drogi publicznej 3.7KDL, z drogi wewngtrznej 3.6.KR;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
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10. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 23. Karta terenu o symbolu: 3.5U-KO (powierzchnia ok. 2,520 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren ustug lub obstugi komunikacji - garaze, parkingi, obiekty i urzadzenia obstugi podréznych;

2) dopuszczalne (uzupetniajgce) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: odnawialne zrédta energii do
100 kW na jednej dziatce budowlanej z uwzglednieniem wymogoéw zawartych w § 5 ust.2 pkt 3;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,70;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,20;
4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 2,00, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:

a) budynki: wysoko§¢ do 12,00 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw, dachy dowolne;

b) obiekty towarzyszace: wysokos$¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna, dachy dowolne;
¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12,00 m, dachy dowolne;

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektOw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1 1 ust.5;
2) dla strefy ograniczen (TK) oznaczonej na rysunku planu obowigzujg ustalenia podane w § 8 ust.4;
3) dla pasa ochrony funkcyjnej (IE) oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia zwarte w § 8 ust.3.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) usytuowanie budynkéw: dowolne;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2; inne ustalenia zgodnie z §
9 ust.2;

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej 3.6KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla dzialki stanowigcej wlasno$¢
Gminy Sztum 0%, dla dziatek pozostatych 30%.

§ 24. Karta terenu o symbolu 3.6KR (powierzchnia ok. 1,693 ha).
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1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) dopuszczalne (uzupetiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7 ust. 1.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,10, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie dotyczy;

6) gabaryty obiektow: wysokos¢ do 12 m, dachy dowolne.

7. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1 i ust.5;
2) dla pas6w ochrony funkcyjnej (IE) oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zwarte w § 8 ust.3;
3) dla strefy kontrolowanej (IG) oznaczonej na rysunku planu obowigzuja ustalenia zwarte w § 8 ust.2.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2 .

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 12,00 m, jak na rysunku planu;

2) chodnik minimum jednostronny;

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;i:

1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 25. Karta terenu o symbolu 3.7KDL (powierzchnia ok. 0,273 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalne;;

2) dopuszczalne (uzupelniajace) sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: zielen, infrastruktura
techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;:
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1) zgodnie z § 7 ust.11 2;

2) obowiazuje zachowanie niezaktoconego widoku na historyczne siedlisko w terenie 3.4.MN-MW-U, wzdhuz
ciagow widokowych oznaczonych na rysunku planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,10, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy;

6) gabaryty obiektow: wysokos¢ do 10,00 m, dachy dowolne.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1;
2) dla pasa ochrony funkcyjnej (IE) oznaczonego na rysunku planu obowiazujg ustalenia zwarte w § 8 ust.3;

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2; .

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,00 m, jak na rysunku planu, chodnik minimum
jednostronny;

2) powiazanie z drogg krajowa nr 55 poprzez skrzyzowanie skanalizowane badz rondo.
10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: bez ograniczen;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 26. Karta terenu o symbolu 3.8KR (powierzchnia ok. 0,599 ha);

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesnej: zgodnie z § 7 ust.1.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 0,10, minimalna 0,00;

1d: 348D32B4-FEBF-40F9-92EC-635B491D5B9D. Projekt Strona 27



5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy;

6) gabaryty obiektow: wysokos¢ do 10,00 m, dachy dowolne.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1 i ust.5;
2) dla strefy kontrolowanej (IG) oznaczonej na rysunku planu obowigzuja ustalenia zwarte w § 8 ust.2.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2; .

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,00 m, jak na rysunku planu, chodnik minimum
jednostronny;

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
3) dostgpnos¢ drogowa: bez ograniczen;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 27. Karta terenu o symbolu 3.9KP (powierzchnia 0,124 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: zielen, infrastruktura
techniczna, urzadzenia stuzace obstudze ruchu rowerowego (np. stojaki, wiaty rowerowe, automatyczne
stacje napraw rowerow), wiata przystankowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;:

1) zgodnie z § 7 ust.1 i ust 2;

2) obowiazuje zachowanie niezaktoconego widoku na historyczne siedlisko w terenie 3.4.MN-MW-U, wzdhuz
ciagow widokowych oznaczonych na rysunku planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,10, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy;

6) gabaryty obiektow: wysokos¢ do 10,00 m, dachy dowolne.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1 ust.5;

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2; .
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9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: nie dotyczy;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 28. Karta terenu o symbolu 3.10KDD (powierzchnia 0,110 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;;

2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: zielen, infrastruktura
techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoétczesnej: zgodnie z § 7 ust.1 i ust 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy;

6) gabaryty obiektow: wysokos$¢ do 10,00 dachy dowolne.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 29. Karta terenu o symbolu: 4. 1IMNW-U (powierzchnia ok. 7,640 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) dopuszczalne (uzupehiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mieszkanie w budynku ustugowym;

b) obiekty towarzyszace;
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c)dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej odnawialne zrodla energii stanowigce mikroinstalacje
z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 5Sust.2 pkt3; dla uslug odnawialne zrédla energii do
100 kW na jednej dziatce budowlanej z uwzglednieniem wymogdw zawartych w § 5 ust.2 pkt 3;

3) wyklucza si¢ przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (nie dotyczy
infrastruktury techniczne;j).

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;:

1) zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2;

2) w terenie ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku
planu, w ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1 pkt 3;

3) w terenie wystepuje zespol o wartosciach historyczno-kulturowych (historyczne siedlisko), oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zwarte w § 7 ust.5 pkt 1;

4) w terenie wystepuje budynek o wartosciach historyczno — kulturowych, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.5 pkt 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej 0,40, dla ustug 0,30;
4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 080, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne ibudynki uslugowe: wysoko$¢ do 10,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow; dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;

b) obiekty towarzyszace: wysokos¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna; kat nachylenia potaci
dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 10,00 m, dachy dowolne

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie. ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1;
2) dla pasa ochrony funkcyjnej (IE) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zwarte w § 8 ust.3.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2; .

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) usytuowanie budynkow: dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktérej nastepuje wjazd

na dzialke z tolerancja do 15 stopni; dla historycznego siedliska obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.5
pkt 1;

2)w terenie wydziela si¢ stref¢ zieleni (Z), oznaczona na rysunku planu; strefe zagospodarowaé jako
powierzchni¢ biologicznie czynng; dopuszcza si¢ zagospodarowanie na funkcje wypoczynku, sportu
i rekreacji i lokalizacje altan; obowigzuje zachowanie istniejgcych zbiornikow wodnych z mozliwo$cia
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wykorzystania jako zbiorniki retencyjne oraz zachowanie i pielggnacja naturalnych brzegow tych
zbiornikow;

3) wokot historycznego siedliska ustala si¢ strefe zieleni (Z) oznaczona na rysunku planu; strefg
zagospodarowac jako powierzchni¢ biologicznie czynng z nasadzeniem drzew i krzewow;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2; inne ustalenia zgodnie z §
9 ust.2;

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepno$¢ drogowa: z drogi publicznej przylegltej do terenu od strony potudniowej (ul. Zeromskiego),
z drogi publicznej 4.3KDL, z drog wewnetrznych 4.4KR, 4.6KR, 4.7KR;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 30. Karta terenu o symbolu: 4.2MNW-U-P (powierzchnia ok. 6,088 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug lub produkcji (w tym sktady
1 magazyny);

2) dopuszczalne (uzupehiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mieszkanie w budynku uslugowym;
b) obiekty towarzyszace;

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odnawialne Zrodia energii stanowigce mikroinstalacje
z uwzglednieniem wymogoéw zawartych w § 5ust.2 pkt3; dla ustug iprodukcji odnawialne zrodta
energii do 100 kW na jednej dzialce budowlanej z uwzglednieniem wymogéw zawartych w § 5 ust.2
pkt 3;

3) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (nie dotyczy
infrastruktury techniczne;j).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2;

2) w terenie wystepuja budynki objete ochrona - ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w§ 7 ust.4 pkt 1;

3) w terenie wystepuje kapliczka objeta ochrong - ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczona na rysunku
planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w§ 7 ust.4 pkt 2;

4) w terenie wystepuje zespot o wartosciach historyczno-kulturowych (historyczne siedlisko), oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zwarte w § 7 ust.5 pkt 1;

5) w terenie wystepuja budynki o wartosciach historyczno — kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w§ 7 ust.5 pkt 2;

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej 0,40, dla ustug
i produkcji 0,30;
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4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna 080, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki produkcji, sktady imagazyny: -dla historycznego
siedliska obowigzujg ustalenia zawarte w z § 7 ust.5 pkt 1;

- na pozostalym terenie: wysoko$¢ do 10,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow; dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;

b) obiekty towarzyszace: wysokos¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna; kat nachylenia potaci
dachowych od 15 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 10,00 m, dachy dowolne;
7) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust.3.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z 3§ 8 ust.1 iust.5;
2) dla strefy kontrolowanej (IG) oznaczonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia zwarte w § 8 ust.2.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2; .

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) usytuowanie budynkow: dluzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd

na dziatke z tolerancja do 15 stopni; dla historycznego siedliska obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.5
pkt 1;

2) strefy zieleni oznaczone na rysunku planu (Z) zagospodarowac jako powierzchni¢ biologicznie czynna,
dopuszcza si¢ zagospodarowanie na funkcje wypoczynku, sportu i rekreacji i lokalizacj¢ altan; obowiazuje
zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych z mozliwos$cia wykorzystania jako zbiorniki retencyjne oraz
zachowanie i pielegnacja naturalnych brzegéw tych zbiornikow;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2; inne ustalenia zgodnie z §
9 ust.2;

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$é drogowa: z drogi publicznej przyleglej do terenu od strony poludniowej (ul. Zeromskiego),
z drogi publicznej 4.3KDL, z drogi wewngetrznej 4.5KR;

2) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 31. Karta terenu o symbolu: 4.3KDL (powierzchnia ok. 0,233 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej publicznej — droga lokalna; istniejgca ul. Polanka;

2) dopuszczalne (uzupelniajace) sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: zielen, infrastruktura
techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51z § 7 ust.1.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne;j:
1) zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2;

2)na fragmencie terenu ( w poludniowo-zachodniej czes$ci) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §
7 ust.1 pkt 3.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;

4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,10, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) gabaryty obiektow: wysokos¢ do 10,00 m, dachy dowolne.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2; .

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) teren przeznaczony do zagospodarowania lgcznie zterenem drogi przyleglej do terenu od strony
potudniowej;

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 32. Karta terenu o symbolu: 4.4KR (powierzchnia ok. 0,505 ha); 4.SKR (powierzchnia ok. 0,542
ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) dopuszczalne (uzupetniajagce) sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: zielef, infrastruktura
techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7 ust.1 1 ust.2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,00

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
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4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy;

6) gabaryty obiektow: wysokos¢ do 10,00 dachy dowolne.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie. ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.1 i ust.5.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2; .

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 4.4KR: minimum 10,00 m, jak na rysunku planu;
b) teren 4.5KR: minimum 10,00 m, jak na rysunku planu,
2) chodnik minimum jednostronny;

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 33. Karta terenu o symbolu: 4.6KR (powierzchnia ok. 0,059 ha); 4.7KR (powierzchnia ok. 0,040
ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;

2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: infrastruktura techniczna
z wylgczeniem obiektow kubaturowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 51 § 7 ust.1 i ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne;j:

1) zgodnie z § 7 ust.1 i ust.2;

2) teren 4.7KR: w terenie ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczong
na rysunku planu, w ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1 pkt 3;

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy;

6) gabaryty obiektow: wysokos¢ do 10,00 m.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: zgodnie z § 8 ust. 1.
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8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9 ust.2; .

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 4.6KR: zgodnie z granicami ewidencyjnymi dziatek nr 314/4, 314/7, 314/10 obr. Sztumskie Pole —
jak na rysunku planu;

b) teren 4.7KR: zgodnie z granicami ewidencyjnymi dziatki nr 311/13 — jak na rysunku planu;
2) zagospodarowania terenow jako ciag pieszo-jezdny;

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 37. Traci moc obowigzujaca Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
w obregbie Sztumskie Pole t.j. Obwieszczenie Nr 1.2018 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 14 czerwca 2018 1.,
opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2018 r. nr 146 poz.3191 w zakresie
objetym niniejszym planem miejscowym.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Fierek
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sztumie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrgbie Sztumskie
Pole wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozono do publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia
2024 r. do 29 maja 2024 r.

2. Termin sktadania uwag podany zostal w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
1 uptynat w dniu 11 czerwca 2024 r.

3. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustalonym terminie skladania uwag
w trakcie dyskusji publicznej w dniu 15 maja 2024 r., nie zlozono uwag ani wnioskow do projektu planu ani
do prognozy oddzialywania na $srodowisko.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Fierek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sztumie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obszaru w obrebie Sztumskie Pole
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastgpuje:

1.Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje zzakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wlasnych gminy: budowa drég publicznych 2.4KDD, 3.7.KDL, 3.10KDD,
budowa $ciezki pieszo-rowerowej 3.9KP, budowa drog wewnetrznych 1.3KR 13.6KR , przy
wspotfinansowaniu innych wiascicieli dzialek potozonych w tych terenach.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wilasnych gminy: sieci wodociagowe i sieci kanalizacji sanitarnej w drogach publicznych
2.4KDD, 3.5KDD, 3.10KDD oraz w drogach wewnetrznych: 1.3KR, 1.4KR, 2.5KR, 3.6KR, 3.7.KDL, 3.8KR,
3.10KDD, 4.4KR, 4.5KR.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Fierek
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sztumie

Dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole
o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).
Zalacznik4.xml.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Fierek
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UZASADNIENIE DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU W OBREBIE SZTUMSKIE POLE.

1. INFORMACJA O ZMIANIE PLANU

1.1. Podstawa i cel opracowania.

Projekt zmiany planu sporzadzono na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Sztumie nr LVI1.499.2023 z dnia

26 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czeséci obszaru w obrebie Sztumskie Pole.

Projekt zmiany planu sporzadza si¢ w celu zmiany funkcji uktadu drogowego z uwzglednieniem stanu

wlasnosci, kosztow realizacji 1 utrzymania drog, oraz wprowadzenia funkcji uzupelniajgcych z

uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych.

1.2. Stan istniejacy.

Obszar zmiany planu obejmuje cztery wydzielone przestrzennie jednostki urbanistyczne:

- jednostka urbanistyczna 1 obejmuje tereny polozone po zachodniej stronie ul. Sienkiewicza, przy bocznej
drodze prowadzacej od ul. Sienkiewicza w kierunku zachodnim do ul. Polnej; jest to teren w wigkszosci
rolniczy ze stawami, miejscami porosnigty samosiejkami drzew i krzewdw; czgs¢ potnocna i wschodnia
podzielone s3 na dzialki budowlane, w czeSci wschodniej znajduja si¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne;

- jednostka urbanistyczna 2 obejmuje tereny przylegte do ul. Sienkiewicza, czgSciowo zabudowany
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ustugowymi, siedliskiem rolniczym; w czg$ci zachodniej
realizowany jest zespot zabudowy szeregowe;j;

- jednostka urbanistyczna 3 obejmuje tereny polozone po zachodniej stronie ul. Sienkiewicza; cze$¢
potnocna potozona jest w obrgbie Sztumskie Pole, cze¢$¢ potudniowa potozona jest na obszarze miasta
Sztum, po wschodniej stronie linii kolejowej Malbork-Grudzigdz; czg$¢ podtocng stanowig grunty
rolnicze, w czgsci poludniowej, polozonej pomiedzy ogrodkami dziatkowymi a terenem kolejowym
znajduja si¢ garaze i plac postojowy.

- jednostka urbanistyczna 4 obejmuje tereny potozone po pétnocnej stronie ul. Zeromskiego, po wschodniej
i zachodniej stronie ul. Polanka; w cze$ci zachodniej jednostki znajduje si¢ grupa budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, w cze$¢ wschodniej znajduje si¢ teren rolniczy z siedliskiem rolniczym;
w terenie znajduja mate zbiorniki wodne otoczone naturalng zielenia.

1.3. Planowane funkcje i zagospodarowania terenu

Obszar objety zmiang planu przeznacza si¢ na funkcje:

- jednostka przestrzenna 1:

w cze$ci zachodniej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca (1.1.MNW); w czeSci
srodkowej — wokot istniejacego stawu wydzielono strefg zieleni; w czesci wschodniej - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojacej lub ustug (1.2.MNW-U); wokot terendéw wydzielono drogi
wewnetrzne, obstugujace rowniez tereny przylegte (1.3 1 1.4.KR);

- jednostka przestrzenna 2:

w czesci poludniowo- zachodniej — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna ub ustugi
(2.3MN-MW-U), na pozostalym terenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca Iub
ustugi (2.IMNW-U, 2.2MNW-U); w $rodkowej czesci terenu — teren drogi wewnetrznej (2.5KR);
wzdluz poludniowej granicy terenu — teren drogi publicznej (2.4KDD), potaczony poprzez droge
serwisow3 z ul. Sienkiewicza;

- jednostka 3:
w czgéci potnocnej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi (3.IMNW-U); w
czesci srodkowej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna Iub ustugi (3.2MN-MW-U); w czeSci potudniowej — ustugi lub teren obstugi komunikacji
(garaze, parking, teren obslugi podroznych) (3.4U-KO); tereny taczy droga wewngtrzna 3.6KR,
polaczona z ul. Sienkiewicza przez teren 3.10KDD i przez teren 3.7KDL oraz polaczona z ul.
Kasprowicza;

- jednostka 4:
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w czesci zachodniej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi (4. IMNW-U); w
czg$ci zachodniej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ushugi lub produkcja,
sktady 1 magazyny (teren 4.2MNW-U-P); w terenach wydzielono tereny ze zbiornikami wodnymi i
zadrzewieniami jako strefy zieleni; tereny rozdziela istniejaca droga publiczna - ul. Polanka (4.3KDD);
teren 4. 1MNW-U obsluguje droga wewnetrzna wyznaczona wzdhuz zachodniej i pdinocnej granicy
terenu (4.4KR), dwie istniejagce drogi wewnetrzne (4.6KR i 4.7KR), ul. Polanka i ul. Zeromskiego
(potozona poza obszarem objetym planem); teren 4.2MNW-U obstuguje droga wewngtrzna (4.5KR),
wydzielona wzdtuz potnocnej i wschodniej — granicy terenu, ul. Polanka i ul. Zeromskiego (potozona
poza obszarem objetym planem).

1.4 Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum.

Dla obszaru miasta i gminy Sztum obowigzuje Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum uchwalona uchwata Rady Miejskie w Sztumie nr

XXXIV.267.2017 z dnia 29.03.2017 r. zmieniona uchwala nr XI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z

dnia 29.07.2020 r.

Obszar objety zmiang planu polozony jest w obrgbie terenow, dla ktéorych w studium ustalono

przeznaczenie:

- dla terendow w obrgbie Sztumskie Pole: obszary istniejgcej i projektowanej ekstensywnej zabudowy

mieszkaniowo - ustugowej na terenie wiejskim (symbol Mu): mieszkalnictwo (jednorodzinna zabudowa

mieszkaniowa, wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa; funkcja uzupetniajgca — komunikacja, zielen oraz

infrastruktura techniczna.

zabudowa zagrodowa, ustugi w tym handel, drobne rzemiosto o charterze nieucigzliwym.

- dla terend6w na obszarze miasta Sztum: obszary istniejgcej i projektowanej ekstensywnej zabudowy

mieszkaniowo - ustugowej na terenie miasta (symbol Mu): mieszkalnictwo (jednorodzinna zabudowa

mieszkaniowa, wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa).

Funkcja uzupetniajqca — ustugi w tym handel, drobne rzemiosto o charterze nieucigzliwym, turystyka, sport

i rekreacja, komunikacja, zielen oraz infrastruktura techniczna.

1.5. Bilans terenow.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW) = 3,456 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U) = 12,744 ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub y zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub y ushug

(MN-MW-U) = 18,189 ha

Tereny ustug lub obstugi komunikacji (U-KO) = 2,574 ha

Tereny komunikacji drogowej publicznej (KDD,KDL) = 1,114ha

Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) = 4,129 ha

Tereny komunikacji pieszo-rowerowej (KP) = 0,115 ha

Tereny komunikacji pieszej (KPP) = 0,110 ha.

RAZEM = 44,431 ha.

2.UZASADNIENIE SPORZADZENIA PROJEKTU ZMIANY PLANU (art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury.

W planie spelniono wymagania poprzez ustalenie zasad ksztaltowania ochrony i ksztattowania tadu,
wskaznikow zagospodarowania terenéw, maksymalnej wysokos$ci

zabudowy 1 gabarytow obiektow, wymagan dotyczacych materiatéw wykonczeniowych

elewacji i dachow. Ustalenia te sg spdjne z ustaleniami zmiany planu dla terendow przyleglych, zapewniaja
fad przestrzenny.

2.2. Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

W obszarze objetym zmiang planu i w jego otoczeniu znajduja si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki uslugowe, przy siedliskach rolniczych wystepuja budynki gospodarcze; sg to w wickszosci budynki
parterowe z poddaszem, z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia ok. 30 do 45
stopni. W planie ustalono na wickszosci terenow takie same formy zabudowy, co zapewnia ochrong
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Tylko w terenie 3.4MN-MW-U dopuszczono trzy kondygnacje nadziemne, zgodnie z obowigzujagcym
planem.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.
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Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie:

- zasad ochrony $§rodowiska przyrodniczego,

- wymog zachowania dla zabudowy mieszkaniowej wskaznika minimum 0,30 powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce budowlane;j,

- wydzielenia wokot zbiornikow wodnych i terendw naturalnej zieleni stref zielni, wylaczonych z
zabudowy (z dopuszczeniem altan).

Obszar objety zmiang planu potozony jest poza obszarami zbiornikéw wod podziemnych.

Tereny w caloSci przeznacza si¢ na cele nierolnicze, wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej

nastapilo miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Sztumskie Pole,

uchwalonym uchwata nr XXVII/182/08 Rady Miejskiej w Sztumie z 30 sierpnia 2008 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru w obrebie Sztumskie Pole

(Dz.Urz.Woj.Pom. z 2008 r. Nr 115, poz. 2750).

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.

W obszarze objetym zmiang planu wystepuja:

- stanowiska archeologiczne, ktore obejmuje si¢ strefami ochrony archeologicznej,

- obiekty (budynki, kapliczka), ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustala si¢ zasady
ochrony,

- historyczne zagrody i budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, dla ktorych ustala si¢ zasady
ochrony.

W obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obiekty ani tereny zaliczone do dobr kultury wspotczesne;.

Obszar polozony jest w strefie ochrony ekspozycji 1 ekspozycji zabytkowego zespotu Starego Miasta

w Sztumie i zespotu zamkowego w Sztumie, dla stref ustalono zakazy, nakazy i ograniczenia, majace na

celu ochrone ekspozycji.

Ustalono réwniez ochrong krajobrazu kulturowego, poprzez ochrong naturalnego uksztaltowania terenu, z

dopuszczeniem zmiany naturalnej rzednej terenu o wysokos¢ wzgledna nie wigksza niz 1,20 m dla realizacji

budynkow i drog (wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni).

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb ze

szczegolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci

osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

spetniono poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych:

- warunkow lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terendw dla zachowania rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi;

- zasad ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi;

- zasad zaopatrzenia w wodg, ciepto, gaz, odprowadzenia Sciekow i wod opadowych,

- zabezpieczenia ilo$ci wody dla celow przeciwpozarowego zabezpieczenia wodnego,

- oznaczenia stref ograniczen zabudowy wzdluz gazociggu wysokiego ci$nienia, napowietrznej

linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia oraz wydtuz terenu kolejowego.

Wymagania wynikajace potrzeby osob niepetnosprawnych spetniono poprzez ustalenie

wymogu zabezpieczenia na parkingach dla ustug miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa wedhug ustalonych wskaznikow.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety planem posiada walory ekonomiczne wynikajace z:

- potozenia przy drodze krajowej nr 91 — ul. Sienkiewicza, przy drodze wojewodzkiej nr 603 — ul.
Zeromskiego,

- urozmaicenia krajobrazowego terenu (zbiorniki wodne, zielen naturalna).

Walory ekonomiczne terenu uwzgledniono poprzez ustalenie funkcji: zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustug a w jednym terenie rowniez produkcji, sktadéw i magazynow.

2.7.Prawo wiasnosci.

Tereny objete opracowaniem stanowig wlasnosé:

- gminy miejskiej Sztum, ktore jest wilascicielem czesSci dziatek drogowych, dziatki
niezabudowanej i dziatki otaczajacej garaze w terenie 3.5U-KO,

- 0sob fizycznych, ktore sa whascicielem pozostatych dziatek.

Id: 348D32B4-FEBF-40F9-92EC-635B491D5BID. Projekt Strona 3



Prawo wtlasnosci zostato uwzglednione poprzez ustalenie tozsamych funkcji jak w obowiazujacym planie i

ograniczenie terendw przeznaczonych na cele publiczne.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby te uwzglgdniono poprzez wprowadzenie ustalenia o polozeniu tego obszaru w strefie

kontrolowanej lotniska wojskowego w Krélewie Malborskim i wynikajacych z tego tytulu ograniczeniach.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Ponadlokalne cele publiczne.

Zgodnie z pismem Urzedu Marszatkowskiego znak DRRP-G.7637. 217.2023 z dnia 28 lipca 2023 r., na

obszarze miasta i gminy Sztum w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

pomorskiego nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i

ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedace zadaniami samorzadu wojewoddztwa.

Na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39

ust. 3 pkt 3 1 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niebe¢dace zadaniami

samorzadu wojewddztwa, ktore dotycza obszaru objetego zmiang planu:

- rewitalizacja i modernizacja linii kolejowej nr 207 — zadanie wykonane,

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowa uktadéw ttocznych imodernizacja
przepompowni w aglomeracji Sztum — projekt zmiany planu umozliwia realizacj¢ tego zadania.

Lokalne cele publiczne.

W planie na realizacje celow publicznych wskazuje si¢ tereny:

- 2.4KDD - droga publiczna wzdluz poludniowej granicy jednostki 2, wlaczona do drogi serwisowej
wzdluz ul. Sienkiewicza,

- 3.7KDL - droga publiczna potaczona z ul. Sienkiewicza,

- 3.10KDD - droga publiczna potaczona z ul. Sienkiewicza,

- 3.6KR - droga wewngtrzna prowadzaca od placu przez dworcem kolejowym, w kierunku péocnym,
wzdluz wschodniej granicy jednostki 3, wlaczona do drogi serwisowej wzdtuz ul. Sienkiewicza po
ponocne;j stronie jednostki 3; 0§ komunikacyjna nowych terendw inwestycyjnych,

- 4.3KDL- istniejaca droga publiczna — ul. Polanka,

- 3.9KP - $ciezka piesza i rowerowa po zachodniej stronie ul. Sienkiewicza,

Ponadto cele publiczne z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane w innych terenach

przeznaczonych pod zabudowe.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W planie dopuszcza mozliwo$¢ realizacji, w tym przebudowy, rozbudowy, likwidacji i budowy

infrastruktury sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

2.11. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W planie ustalono zasady zaopatrzenia w wodg orz wymog zapewnienia ilosci i jakosci wody zgodnie z

przepisami odrebnymi.

2.12.Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i

srodowiska.

W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore mogg spowodowaé powazne

awarie, zagrazajace zdrowiu ludzi i sSrodowisku.

3. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD SPORZADZANIEM
AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU SRODKOW
KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ ORAZ ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI
PROCEDUR PLANISTYCZNYCH.

3.1 Obwieszczenie i ogloszenie o podjeciu przez Rade Miejska w Sztumie uchwaty nr 1.V1.449.2023 r. 7
dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru w obrebie Sztumskie Pole,
o0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i prognozy oddziatywania na srodowisko:

- publikacja na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy Sztum, od dnia 21.07.2023 r.

- publikacja w prasie Dziennik Battycki, Rejsy Regionow w dniu 21.07.2023 r.

- publikacja na stronie nierentowej https://bip.sztum.pl/1222.

3.2. Obwieszczenie i ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko:

- publikacja na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Sztum, od dnia 19.04.20243 r.
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- publikacja na stronie nierentowej https://bip.sztum.pl/1222 od dnia 19.04.2024 r.
- publikacja w prasie: Dziennik Battycki Rejsy Regiondow w dniu 19.04.2024 r.

4. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum ocenit aktualno$ci studium i planow miejscowych oraz sporzadzit Analize
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.l ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska w Sztumie podjg¢ta uchwate w sprawie oceny aktualnos$ci
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nr LXVIIL.590.2024 w dniu 27 marca 2024 r.

Obszar opracowania jest objety obowigzujacym planem miejscowym. W wykonanej Analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazano, iz plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego
mogg by¢ podejmowane w wypadku:

- ztozonych wnioskow do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepisow czy zmiany uwarunkowan.

Opracowanie niniejszej zmiany planu jest uzasadnione zmiang uktadu komunikacyjnego — zmiang drog
publicznych na drogi wewngtrzne, co organiczny wykup gruntow na cele publiczne.

Ponadto, na dziatkach stanowigcych wlasnos¢ gminy Sztum (w poludniowej czesci jednostki 3) ustalono
mozliwos¢ realizacji ustug co zwickszy warto$¢ tych dziatek.

5. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego gmina spowoduje dochody z tytutu:

- podatkow od obiektdéw i terendow,

- optaty planistycznej wynikajacej ze sprzedazy dzialek,

- podziatu terenu na dziatki z tytutu optaty adiacenckie;j.

Uchwalenie zmiany planu bedzie skutkowalo koniecznoscig realizacji przez gming Sztum inwestycji celu
publicznego: budoweg sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej w drogach wewnetrznych i w drogach
publicznych, budowe drog publicznych, czgsciowe finansowanie budowy drog wewngtrznych, przy udziale
podmiotow prywatnych, ktore sg wlascicielami dziatek drogowych.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum.
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