Projekt

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych przy ul. Kochanowskiego obreb 1 miasta Sztum.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiagzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz.1130) , art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. Poz. 40 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty nr XLV.409.2022
zdnia 29 czerwca 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy ul. Kochanowskiego obrgb 1 miasta Sztum, na
wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Sztum,

Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenoéw
polozonych przy ul. Kochanowskiego nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum”, uchwalonej uchwata nr XXXIV.267.2017 Rady
Migjskiej w Sztumie z dnia 29.03.2017 r. zmienionej uchwatg nr XXII.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 29 lipca 2020 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy
ul. Kochanowskiego obrebl miasta Sztum, w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwata o powierzchni ok. 5,71 ha, zwana dalej planem.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych przy ul. Kochanowskiego obrgbl miasta Sztum, skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ul. Kochanowskiego obrgb1 miasta Sztum,
stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych przy ul. Kochanowskiego obrebl miasta Sztum zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych przy ul. Kochanowskiego obrebl miasta Sztum, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwatly.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czgsci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale 1 w czesci graficznej to
jest na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: cyfra - numer terenu, oznaczenia literowe —
przeznaczenie terenu;

5) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MNW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

b) MN-MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, lub ustug;

¢) KDZ: teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi zbiorcze;j;
d) KR: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

b) strefa ochrony ekspozycji na historyczny zesp6t Starego Miasta w Sztumie i zespdt zamkowy, strefa
ochrony krajobrazu kulturowego — caty obszar objety planem;

7) oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego terenow:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia 0,4 kV z pasem ochrony funkcyjnej;
b) strefa zieleni 1 wod powierzchniowych.
¢) wjazd z ul. Kochanowskiego — dojazd do istniejgcego budynku mieszkalnego na dz. 237/4.
3. Oznaczenia informacyjne: aleja drzew wzdhuz ul. Kochanowskiego (drogi powiatowej);

4. Integralng czeg$cig rysunku planu jest wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum z oznaczeniem granic terenu objetego planem.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granicy
ewidencyjnej dziatek, wzdhiz ktorych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy
ewidencyjnej dziatki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.
§ 4. 1. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie
1) dach:

a) symetryczny: dach, ktérego gtéwne potacie sa symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej, zawieraja
gtéwna kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zrdznicowany uktad
lukarn, okien potaciowych, komindéw, dowolne przenikanie si¢ z dachami drugorzgdnymi itp.;

b) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

¢) ustalenia w kartach terenéw dotyczace formy dachu nie dotycza: wykuszy, loggii, lukarn, ryzalitow, dla
ktorych dopuszcza si¢ dowolng forme dachu;

2) infrastruktura techniczna: sieci, przylacza, obiekty urzadzenia infrastruktury technicznej: zaopatrzenia
w wodg, ciepto, gaz, telekomunikacji, facznosci publicznej, odprowadzenia $ciekéw, wod roztopowych
i deszczowych (w tym zbiorniki retencyjne), melioracji, elektroenergetyki, usuwania odpadoéw, definiowane
lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi
przepisami odrebnymi;

3) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granicg, poza ktdrg nie moze by¢ zlokalizowany
budynek ani wiata ialtana - wykluczenie altan nie dotyczy nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych wokot terenow zieleni i wod powierzchniowych; linia ta nie dotyczy takich elementow
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budynku jak: czgsci budynku znajdujacych si¢ catkowicie pod ziemia, loggie, balkony, wykusze elementy
wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnia dla niepetnosprawnych iich zadaszenia), ktére moga
przekracza¢ te lini¢ o maksymalnie 1,50 m; okapy dachu moga przekracza¢ t¢ lini¢ maksymalnie o 0,80 m;

5) obiekty pomocnicze: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, itp;

6) odnawialne zrddia energii stanowigce mikroinstalacje: w rozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrodtach energii;

7) powierzchnia biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych,
wyrazona w procentach w odniesieniu do dziatki budowanej;

8) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego budynkéw w stanie wykonczonym, wyznaczona
przez rzut na powierzchni¢ terenu wszystkich jego §cian zewngtrznych; do powierzchni zabudowy ustalonej
w kartach terenu wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajmowang przez: szklarnie, altany, wiaty; do
powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ terendéw utwardzonych w postaci placow, parkingow, dojazdow
1 doj$¢ do budynku budynkow;

9) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

10) strefa zieleni i wod powierzchniowych: strefa zieleni naturalnej i uksztaltowanej (drzewa, krzewy, zielen
niska), wody powierzchniowe (stawy, rowy itp.) w tym zielen ich stref brzegowych;

11) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy indywidualne
oznaczenie - numer porzadkowy 1isymbol literowy lub symbole literowe, opisany w ustaleniach
szczegotowych - karcie danego terenu;

12) ustugi nieucigzliwe: ustugi z wylaczeniem: handlu hurtowego, szpitali i domoéw opieki, rzemiosta
produkcyjnego, stacji paliw, warsztatdw samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi
samochodow i innych ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji mieszkalnej;

13) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy (rozumiana
wedlug definicji podanej w pkt 8) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja wyrazona w procentach;

14) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: w rozumieniu przepiso6w prawa budowlanego i przepisow powigzanych;

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: wysokos¢ mierzona od $redniego poziomu istniejacego
terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego 1inajwyzszego poziomu terenu
(mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegotowe.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie obiektow infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisdOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach zagospodarowania
terenow.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastepujace nakazy, dopuszczenia i ograniczenia:
1) nakaz stosowania w budynkach materiatéw wykonczeniowych wedlug zasad okreslonych w § 7 ust.2 pkt 4;

2) obowiazuje maksymalny poziom posadzki parteru budynkow do 0,60 m n.p.t.; dopuszcza si¢ odstepstwa od
tego poziomu do poziomu 1,20 m n.p.t., w sytuacji wystepowania spadku terenow przy wejsciu do
budynkow, ktory nie pozwala na zachowanie tej wartosci;

3) w terenach o ustalonym przeznaczeniu dopuszcza si¢:

a) sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania przeznaczenia terenu, urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, takich jak: przytacza, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod
$mietniki, a takze zielen towarzyszaca, infrastrukture techniczna;

b) odstepstwa od ustalonych w kartach terenow wysoko$ci dla inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
i infrastruktury elektroenergetycznej;
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4) dla lokalizacji odnawialnych zrodet energii ustala sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet energii stanowiacych mikroinstalacje: urzadzen
fotowoltaicznych, urzadzen wykorzystujacych energi¢ aerotermalng i geotermalng; urzadzenia
wykorzystujace energie wiatru dopuszcza si¢ wytacznie do zasilania punktow oswietleniowych;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ odnawialnych Zrodel energii w oznaczonej na rysunku planu strefie zieleni
1 wod powierzchniowych.

2. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkoéw usytuowanych na jednej dzialce Iub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji; dla nowej zabudowy uzupehiajacej
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewne¢trznym do
zasad kompozycyjnych zabudowy istniejace;.

3. Ponadto, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w ustaleniach
szczegblowych (kartach terenéw) zostaly okre§lone =zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki
zagospodarowania terenow, ksztaltujace tad przestrzenny.

4. Dla dzialek zabudowanych i istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonych w kartach
terenéw zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w nastepujacym zakresie:

a) dla budynkow, ktore majg inng form¢ dachu niz ustalono w karcie danego terenu dopuszcza si¢ zachowanie
stanu istniejgcego;

b) przy nadbudowie tych budynkéw obowiazuje wysokos¢ 1 forma dachu jak podano w karcie danego terenu;

¢) przy rozbudowie w poziomie tych budynkéw obowigzuje forma dachu jak w karcie danego terenu lub forma
dachu jak w czesci istniejacej;

d) jesli wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy przekraczaja wartoSci
ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zakazy:

1) prowadzenia dziatalnosci mogacej spowodowacé zanieczyszczenie $rodowiska, tj. emisje, ktora jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $Srodowiska, powodujacg szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje
z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska;

2) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - §ciekowej, ktore mogtyby spowodowac
dostanie si¢ §ciekow do wod powierzchniowych i gruntu.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace nakazy:

1) ochrony siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrong; ustalenia powyzsze
nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstgpstwa od
zakazow w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) stosowania dla ksztaltowania terenow zieleni - powierzchni biologicznie czynnych gatunkéw rodzimych
zgodnych z warunkami siedliskowymi z udziatem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem drzew
1 krzewow;

3) ochrony istniejacych drzew; wycinka drzew dopuszczalne jest jedynie ze wzgledu na ich zly stan
fitosanitrany, zagrozenia zycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja
przyrodnicza 1:1 i zastosowanie gatunkow rodzimych; ewentualng wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem
legowym ptakow; przed wycinka drzewa nalezy zinwentaryzowaé pod katem zasiedlenia przez ptaki,
owady i nietoperze oraz porosty; dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne;

4) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej pdzniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno — porzadkowych;
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5)dla prowadzonej dziatalnosci wymog spelnienia obowigzujacych przepisow szczegdlnych ochrony
srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami innych funkcji.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegdlnych budynkow,
dojazdow do nich oraz realizacji infrastruktury technicznej;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczania dla srodowiska gruntowo
- wodnego 1 wod oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze obj¢tym planem oraz na
terenach przyleglych;

3) inwestycje realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych, zachowujac spojnosc
systemu melioracyjnego calego obszaru oraz zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrebnych;

4) drogi 1 dojazdy przechodzace przez zaglebienia terendw nalezy wyposazy¢ w przepusty umozliwiajgce
migracj¢ zwierzat;

5) do wykonania placow postojowych, dojazdow, miejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych (gruntowych) lub pétprzepuszcezalnych z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego
rodzaju przeznaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasigeg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

9) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla
ktorej ustala si¢: w obrebie strefy archeologicznej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dzialalno$ci na obszarze wystegpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnos$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami.

2. Obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego
Starego Miasta w Sztumie i zespotu zamkowego; w strefie ustala si¢ nastgpujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, zakaz nie dotyczy obiektow zaplecza budowy, na okres
realizacji inwestycji;

2) zakaz lokalizacji elementow negatywnie oddziatujacych na krajobraz kulturowy wtym obiektow
wielkokubaturowych i wielkoobszarowych, subdominant, zakaz lokalizacji anten 1imasztow
wolnostojacych;

3) ograniczenie gabarytow i wskaznikow zabudowy zgodnie z ustaleniami podanymi w kartach terendw;
4) obowigzuje stosowanie nastgpujacych materiatow wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkow stosowaé: drewno, cegle w kolorze czerwonym (dopuszcza si¢ licowki ceglane),
tynk w odcieniach koloru jasnego bezowego, jasnego szarego, ztamanej bieli, kamien; dopuszcza si¢
stosowanie innych kolorow na maksymalnie 20% elewacji; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych
koloréw, klinkieru i sidingu;

Id: 8A4EC4D1-ESED-459C-B108-89B9834C72AS8. Projekt Strona 5



b) dla dachow stosowac: dachowke ceramiczng, blachodachowke, blacha na rabek stojacy, wyklucza si¢
dachowke angobowana; dla dachow innych niz strome dopuszcza si¢ szklo; dla dachow stromych
wyklucza si¢ pokrycie dachu w odcieniach czerni, grafitu i szarosci, kolory pokry¢ dachéw stromych
winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych, matowych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie lub brazy);
dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych ilukarn; wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu; lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;

c) dla stolarki okiennej stosowac¢ jeden kolor w obrgbie jednego budynku;

d) ustala si¢ wymdg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii
dachow, rozwigzan materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji.

3. Ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego:

a) ochrong¢ naturalnego uksztaltowania terenu, z dopuszczeniem zmiany naturalnej rzednej terenu o wysokos¢
wzgledng wigksza niz 1,20 m (wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni) dla realizacji budynkow i drog;

b) ochrong zieleni krajobrazowej — poprzez wydzielenie strefy zieleni i wod powierzchniowych;

¢) ochrong alei drzew wzdtuz ul Kochanowskiego — poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdhuz
ul. Kochanowskiego; realizacja zjazdow/wjazdow na tereny zabudowy moze by¢ realizowana tylko przez
drogi ogolnodostepne to jest przez teren SKR; dla istniejacego budynku mieszkalnego na dziatce ewid.
Nr 237/4 obr.1 miasta Sztum (uwidocznionego na mapie rysunku planu), dopuszcza si¢ dojazd zul.
Kochanowskiego, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, zgodnie z pozwoleniem na budowe¢ wydanym
przez Staroste Sztumskiego, decyzja 40/2009 z dnia 25.03.2009 r.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone jako
przestrzenie publiczne wg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sztum.

2.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja ogélnodostepne tereny publiczne.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Przez obszar obj¢ty planem przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia 0,4 kV;
wzdluz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 7m, po 3,5 m w kazda strong od osi linii,
oznaczony na rysunku planu; dla pasa ochrony funkcyjnej ustala sig:

1) wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu terenu wymaga uzyskania opinii gestora linii;
2) zakaz nasadzen drzew i krzewow, wznoszenie budowli, sktadowania odpadow, piasku i ziemi,

3) pas ochrony funkcyjnej nie jest rownoznaczny z pasem okre§lonym na potrzeby stuzebnosci przesyhu ,
ktoéry wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy;

4) ustalenie nie obowigzuje w przypadku likwidacji tej linii lub jej skablowania.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 2000 m2, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 600 m2, blizniaczej
i szeregowej 400 m2, dla zabudowy uslugowej 600 m2; dla dziatek wydzielanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, dla dojazdow, doj$¢ dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 30 m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej 16m, blizniaczejl2m, szeregowej 9m, dla zabudowy
ustugowej 20m; dla dzialek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dla dojazdow, dla
poszerzenia drog publicznych i drog wewngtrznych, podziatu dziatek w celu przylaczenia ich do dziatek
przyleglych na cele poprawy warunkéw zagospodarowania dziatek, dziatek skrajnych, naroznych i dziatek
przy placach do zawracania dopuszcza si¢ szerokos¢ frontu dziatek dowolna;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega dziatka: od 60 stopni do
150 stopni; dla dziatek skrajnych i naroznych — dowolny;

4) dla wydzielanych dziatek stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych nalezy przyjmowaé nastepujace
zasady: szeroko$¢ minimum 8 m, dojazdy projektowaé jako przelotowe — to jest potaczone z drogami
publicznymi lub zdrogami wewngtrznymi oznaczonymi na rysunku planu; w sytuacji braku takiej
mozliwosci, dojazdy moga by¢ nieprzelotowe, jesli sg zakonczone zatoczka do zawracania o wymiarach
minimum 17,00 m x 17,00 m.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z uktadem zewnetrznym poprzez droge powiatowa
nr 3105 G — ul. Kochanowskiego, przylegta do obszaru objetego planem od strony zachodniej, potozong poza
obszarem obj¢tym planem.

2. Obstluga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: z terenu drogi wewngtrznej
5KR; dla istniejgcego budynku mieszkalnego na dziatce ewid. Nr 237/4 obr.1 miasta Sztum (uwidocznionego
na mapie rysunku planu), dopuszcza si¢ dojazd z ul. Kochanowskiego, w migjscu oznaczonym na rysunku
planu, zgodnie z pozwoleniem na budowe¢ wydanym przez Starost¢ Sztumskiego, decyzja 40/2009 z dnia
25.03.2009 r.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki izasady lokalizacji miejsc postojowych (mp) dla samochodow
osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) ustugi handlu - minimum 1 mp na 30 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 2 mp na
1 lokal handlowy, ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) - minimum 1 mp na 10 m? sali
konsumpcyjnej; ustugi inne - minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu (dla okre$lonej
ustugi), jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal ushugowy;

4) wymagane miejsca postojowe zrealizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): na
powierzchni terenu, w garazu wbudowanym i podziemnym lub w wydzielonym obiekcie;

5) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w terenach
drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, o ktéorych mowa w ustawie prawo ruchu
drogowym, realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) za miejsca postojowe W rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu, nie uznaje si¢ publicznych lub
ogo6lnodostgpnych miejsc  parkingowych zlokalizowanych w pasach drogowych terenéw drog
wewngtrznych ani drog publicznych.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw, realizowanych
przez inwestora na terenie dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja: dla zabudowy ushugowe;j
minimum 2 miejsca postojowe.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz zasady
obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
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1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowg irozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) infrastrukture techniczng nadziemng realizowaé w sposdb zapewniajacy ochrong walorow krajobrazowych
i srodowiskowych, infrastrukture techniczng podziemng realizowaé w sposob  umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednia ilo$¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego;

3)dla ludnosci zobszaru objetego planem zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej
w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw; wskazac
ewentualne studnie awaryjne.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) etapowo, to jest do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, opréznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo; po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podlaczy¢ do sieci a zbiorniki bezwzglednie
zlikwidowa¢; nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczes$nie kanalizacji sanitarnej i szczelnych
zbiornikow na $cieki.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe zagospodarowa¢ w migjscu ich powstawania, poprzez zastosowanie biekitno-
zielonej infrastruktury, polegajacej migdzy innymi na: odprowadzeniu do zbiornikéw retencyjnych,
ogrodow deszczowych lub studni chtonnych, realizowanych na wtasnej dziatce budowlanej; dopuszcza si¢
odprowadzania wod na tereny potozone poza terenem dziatki budowlanej, na teren, do ktorego inwestor ma
tytut prawny.

2) uzupetniajaco dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej albo poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;

3) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w dotychczasowy sposob.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: zindywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zrédet ciepta zuwzglgdnieniem przepisow ustanowionych przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy linii z uwzglednieniem warunkow
podanych w ust. 1 oraz z uwzglednieniem nastepujacych wymogow:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej réwnolegle do ciggow komunikacyjnych wraz
z powigzaniami z istniejacg siecig zewnetrzng;

b) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
z mozliwos$cig dojazdu;

¢) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej iw
odlegtosci 1,50m od tej granicy;

d) usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych w porozumieniu z zarzadca sieci;
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2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrdédet energii
z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 5 ust. 1 pkt 4.

8. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z uwzglednieniem wymogow
podanych w ust.1;

2)przy opracowywaniu projektow  budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjng i teletechniczng, od ktérej nalezy zachowac odleglosci zgodne z obowigzujacymi
przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i ocenie ich oddziatywania na otoczenie nalezy
uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

9. Usuwanie odpaddéw: odpady segregowac i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie z przepisami
odrgbnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Sztum.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz wymienionych wust. 2-9 sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 ustaleniami planu.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw.

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw oprocz zabudowy
i zagospodarowania zwigzanego z pracami budowlanym na danej dzialce.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 14. Karta terenu o symbolu: IMNW-U (powierzchnia ok. 2,03 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej lub ustug — wylacznie ustugi nieucigzliwe,
wedtug definicji zawartej w § 4 ust.1 pkt 12; nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowa uslugowa, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej zamiennie oraz na jednej dziatce budowlane;;

2) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) mieszkanie w budynku uslugowym;
b) obiekty pomocnicze;
c) infrastrukture techniczna;

d) odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow zawartych w §
5 ust.1 pkt 4;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz
nie dotyczy infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ust.5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczona na rysunku
planu, w ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

2) teren polozony strefie ochrony ekspozycji na historyczny zespo6t Starego Miasta w Sztumie i zespot
zamkowy oraz w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §
7 ust.2 1 ust.3;
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,90 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,60);
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoko$¢ do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

- dachy o kacie nachylenia od 25 stopni do 45 stopni, symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien potaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdéwnego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu;

b) budynki ustugowe:

- wysokos¢ do 12,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

- dachy o kacie nachylenia od 25 stopni do 45 stopni, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien potaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdéwnego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu;

¢) obiekty pomocnicze:
- wysokos$¢ do 7,00 m, jedna kondygnacja nadziemna,

- dachy o kacie nachylenia od 25 stopni do 45 stopni, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku;

d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 12,00 m, dachy nie ustala si¢;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 31 4.

7. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkow: budynki potozone w pierwszej linii od ul. Kochanowskiego sytuowaé¢ w uktadzie
kalenicowym (kalenica réwnolegle do drogi); na pozostaltym terenie budynki mieszkalne sytuowaé
dtluzszym bokiem roéwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej
z tolerancja do 15 stopni;

2) minimalna powierzchnia nowo widzialnych dziatek budowlanych 600 m2; powierzchnia nie dotyczy
dziatek wydzielanych dla dojazdéw, infrastruktury technicznej, wydzielen dla powigkszenia dziatek
sgsiednich, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna.
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10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii 1 infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej SKR; dla istniejacego budynku mieszkalnego na dziatce ewid.
Nr 237/4 obr. 1 miasta Sztum (uwidocznionego na mapie rysunku planu), dopuszcza si¢ dojazd zul.
Kochanowskiego, wjazd w miejscu oznaczonym na rysunku planu, zgodnie z pozwoleniem na budowe
wydanym przez Starost¢ Sztumskiego, decyzja 40/2009 z dnia 25.03.2009 r.

2) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: zgodnie z § 13.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00%.

§ 15. Karta terenu o symbolu: 2MN-MW-U (powierzchnia ok. 2,26 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub zabudowy wielorodzinnej, lub ustug — wytacznie ustugi
nieucigzliwe, wedlug definicji zawartej w § 4 ust.1 pkt 12; nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowa ustugowa, dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej zamiennie;

2) dopuszcza si¢:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze i szeregowe — do 5 segmentéw w jednym
szeregu;

b) obiekty pomocnicze;
¢) mieszkania w budynku ustugowym,;
d) infrastrukture technicznag;

e) odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje zuwzglednieniem wymogéw zawartych w §
5 ust.1 pkt 4;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, wykluczenie
nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j;

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust.1 do ust.3.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ust.5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczona na rysunku
planu, w ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

2) teren polozony strefie ochrony ekspozycji na historyczny zespdt Starego Miasta w Sztumie i zespot
zamkowy oraz w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §
7 ust.2 1 ust.3;

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimalna 0,00, maksymalna 1,00 (w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,70);

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimalna 0,00, maksymalna 2,0 (w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,60);
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c) dla zabudowy dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,00, maksymalna 1,40 (w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,00);

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna,

- dachy o kacie nachylenia od 25 stopni do 45 stopni, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien potaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gtéwnego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtéwnego dachu;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- wysokos¢ do 15,0 m, maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 25 stopni do 45 stopni, symetryczne, dwuspadowe,

- dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien potaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gtéwnego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu,

- do 12 mieszkan w jednym budynku;
¢) budynki ustugowe:

- wysoko$¢ do 12,00 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna,

- dachy o kacie nachylenia od 25 stopni do 45 stopni, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien potaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy
glownego dachu;

d) obiekty pomocnicze:

- wysoko$¢ do 7,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

- dachy o kacie nachylenia od 25 stopni do 45 stopni, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 12,0 m, dachy nie ustala sig;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zwarte w §11 ust. 3 i 4.

7. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy;

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

Id: 8A4EC4D1-ESED-459C-B108-89B9834C72AS8. Projekt Strona 12



9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) w zachodniej cze$ci terenu wyznacza si¢ strefg zieleni i wod powierzchniowych, jak oznaczono na rysunku

planu; w strefie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, drog, dojazdow, dopuszcza si¢ altany rekreacyjne,
infrastrukture techniczng z wykluczeniem odnawialnych zrodet energii;

2) usytuowanie budynkow: budynki mieszkalne sytuowac dtuzszym bokiem réownolegle lub prostopadle do
linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej, z tolerancja do 15 stopni;

3) minimalna powierzchnia nowo widzialnych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1200 m2, dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej 600 m2, dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej iszeregowej 400 m2, dla zabudowy ustugowej
600 m2; powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla dojazdow, infrastruktury technicznej,
wydzielen dla powigkszenia dzialek sasiednich, dla ktorych dopuszcza sie powierzchnie dowolna;

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewngetrznej SKR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terendw: zgodnie z § 13.

12. Wysoko$§¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,00 % (dziatka stanowi wiasnos¢
Gminy Sztum).

§ 16. Karta terenu o symbolu: 3SMN-MW-U (powierzchnia ok. 1,12 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy wielorodzinnej, terenu uslug — wylacznie
ustugi nieucigzliwe, wedlug definicji zawartej w § 4 ust.1 pkt 12; nie ustala si¢ proporcji pomiedzy
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng izabudowa ustugowa, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej zamiennie;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zakaz nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze i szeregowe — do 5 segmentéw w jednym
szeregu;

b) obiekty pomocnicze;
c¢) mieszkanie w budynku ustugowym,;
d) infrastrukture techniczna;

e) odnawialne zrodla energii stanowigce mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogow zawartych w §
5 ust.3.

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, zakaz nie dotyczy
obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ust. 5.

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren polozony strefie ochrony ekspozycji na historyczny zespot Starego Miasta w Sztumie
i zespot zamkowy oraz w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.2 i ust.3;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimalna 0,00, maksymalna 1,00 (w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,70);

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimalna 0,00, maksymalna 2,0 (w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,60);

c) dla zabudowy dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,00, maksymalna 1,40 (w tym dla kondygnacji
nadziemnych 1,00);
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30,00%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢ do 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna,

- dachy o kacie nachylenia od 25 stopni do 45 stopni, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien potaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gtéwnego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy
glownego dachu;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- wysokos¢ do 15,00 m, maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ do 15,00 m, dopuszcza
si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 25 stopni do 45 stopni, symetryczne, dwuspadowe,

- dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, montaz okien potaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gtéwnego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu,

- do 12 mieszkan w jednym budynku;
¢) budynki ustugowe:

- wysoko$¢ do 12,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna,

- dachy o kacie nachylenia od 25 stopni do 45 stopni, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku,

- dopuszcza sie wystawki, lukarny, montaz okien potaciowych; wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy
glownego dachu;

d) obiekty pomocnicze:

- wysoko$¢ do 7,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,
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- dachy o kacie nachylenia od 25 stopni do 45 stopni, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni rzutu wszystkich dachéw danego budynku,

e) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12,00 m, dachy nie ustala sig;
f) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: obowigzujg ustalenia zwarte w §11 ust. 3 i 4;

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia 0,4 kV,
wzdhuz ktorej ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 ust.1

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) w zachodniej czg$ci terenu wyznacza si¢ strefe zieleni 1 wod powierzchniowych, w ktorej ustala si¢ zakaz

lokalizacji budynkow, drog, dojazddéw, dopuszcza si¢ altany rekreacyjne, infrastruktur¢ techniczng
z wykluczeniem odnawialnych zrodet energii;

2) usytuowanie budynkow: budynki potozone w pierwszej linii od ul. Kochanowskiego sytuowaé¢ w uktadzie
kalenicowym; pozostate budynki mieszkalne sytuowac¢ dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do
linii rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej z tolerancja do 15 stopni;

3) minimalna powierzchnia nowo widzialnych dzialek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1200 m2, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 600 m2, dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej iszeregowej 400 m2, dla zabudowy ustugowej:
uslugowej 600 m2; powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla dojazdow, infrastruktury
technicznej, wydzielen dla powigkszenia dzialek sgsiednich, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchnie
dowolna;

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej SKR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: zgodnie z § 13.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla dziatki nr 242 - 30,00%, dla
dziatki nr 292 — 0,00 % (dziatka stanowi wtasno$¢ Gminy Sztum).

§ 17. Karta terenu o symbolu: 4KDZ (powierzchnia ok. 0,03 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi zbiorczej;
2) dopuszcza sig¢: infrastrukture techniczna;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 ust.3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesnej: teren potozony strefie ochrony ekspozycji na historyczny zesp6t Starego Miasta w Sztumie
i zespol zamkowy oraz w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w §
7 ust.2 1 ust.3.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
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2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow: obiekty infrastruktury technicznej do 12,00 m;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren przeznacza si¢ na poszerzenie ul. Kochanowskiego — drogi powiatowej nr 3501G, przyleglej
do terenu od strony zachodniej, potozonej poza obszarem objetym planem.

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: droga potaczona z drogg powiatowa nr 3105G;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenow: nie dopuszcza
sie, z wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z pracami budowlanymi na tym terenie.

12. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,00%.

§ 18. Karta terenu o symbolu: SKR (powierzchnia ok. 0,27 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) dopuszcza sig¢: infrastrukture techniczna;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 ust.2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren polozony strefie ochrony ekspozycji na historyczny zespol Starego Miasta w Sztumie
1 zespot zamkowy oraz w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, w ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
7 ust.2 1 ust.3.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow: obiekty infrastruktury technicznej do 12,00 m;
6) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 10.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.
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10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii 1 infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: droga potaczona z ul. Kochanowskiego - droga powiatowa nr 3105G;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw: nie dopuszcza
si¢, z wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z pracami budowlanymi na tym terenie.

12. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00%.

§ 19. Traci moc Miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego dla terenéw przy ul. Kochanowskiego
w obrebie I miasta Sztum, uchwalony uchwata nr XLIV/434/2014 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 sierpnia
2014 r., opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Woj. Pom. Z 2014 r. poz. 3100 w granicach objetych
niniejszym planem.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Fierek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sztumie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw poltozonych przy ul.
Kochanowskiego obreb 1 miasta Sztum.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul.
Kochanowskiego obregb 1 miasta Sztum wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko wytozono do
publicznego wgladu w dniach od dnia 26 kwietnia 2024 r. do dnia 29 maja 2024 r.

2. Termin sktadania uwag podany zostal w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
1 uptynat w dniu 11 czerwca 2024 r.

3. W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustalonym terminie sktadania uwag oraz
w trakcie dyskusji publicznej w dniu 15 maja 2024 r. nie ztozono uwag ani wnioskéw do projektu planu ani do
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Fierek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sztumie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy ul.
Kochanowskiego obreb 1 miasta Sztum,
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wilasnych gminy: sieci wodociggowe i sieci kanalizacji sanitarnej w drodze wewnetrznej

SKR.

2.Na obszarze objetym planem nie wystgpuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Fierek
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sztumie

Dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych przy ul. Kochanowskiego obreb 1 miasta Sztum,
o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130).

Zalacznik4.xml.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Fierek
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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH PRZY
UL. KOCHANOWSKIEGO OBREB 1 MIASTA SZTUM.

1. INFORMACJA O PROJEKCIE ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO.

1.1.PODSTAWA PRAWNA I CEL SPORZADZENIA ZMIANY PLANU

Projekt zmiany planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Sztumie nr

XLV.409.2022 z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ul. Kochanowskiego obrebl

miasta Sztum. Plan sporzadza si¢ w celu wprowadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i

ushug towarzyszacych.

Teren potozony jest w sasiedztwie terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i

jednorodzinnej, w bliskiej odlegtosci od centrum miasta Sztum i ustug. Realizacja obwodnicy

miasta Sztum zmniejszy ruch komunikacyjny na ul. Kochanowskiego i rejon ten bedzie
atrakcyjnym

miejscem dla lokalizacji osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

1.2. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA [ UZYTKOWANIA
TERENU

Obszar zmiany planu obejmuje tereny potozony po wschodniej stronie ul. Kochanowskiego,

naprzeciwko wlotu ul. Spokojnej do ul. Kochanowskiego. W pétnocno — wschodniej czesci terenu

znajduje si¢ budynek mieszkalny 1 budynki gospodarcze (na dziatce rolniczej), w potudniowe;j

cze¢$ci terenu, na wydzielonej dziatce budowlanej znajduje si¢ budynek mieszkalny i budynki

gospodarcze. W potudniowo - zachodniej czesci terenu, wzdhuz ul. Kochanowskiego znajduja si¢

dwa obnizenia terenu z naturalng zielenig.Pozostaly teren stanowi teren rolniczy (grunty rolne klasy

IIT 1 IV). W otoczeniu obszaru objetego planem znajdujg si¢:

- po stronie poéinocnej i wschodniej: tereny zieleni naturalnej (drzewa, krzewy), ktére dochodza
do brzegu jeziora Barlewickiego,

- po stronie potudniowej: tereny zabudowy ustugowe;j,

- po stronie zachodniej: ul. Kochanowskiego — droga powiatowa, klasy Z.

Po zachodniej stronie ul. Kochanowskiego znajduja si¢ tereny zabudowy ustugowej, wiezienie oraz

zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Spokojne;.

STAN WELASNOSCL.

W obszarze objetym planem wystepuja:

a) dziatki stanowigce wlasno$s¢ Gminy Sztum:

- dziatka nr 292 obr 001,stanowigca grunty rolne,

- dziatka nr 240 obr 001, stanowigca droge dojazdowa do budynku ul. Kochanowskiego 32,

na dziatce nr 242, obr 001

b) dziatka stanowigca wlasno$¢ Skarbu Panstwa: nr 287/3 obr 001, wydzielona wzdluz

potudniowego odcinka ul. Kochanowskiego.

c) dziatki stanowigce wlasno$¢ osob fizycznych:

- nr 237/7, 237/2,237/4, 237/12, 237/14 — dziakki rolnicze,

- nr 242 — dziatka budowlana, zabudowana.
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1.3. STAN FORMALNO- PRAWNY
Dla obszaru obj¢tego planem obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego dla
terenow przy ul. Kochanowskiego w obrgbie I miasta Sztum, uchwalony uchwata nr
XLIV/434/2014 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 sierpnia 2014 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Woj. Pom. Z 2014 r. poz. 3100.
Przeznaczenie terenéw w tym planie jest nastepujace:
Teren o symbolu 9MN,U:
— teren przeznacza sie na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Dopuszcza sie wylqcznie zabudowe

zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng i zabudowq ustugowq. Dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej zamiennie. Dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
zgodnie z ustaleniami planu;
- obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej;
- dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci min. 8 m, jezeli zostang one
wytyczone jako Slepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢é sie place do nawracania o
wymiarach nie mniejszych niz 13,5x13,5m na terenie IMN i o wymiarach nie mniejszych niz
21,0x21,0m na terenie 9MN,U. Wydzielone drogi wewnetrzne winny stanowic jednoczesnie
pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej.

Teren o symbolu 04KDD (dojazd do dziatki nr 242):
- droga publiczna dojazdowa, szerokos¢ min. 10m, na zakonczeniu plac do zawracania o
wymiarach nie mniejszych niz 13,50 x 13,50 m.

Na rysunku planu wydzielono obszar stanowiska archeologicznego.

1.4. OPIS USTALEN PLANU

Obszar objety planem przeznacza si¢ na funkcje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug - teren IMNW-U, dopuszcza si¢ wytgczenie
ustugi nieuciazliwe; ustala si¢ lokalizacje:

— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 2 kondygnacji nadziemnych, budynki mieszkalne
wolnostojace,

— budynkoéw ustlugowych do 2 kondygnacji nadziemnych;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej lub ustug - tereny 2MN-MW-U,

3MN-MW-U, dopuszcza si¢ wylaczenie ustugi nieucigzliwe; ustala sie lokalizacje:

—  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych (do 5
segmentéw w jednym szeregu), do 2 kondygnacji nadziemnych,

— budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych do 4 kondygnacji nadziemnych,

— budynkow ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych;

3) drogi wewnetrznej, stanowigcej dojazd do terenow IMNW-U, 2MN-MW-U i 3SMN-MW-U —

teren SKR;

4) drogi publicznej — teren obejmuje wydzielong dziatke wzdhuz drogi powiatowe;j - teren

4KDZ.

W terenach 2MN-MW-U i 3MN-MW-U tereny podmokte wydzielono jako strefe zieleni i wod

powierzchniowych, teren pokryty naturalng zielenig, w ktorej mogg by¢ zlokalizowane zbiorniki

wod odpadowych i roztopowych, dopuszcza si¢ altany rekreacyjne.

Bilans terenow:
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- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 zabudowy ustlugowej (IMNW-
U): 2,03 ha

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (2MN-
MW-U, 3MN-MW-U): 3,38 ha

- teren komunikacji publicznej (4KDZ): 0,03 ha

- tereny drog wewnetrznych (SKR): 0,27 ha

Razem: 5,71 ha

1.5. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY SZTUM
Dla obszaru miasta i gminy Sztum obowigzuje Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum uchwalona uchwatg Rady Miejskie w
Sztumie nr XXXIV.267.2017 z dnia 29.03.2017 r. zmieniona uchwatg nr XI1.166.2020 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 29.07.2020 r.
Obszar objety planem potozony jest w obrebie terenow, dla ktorych w studium ustalono
przeznaczenie:
strefa zurbanizowana miejska - obszary istniejacej i projektowanej intensywnej zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej (symbol MU):
- funkcja podstawowa — mieszkalnictwo (jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa,
wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa);
- funkcja uzupetniajgca — ustugi w tym handel, drobne rzemiosto o charterze nieucigzliwym,
turystyka, sport i rekreacja, komunikacja, zielen oraz infrastruktura techniczna;
zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowa¢ jako obiekty samoistnie lub razem
z funkcjq uzupetniajgcq, przy czym dopuszcza sig jej realizacje w czesci budynku funkcji
podstawowej lub jako osobny obiekt w granicach dziatki.
W studium dopuszczono odstepstwa od ustalanych funkcji pod nastgpujagcymi warunkami:
1. W planie miejscowym, funkcje nie zwigzane z dominujgcq funkcjq kierunkowq okreslong przez
Studium bedg mogtly byc¢ ustalane na maksimum 30% terenu wskazanego w Studium, nie wliczajqgc
w to tereny infrastruktury technicznej i tereny zieleni ogolnodostepnej, pod warunkiem ze nie bedg
powodowaty ograniczen lub ucigzliwosci w zagospodarowaniu sqsiednich terenow bedgcych w
zgodzie z funkcjq wyznaczong w Studium,
2. W planie miejscowym mozna podtrzymac faktyczne sposoby zagospodarowania terenu
(istniejgce funkcje terenow i obiektow), ktore sq odmienne od funkcji wskazanych w studium
okreslonych jako wiodgce funkcje kierunkowe, przy czym utrzymanie dotychczasowych funkcji w
planie miejscowym nie jest dopuszczalne w sytuacji kolizji z przewidzianymi w Studium
inwestycjami celu publicznego,
3. Granice terenow funkcjonalnych majq charakter orientacyjny i w przypadku opracowania planu
miejscowego mogq one ulec przesunieciu do 50m, w celu dostosowania do aktualnego
lub przysztego zagospodarowania terenu okreslonego w planie.
Zasady i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw przy opracowaniu planu
miejscowego:
rozplanowanie zabudowy powinna cechowac pewna powtarzalnos¢ form, rodzaj uzytych
materiatow budowlanych, pokry¢ dachowych oraz uktad zabudowy na poszczegolnych dziatkach, w
granicach dziatki dopuszcza sie lqczenie funkcji mieszkaniowych z ustugami;
dla terenow wykorzystywanych rolniczo dopuszcza sie podtrzymanie dotychczasowego rolniczego
sposobu uzytkowania terenu.
Wskazniki dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:
- intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 0,5,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%,
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m2 (dla

Id: 8A4EC4D1-ESED-459C-B108-89B9834C72A8. Projekt Strona 3



wolnostojqcej zabudowy mieszkaniowej, ustalenie nie dotyczy zabudowy blizniaczej i

szeregowej),
- parkingi: wg Kierunkow rozwoju systemow komunikacji — polityka parkingowa.
Wskazniki dla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:
- intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 2,5;
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m2;
- parkingi: wg Kierunkow rozwoju systemow komunikacji — polityka parkingowa.
Wskazniki dla ustug, w tym handel, drobne rzemiosto o charterze nieucigzliwym:
- intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 1,8;
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 15%;
- minimalna powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m2
- parkingi: wg Kierunkow rozwoju systemow komunikacji — polityka parkingowa.
Ponadto w planie miejscowy mozna okreslic inne parametry i wskazniki zabudowy, niz te
wyznaczone w Studium, o ile zostanie to odpowiednio uzasadnione w materiatach planistycznych,
ktore zamieszcza sie wraz z wnioskami wynikajqcymi z ich analiz w teczce dokumentujgcej prace
planistyczne.
Catly obszar polozony jest w strefie ochrony ekspozycji Starego Miasta Sztum.
Strefa obejmuje obszar stanowiqgcy zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zabytkowego zespotu
zamkowego i Starego Miasta Sztumu. Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie jest
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotu zabytkowego, zachowanie jego
indywidualnej sylwety, ochrona przed powstawaniem dominant widokowych, zachowanie
historycznych relacji przestrzennych, ochrona skupisk zieleni stanowigcych o historycznych
parcelacjach i zagospodarowaniu terenu, ochrona alei przydroznych.
Wzdhiz drogi powiatowej wskazano historyczng alej¢ drzew.
Zabytkowe aleje zwigzane z historycznymi ciggami komunikacyjnymi naleZy chronié¢ poprzez
uzupetnienia i pielegnacje istniejgcego drzewostanu.

USTALENIA PLANU W ODNIESIENIU DO NIENARUSZANIA USTALEN STUDIUM.

Ustalone w planie funkcje nie naruszajg ustalen zawartych w obowiazujacej Zmianie

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sztum.

W planie ustalono odmienne wskazniki: intensywnosci zabudowy i zieleni dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej niz zalecono w Studium, co jest uzasadnione:

- dopuszczeniem zawartym w Studium iz w planie miejscowy mozna okreslic¢ inne parametry
i wskazniki zabudowy, niz te wyznaczone w Studium, o ile zostanie to odpowiednio
uzasadnione w materiatach planistycznych, ktore zamieszcza sig wraz z wnioskami
wynikajgcymi z ich analiz w teczce dokumentujqcej prace planistyczne.

W projekcie zmiany ustalono wyzsze wskazniki intensywnos$ci zabudowy i powierzchni zabudowy

1 nizsze wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnych, ustalajac ich wartosci zgodnie ze

wskaznikami ustalonymi w obowigzujacym planie. Zmiana warto$ci wskaznikow na takie jak

ustalono w Studium, oznaczatoby pogorszenie warunkéw zabudowy i roszczenia wihascicieli w

zwigzku ze spadkiem warto$ci nieruchomosci.

Dla ochrony alei drzew wystepujacej wzdtuz drogi powiatowej, w planie ustalono nieprzekraczalne

linie zabudowy wzdhuz tej drogi.

W planie uwzgledniono strefe ochrony ekspozycji zespotu Starego Miasta w Sztumie oraz strefe

ochrony archeologicznej, ktorej zakres wustalono zgodnie z wnioskiem Pomorskiego

Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku.
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2.UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 1S UST. 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003

R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

2.1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.112).

Wymagania te zostaly uwzglednione w planie przez wprowadzone ustalenia dotyczace:
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy, wskaznikow
zabudowy, zakaz przeksztatcen rzezby terenu poza terenami inwestycji.

2.1.2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych (art.1. ust.2 pkt 3).

Obszar objety planem potozony jest poza obszarami podlegajagcymi ochronie na podstawie
przepisOw o ochronie przyrody. W ustaleniach planu okreslono warunki realizacji inwestycji z
uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego, wod powierzchniowych i
podziemnych, gruntu, powietrza i ochrony zieleni.

2.1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej
(art.1 ust.2 pkt. 4)

W obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony archeologicznej, dla ktorej ustala si¢ zasady
ochrony. Obszar objety planem potozony jest w ochrony ekspozycji historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta w Sztumie i w strefie ochrony krajobrazu kulturowego — w planie
ustalono zasady ochrony.

2.1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5)

Wymagania te zostalty uwzglgdnione w planie poprzez ustalenie: zakazu lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisOow o ochronie
srodowiska - ustalenie nie dotyczy obiektéw infrastruktury techniczne;.

W obrebie parkingéw ustalono wymog zabezpieczenia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz miejsc postojowych dla
roweréw wedlug ustalonych w planie wskaznikéw.

2.1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.l ust.2 pkt 6) i prawa
wiasnodci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zmiany przeznaczenia dziatki nr 292
stanowigce] wlasnos¢ Gminy Sztum na funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
jednorodzinnej oraz ushug zgodnie z intencja uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

Dla dziatki nr 242 stanowigcej wtasno$¢ osob fizycznych utrzymano przeznaczenie zgodne z
obowigzujacym planem oraz dodano funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Dla pozostalych dziatek stanowigcych wtasno$¢ osob fizycznych utrzymano przeznaczenie zgodne
z obowigzujacym planem.

2.1.6. Wymagania wynikajace z prawa wilasnosci (art.1 ust.2 pkt 7)

Zgodnie z pkt. 1.5.

2.1.7. Wymagania wynikajace z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8)

W planie nie wystepuja uwarunkowania do ustalenie takich wymagan.

2.1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9)

W obowigzujacym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz
stanowigcego jego czg$¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego
Tréjmiasta”, uchwalonym uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w dnia 29
grudnia 2016 r., na obszarze miasta i gminy Sztum nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 1 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajace z dokumentow przyjetych przez Sejmik

Wojewodztwa Pomorskiego), bedace zadaniami samorzadu wojewddztwa.

W ww. planie na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu

publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajacych z dokumentow przyjetych przez Sejm RP,

Rad¢ Ministrow lub wlasciwego ministra), nieb¢dacych zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Inwestycje dotyczace obszaru objetego planem to:

- budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz w budowg uktadow ttocznych i
modernizacjg przepompowni Scieckow w ramach aglomeracji sciekowych powyzej 2000
RLM, w tym: aglomeracja Sztum.

Plan dopuszcza lokalizacje¢ sieci, obiekty, urzadzenia uzbrojenia terenu, w obiektéw kanalizacji

sanitarne;j.

planem, z ustaleniem zasad jej lokalizacji oraz wydziela si¢ dziatke nr 287/3 obr.001 m. Sztum,
stanowigcej wlasno$¢ Skarbu Panstwa, ktora jest fragmentem drogi powiatowej — ul.
Kochanowskiego.

2.1.9. Wymagania wynikajagce z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegllnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoS$ci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 101 13).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie we wszystkich terenach mozliwosci
budowy infrastruktury, w tym infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2.2. UWZGLEDNIENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO W USTALENIACH
PLANU (ART. 1 UST.3).

Przy ustaleniu sposobu zagospodarowania terenow brano pod uwage interes publiczny i prywatny-
informacje o uwzglednieniu interesu publicznego i prywatnego zawarte w pkt.1.8, pkt.1.9.

2.3. SYTUOWANIE NOWEJ ZABUDOWY Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN PADU
PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA ORAZ
WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI (ART. 1 UST 4.)

2.3.1. Minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust.4 pkt.1i2).

Wzdhluz ul. Kochanowskiego prowadzi trasa linii autobusowej, ktora umozliwia dojazd do miasta
Sztum.

2.3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W obszarze objetym planem ustalono przebieg drogi wewnetrznej (SKR), potaczonej z ul.
Kochanowskiego - droga powiatowa. Dla drogi ustalono szeroko§¢ minimum 10m, co zapewnia
mozliwos$¢ urzadzenia dwustronnego chodnika dla pieszych.

Obszar objety planem stanowi wydzielony teren zabudowy mieszkaniowej, gdzie ruch
samochodowy bedzie ograniczony do samochodéw osobowych (z wyjatkiem dojazdow do ustug),
wiec rowerzy$ci moga przemieszczaé si¢ bezpiecznie po drodze wewngtrznej i wydzielonych
dojazdach.

Wzdhuz ul. Kochanowskiego przebiega wydzielona $ciezka rowerowa i chodnik.

2.3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowe] zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4).

Na obszarze gminy Sztum nie wyznaczono granic jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).
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Projekt zmiany planu obejmuje tereny, zainwestowane w niewielkim stopniu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa, przeznaczone w obowigzujacym planie pod zabudowg.
Po poludniowej wystepuja zabudowa uslugowa a po stronie zachodniej — zabudowa uslugowa i
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Zabudowa terenu objetego zmiana planu stanowi¢ bedzie
kontynuacje istniejacej zabudowy.

3. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU
SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ ZACHOWANIE JAWNOSCI I
PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH

Realizujac procedure wynikajaca z art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum wykonat nast¢pujace dziatania:

- opublikowal na Tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu,

- zamie$cit w prasie —Dziennik Battycki ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu,
oraz wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu,

- opublikowal na Tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego obwieszczenie o wylozeniu projektu
planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu,

- zamiescit w prasie —Dziennik Baltycki ogloszenie o wyloZeniu projektu planu i prognozy
oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu.

4. ZGODNOSC PROJEKTU ZMIANY PLANU Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (ART. 15 UST.2).

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum ocenit aktualnos$ci studium i planéw miejscowych oraz sporzadzit
Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska w Sztumie podjela uchwale w
sprawie oceny aktualno$ci Zmiany studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
nr LXVIIL.590.2024 w dniu 27 marca 2024 r.

Obszar opracowania jest objety obowigzujacym planem miejscowym.

W wykonanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazano, iz plany
miejscowe zagospodarowania przestrzennego moga by¢ podejmowane w wypadku:

- ztozonych wnioskow do planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie,

- zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepisOw czy zmiany uwarunkowan.

Opracowanie zmiany planu jest uzasadnione wprowadzeniem dodatkowej funkcji — zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na dzialce stanowigcej wilasno$¢ Gminy Sztum — w celu
umozliwienia realizacji zabudowy komunalnej 1 komercyjnej dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych.

5. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE W TYM BUDZET GMINY (ART. 15 UST.3)

Realizacja ustalen projektu zmiany planu bedzie wymagata poniesienia przez gming kosztow na
realizacj¢ sieci wodociggowej 1 sieci kanalizacji sanitarne;.

Mozliwe dochody Gminy z tytutu uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego to:

- dochody z tytutu sprzedazy dziatek stanowigcych wtasno$¢ gminy Sztum,

- dochody z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci dziatek prywatnych,

- dochody z tytutu podatkéw o gruntéw 1 budynkow po realizacji zabudowy.

Dla terenow prywatnych, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa
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oraz tylko jednorodzinng ustalono wysokos$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30,00%.
Dla terenow stanowigcych wtasno$¢ gminy Sztum ustalono wysokos¢ stawki procentowej 0,00%.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum.
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