Projekt

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Koniecwaldzie.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiagzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), oraz ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz.1688), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. Poz. 40 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Sztumie nr
LXII1.544.2023 z dnia 19 listopada 2023 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Koniecwaldzie,

na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Sztum,
Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Koniecwaldzie nie narusza
ustalen ,.Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum”, uchwalonej uchwatg nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.03.2017 r. zmienionej
uchwala nr XXII1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 lipca 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Koniecwaldzie w granicach
oznaczonych na rysunku planu wskali 1: 2000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
o powierzchni ok. 20,877 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Koniecwatdzie w skali

1: 2000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Koniecwaldzie
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Koniecwaldzie, o ktérych
mowa wart.67a ust.315 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czgsci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale 1 w cze$ci graficznej to
jest na Rysunku planu w skali 1: 2000, stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogolne obowiazujace na
calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegétowe — karty
terenéw dla poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte w rozdziale 3 niniejsze;j
uchwaly; dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia
ogolne i ustalenia szczegdtowe.

3. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: cyfra oznaczajgca numer terenu, symbole
literowe oznaczajace przeznaczenie terenu;

5) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MNW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
b) U-P: teren ustug lub produkc;ji,
¢) KDG: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gtéwnej,
d) KDD: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;j,
e) KR: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) strefa ochrony otoczenia/ strefa ochrony ekspozycji na historyczny zespot starego miasta i zespot zamkowy
w Sztumie;

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

8) strefa ochrony krajobrazu kulturowego — caty obszar objety planem;

9) IEE - pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV;

10) IE - pas ochrony funkcyjnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV;
11) IG - strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia;
12) Z- strefa zieleni;
13) ZI -strefa zieleni izolacyjno-krajobrazowe;;
14) istniejacy réw melioracyjny
4. Oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
1) szpaler drzew do wprowadzenia;
2) istniejacy zbiornik wodny;
3) nazwa istniejacej drogi.

5. Integralng czeScia rysunku planu jest wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum z oznaczeniem granic terenu opracowania.

6. W obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7. Potozenie linii rozgraniczajacych terenow dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem granicy ewidencyjnej dziatek, wzdhuz ktorej wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie
wzdtuz granicy ewidencyjnej dzialki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

§ 4. 1. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie.
1) dach:

a) symetryczny: dach, ktérego gléwne potacie sg symetryczne wzgledem plaszczyzny poziomej, tj. maja ten
sam kat nachylenia, uktad i form¢ oraz zawieraja kalenice; dopuszcza si¢ zréznicowany uktad lukarn,
okien potaciowych, kominéw, dowolne przenikanie si¢ z dachami drugorzednymi itp.,
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b) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni,

c) ustalenia dotyczace geometrii dachu zawarte w kartach terenow nie dotycza: gankéw, werandy,
wykuszy, loggii, lukarn, ryzalitoéw, dla ktdrych dopuszcza si¢ dowolng formg;

2) dziatka budowlana: w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) infrastruktura techniczna: urzadzenia, sieci przesylowe i zwigzane z nimi obiekty budowlane: zaopatrzenia
w wodg, ciepto, gaz, elektroenergetyki, telekomunikacji i teletechniki, tacznosci publicznej, odprowadzenia
sciekéw, odprowadzenia i gromadzenia wod roztopowych i deszczowych (w tym zbiorniki retencyjne),
melioracji, usuwania odpadow, definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw, wraz
ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami odrebnymi;

4) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu art. 2 pkt 31 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5)udzial powierzchni zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 35 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) jaskrawa kolorystyka: kolor materialdow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej
intensywnosci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych materiatow budowlanych (to jest:
cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, jasnoszarych, kamien
naturalny w partii cokotowej, drewno);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granice, poza ktéra nie moze by¢ zlokalizowany
budynek ani obiekty towarzyszace; linia ta nie dotyczy:

a) czesci budynkow znajdujacych sie catkowicie pod powierzchnig terenu,

b) takich elementow budynkéw jak: loggie, balkony, wykusze, elementy wej$¢ do budynkéw (schody,
podesty, pochylnia dla niepelnosprawnych iich zadaszenia), ktéore moga przekraczaé te lini¢
o maksymalnie 1,50 m; okapy dachu moga przekracza¢ t¢ lini¢ maksymalnie o 0,80 m;

8) obiekty towarzyszace: obiekty budowlane towarzyszace zabudowie na dzialce budowlanej w tym
w szczegolnosci: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, itp.;

8) odnawialne zrodta energii stanowigce mikroinstalacje: w rozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii;

10) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw oraz przepisy prawa lokalnego (np.
uchwaty sejmiku wojewddztwa, rozporzadzenia wojewody);

11) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy indywidualne
oznaczenie — numer porzadkowy isymbol przeznaczenia terenu, ktdrego przeznaczenie zostalo opisane
w ustaleniach szczegdtowych - karcie danego terenu, przeznaczony takze pod drogi, dojazdy, sieci, obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, urzadzenia rekreacyjne iinne zwigzane z uzytkowaniem
terenu,

12) udziat powierzchni biologicznie czynnej: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 29 pkt zmiany
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) udzial powierzchni zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 35 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) strefa zieleni izolacyjno — krajobrazowej: strefa wyrdzniona na rysunku planu, obejmujaca istniejaca
zielen oraz nasadzenia grup roslinnosci (drzew, krzewow, zieleni niskiej) spetniajaca cele izolacji
akustycznej, przestrzennej, krajobrazowej (funkcje maskujgce) oraz cele przyrodnicze, ochronne,
estetyczne itp.; minimum 50% nasadzen drzew i krzewow muszg stanowi¢ gatunki zimo zielone; w obrebie
zieleni dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych inadziemnych sieci infrastruktury technicznej;
powierzchnig¢ zieleni wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej wlasciwej dzialki; przez teren zieleni
dopuszcza si¢ wjazdy i doj$cia na dziatki budowlane.
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2. Pojecia 1iokreslenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane wust.] nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji:

1) na obszarze objetym planem ochrony wymaga ekspozycja na historyczny zespo6t Starego Miasta i zespot
zamkowy w Sztumie oraz krajobraz kulturowy; zasady ochrony zawarto w§ 7 oraz w ustaleniach
szczegotowych (kartach terenow) poprzez ustalenie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikdéw
zagospodarowania terenow;

2)na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
rewaloryzacji.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) nakaz stosowania w budynkach nastepujacych wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkéw stosowac jeden kolor jako dominujacy z dopuszczeniem stosowania odmiennych
koloréw dla podkreslenia fragmentow o wyrdéznionych funkcjach lub cechach, na maksymalnie 20%
powierzchni jednej elewacji; wyklucza si¢ jaskrawg kolorystyke oraz uzycie kontrastowych barw na
elewacjach,

b) dla dachow stosowaé jednolita kolorystyke w obrgbie calego budynku, z dopuszczeniem stosowania
odmiennych kolorow dla dachéw nad wejsciami; dopuszcza si¢ stosowanie wytgcznie pokry¢ dachowych
o matowym wykonczeniu,

¢) dla budynkéw ushugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych dopuszcza si¢ dachy i fasady
pokryte roslinnoscia,

d) dla stolarki okiennej stosowaé jeden kolor w obrgbie catego budynku, z dopuszczeniem stosowania
odmiennego koloru dla okien pomieszczen o wyr6éznionych funkcjach lub cechach,

e) dla stolarki drzwiowej stosowa¢ jeden kolor w obrgbie catego budynku, z dopuszczeniem stosowania
odmiennego koloru dla drzwi do pomieszczen o wyrdznionych funkcjach lub cechach;

2) obowiazuje maksymalny poziom posadzki parteru do 0,80 m n.p.t.; dopuszcza si¢ odstepstwa w sytuacji
spadku terenu przy wejsciu do budynkéw, ktory nie pozwala na zachowanie tej wartos$ci;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenoéw, ksztattujace tad przestrzenny
zostaly podane w ustaleniach szczegdtowych- kartach terenow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrddet energii: urzadzen wykorzystujacych energic
promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng i geotermalng o mocy ustalonej w kartach terenow;
wyklucza si¢ wszelkie biogazownie i urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru — wykluczenie nie dotyczy
zasilania punktéw o§wietleniowych; wyklucza si¢ umieszczanie instalacji odnawialnych zrodet energii na
pokryciach dachowych budynkéw eksponowanych zterenu drogi krajowej nr 55; wyklucza sig
umieszczanie instalacji odnawialnych zrodet energii na elewacjach;

5)dla dzialek zabudowanych idla budynkéw istniejagcych w dniu wejScia w zycie planu, dopuszcza sig
odstegpstwa od ustalonych w kartach terenow zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) dla budynkoéw, ktére maja inng forme dachu niz ustalono w karcie danego terenu dopuszcza si¢
zachowanie stanu istniejacego,

b) przy nadbudowie tych budynkow obowigzuje wysoko$¢ iforma dachu jak podano w karcie danego
terenu,

¢) przy rozbudowie w poziomie tych budynkéw obowigzuje forma dachu jak w karcie danego terenu lub
forma dachu jak w cze¢$ci istniejace;,
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d) jesli wskazniki wielko$ci powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy przekraczaja warto$ci
ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie;

6) dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonych w ust. 6 kart terendow wskaznikdw zagospodarowania terenu dla
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

7) ustala si¢ wymog uwzglednienia potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami w projektowaniu drog i innych
terenach ogodlnodostepnych.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja ogdlnodostepne tereny publiczne: droga publiczna oznaczona na
rysunku planu symbolem 3KDG i drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem 4KDD i SKDD.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zakazy:

1) prowadzenia dzialalno$ci mogacej spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, w tym:
a) powodujacych emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska,

b) powodujacych szkod¢ w dobrach materialnych lub kolidujagca z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze srodowiska,

c) stosowania substancji stanowigcych szczegolne zagrozenie dla srodowiska,
d) stosowania instalacji mogacych powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska,

e) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - S$ciekowej, ktore moglyby
spowodowac¢ dostanie si¢ §cieckow do wod powierzchniowych i gruntu,

2) prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej ze zbiorka odpadow i ich recyklingiem;

3) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska).

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace nakazy:

1) ochrony siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenia powyzsze
nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od
zakazow w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) stosowania dla ksztaltowania terenow powierzchni biologicznie czynnych gatunkow rodzimych zgodnych
z warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem drzew i krzewow;

3) ochrony istniejacych drzew w strefach zieleni i zieleni izolacyjno-krajobrazowej, oznaczonych na rysunku
planu; wycinka drzew dopuszczalna jest ze wzgledu na ich zly stan fitosanitarny, zagrozenia zycia lub
mienia, przy czym w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza 1:1 wtym terenie
z zastosowaniem gatunkéw rodzimych; ewentualng wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakow; przed wycinkg drzewa nalezy zinwentaryzowa¢ pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady
i nietoperze oraz porosty; dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne;

4) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej p6zniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

5)dla prowadzonej dzialalnosci obowigzuje wymog spelnienia obowigzujacych przepiséw szczegdlnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwos$ciami innych funkcji;
3. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegélnych budynkow,
obiektow towarzyszacych, dojazdéw do nich oraz realizacji infrastruktury technicznej;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczania dla srodowiska gruntowo
- wodnego 1 wod oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze obj¢tym planem oraz na
terenach przyleglych;
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3) inwestycje realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodne, zachowujac spojnos¢ systemu
melioracyjnego calego obszaru oraz zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrgbnych;

4) drogi i dojazdy przechodzace przez zaglgbienia terenow nalezy wyposazy¢ w przepusty umozliwiajace
migracj¢ zwierzat;

5) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu
IMNW-U jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe, dla terenu 2U-P jak dla
danego rodzaju zagospodarowania na dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

8) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi Srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwosciami;

9) zachodnia cz¢$¢ obszaru objetego planem potozona jest w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 55,
gdzie moga wystgpowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu; obiekty budowlane projektowaé
i budowa¢ w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla
ktorej ustala si¢: w obrebie strefy archeologicznej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych mogace doprowadzi¢ do przeksztalcenia
lub zniszczenia, wymagajg czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

2. Obszar objety planem potozony jest w strefach ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu Starego
Miasta w Sztumie i zespotu zamkowego w Sztumie: cz¢$¢ potudniowo — zachodnia potozona jest w strefie
ochrony ekspozycji, pozostata cze$¢ polozona jest w strefie ochrony otoczenia tych zespotow, jak oznaczono na
rysunku planu; w strefach ustala si¢ nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych z dopuszczeniem obiektow zaplecza budowy na okres realizacji
inwestycji;

2) zakaz lokalizacji obiektow i elementdéw negatywnie oddzialujacych na krajobraz kulturowy;
3) ograniczenie gabarytow i wskaznikow zabudowy zgodnie z ustaleniami podanymi w kartach terendw;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego: ochrong¢ naturalnego uksztattowania
terenu, z dopuszczeniem zmiany naturalnej rzgdnej terenu o wysoko$¢ wzgledna nie wicksza niz 1,20 m dla
realizacji budynkow i drog (wykop, nasyp, wyrdwnanie powierzchni).

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw.

1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego
w Krélewie Malborskim, dla ktorej ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu nalezy realizowac¢ w oparciu o ustawe z dnia 17 marca 2021 r. Prawo Lotnicze;

2) infrastruktura telekomunikacyjna nie moze oddzialywa¢ negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzetu
lotniczego, w tym na systemow lgcznosci zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego (dotyczy
emisji i potencjalnego zaktocenia ruchu lotniczego).
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2. Przez obszar objety planem przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV; wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV wyznacza si¢
pas ochrony funkcyjnej (IEE) o szerokosci 37 m (po 18,50 m w kazda stron¢ od osi linii), oznaczony na
rysunku planu; w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone
w przepisach odrgbnych oraz ustala si¢: wprowadzenie zmian w zagospodarowaniu terenu, w tym nasadzenia
drzew i krzewdw, wznoszenie budowli, skladowanie piasku, ziemi, budowy drég wymaga uzyskania opinii
gestora linii; ustalenie nie obowigzuje w przypadku likwidacji tej linii Iub jej skablowania; pas ochrony
funkcyjnej nie jest rOwnoznaczny z pasem okreslonym na potrzeby shuzebnosci przesytu, ktory wyznacza sig
W oparciu o inne przepisy.

3. Przez obszar objgty planem przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
15 kV; wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej (IE) o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w kazda
strong), oznaczony na rysunku planu; wpasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych oraz ustala si¢: wprowadzenie zmian
w zagospodarowaniu terenu w tym nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenie budowli, sktadowanie odpadow,
piasku i ziemi wymaga uzyskania opinii gestora linii; pas ochrony funkcyjnej nie jest rtOwnoznaczny z pasem
okreslonym na potrzeby stuzebnos$ci przesytu, ktory wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

4. Przez obszar objety planem przechodzi gazociag wysokiego ci$nienia DN200 relacji Sztumska Wies-
Zarzecze, rok budowy 1974, wzdhuz ktérego ustala si¢ strefe kontrolowang (IG), oznaczong na rysunku planu,
w ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

5. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢:

1) przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ konieczno$¢ wykonania drog pozarowych do obiektow, ktore zgodnie
z przepisami odrebnymi tego wymagaja;

2) do obiektow pozostalych wyznaczy¢ i wykona¢ dojazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6. W granicach obszaru objetego planem:

1) wystepuja istniejace urzadzenia melioracyjne: rowy melioracyjne z przepustami oraz zbiorniki wodne;
wskazane jest pozostawienie wzdluz skarp rowoéw melioracyjnych oraz zbiornikéw wodnych pasa
o szerokosci 3,00 m bez nasadzen drzew i krzewow oraz innych obiektow moggcych stanowi¢ przeszkode;
przebudowa tych urzadzen lub zmiana przebiegu rowow w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
wymaga uzyskania opinii ich zarzadcy;

2) moga wystgpowac niezinwentaryzowane dreny i sgczki drenarskie, ktore w przypadku ich przerwania
nalezy przywroci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania;

3) wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wod
opadowych i roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet, ze szkodg dla gruntow sagsiednich a takze
odprowadza¢ wod oraz wprowadza¢ Sciekéw na grunty sasiednie;

4) planowane zagospodarowanie nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze objgtym planem
i na terenach przylegtych.

§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m2, dla ustug 1000 m2, dla produkcji, sktadow i magazynoéw 2000 m2;

2) dla dziatek stanowigcych dojazdy ustala sig:
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a) dla terenu IMNW-U: przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szeroko$¢ wydzielanej
dzialki stanowiacej dojazd minimum 8,00 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum
15 m x 15 m, przy dojezdzie do wiecej niz 3 dziatek szeroko§¢ wydzielanej dziatki stanowiacej dojazd
minimum 10,00 m, na zakonczeniu plac do zawracania o0 wymiarach minimum 18,00 m x 18,00 m;

b) dla terenu 2U-P: szerokos¢ wydzielanej dziatki stanowigcej dojazd minimum 10,00 m, na zakonczeniu
plac do zawracania o wymiarach minimum 20,00 m x 20,00 m;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dzialek: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18,00 m,
dla zabudowy ustugowej 20,00 m, produkcji, sktadéw i magazynow 20,00m;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega dziatka: od 60 stopni do
150 stopni; dla dziatek skrajnych i naroznych — dowolny;

5) dla dzialek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dla drog i dojazdow, dla poszerzenia
drog publicznych i drog wewnetrznych, podzialu dzialek w celu przytaczenia ich do dziatek przylegtych na
cele poprawy warunkow zagospodarowania dziatek, dziatek skrajnych, naroznych i dziatek przy placach do
zawracania dopuszcza si¢ powierzchnig, szerokos$¢ frontu dziatek i kat potozenia granic dzialek w stosunku
do pasa drogowego dowolne.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z uktadem zewngtrznym:

1) istniejacg droga prowadzaca wzdtuz wschodniej granicy obszaru objetego planem, projektowang jako droga
publiczna dojazdowa, potaczona z drogami w miejscowosci Koniecwald i Kepina (przy PSSE) - teren
SKDD;

2) projektowang droga publiczna w Srodkowej czgsci obszaru objetego planem - teren 4KDD, potaczona
razem z droge publiczng przylegla od strony potudniowej (potozona poza obszarem objetym planem) oraz
z drogg SKDD;

3) projektowang droga wewngtrzng prowadzaca wzdhuz zachodniej granicy obszaru objetego planem - teren
6KR, potaczong z projektowanymi drogami polozonymi poza obszarem objetym planem z wykluczeniem
potaczenia z terenem 3KDG - drogg krajowa nr 55.

2. Obstuga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi wedtug zasad ustalonych
w kartach terenow.

3. Wyklucza si¢ wjazdy na tereny z drogi krajowej nr 55 (ul. Sienkiewicza), przylegtej do obszaru objetego
planem od strony zachodnie;j.

4. W zakresie miejsc postojowych (miejsc do parkowania) ustala sig:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 1,5 mp na lokal mieszkalny;

b) budynki ustugowe: 3 mp na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 2 mp
na jeden lokal ustugowy;

c) lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: 2 mp na jeden lokal;
d) budynki produkcyjne, sktady i magazyny: 1 miejsce postojowe na 3 pracownikow, jednak nie mniej niz
2 mp;
2)dla ustug, produkcji, sktadéw imagazynow nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow

cigzarowych 1 maszyn wykorzystywanych w prowadzonej dziatalno$ci;

3) w obrebie parkingéw realizowanych dla potrzeb podanych w pkt 1 lit. b, ¢, d nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie minimum:
1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1do 5— Imp, od 6 do 15- 2mp, od 16 do 30 - 4 mp,
powyzej 30 - 4% ogolnej liczby mp;

4) ustala si¢ wskazniki i1 zasady lokalizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie dziatki budowlanej dla
potrzeb podanych w pkt1lit. b, ¢, d: minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc postojowych dla
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samochodoéw osobowych oraz minimum jedno miejsce postojowe dla rowerdw trojkotowych osob
niepetnosprawnych;

5) ustala si¢ nast¢pujgce zasady lokalizacji miejsc postojowych: wymagane miejsca postojowe realizowac
w obrebie dziatki budowlanej: na powierzchni terenu, w garazu wbudowanym i/ lub podziemnym, lub
w wydzielonym obiekcie; miejsc postojowych publicznych lub ogdlnodostgpnych zlokalizowanych
w pasach drogowych terenow drog wewngtrznych i drég publicznych nie wlicza si¢ do bilansu;

6) dla parkingdéw stosowaé nawierzchni¢ przepuszczalng jesli przepisy odregbne nie wykluczaja takiej
mozliwosci, z zabezpieczeniem gruntu przed zanieczyszczaniami.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz zasady
obshugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do obiektow budowlanych we wszystkich terenach, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych w danym terenie;

2) infrastrukturg techniczng nadziemna realizowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone walorow krajobrazowych
i srodowiskowych, infrastrukture techniczng podziemng realizowaé w sposob umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat;

3) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture, od ktorej nalezy
zachowac odlegtosci zgodne z obowigzujacymi przepisami.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z uje¢ whasnych;

2) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednia ilo§¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego i dla celow technologicznych;

3)dla ludnosci z obszaru objetego planem zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej itechnologicznej
wiloSciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw, wskazac¢
ewentualne studnie awaryjne.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) etapowo, to jest do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, opréznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo; po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podlaczy¢ do sieci a zbiorniki bezwzglednie
zlikwidowac; nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownocze$nie kanalizacji sanitarnej i zbiornikow na $cieki.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe zagospodarowa¢ w migjscu ich powstawania, poprzez zastosowanie blekitno-
zielonej infrastruktury, polegajacej migdzy innymi na: odprowadzeniu wod do zbiornikow retencyjnych,
ogrodéw deszczowych lub studni chtonnych realizowanych na wlasnej dziatce budowlanej; dopuszcza si¢
odprowadzania wod na tereny potozone poza terenem dziatki budowlanej, na teren, do ktorego inwestor ma
tytut prawny;

2) uzupetniajaco dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z nawierzchni utwardzonych
do lokalnej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej sieci kanalizacji deszczowej albo poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;

3) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w dotychczasowy sposob; przy rozbudowie obiektow obowigzuja ustalenia jw.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.
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6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: zindywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta zuwzglednieniem przepiséw ustanowionych przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy linii isieci z uwzglednieniem
ustalen podanych w ust. 1 oraz na podstawie warunkow ustalonych przez zarzadce sieci;

2) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
z mozliwo$cia dojazdu; dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej i w odleglosci 1,50 m od tej granicy, z dostepem do drogi;

3) usuni¢cie  wszelkich kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych z planowang zabudowa
W porozumieniu z zarzadcg sieci;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz z odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem wymogow podanych w § 5 ust. 2 pkt 4.

8. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z uwzglednieniem wymogow
podanych w ust.1;

2) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i ocenie ich oddziatywania na otoczenie nalezy
uwzgledni¢ oprocz istniejgcej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie.

9. Usuwanie odpadéow bytowych iprzemystowych: odpady segregowaé igromadzi¢ w szczelnych
pojemnikach zgodnie z przepisami odrgbnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Sztum;

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz wymienionych wust. 2-8 sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 12. Karta terenu o symbolu: IMNW-U (powierzchnia ok. 2,715 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty towarzyszace;

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczna z odnawialnych zrédel energii o mocy do 100 kW na
jednej dzialce budowlanej zuwzglednieniem ustalen zawartych w§ Sust.2 pkt4; wyklucza si¢
urzadzenia fotowoltaiczne na powierzchni terenu;

3) wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z § 6;

2) w terenie wydziela si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu (Z); w strefie zachowac¢ zielenig naturalng
(drzewa, krzewy, zielen niska), dopuszcza si¢ wody powierzchniowe i wykorzystanie terenu na retencje
wod; dopuszcza si¢ podziemne inadziemne sieci infrastruktury technicznej, wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i obiektow towarzyszacych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 ust.2 1 3 oraz z ust. 6.

Id: C2151D1B-168C-4836-AA34-C8745868083B. Projekt Strona 10



5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne;j:

1) w terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzujac
ustalenia zawarte w § 7 ust.1;

2) teren potozony jest w strefach ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu Starego Miasta w Sztumie
1 zespotu zamkowego w Sztumie: cz¢$¢ potudniowo- zachodnia potozona jest w strefie ochrony ekspozycji,
pozostata cze$¢ polozona jest w strefie ochrony otoczenia, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

3) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,50);
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50 powierzchni dziatki budowlane;;
5) gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne: wysoko$¢ do 9,50 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna; geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy symetryczny o kacie
nachylenia potaci dachowych 30°-50°,

b) budynki ustugowe: wysokos¢ do 10,50 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemng; dach ptaski lub dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 30°-50°,

c) obiekty towarzyszace: wysoko$¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna, ksztalt dachu dowolny,
d) inne obiekty budowlane i urzadzenia technologiczne: wysoko$¢ do 12,00 m, dachy dowolne;
6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust.4.

7. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.115;

2) w terenie wystgpujg istniejgce urzadzenia melioracyjne i moga wystgpowac niezinwentaryzowane dreny
i sgczki drenarskie, dla ktorych obwigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.6.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkoéw: budynki mieszkalne iustugowe sytuowa¢ dltuzszym bokiem roéwnolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga 6KR z tolerancjg do 15 stopni;

3) zasady podziatu na dziatki budowlane: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1000 m2, dopuszcza si¢ odstgpstwa podane w § 9 ust.2 pkt 5.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej SKDD przez teren 2U-P, z drogi wewngtrznej 6KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 13. Karta terenu o symbolu: 2U-P (powierzchnia 0k.16,124 ha).

1. Przeznaczenie terenu:
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1) teren ustug lub teren produkcji (w tym sklady, magazyny i produkcja energii - wedtug ustalen zawartych
w pkt. 2 lit. b);

2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw o réznym przeznaczeniu,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych Zzrodet energii: urzadzenia fotowoltaiczne
0 mocy bez ograniczen montowane wytgcznie na budynkach, inne urzadzenia zwigzane z inwestycja
o mocy do 500 kW, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 5 ust.2 pkt 4;

3) wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z § 6;

2) w terenie wydziela si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu (Z); w strefie zachowac¢ zielenig naturalng
(drzewa, krzewy, zielen niska), dopuszcza si¢ wody powierzchniowe i wykorzystanie terenu na retencje
wod; dopuszcza si¢ podziemne inadziemne sieci infrastruktury technicznej, wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i obiektéw towarzyszacych;

4) wzdtuz linii rozgraniczajacej zterenem 1MN-U oraz od strony potudniowej wprowadzi¢ strefe zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, jak oznaczono na rysunku planu(ZI); w strefie dopuszcza si¢ sieci infrastruktury
technicznej, przejscia i wjazdy na tereny dziatek budowlanych;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i z ust. 6;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesne;j:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu Starego Miasta w Sztumie
i zespotu zamkowego w Sztumie — w strefie ochrony otoczenia, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,80 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,50);
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,10 powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty obiektow:

a) budynki, wiaty: wysoko$¢ do 15,00 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 18,00 m na 20%
powierzchni rzutu budynku ze wzgledu na wymagania technologiczne; dach dowolny;

b) inne obiekty budowlane i urzadzenia technologiczne: wysoko$¢ do 15,00 m, dach dowolny.
6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: obowiazujg ustalenia zawarte w §10 ust.4.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.115;

2) w terenie ustala si¢ strefe ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, oznaczong na rysunku planu EE), dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.2;

3) w terenie ustala si¢ strefe ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV, oznaczong na rysunku planu (E), dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.3;

4)w terenie ustala si¢ strefe¢ kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 (IG), oznaczong na
rysunku planu, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.4;
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5) w terenie wystepuja istniejace urzadzenia melioracyjne i mogg wystepowac niezinwentaryzowane dreny
i saczki drenarskie, obwiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.6.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkéw: dowolne;

2) zasady podzialu na dziatki budowlane: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
2000 m2, dopuszcza si¢ odstepstwa podane w § 9 ust.2 pkt 5;

3) ustala sie¢ wymodg wprowadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej w sytuacji widocznosci urzadzen
odnawialnych Zrédet energii z terenow komunikacji drogowej (4KDD, SKDD, 6KR).

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: z drog publicznych 4KDD i 5KDD, z drogi wewnetrznej 6KR;
2) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 14. Karta terenu o symbolu: 3KDG (powierzchnia ok. 0,731 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi glownej, droga krajowa nr 55, teren przeznaczony jest
na realizacje celow publicznych;

2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: infrastruktura techniczna
nadziemna i podziemna, zielen;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z § 6;

2) ustala si¢ ochrone¢ szpaleru drzew wystgpujacego wzdhuz drogi krajowej; nie dotyczy cig¢ sanitarnych
i zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu drogowego i ludnosci.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i z ust. 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesnej

1) teren potozony jest w strefach ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu Starego Miasta w Sztumie
i zespotu zamkowego w Sztumie: cze$¢ potudniowa potozona jest w strefie ochrony ekspozycji, pozostata
cz¢$¢ potozona jest w strefie ochrony otoczenia, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

2) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

5) gabaryty obiektéw: wysokos$¢ do15,00 m.

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust. 1.
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8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: nie dopuszcza si¢ zjazdow na tereny przylegle;
2) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy.

§ 15. Karta terenu o symbolu: 4KDD (powierzchnia ok. 0,583 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej; teren przeznaczony jest na realizacje
celéw publicznych;

2) dopuszczalne (uzupetniajgce) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: infrastruktura techniczna;

3) wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na S$rodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych, nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zgodnie z § 7 i z ust. 6;
2) w drodze wprowadzi¢ minimum jednostronne nasadzenia drzew;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspoltczesne;j:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu Starego Miasta w Sztumie
i zespotu zamkowego w Sztumie —w strefie ochrony otoczenia, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.3.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
5) gabaryty obiektéw: wysoko$¢ do15,00 m.
6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1;

2) w terenie ustala si¢ strefe ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV (IEE), oznaczong na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.2;

3) w terenie ustala si¢ stref¢ ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV (IE), oznaczong na rysunku planu dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.3;

4) w terenie ustala si¢ strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 (IG), oznaczong na
rysunku planu dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.4;
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5) w terenie moga wystepowac istniejace urzadzenia melioracyjne iniezinwentaryzowane dreny i sgczki
drenarskie, obwiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.6.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: zgodnie z § 9

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wydzieleniem dziatek nr 200/21 i 204/1 obr. Koniecwatd,
jak na rysunku planu;

2) chodnik minimum jednostronny.

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, grunty stanowig
w czesci wlasnos¢ komunalng gminy Sztum, nie zmienia si¢ przeznaczenia terenu, ponadto teren przeznaczony
jest na realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

§ 16. Karta terenu o symbolu: SKDD (powierzchnia ok. 0,431 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej; teren przeznaczony jest na realizacje
celéw publicznych;

2) dopuszczalne (uzupetiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: infrastruktura techniczna;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko (w
rozumieniu przepisoOw odrebnych), nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zgodnie z § 7 i z ust. 6;
2) w drodze wprowadzi¢ minimum jednostronne nasadzenia drzew.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspolczesne;j:

1) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu Starego Miasta w Sztumie
i zespotu zamkowego w Sztumie —w strefie ochrony otoczenia, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.3.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
5) gabaryty obiektéw: wysoko$¢ do15,00 m.
6) minimalna liczba i sposo6b realizacji miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zgodnie z § 8 ust.1;
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2) w terenie ustala si¢ strefe kontrolowang gazociaggu wysokiego cisnienia DN 200, oznaczong na rysunku
planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.4;

3) w terenie moga wystepowal istniejgce urzadzenia melioracyjne iniezinwentaryzowane dreny i saczki
drenarskie, obwigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.6.
8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wydzieleniem dziatek nr 200/19, 200/22, 201/2 i 107
obr. Koniecwatd, na pozostalym odcinku minimum 15,00 m, jak na rysunku planu;

2) chodnik minimum jednostronny.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, grunty stanowia
w czesci wlasno$¢ komunalng gminy Sztum, nie zmienia si¢ przeznaczenia terenu, ponadto teren przeznaczony
jest na realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

§ 17. Karta terenu o symbolu: 6KR (powierzchnia ok. 0,293 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej;
2) dopuszczalne (uzupetiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: infrastruktura techniczna;

3) wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(w rozumieniu przepisOw odrebnych), nie dotyczy infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 ust. 1 i z ust. 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;:
1) teren polozony jest w strefach ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu Starego Miasta w Sztumie

1 zespotu zamkowego w Sztumie: czes¢ potudniowa potozona jest w strefie ochrony ekspozycji, pozostata
czg$¢ potozona jest w strefie ochrony otoczenia, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.2;

2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.3.
6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
5) gabaryty obiektéw: wysoko$¢ do12,00 m.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w 8 ust. 1;
2) w terenie mogg wystepowac istniejace urzadzenia melioracyjne i niezinwentaryzowane dreny i sgczki
drenarskie, obwiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.6.
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8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) chodnik minimum jednostronny;
3) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo — jezdnego.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢é stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 18. Traci moc obowigzujaca Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
w obrebie Koniecwatd, uchwalony uchwatg nr XXII1.175.2016 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 27 kwietnia
2016 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2016 r. poz. 2075.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Fierek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sztumie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Koniecwaldzie oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastepuje:

1. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢: budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem, budowe wodociagéow i urzadzen
wodociggowych, budoweg kanalizacji sanitarnej zurzadzeniami, budowe kanalizacji deszczowej
z urzadzeniami.

2. Finansowanie inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (t. j. Dz.U. z 2023 roku poz. 1270 ze zm.). Limity wydatkéw budzetowych na zadania
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade Miejskg. Zrédtem finansowania mogg by¢ réwniez $rodki pochodzacych
z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

3. Przepisom ustawy o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sa zudzialem
srodkéw publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2023 r., poz.1270
zpozn. zm.). Pozostale zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r., poz. 609) nie sg finansowane z udziatem
srodkéw z budzetu gminy.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych zrédet, w tym funduszy na rozwdj
regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umow z innymi podmiotami.

5. Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
zaliczone do zadan wlasnych gminy:

1) budowa sieci wodociaggowej wraz z urzadzeniami w drodze publicznej 4KDD oraz w drodze wewngtrznej
6KR o tacznej dtugoscei ok.780 mb;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami w drogach publicznych 4KDD, 5KDD oraz
w drodze wewngetrznej 6KR o tacznej dlugosci 1050 mb.

6. Na obszarze objetym planem wystepuja projektowane inwestycje zzakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy:

1) budowa drég publicznych 4KDD i SKDD wraz z o$wietleniem;
2) wykup terenu o pow. ok. 830 m2 z dziatki nr 200/4 obr. Koniecwatd na realizacje drogi SKDD.

Przewodniczady Rady

Waldemar Fierek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Sztumie

Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Koniecwaldzie,
o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130).

Zalacznik3.xml.

Przewodniczady Rady

Waldemar Fierek
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UZASADNIENIE DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W KONIECWALDZIE.

1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PLANEM.
1.1. Podstawa prawna i cel sporzadzenia planu
Projekt planu sporzadzono na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Sztumie nr LXI11.544.2023
z dnia 29 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Koniecwaldzie. Celem sporzadzenia planu jest okreslenie
zasad ksztaltowania tadu przestrzennego w dostosowaniu do perspektywicznego zainwestowania
1 wdrazania dziatan rozwojowych Parku Przemystowego w Koniecwatdzie.
1.2. Charakterystyka istniejacego uzytkowania i zainwestowania terenu
Obszar objety planem polozony jest w potudniowo - zachodniej czesci obrebu Koniecwatd, po
wschodniej stronie drogi krajowej nr 55.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 20,877 ha. W poludniowo — zachodniej
czesci znajduje si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Pozostaty teren stanowia grunty
rolne klasy IV, V 1 VI, uzytkowane rolniczo. W czgsci potnocno-zachodniej i potudniowe;j
wystepuja grupy i pasy zadrzewien.
Przez zachodnig cze$¢ terenu przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV i §redniego napiecia 15 kV. Przez srodkowa czesé¢ terenu przechodzi gazociag
wysokiego cisnienia DN 200.
Stan wiasnosci
W obszarze objetym planem wystepuja wlasnosci:
- Gminy Sztum - dziatki drogowe: nr 200/21, 201/2, 200/19, 107 obr. Koniecwatd,
- Skarbu Panstwa w uzytkowaniu KOWR: dziatki nr 200/10, 200/6, 200/23, 200/20, 201/3 obr.
Koniecwald,
- 0s6b fizycznych: dziatki nr 200/17, 200/18, 200/4 obr. Koniecwald.
1.3. Stan formalno-prawny

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru objetego planem obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

czesci obszaru w obrebie Koniecwatd, uchwalony uchwatg nr XXI1.175.2016 Rady Miejskiej w

Sztumie z dnia 27 kwietnia 2016 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Pomorskiego z 2016 r. poz. 2075. Przeznaczenie terenOw w obowigzujagcym planie jest

nastepujace:

a) cze$¢ potudniowo — =zachodnia (teren 04.MN) - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug, rzemiosta i drobnej wytwoérczosci,

b) teren pozostaty (teren 03.P/U) - tereny produkcji oraz tereny zabudowy ustugowe;j;

¢) drogi publiczne: droga krajowa nr 55 (teren 01.KD), droga lokalna wzdluz wschodniej granicy
obszaru objetego planem (teren 06.KD), droga lokalna w $rodkowej czeSci obszaru objetego ego
planem (teren 05.KD);

d) droga wewnetrzna: wzdhuz drogi krajowej nr 55 (teren 02.KDD).

2) Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum.

Dla obszaru miasta i gminy Sztum obowigzuje Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum uchwalona uchwata Rady Miejskie

w Sztumie nr XXXIV.267.2017 z dnia 29.03.2017 r., zmieniona uchwalg nr XII1.166.2020 Rady

Miejskiej w Sztumie z dnia 29.07.2020 r.

Obszar objety planem potozony jest w strefie PU - obszary istniejgcej i projektowanej zabudowy

produkcyjno-ustugowej na terenie wiejskim, o funkcjach:
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- funkcja podstawowa — dzialalno$¢ produkcyjna (wytworcza) rolnicza i nie zwigzana z
rolnictwem oraz sklady, magazyny, ushugi, handel, a takze parki technologiczne, centra
logistyczne i centra kongresowo-wystawiennicze (tereny aktywnos$ci gospodarczej),

- funkcja uzupehiajaca —zabudowa administracyjna, socjalna i biurowa shuzaca obstudze
funkcji podstawowej oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja i zielen izolacyjna,

- w przypadku wystepowania terendw mieszkaniowych w bezposrednim sgsiedztwie w
planach miejscowych nalezy przewidzie¢ odpowiednie zagospodarowanie go przez
wprowadzenie odpowiednich buforéw zieleni,

- w terenach obowigzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

- dla terenow wykorzystywanych rolniczo dopuszcza si¢ podtrzymanie dotychczasowego
rolniczego sposobu uzytkowania.

Dla strefy PU ustalono nast¢pujgce wskazniki zagospodarowania terenu: intensywnos¢

zabudowy: maksymalnie 1,8, udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: w dostosowaniu do

prowadzonej dziatalnosci.

W studium dopuszczono odstgpstwa od ustalanych funkcji pod nastepujagcymi warunkami:

a) W planie miejscowym, funkcje nie zwigzane z dominujgcq funkcjq kierunkowq okreslong
przez Studium bedq mogly by¢ ustalane na maksimum 30% terenu wskazanego w Studium,
nie wliczajgc w to terenu infrastruktury technicznej i terenu zieleni ogolnodostepnej, pod
warunkiem Ze nie bedg powodowaly ograniczen lub ucigzliwosci w zagospodarowaniu
sgsiednich terenow bedgcych w zgodzie z funkcjg wyznaczong w Studium;

b) W planie miejscowym mozna podtrzymac faktyczne sposoby zagospodarowania terenu
(istniejqce funkcje terenow i obiektow), ktore sq odmienne od funkcji wskazanych w studium
okreslonych jako wiodgce funkcje kierunkowe, przy czym utrzymanie dotychczasowych
Sfunkcji w planie miejscowym nie jest dopuszczalne w sytuacji kolizji z przewidzianymi

w Studium inwestycjami celu publicznego,

¢) Granice terenow funkcjonalnych majq charakter orientacyjny i w przypadku
opracowania planu miejscowego mogq one ulec przesunieciu do 50m, w celu dostosowania
do aktualnego lub przysztego zagospodarowania terenu okreslonego w planie;

d) Ponadto w planie miejscowy mozna okresli¢ inne parametry i wskazniki zabudowy, niz te
wyznaczone w Studium, o ile zostanie to odpowiednio uzasadnione w materiatach
planistycznych, ktore zamieszcza sie wraz z wnioskami wynikajgcymi z ich analiz w teczce
dokumentujqcej prace planistyczne.

1.4. Ustalenia projektu planu

W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

a) teren IMNW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
dopuszcza si¢:

- lokalizacj¢ odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW lokalizowanych na budynkach;

b) teren 2P-U: teren produkcji lub ustug; dopuszcza si¢:

- przedsigwzigecia moggce potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,

- lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii promieniowania stonecznego o mocy bez

ograniczen
lokalizowanych na budynkach, innych o mocy do 500 kW;

c) we wszystkich terenach wyklucza si¢ urzadzenia wykorzystuje energi¢ wiatru, nie dotyczy

zasilania punktéw o$wietleniowych.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja:

a) teren 4KDD: projektowana droga publiczna potaczona z projektowang droga publiczng po

potudniowej stronie obszaru objegtego planem oraz z istniejgcg drogg wzdtuz wschodniej
granicy obszaru obj¢tego planem;
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b) teren SKDD: istniejaca droga, projektowana jako droga publiczna, prowadzaca wzdhuz
wschodniej granicy obszaru objetego planem, prowadzaca w kierunku péinocnym do
miejscowosci Koniecwald a w kierunku poludniowym do miejscowosci Kepina;

5) teren 6KR: teren projektowanej drogi wewnetrznej potaczonej z projektowang droga
publiczng po potudniowej stronie obszaru obj¢tego planem.

Zakaz wjazdu z drogi krajowej nr 55.

Na podstawie ustalenia zawartego w studium, o tresci: w planie miejscowym mozna podtrzymac
faktyczne sposoby zagospodarowania terenu (istniejqce funkcje terenow i obiektow), ktore sq
odmienne od funkcji wskazanych w studium okreslonych jako wiodgce funkcje kierunkowe,
przy czym utrzymanie dotychczasowych funkcji w planie miejscowym nie jest dopuszczalne
w sytuacji kolizji z przewidzianymi w Studium inwestycjami celu publicznego,
po wykonanej analizy ustalen obowigzujacego planu, istniejacego uzytkowania, warunkow
obstugi komunikacyjnej 1 obstugi infrastrukturg techniczng, powigzan funkcjonalno —
przestrzennych, w planie dopuszczono w terenie 1MN-U lokalizacj¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, poniewaz funkcja ta jest zgodna z obowigzujacym planem.

Zmiana obowigzujacego planu dotyczy ustalenia zasad lokalizacji odnawialnych zrodet energii,

z dopuszczeniem ich lokalizacji wytgczenie na dachach budynkow.

Ustalone w planie funkcje nie naruszajg ustalen studium.

Bilans terenow:

- teren oznaczony symbolem 1MNW-U (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug) pow. 2,715 ha,

- teren oznaczony symbolem 2U-P (produkcji lub ustug) o pow. 16,124 ha,

- tereny oznaczony symbolem 3KDG, 4KDD, SKDD (drogi publiczne dojazdowe) o pow.
1,745 ha,

- teren oznaczony symbolem 6KR (droga wewng¢trzna) o pow. 0,293 ha.

Razem powierzchnia: 20,877 ha.

2. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Plan wprowadza ustalenia regulujace maksymalne nieprzekraczalne linii zabudowy, zasady
ksztaltowania zabudowy (wysokosci obiektow budowlanych, formy dachow, elewacji),
usytuowanie budynkow w terenie IMNW-U oraz wskazniki zabudowy. Parametry te sa
dostosowane do otaczajacej zabudowy i krajobrazu.

2.2.Potrzeby zrownowazonego rozwoju.
Zroéwnowazony rozwoj zostat zapewniony poprzez umozliwienie rozwoju gospodarczego i
spotecznego przy uwzglednieniu ochrony §rodowiska i przyrody. Wymagania zrownowazonego
rozwoju zostaty uwzglednione w planie przez:
a) ustalenie zréznicowanych funkc;ji:
- produkcji, w tym przemystu, sktadow, magazynow, ktore pozwolg na stworzenie nowych
miejsc pracy,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore umozliwig realizacj¢ nowych mieszkan,
poprawe warunkow zamieszkania, stworzg ofert¢ dla osiedlania si¢ nowych mieszkancow,
- ushug, ktore poprawia stan wyposazenia w ustugi i dostepnos$¢ do ushug dla mieszkancow,
b) ustalenie ochrony istniejgcych zadrzewien 1 wymdg wprowadzenia stref zieleni 1 stref zieleni
izolacyjno-krajobrazowej oraz powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach,
¢) ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych, co zapewni bezpieczenstwo ludzi, obiektow i
urzadzen,
d) ustalenie zasad realizacji inwestycji i prowadzenia dzialalnosci gospodarczej z
uwzglednieniem ochrony wod, powietrza, krajobrazu,
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e) ustalenie zasad wykorzystania odnawialnych zrddet energii.

2.3. Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Obszar objety planem jest zabudowany tylko w czesci potudniowo — zachodniej, gdzie znajduje
si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.
Planowane zagospodarowanie terenu na funkcje nierolnicze (zgodnie z obowigzujacym planem)
spowoduje przeksztalcenie krajobrazu rolniczego na krajobrazu przemystowo - ustugowy 1
mieszkaniowy. W celu ograniczenia negatywnego wplywu obiektow kubaturowych na
otaczajacy krajobraz ustalono wymog wprowadzenia stref zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j
wokot terendw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng i magazynowa oraz wymog
nasadzen drzew w drogach obstugujacych tereny.
Ponadto ustalono kolorystyke dla elewacji i dachow, z wykluczeniem koloréw agresywnie
oddziatujacych w krajobrazie.

2.4. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz ochrony 716z kopalin.

Obszar objety planem polozony jest poza obszarami podlegajagcymi ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody. W ustaleniach planu okre§lono warunki realizacji inwestycji
z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska przyrodniczego, wod powierzchniowych

1 podziemnych i powietrza. Ustalono wymdg zachowania istniejacych grup i ciaggéw zieleni
oznaczonych na rysunku planu oraz utrzymania ciggtosci systemu melioracyjnego, z
dopuszczeniem ich przebudowy. W obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne klasy IV,
V i VI, przeznaczone na cele nierolnicze w obowigzujacym planie miejscowym, ktore nie
wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty lesne.

W obszarze objetym planem nie wystepuja ztoza kopalin.

2.5.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesne;.

Obszar objety planem polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu

urbanistycznego Starego Miasta 1 zespotu zamkowego w Sztumie 1 w strefie ochrony krajobrazu

kulturowego — w planie ustalono zasady ich ochrony.

W obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne, ujete w wojewodzkiej

ewidencji zabytkow, ktore obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej. W strefie obowiazuja

wymogi wynikajace z przepisOw ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

2.6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze

szczegllnymi potrzebami.

Wymagania te zostaly uwzglednione w planie poprzez ustalenie:

- zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z dopuszczeniem obiektow infrastruktury
technicznej,

- stref ochrony funkcyjnej wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV i $redniego napigcia 15 kV,

- strefy kontrolowanej wzdluz gazociggu wysokiego cisnienie DN 200,

- wymogdw realizacji w terenach inwestycji drog pozarowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Zabezpieczenie potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono poprzez:

- ustalenie wymogu zabezpieczenia miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z ustalonymi w planie wskaznikami oraz miejsc postojowych dla
roweréw wedlug ustalonych w planie wskaznikéw,

- ustalenie wymogu uwzglednienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami w
projektowaniu drog 1 innych terenach ogdlnodostepnych.
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2.7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne obszaru objetego planem wynikaja z polozenia przy drodze krajowej nr
55, w nieduzej odlegtosci od planowanej obwodnicy miasta Sztumu, brakiem zabudowy na
przewazajacej powierzchni terenu — nie ma wigc ograniczen w usytuowaniu budynkow.

Walory te zostaly wykorzystane poprzez ustalenie funkcji produkcji, w tym przemystu, sktadow,
magazynOw oraz ushug.

2.8. Prawo wilasnosci.

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez:

- utrzymanie dla dziatek stanowigcych wtasno$¢ osob fizycznych funkcji takich jak w
obowigzujacym planie,

- ustalenie wskaznikdéw zagospodarowania pozwalajacych na ich jak najbardziej
ekonomiczne wykorzystanie z uwzglednieniem ochrony §rodowiska przyrodniczego.

Plan nie ogranicza prawa wlasnosci poprzez wydzielenie terenow dla realizacji celow

publicznych na gruntach prywatnych — poza przeznaczeniem fragmentow dziatki 200/4 na

funkcje drogi publicznej SKDD.

2.9.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Wymagania zostaty uwzglgdnione poprzez wyznaczenie:

- stref ochrony funkcyjnie wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV i $redniego napigcia 15 kV,

- strefy kontrolowanej wzdhuz gazociaggu wysokiego cisnienie DN 200,

- podanie informacji, ze objety planem znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska
wojskowego w Krolewie Malborskim, w planie ustalono wymogi dotyczace ochrony
urzadzen lotniczych przed negatywnym oddziatywaniem innej infrastruktury
telekomunikacyjne;.

Projekt planu uzgodniono z wiasciwymi organami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ktore nie

wniosly uwag.

2.10. Potrzeby interesu publicznego.

Ponadlokalne cele publiczne.

W obowigzujacym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz

stanowigcego jego czes¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego

Trojmiasta”, uchwalonym uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego w dnia

29 grudnia 2016 r., na obszarze miasta i gminy Sztum nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu

publicznego, o ktorych  mowa  wart. 39 ust.3 pkt3iust.5 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r. (wynikajace z dokumentoéw

przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego), bedace zadaniami samorzadu

wojewodztwa.

W ww. planie na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji celu

publicznego, o ktérych mowa  wart. 39 ust.3  pkt3iust.5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajacych z dokumentow

przyjetych przez Sejm RP, Rad¢ Ministréw lub wlasciwego ministra), niebedacych zadaniami

samorzagdu wojewddztwa. Inwestycje dotyczace obszaru objetego planem to: budowa
imodernizacja kanalizacji sanitarnej wraz w budowa ukladow ttocznych imodernizacja
przepompowni $ciekow w ramach aglomeracji $cieckowych powyzej 2000 RLM, w tym:
aglomeracja Sztum. Plan dopuszcza lokalizacje sieci, obiekty, urzadzenia uzbrojenia terenu,

w obiektéw kanalizacji sanitarnej.

W planie uwzgledniono przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV 1 gazociagu

wysokiego cisnienia DN 200 wraz ze strefami ochronnymi.

Utrzymano przebieg istniejacej drogi publicznej - drogi krajowej nr 55 (teren 3KDG).

Lokalne cele publiczne.
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W planie dopuszczono realizacje¢ infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem,
z ustaleniem zasad jej lokalizacji.

Utrzymano przebieg drog publicznych: istniejacej drogi wzdluz wschodniej granicy obszaru
objetego planem, projektowane jako droga publiczna (teren SKDD).

Utrzymano przebieg projektowanej drogi publicznej (teren 4KDD) i1 drogi wewnetrznej (teren
6KR) jak ustalono w obowigzujacym planie.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Potrzeby te uwzglgdniono poprzez ustalenie we wszystkich terenach mozliwos$ci budowy
infrastruktury, dopuszczono lokalizacj¢ masztow infrastruktury telekomunikacyjne;.

2.12.Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
W odniesieniu do zaopatrzenia w wodg ustalono: zaopatrzenie w wodge z sieci wodociggowej,
przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, wymog zapewnienia zrodta nieskazonej wody pitnej
1 technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw, wskaza¢ ewentualne studnie awaryjne.

Dopuszczono zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych.

2.13.Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia

ludzkiego i srodowiska.

Wymagania te zostaly uwzglednione w planie poprzez ustalenie:

- zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z dopuszczeniem obiektéw infrastruktury
techniczne;,

- stref ochrony funkcyjnie wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV 1 §redniego napiecia 15 kV,

- strefy kontrolowanej wzdtuz gazociaggu wysokiego cisnienie DN 200.

2.14. Potrzeby zwigzane z ksztatltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju

produkecii rolniczej.

Obszar objety planem przeznaczony jest na cele nierolnicze. Do czasu zagospodarowania

terenow na ustalone funkcje, nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng zgodnie z warunkami

glebowymi.

3.ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD
SPORZADZANIEM AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY
UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ ORAZ ZACHOWANIE
JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH

1. Burmistrz Miasta i Gminy Sztum zapewnit udziat spoleczenstwa w sporzadzaniu projektu
planu miejscowego poprzez obwieszczenie 1 ogloszenie o podjeciu przez Rade Miejska uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Koniecwaldu, o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o przystapieniu do strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko a takze o mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu,
opublikowane:

1) w gazecie ,,Dziennik Baltycki” w dniu 19.01.2024 r.

2) na stronie internetowej https:bip/sztum.pl. w dniu 19.01.2024 r.

3) na stronie internetowej https:sztum.pl/aktualnosci w dniu 19.01.2024 r.

4) na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta i Gminy Sztum w dniu 19.01.2024 r.

5) na tablicy ogloszen w Koniecwaldzie w dniu 19.01.2024 r.
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2. Burmistrz Miasta i Gminy Sztum zapewnit udzial spoteczenstwa w sporzadzaniu projektu
planu poprzez ogloszenie o rozpocze¢ciu konsultacji spotecznych i ich formie w dniach od
20.08.2024 1. do 20.09.2024 r., opublikowane ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
i ich formie, dotyczacych projektu planu opublikowane:

1) w gazecie ,,Dziennik Battycki” ,

2) na stronie internetowej https:bip/sztum.pl,

3) na stronie internetowej https:sztum.pl/aktualnosci/ ,

4) na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta i Gminy Sztum,

5) na tablicy ogloszen w Koniecwaldzie.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Sztum zapewnit mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu
miejscowego, ktory opublikowano wraz z wnioskami zlozonymi do planu, na stronie
internetowej https:bip/sztum.pl.

4.W trakcie konsultacji spolecznych nie ztozono wnioskéw ani uwag do planu.

3. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Art. 1 ust. 3 Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajqgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqgce do ochrony istniejqcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Wymagania wynikajace z interesu publicznego prawa wlasnos$ci opisano w pkt.2.10.
Wymagania wynikajace z interesu prywatnego opisano w pkt.2.8.
Po ukazaniu si¢ obwieszczenia i ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu nie
ztozono wnioskow do planu.
Do planu nie wykonano analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych. Wnioski
wynikajace z tych uwarunkowan ujeto w pkt. 2.4, 2.5, 2.7.

4. W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN LADU PRZESTRZENNEGO, WALOROW PRZYRODNICZYCH
PRZESTRZENI, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA ORAZ
WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI (art. 1 ust. 4).

4.1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Obszar objety planem przylega do ul. Sienkiewicza, po ktérej przebiegajg trasy linii
samochodowego transportu publicznego. Mozliwe jest ograniczenie transportochtonnosci
uktadu przestrzennego i korzystanie z transportu publicznego.

4.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

W obszarze objetym planem piesi i rowerzy$ci moga przemieszczac si¢ po:

- $ciezce rowerowej w drodze SKDG,

- drodze wewngtrznej 6KR,

- drogach 4KDD i 5KDD: drogi zaprojektowano o szerokosci 15m, co pozwala na wydzielenie
sciezki rowerowej.
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4.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy dazenie do planowania i
lokalizowania nowej zabudowy:

Dla obszaru objetego planem obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢s$ci obszaru w obrebie Koniecwatd, uchwalony uchwatg nr XXII1.175.2016 Rady
Miejskiej w Sztumie z dnia 27 kwietnia 2016 r., opublikowang w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Pomorskiego z 2016 r. poz. 2075. Przeznaczenie terenOw w obowigzujagcym
planie opisano w pkt 1.3, ppktl). Ustalone w planie funkcje zostaty utrzymane, poniewaz ich
zmiana lub zachowanie funkcji rolniczych wigzataby si¢ z roszczeniami wiascicieli
wynikajacymi z obnizeniem warto$ci nieruchomosci.

5. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY AKTUALNOSCI MIEJSOWYCH PLANOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO I SPOSOB UWZGLEDNIENIA

UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA
Rada Miejska w Sztumie podjeta uchwale w sprawie oceny aktualnos$ci Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nr LXVIL.590.2024 w dniu 27 marca
2024 r.. Obszar opracowania jest objety obowigzujgcym planem miejscowym. W wykonanej
Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazano, iz plany miejscowe
zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ podejmowane w wypadku ztozonych wnioskéw do
planu uzasadnionych prawnie lub faktycznie oraz zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany
przepisOw czy zmiany uwarunkowan. Sporzadzenie niniejszego planu wynika z wniosku
Burmistrza Miasta i Gminy Sztum i ma na celu okreslenie zasad ksztaltowania fadu
przestrzennego w dostosowaniu do perspektywicznego zainwestowania i wdrazania dziatan
rozwojowych Parku Przemystowego w Koniecwatdzie.
Sporzadzenia planu jest zgodne z wynikami ww. Analizy.
Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym nastapi na etapie
realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe (dla
inwestycji wymagajacych takiej decyzji) lub na etapie zgloszenia inwestycji. Art. 34 ust. 2
ustawy z dnia . 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.)
stanowi ,,Zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i
charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robdt budowlanych oraz w zaleznosci od
przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu
przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 . o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.” Proces budowlany na obszarze
planu podlegat begdzie kontroli wiasciwych organdéw na podstawie przepisoéw odrebnych.

6. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE W TYM BUDZET GMINY.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wymagata poniesienia przez gming kosztow:

- nabudowe budowa sieci wodociggowej wraz z urzagdzeniami w drodze publicznej 4KDD
oraz w drodze wewngetrznej 6KR o tacznej dtugosci ok.780 mb;

- na budoweg sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami w drogach publicznych
4KDD, 5KDD oraz w drodze wewngtrznej 6KR o tacznej dtugosci 1050 mb.

- budowe drég publicznych 4KDD 1 SKDD wraz z o§wietleniem;

- wykup terenu o pow. ok. 830 m2 z dziatki nr 200/4 na realizacje drogi SKDD.

Mozliwe dochody Gminy z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego to:

- dochody z tytutu podatkéw o gruntéw 1 budynkow po realizacji zabudowy w terenach 1P-U
1 2MNW-U,

- dochody z tytutu optaty planistycznej przy sprzedazy dziatek (ustalono wysokos$¢ stawki
procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na 30%),

Id: C2151D1B-168C-4836-AA34-C8745868083B. Projekt Strona 8



- dochody z tytulu optaty adiacenckiej po wybudowaniu przez gming drog, sieci
wodociggowe;j i sieci kanalizacyjne;j.

Realizacja planu wymaga wykupu dzialek stanowigcych wtasnos¢ prywatng o pow. 0,1083 ha na

cele publiczne — poszerzenie drogi SKDD. Dla terendw prywatnych, przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg oraz tylko jednorodzinng ustalono wysokos¢

stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%. Dla terenow

stanowigcych wlasno$¢ gminy Sztum, oraz dla ktérych nie zmieniono przeznaczenia terenu,

nie ustalono wysokosci stawki procentowe;.

Id: C2151D1B-168C-4836-AA34-C8745868083B. Projekt Strona 9
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