UCHWALA NR 1X.61.2024
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Sztumskiej Wsi.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),oraz ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2023 r. Poz. 40 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Sztumie nr LXII1.554.2023
z dnia 29 listopada 2023 r._sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Szumskiej Wsi, na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Sztum,

Rada Miejska w Sztumie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Sztumskiej Wsi nie narusza
ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum”, uchwalonej uchwatg nr XXXIV.267.2017 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.03.2017 r. zmienionegj
uchwala nr XXII1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 lipca 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Sztumskiej Wsi w granicach
oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni ok. 38,24 ha,
zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:

1) czeg$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sztumskiej Wsi w skali
1:2000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Sztumskiej Wsi
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sztumskiej Wsi, o ktorych
mowa wart.67a ust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zaltacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej, to jest w niniejszej uchwale i w czesci graficznej to
jest na Rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogélne obowigzujace na
calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegdtowe — karty
terenow dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, zawarte w rozdziale 3 niniejszej
uchwaly; dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia
ogolne i ustalenia szczegdtowe.

3. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.l cyfra oznaczajgca numer terenu,
poz. 2- symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu;

2) granice obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

a) KDGP: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
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b) RN: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
¢) RZ: teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;

6) strefa ochrony ekspozycji na historyczny zespot Starego Miasta izespdt zamkowy w Sztumie i strefa
ochrony krajobrazu kulturowego — caty obszar objety planem miejscowym;

7) historyczne siedlisko;
8) historyczny dziedziniec gospodarczy;
9) IE - pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
10) istniejacy réw melioracyjny;
4. Oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
1) istniejacy zbiornik wodny.
2) droga powiatowa;
3) gleby pochodzenia organicznego.

5. Integralng czeécig rysunku planu jest wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Sztum zoznaczeniem granic terenu objetego planem
miejscowym.

6. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na brak uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do ustalania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia.

7. W obszarze objetym planem wystepuja ogolnodostepne tereny publiczne: droga publiczna oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KDGP; zasady zagospodarowania podano w karcie tego terenu.

8. Polozenie linii rozgraniczajacych terenow dla celow geodezyjnych nalezy okre§la¢ zgodnie
z przebiegiem granicy ewidencyjnej dzialek, wzdtuz ktorej wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie
wzdtuz granicy ewidencyjnej dziatki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.
§ 4. 1. Wyjasnienia poj¢¢ uzywanych w niniejszym planie.
1) dach:
a) symetryczny: dach, ktorego gléwne polacie sa symetryczne wzgledem ptaszczyzny poziomej, tj. maja ten
sam kat nachylenia, uklad iforme¢; dopuszcza si¢ zréznicowany uklad lukarn, okien potaciowych,
kominéw, dowolne przenikanie si¢ z dachami drugorzednymi itp.,

b) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni,

c) ustalenia dotyczace geometrii dachu zawarte w kartach terendw nie dotycza: gankow, werandy,
wykuszy, loggii, lukarn, ryzalitow, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng forme;

2) dziatka budowlana: w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastruktura techniczna: urzadzenia, sieci przesylowe i zwigzane z nimi obiekty budowlane: zaopatrzenia
w wodg, ciepto, gaz, elektroenergetyki, telekomunikacji i teletechniki, tgcznosci publicznej, odprowadzenia
sciekow, odprowadzenia i gromadzenia wod roztopowych i deszczowych), melioracji, usuwania odpadéw,
definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi
wymaganymi przepisami odrebnymi;

4) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu art. 2 pkt. 31 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) jaskrawa kolorystyka: kolor materialow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej
intensywnosci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych materiatéw budowlanych (tzn:
cegla ceramiczna, dachdowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, jasnoszarych, kamien
naturalny w partii cokotowej, drewno);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granicg¢, poza ktora nie moze by¢ zlokalizowany
budynek ani obiekty towarzyszace; linia ta nie dotyczy:

a) czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie pod ziemia,

b) takich elementéw budynku jak: loggie, balkony, wykusze, elementy wejs¢ do budynkéw (schody,
podesty, pochylnia dla niepetnosprawnych iich zadaszenia), ktére moga przekracza¢ te lini¢
o maksymalnie 1,50 m; okapy dachu moga przekracza¢ t¢ lini¢ maksymalnie o 0,80 m;

7) odnawialne zrédta energii stanowigce mikroinstalacje: w rozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédlach energii;

8) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw oraz przepisy prawa lokalnego (np.
uchwaty sejmiku wojewodztwa, rozporzadzenia wojewody);

9) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy indywidualne oznaczenie
—numer porzadkowy i symbol przeznaczenia terenu, ktorego przeznaczenie zostalo opisane w ustaleniach
szczegotowych - karcie danego terenu, przeznaczony takze pod drogi, dojazdy, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, odprowadzenia i gromadzenia wod opadowych o roztopowych, miejsca i place
postojowe, placow postojowych, gospodarcze i zielen oraz inne zwigzane z uzytkowaniem terenu,

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 29 pkt zmiany
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) udziat powierzchni zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 35 zmiany ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia 1okre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.l nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztattowania lub rewaloryzacji:

1) na obszarze obj¢tym planem ochrony wymaga ekspozycja na historyczny zespot starego miasta i zespot
zamkowy w Sztumie oraz krajobraz kulturowy; zasady ochrony zawarto w ustaleniach szczegdélowych
(kartach terendow) poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenow;

2)na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
rewaloryzacji.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) nakaz stosowania w budynkach nastepujacych materiatdéw wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkoéw stosowac: drewno, kamien, cegle w kolorze czerwonym (dopuszcza si¢ licowki
ceglane), tynk w odcieniach koloru jasnego bezowego, jasnego szarego, ztamanej bieli; dopuszcza si¢
stosowanie innych koloréw na maksymalnie 20% powierzchni jednej elewacji; wyklucza si¢ stosowanie
jaskrawej kolorystyki i sidingu;
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b) dla dachow stosowac: dachowke ceramiczng, blachodachdéwke, blache na rabek stojacy; wyklucza si¢
dachoéwke angobowana; dla dachow stromych wyklucza si¢ pokrycia w odcieniu czerni, grafitu, szarosci;
kolory pokry¢ dachowych powinny mie¢ jednolita kolorystyke w obrgbie catego budynku,
z dopuszczeniem stosowania odmiennych kolorow dla dachéw nad wej$ciami do budynku; dopuszcza si¢
wylacznie stosowanie pokry¢ dachowych o matowym wykonczeniu; dopuszcza si¢ montaz okien
polaciowych, lukarn i wystawek; lukarny i wystawki nie powinny przekracza¢ 30% dtugosci okapu
dachu i 30% powierzchni potaci dachu; wystawki o dachach dwuspadowych symetrycznych o kalenicach
prostopadtych do kalenicy dachu glownego dachu; lukarny o dachach pulpitowych lub dwuspadowych
symetrycznych o kalenicach prostopadtych do kalenicy dachu gléwnego;

¢) dla stolarki okiennej stosowa¢ jeden kolor w obrgbie catego budynku;
d) kolorystyka drzwi wejsciowych moze inna lub spojna z kolorem stolarki okienne;.

2) ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce budowlanej pod wzgledem
kolorystycznym pokrycia dachowego oraz elewacji; dla nowej zabudowy towarzyszacej istniejacej
zabudowie ustala si¢ nawigzanie forma architektoniczng iwystrojem zewngtrznym do zasad
kompozycyjnych zabudowy istniejace;j;

3) obowigzuje maksymalny poziom posadzki parteru budynkéw 0,80 m n.p.t.; w sytuacji spadku terenu przy
wejsciu do budynku, ktory nie pozwala na zachowanie tej wartoSci dopuszcza si¢ maksymalny poziom
posadzki do 1,20 m n.p.t;

4) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terendow, ksztaltujace tad
przestrzenny zostaly podane w ustaleniach szczegdtowych - kartach terendw;

5)dla dzialek zabudowanych idla budynkéw istniejagcych w dniu wejScia w zycie planu, dopuszcza sig¢
odstepstwa od ustalonych w kartach terené6w zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) dla budynkoéw, ktore maja inng forme¢ dachu niz ustalono w karcie danego terenu dopuszcza si¢
zachowanie stanu istniejacego,

b) przy nadbudowie tych budynkéw obowigzuje wysokos$¢ iforma dachu jak podano w karcie danego
terenu,

¢) przy rozbudowie w poziomie tych budynkéw obowigzuje forma dachu jak w karcie danego terenu lub
forma dachu jak w czgéci istniejacej,

d) jesli wskazniki wielko$ci powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci zabudowy przekraczajg wartosci
ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie;

6) dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalonych w kartach terenow wysokosci dla inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej i elektroenergetyki.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet energii: urzadzen wykorzystujacych energic
promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng i geotermalng o mocy ustalonej w kartach terenow;
wyklucza sie instalacje odnawianych zrddetl energii promieniowania slonecznego na potaciach dachow
budynkow eksponowanych z terenu drogi powiatowej oraz na elewacjach budynkoéw; wyklucza si¢ wszelkie
biogazownie i urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru — wykluczenie tych urzadzen nie dotyczy zasilania
punktow oswietleniowych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zakazy:

1) prowadzenia dzialalno$ci mogacej spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, w tym:
a) powodujacych emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska,

b) powodujaca szkod¢ w dobrach materialnych lub kolidujacg z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze §rodowiska;

¢) stosowania substancji stanowiacych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska;

d) stosowania instalacji mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska;
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e) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktore moglyby
spowodowac¢ dostanie si¢ §ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

3) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko (w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska), nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog;

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace nakazy:

1) ochrony siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenia powyzsze
nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od
zakazow w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) zachowanie drzew ikrzewow wystepujacych na nieuzytkach; ewentualng wycinke drzew ikrzewow
prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakéw; przed wycinkg drzewa nalezy zinwentaryzowa¢ pod katem
zasiedlenia przez ptaki, owady i nietoperze oraz porosty; dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne; dopuszcza
si¢ wykorzystanie nieuzytkow do retencji wod;

3) stosowania dla ksztattowania terendw powierzchni biologicznie czynnych gatunkéw rodzimych zgodnych
z warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem drzew i krzewow;

4) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej poézniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

5) dla prowadzonej dziatalnosci obowigzuje wymog spetnienia obowigzujacych przepisow szczegdlnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwo$ciami innych funkcji.

3. W obszarze obje¢tym planem ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegolnych budynkow,
obiektow towarzyszacych, urzadzen stuzacych produkcji rolnej, dojazdow do nich oraz realizacji
infrastruktury techniczne;j;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczania dla srodowiska gruntowo
- wodnego 1 wod oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze obj¢tym planem oraz na
terenach przylegtych;

3) inwestycje realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodne, zachowujac spdjnos¢ systemu
melioracyjnego catego obszaru oraz zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych;

4) dojazdy przechodzace przez zaglebienia terenow nalezy wyposazy¢ w przepusty umozliwiajgce migracje
zZwierzat;

5) do wykonania dojazdow, placow postojowych, miejsc postojowych zaleca si¢ stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych (gruntowych) lub polprzepuszczalnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla
zabudowy zagrodowej;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

9) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sie¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.
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1. Obszar objety planem potozony jest w strefach ochrony historycznego zespolu Starego Miasta i zespotu
zamkowego w Sztumie; w strefach nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych z dopuszczeniem obiektow zaplecza budowy na okres realizacji
inwestycji;

2) zakaz lokalizacji elementow negatywnie oddziatujacych na krajobraz kulturowy wtym obiektow
wielkokubaturowych i wielkoobszarowych oraz subdominant;

3) ograniczenie gabarytow 1 wskaznikow zabudowy zgodnie z ustaleniami podanymi w kartach terenow.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego: ochrong naturalnego uksztattowania
terenu, z dopuszczeniem zmiany naturalnej rzgdnej terenu o wysoko$¢ wzgledna nie wieksza niz 1,20 m dla
realizacji budynkow i dojazdéw (wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni).

3. W obszarze objetym planem — w terenach 4RZ i SRZ wystepuja historyczne siedliska, oznaczone na
rysunku planu; ochronie podlega lokalizacja budynkow wokot historycznego dziedzinca gospodarczego oraz
usytuowanie ich kalenicy wzgledem siebie.

4.Dla historycznych siedlisk - oznaczonych na rysunku planu oraz nowo projektowanych siedlisk
rolniczych ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania z poszanowaniem tradycji budowlane;j siedlisk rolnych:

1) obowiazek ksztattowania siedlisk z zachowaniem czworobocznego dziedzinca gospodarczego;

2) sytuowanie budynkow mieszkalnych (budynkow mieszkalno-gospodarczych) na froncie dziatki, kalenica
rownolegle do drogi, na froncie dziatki; budynki towarzyszace — gospodarcze, garaze sytuowac kalenica
prostopadle lub rownolegle do budynku mieszkalnego w zagrodzie wielobudynkowej; w zagrodzie
dwubudynkowej budynek towarzyszacy — gospodarczy, garaz sytuowaé kalenica rownolegle do kalenicy
dachu budynku mieszkalnego.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Caly obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska
wojskowego w Krolewie Malborskim; zagospodarowanie terendw powinno by¢ realizowane zgodnie z ustawa
Prawo lotnicze; infrastruktura telekomunikacyjna nie moze oddzialywa¢ negatywnie na funkcjonowanie
urzadzen isprzgtu wojskowego, wtym systemow lacznos$ci zlokalizowanych na terenach kompleksu
wojskowego (dotyczy emisji i potencjalnego zaktdcenia pasma lotniczego).

2. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym:

1) znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych izmeliorowanych gruntow: rowy melioracyjne, zbiorniki
wodne, zarurowane odcinki rowow z wylotami, studnie; wzdluz skarp rowow oraz zbiornika wodnego
nalezy pozostawi¢ pas o szerokosci 3 m bez nasadzen drzew i krzewow, oraz innych obiektéw mogacych
stanowic¢ przeszkodg;

2) moga wystepowac niezinwentaryzowane dreny i saczki drenarskie, ktore w przypadku ewentualnego ich
przerwania nalezy przywrdci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania;

3) w przypadku prowadzenia robot ingerujacych w obiekty wymienione w pkt 1 i2, nalezy uzyska¢ opinie
zarzadcy tych obiektow.

3. Przez obszar obj¢ty planem miejscowym przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $Sredniego
napiecia 15 kV; wzdhuz linii ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej (IE) o szerokosci 14,00 m, po 7 m od osi linii
W obie strony, oznaczony na rysunku planu. W pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych oraz ustala sig: wprowadzenie zmian
w zagospodarowaniu terenu w tym nasadzenia drzew i krzewow, wznoszenie budowli, sktadowania odpadow,
piasku i ziemi wymaga uzyskania opinii gestora linii; pasy ochrony funkcyjnej nie sg rownoznaczne z pasami
okreslonym na potrzeby shuzebnosci przesytu, ktory wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

4. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sig:

1) przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ konieczno$¢ wykonania drog pozarowych do obiektow, ktore tego
wymagaja lub wyznaczy¢ i wykonaé dojazdy z przepisami odrgbnymi;

2) do obiektow pozostatych wyznaczy¢ i wykona¢ dojazdy z przepisami odrgbnymi;
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3) zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu
nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: dowolna.

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega dziatka: dowolny.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie zukladem zewnetrznym istniejacg droga
powiatowa nr 3141G Sztum — Watkowice, prowadzaca wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego planem
(potozong poza obszarem objgtym planem)

2. Obstuga komunikacyjng terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi wedtug zasad ustalonych
w kartach terenow.

3. W zakresie miejsc postojowych (miejsc do parkowania ) ustala si¢:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych (mp) dla samochodéw osobowych: budynki
mieszkalne: 1,50 mp na lokal mieszkalny,

2)na terenie dzialki objetej inwestycja zapewni¢ miejsca postojowe dla maszyn ipojazdéw stuzacych
gospodarce rolnej;

3) wymagane miejsca postojowe realizowa¢ w obrebie dzialki objetej inwestycja: na powierzchni terenu,
w garazu wbudowanym lub w wydzielonym obiekcie; publicznych Iub ogoélnodostepnych miejsc
parkingowych zlokalizowanych w pasach drogowych terenéow drog publicznych nie wlicza si¢ do bilansu.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do obiektow budowlanych we wszystkich terenach, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

2) infrastrukture techniczng nadziemng realizowaé w sposdb zapewniajacy ochrong walorow krajobrazowych
i srodowiskowych, infrastrukture techniczng podziemng realizowaé w sposdéb  umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z uje¢ wlasnych;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celéw produkcji rolnej
i do celow przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego;

3)dla ludnosci z obszaru objetego planem zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej
wiloSciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw, wskazac¢
ewentualne studnie awaryjne.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) etapowo, to jest do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, opréznianych przez specjalistyczne
przedsicbiorstwo; po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podiaczy¢ do sieci
a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowac¢; nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczes$nie kanalizacji
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sanitarnej i szczelnych zbiornikow na $cieki; odprowadzenie $ciekéw rolniczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe zagospodarowa¢ w migjscu ich powstawania, poprzez zastosowanie biekitno-
zielonej infrastruktury, polegajacej miedzy innymi na: odprowadzeniu wod z dachoéw inawierzchni
utwardzonych do zbiornikéw retencyjnych, ogrodow deszczowych lub studni chlonnych realizowanych na

terenie objetym inwestycja lub na teren przylegly, do ktérego inwestor ma tytul prawny; wyklucza sig¢
odprowadzenie wod na teren drogi powiatowej i na teren drogi 1KDGP;

2) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w dotychczasowy sposob; przy rozbudowie obiektow obowiazuja ustalenia j.w.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: zindywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrdédet ciepta zuwzglgdnieniem przepisow ustanowionych przez Sejmik Wojewoddztwa
Pomorskiego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy linii isieci zuwzglednieniem
ustalen podanych w ust. 1 oraz na podstawie warunkow ustalonych przez zarzadce sieci;

2) usunigcie  wszelkich  kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych zplanowang zabudowsa
W porozumieniu z zarzadcg sieci;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz z odnawialnych zrédet energii z uwzglgdnieniem wymogow podanych w § 5 ust. 3.

8. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z uwzglednieniem wymogow
podanych w ust.1;

2) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejacg infrastrukture, od ktorej nalezy
zachowac odleglosci zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i ocenie ich oddziatywania na otoczenie nalezy
uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

9. Usuwanie odpadow: odpady bytowe segregowac igromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie
z przepisami odrgbnymi i przepisami obowigzujagcymi w gminie Sztum.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz wymienionych wust.2-9 sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi
i ustaleniami planu.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. W terenie

oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDGP, do czasu realizacji tej drogi dopuszcza si¢ uzytkowanie
gruntow rolnych oraz nadziemna i podziemng infrastrukture techniczna.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 13. Karta terenu o symbolu: 1IKDGP (powierzchnia ok. 2,1941 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi gléwnej ruchu przys$pieszonego, projektowana
obwodnica miasta Sztum, trasa drogi krajowej nr 55;
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2) dopuszczalne (uzupelniajace) sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: infrastruktura techniczna
nadziemna i podziemna, zielen;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i z ust. 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7 ust. 112;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

5) gabaryty obiektow budowlanych: wysoko$¢ do 15,00 m;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

2) w terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych i zmeliorowanych gruntow oraz moga wystepowac
niezinwentaryzowane dreny i sgczki drenarskie; obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.2;

3) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV; wzdhuz linii
ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej (IE), w ktorym obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: nie dopuszcza si¢ zjazddw na tereny przylegte;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy; teren przeznaczony jest
na realizacje inwestycji celu publicznego.

§ 14. Karta terenu o symbolu: 2RN (powierzchnia ok. 15,9484 ha); 3RN (powierzchnia ok. 13,5173
ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne (uzupetiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) infrastruktura techniczna dopuszczona przepisami o ochronie gruntéw rolnych ile$nych; w terenach
wystgpowania gleb pochodzenia organicznego dopuszcza si¢ tylko napowietrzne linie
elektroenergetyczne;

b) silosy dla potrzeb rolnictwa;
3) wyklucza si¢: urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i z ust. 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw. krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: zgodnie z § 7 ust. 11 2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,90;

5) gabaryty obiektéw budowlanych: wysoko$¢ do 15,00 m;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

2) w terenie wystepuja znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych i zmeliorowanych gruntéw oraz moga
wystepowac niezinwentaryzowane dreny i saczki drenarskie, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.2;

3) przez tereny przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV; wzdluz linii
ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej (IE), w ktorym obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust.3.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci: nie dotyczy.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zasady podziatu na dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej powiatowej, przyleglej do obszaru objetego planem od strony
zachodniej (potozonej poza obszarem obj¢tym planem), przez teren 4RZ i 5RZ, z drog przylegltych do
obszaru objetego planem;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, nie zmienia si¢
przeznaczenia terenu.

§ 15. Karta terenu o symbolu: 4RZ (powierzchnia ok. 2,7293 ha); SRZ (powierzchnia 3,8478 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;
2) dopuszczalne (uzupehiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki, budowle, urzadzenia zwigzane z rolnictwem;

b) infrastruktura techniczna niewymagajaca uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze,

c) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 5 ust.3.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 7 i z ust. 6.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesne;j:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 112;

2) w terenach wystepujg historyczne siedliska aw ich obrebie historyczne dziedzince gospodarcze;
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.3;

3) dla historycznych siedlisk oznaczonych na rysunku planu oraz dla projektowanych siedlisk rolniczych
obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust.4.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30 terenu dziatki siedliskowe;j;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,90 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,60);
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50 terenu dziatki siedliskowej;

5) gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne: wysoko$¢ do 9,50 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
kondygnacje¢ podziemna; dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia polaci dachowych od 35°
do 45°,

b) budynki pozostate: wysokos¢ do 10,50 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna, dach jednospadowy lub dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

¢) obiekty towarzyszace: wysoko$¢ do 6,00 m, jedna kondygnacja nadziemna, forma dachu dowolna,
d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 15,00 m, forma dachu dowolna;
6) minimalna liczba i sposo6b realizacji miejsc do parkowania: wedtug ustalen zawartych w § 10 ust.3.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.1;

2) w terenie wystepujg znajdujg si¢ urzgdzenia melioracji wodnych i zmeliorowanych gruntdw oraz moga
wystepowac niezinwentaryzowane dreny i saczki drenarskie, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.2;

3) przez tereny przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV; wzdtuz linii
ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej (IE), w ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.3.

4) obowiazuja ustalenia zawarte w 8 ust.4.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowa¢ dluzszym bokiem rownolegle Iub prostopadle do linii
rozgraniczajacej terenu z droga powiatowa przylegla do terendow od strony zachodniej, z tolerancjg do
15 stopni;

2) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow rolnych.
10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej powiatowej przyleglej do terenu od strony zachodnie;j;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00%.
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§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Fierek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X.61.2024
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w Sztumskiej Wsi
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Sztumie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢: budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem, budowe wodociagéow i urzadzen
wodociggowych, budoweg kanalizacji sanitarnej zurzadzeniami, budowe kanalizacji deszczowej
z urzadzeniami.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
ani z zakresu infrastruktury komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Fierek
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X.61.2024
Rady Migjskiej w Sztumie
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Zalacznik3.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W SZTUMSKIEJ WSI.

1. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PLANEM.

1.1. Podstawa prawna i cel sporzadzenia planu

Projekt planu sporzadzono na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Sztumie nr LXII1.554.2023
zdnia 29 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Sztumskiej Wsi. Celem sporzadzenia planu jest okreslenie
zasad ksztattowania tadu przestrzennego w dostosowaniu do obecnego i perspektywicznego
zainwestowania oraz realizacji nowych, nieucigzliwych inwestycji zwigzanych z rolnictwem.
1.2. Charakterystyka istniejacego uzytkowania i zainwestowania terenu

Obszar objety planem potozony jest w pdinocnej czesci obrebu Sztumska Wies, przy granicy
z miastem Sztum, po wschodniej drogi powiatowej nr 3141G Sztum — Watkowice. Przy drodze
wystepuja trzy siedliska rolnicza, pozostaty teren stanowig grunty rolne klasy IV, V, VI oraz
nieuzytki. W srodkowej czesci terendw rolniczych znajduje si¢ obnizenie terenu z krzewami, od
ktorego w kierunku pétnocnym prowadzi row melioracyjny.

Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi ok. 38,24 ha.

Przez wschodnig cze$¢ terenu przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia 15 kV.

Stan wiasnosci

W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace formy wiasnosci:

- Gmina Sztum, ktora jest wlascicielem dziatek z rowami melioracyjnymi,

- osoby fizyczne - sg wlascicielami pozostatych terendw.
1.3. Stan formalno-prawny

1) obszar planu nie jest objety planem miejscowym.

2) dla obszaru objetego planem wydano Decyzje o warunkach zabudowy:

- dla dziatek nr 295/3 1 295/6 - dla rozbudowy budynku gospodarczego o wiate,

- dla dziatki nr 295/8 - dla budowy farmy fotowoltaicznej o mocy do 4 MW (pow. do 2 ha).

3) dla obszaru miasta igminy Sztum obowigzuje Zmiana Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum uchwalona uchwatg
Rady Miejskie w Sztumie nr XXXIV.267.2017 z dnia 29.03.2017 r. zmieniona uchwata nr
XI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29.07.2020 .

Obszar objety planem potozony jest w terenach rolniczych.

Funkcja _podstawowa — tereny rolnicze przeznaczone pod dzialalnos¢ rolniczg,
w szczegolnosci produkcje roslinng lub zwierzecq, w tym produkcje ogrodniczq, sadowniczg,
pszczelarskq, rybng i lesng.

Funkcja uzupelniajgca — inwestycje celu publicznego (na gruntach pozyskanych od ANR
i Skarbu Panstwa), agroturystyka, mieszkalnictwo niezwigzane z funkcjg rolniczq, pod
zalesienia, eksploatacje kopalin pospolitych, parkingi, infrastruktura techniczna, w tym
lokalizacja farm lub pojedynczych elektrowni wiatrowych oraz innych Zrodel energii
odnawialnej.

Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowq jako uzupeinienie istniejgcej zabudowy zagrodowej
(wypetnienie), jako kontynuacje poprzez sqsiedztwo z terenami o toZsamym przeznaczeniu.
Jednak wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej nie moze powodowac naduzy¢ prowadzgcych do
nadmiernego rozproszenia zabudowy na terenie gminy.
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1.4. Ustalenia projektu planu

W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) teren IKDGP: teren komunikacji drogowej publicznej, przeznaczony na budowe obwodnicy

miasta Sztum; uzytkowanie tymczasowe — uprawy rolnicze, dopuszcza si¢ infrastrukturg

nadziemng i podziemna. Tras¢ drogi wyznaczono zgodnie ze Studium.

2) teren 2RN, 3RN: teren rolnictwa z zakazem zabudowy; dopuszcza si¢:

- infrastrukture techniczng dopuszczong przepisami o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych; w
terenach wystepowania gruntoéw organicznych dopuszcza si¢ tylko napowietrzne linie
elektroenergetyczne,

- silosy dla potrzeb rolnictwa;

3) teren 4RZ, SRZ: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem; dopuszcza si¢:

- urzadzenia wytwarzajace energie¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100

kW;

- infrastrukture techniczng niewymagajaca uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow

rolnych na cele nierolnicze.
Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja:
- istniejgca droga powiatowa przylegta do obszaru objetego planem od strony zachodniej;
- inne drogi przylegte do obszaru objetego planem.
Ustalone w planie funkcje nie naruszajg ustalen studium.
Bilans terenow:
- teren drogi publicznej gtownej ruchu przys$pieszonego (1KDGP), pow. ok. 2,19 ha.
- teren rolnictwa z zakazem zabudowy (2RN, 3RN), pow. ok. 29,47 ha,
- teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem (4RZ, SRZ), pow. 6,58 ha,

Razem powierzchnia: 38,24 ha.

2. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 1UST. 2 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

2.1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Plan wprowadza ustalenia regulujace nieprzekraczalne linii zabudowy, zasady ksztaltowania
zabudowy (wysokosci obiektoéw budowlanych, formy dachéw, materialdéw elewacyjnych
elewacji) oraz wskazniki zabudowy dostosowane do otaczajacej zabudowy i krajobrazu.

2.2.Potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

Zréwnowazony rozw0j zostat zapewniony poprzez umozliwienie rozwoju gospodarstw rolnych

przy uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska i przyrody.

W projekcie planu nie wskazano terenow rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z

uwagi na ograniczenia wynikajace ze studium - w studium obszar objety planem przeznaczony

jest na funkcje rolnicze, z dopuszczeniem jedynie uzupeklnienia zabudowy jednorodzinnej w

nawigzaniu do zabudowy istniejace;.

Wymagania zrownowazonego rozwoju zostaty uwzglednione w planie przez:

- ustalenie ochrony istniejagcych rowow melioracyjnych, sieci drenarskiej, zadrzewien i
wymog wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej zabudowie,

- ustalenie zasad realizacji inwestycji 1 prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej z
uwzglednieniem ochrony wod, powietrza, krajobrazu,

- ustalenie zasad wykorzystania odnawialnych Zrodet energii.

2.3. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar objety planem jest zabudowany tylko w cze$ci wschodniej, gdzie znajduja si¢ trzy

siedliska rolnicze. W planie ustalono zasady ksztalttowania zabudowy odpowiadajace formom

zabudowy historycznej, co zapewnia fad przestrzenny.

Ponadto ustalono kolorystyke dla elewacji i dachow, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki.
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2.4. Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow

rolnych
i le$nych oraz ochrony zt6z kopalin.
Obszar objety planem potozony jest poza obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody. W ustaleniach planu okreslono warunki realizacji inwestycji
zuwzglednieniem wymagan ochrony s$rodowiska przyrodniczego, woéd powierzchniowych
1 podziemnych i powietrza.
Ustalono wymog zachowania drzew 1 krzewow na nieuzytkach i ich wykorzystanie do
okresowej retencji wod, zachowania urzadzen melioracyjnych dla utrzymania ciagglosci systemu
melioracyjnego.
W obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne klasy IV, V i VI oraz nieuzytki — tereny te
zachowane sg w uzytkowaniu rolniczym.
W obszarze obj¢tym planem grunty le$ne nie wystepuja.
W obszarze objetym planem nie wystepujg ztoza kopalin.
2.5.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne.
Obszar objety planem polozony jest wochrony otoczenia historycznego zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i zespotu zamkowego w Sztumie i w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego — w planie ustalono zasady ich ochrony.
W czeséci zachodniej obszaru objetego planem wystepuja historyczne siedliska - w planie
ustalono zasady ochrony ich historycznej kompozycji, ustalono zasady lokalizacji budynkéw w
ich obrebie oraz zasady lokalizacji nowych siedlisk rolniczych.

2.6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osoéb ze

szczegllnymi potrzebami.

Wymagania te zostaly uwzglednione w planie poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych:

- zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, z dopuszczeniem drég i infrastruktury
technicznej,

- wyznaczenia stref ochrony funkcyjnie wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV,

- zasad ochrony urzadzen melioracji wodnych,

- ochrony przeciwpozarowe;.

W projekcie planu nie wprowadzono ustalen dotyczacych zabezpieczenie potrzeb oséb ze

szczegdlnymi potrzebami ze wzgledu na brak terendw wskazanych pod ustugi i terenow

publicznych (innych niz droga)

2.7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne obszaru objetego planem wynikajg z polozenia przy drodze powiatowe;j

prowadzacej] do Postolina i Watkowice, wzdluz ktorej przebiega sie¢ wodociggowa i

energetyczna.

W planie ustalono tereny inwestycje - wytaczenie tereny zabudowy zagrodowej - tylko wzdhuz

drogi powiatowej, co wynika z takiego przeznaczenia w studium oraz z ochrony przestrzeni

rolniczej przed zabudowe oraz z ochrony $rodowiska przyrodniczego.

2.8. Prawo witasnosci.

Prawo wlasnosci zostato uwzglednione poprzez:

- utrzymanie dla dzialek stanowigcych wlasnos¢ oséb fizycznych funkcji takich jak w
obowigzujacym planie,

- ustalenie wskaznikdéw zagospodarowania pozwalajacych na ich jak najbardziej
ekonomiczne wykorzystanie z uwzglednieniem srodowiska przyrodniczego.

Plan nie ogranicza prawa wlasnosci poprzez wydzielenie terenéw dla realizacji celow

publicznych na gruntach prywatnych.
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2.9.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Wymagania zostaly uwzglednione poprzez:

- wprowadzenie informacji o polozeniu obszaru objetego planem w strefie kontrolowanej w
(MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim,

- wyznaczenie stref ochrony funkcyjnie wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV.

2.10. Potrzeby interesu publicznego.

Ponadlokalne cele publiczne.

W obowigzujacym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz

stanowigcego jego czes¢ planie zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego

Trojmiasta”, uchwalonym uchwalg nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w dnia

29 grudnia 2016 r., na obszarze miasta i gminy Sztum nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu

publicznego, o ktorych mowa  wart. 39 ust.3  pkt3iust.5 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r. (wynikajace z dokumentéw

przyjetych przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego), bedace zadaniami samorzadu

wojewodztwa.

W ww. planie na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje si¢ realizacje inwestycji celu

publicznego, o ktorych mowa wart. 39 ust.3  pkt3iust.5 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (wynikajacych z dokumentow

przyjetych przez Sejm RP, Rad¢ Ministrow lub wiasciwego ministra), niebedacych zadaniami

samorzadu wojewodztwa. Inwestycje dotyczace obszaru objetego planem to: budowa

1 modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz w budowg ukladéow tlocznych 1modernizacjg

przepompowni $cieckOw w ramach aglomeracji $ciekowych powyzej 2000 RLM, w tym:

aglomeracja Sztum. Plan dopuszcza lokalizacje sieci, obiekty, urzadzenia uzbrojenia terenu,

w obiektéw kanalizacji sanitarnej.

W obszarze objetym planem ustalono zgodnie ze Studium teren dla przebiegu obwodnicy miasta

Sztumu jako drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego, z dopuszczeniem tymczasowego

uzytkowania rolniczego do czasu realizacji inwestycji docelowe;.

Lokalne cele publiczne.

W planie dopuszczono realizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,

wykluczenie ich lokalizacji na glebach pochodzenia organicznego oraz pod warunkiem

uwzglednienia przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych.

Jak wyzej.

2.12.Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W odniesieniu do zaopatrzenia w wode ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow

przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, wymog zapewnienia zrodta nieskazonej wody pitne;j

i technologicznej wilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu

ograniczonych dostaw, wskaza¢ ewentualne studnie awaryjne.

Dopuszczono zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych.

2.13.Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia

ludzkiego i Srodowiska.

Wymagania te zostalty uwzglednione w planie poprzez ustalenie:

- zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska, z dopuszczeniem drog 1 obiektow
infrastruktury technicznej,

- stref ochrony funkcyjnej wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznej S$redniego
napiegcia 15 kV.
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2.14. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolnicze;j.

Obszar objety planem przeznaczony jest w przewazajacej czesci na funkcje rolnicze z zakazem
zabudowy.

Ze wzgleddéw przyrodniczych i srodowiskowych w terenach wystepowania gleb pochodzenia
organicznego wykluczono lokalizacje infrastruktury technicznej podziemnej oraz wymog
zachowanie drzew i1 krzewdw wystepujacych na nieuzytkach.

3. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD
SPORZADZANIEM AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY
UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ ORAZ ZACHOWANIE
JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH.

1. Burmistrz Miasta i Gminy Sztum zapewnit udzial spoteczenstwa w sporzadzaniu projektu planu
miejscowego poprzez obwieszczenie i ogloszenie o podjeciu przez Rade Miejska uchwaty w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Sztumskiej Wsi, o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o przystgpieniu do strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko a takze o mozliwosci sktadania wnioskow do planu,
opublikowane:

1) w gazecie ,,Dziennik Baltycki”

2) na stronie internetowej https: bip/sztum.pl. od dnia 19.01.2024 r.

3) na stronie internetowej https: sztum.pl/aktualnosci/ od dnia 19.01.2024 r.

4) na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta 1 Gminy Sztum od dnia 19.01.2024 r.

5) na tablicy ogtoszen w Sztumskiej Wsi od dnia 19.01.2024 r.
2. Burmistrz Miasta i Gminy Sztum zapewnit udziat spoteczenstwa w sporzadzaniu projektu planu
poprzez ogloszenie o rozpoczgciu konsultacji spotecznych i ich formie, w dniach od 20 sierpnia
2024 r. do dnia 20 wrzes$nia 2024 .
O rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu ww. planu Burmistrz Miasta i Gminy Sztum
zawiadomit obwieszczeniem, opublikowanym:
- w dniu 16 sierpnia w prasie - Dzienniku Battyckim,
- w dniu 16 sierpnia 2024 r. na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej:
https://bip.sztum.pl/1222 . html,
- w dniu 16 sierpnia 2024 r. na stronie internetowej miasta i gminy Sztum: https://sztum.pl/
1186.html,
- w dniu 16 sierpnia 2024 r. na Tablicy ogloszen Urzedu Miasta 1 Gminy Sztum.
3. Projekt MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
SZTUMSKIEJ WSI zostal udost¢gpniony w terminie trwania konsultacji spotecznych:
- w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Sztum, ul. Mickiewicza 39, pok6j nr 40 w godzinach pracy
Urzedu,
- na stronie internetowej https://bip.sztum.pl/ 1222 .html,
- na stronie internetowej https://sztum.pl/ 1186.html.
4. Zgodnie z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ.U. z 2024 r. poz. 1130) udzial interesariuszy zapewniono poprzez
nastepujace formy konsultacji spotecznych:

1) zbieranie uwag do projektu planu od dnia 20 sierpnia 2024 ro do dnia 20 wrzesnia 2024 r.,

2) dyskusje publiczng — otwarte spotkanie, ktore odbylto si¢ w dniu 11 wrzesnia 2024 r. o godz.

15 30, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Sztum, ul. Mickiewicza 39 w sali nr 33,
3)dyzur gléwnego projektanta planu, ktory odbyt sie w dniu 11 wrzesnia 2024 r. o godz.
16 30, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Sztum, ul. Mickiewicza 39 w sali nr 33.

W trakcie konsultacji spotecznych MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W SZTUMSKIEJ WSI:
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1) zlozono trzy pisma o takiej samej tresci, zawierajagce uwagi i wnioski do projektu planu:

a) pismo dwdch o0sob fizycznych, ztozone w dniu 13 wrzesnia 2024r.

b) pismo jednej osoby fizycznej, ztozone w dniu 20 wrzesnia 2024 r.

¢) pismo firmy PVE Development sp. zo.o. 86-005 Biale Blota, Ul. Barycka 36F.

Uwagi dotyczyly dziatek nr 188, 192, 295/8, 426/2, 427/2, 428/3, 429/3, 430/2, 431, 432, 456
Obr. Sztumska Wies i zawieraja wniosek oznaczenie dziatek jak teren produkcji energii-PEF, o
mocy powyzej 500 kW (elektrownia stoneczna oraz magazyny energii o pow. zabudowy
jednego magazynu 50 m2, trafostacji o pow. zabudowy do 75 m2), oraz wskazniki:  80%
zabudowy, wysoko$¢ Sm, pow. biolog. Czynna min. 10%.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum rozpatrzyt ztozone uwagi w dniu 4 pazdziernika 2024 r. i ich
nie uwzglednit, ze wzgledu na:

- potozenie w przestrzeni rolniczej, w ktorej wystepuja nieuzytki ~ otoczone  krzewami i
zadrzewieniami, tereny podmokle, rowy melioracyjne i gleby pochodzenia organicznego
(torfy),

- ochron¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym terenow czgsciowo podmokitych w
ktoérych wystepuja gleby organiczne (torfy),

- ochron¢ systemu melioracyjnego, ktorego naruszenie moze spowodowaé zaburzenie
gospodarki wodnej, zalewanie terenéw rolniczych,

- ochrone¢ walorow krajobrazowych,

- ochrong $srodowiska przyrodniczego, siedlisk ptakow i zwierzat Zzerujacych i zasiedlajacych
tereny zadrzewione 1 podmokie.

3. UZASADNIENIE WYNIKAJACE Z ART. 1UST. 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.
Art. 1 ust, 3 Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejqgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Wymagania wynikajace z interesu publicznego prawa wlasnos$ci opisano w pkt.2.10.
Wymagania wynikajace z interesu prywatnego opisano w pkt.2.8.
Po ukazaniu si¢ obwieszczenia i ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
wplynat wniosek ztozony przez PVE211 sp. z o.0. Bydgoszcz, ul. Chodkiewicza 7/1C,
dotyczacy oznaczenia dziatek nr 188, 192, 295/8, 426/2, 427/2, 428/2, 429/2, 430/2, 432, 432,
456 obr. Sztumska wies, jako teren produkcji energii — wniosek nie zostat uwzgledniony.
Do planu nie wykonano analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, poniewaz teren
zachowuje si¢ w uzytkowaniu rolniczym, zgodnie z obecnym uzytkowaniem.

4. ART. 1 UST. 4 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY,
UWZGLEDNIENIE WYMAGAN LADU PRZESTRZENNEGO, WALOROW
PRZYRODNICZYCH PRZESTRZENI, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI (art. 1 ust. 4).

4.1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego i wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu.

Obszar objety planem przylega do drogi powiatowej prowadzacej ze Sztumu do Postolina i w
odlegtosci ok. 540 m od drogi wojewodzkiej prowadzacej ze Sztumu Dzierzgonia 1 do Prabut,
po ktorej przebiegaja trasy linii samochodowego transportu publicznego. Mozliwe jest
ograniczenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego i korzystanie z transportu publicznego.
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4.2. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie

pieszych i rowerzystow.

W obszarze objetym planem piesi i rowerzy$ci moga przemieszczac si¢ po drodze powiatowej
przyleglej do terenu od strony wschodnie;.

4.3. Dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy dazenie do planowania i
lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno- przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej.

Plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy wzdtuz drogi powiatowe;:

- w terenach istniejacych siedlisk rolniczych,

- w projektowanych terenach zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

- w projektowanych terenach zabudowy jednorodzinne; w bezposrednim sasiedztwie takiej
zabudowy.

Wskazane tereny planowanej zabudowy skupiajg zabudowe z jednym pasmie inwestycyjnym,
nie powoduja rozproszenia zabudowy.

5. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO I SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA.
Burmistrz Miasta i Gminy Sztum ocenil aktualnosci studium iplanéw miejscowych oraz
sporzadzil Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wymaganych art. 32 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska w Sztumie podjeta
uchwate w sprawie oceny aktualnosci Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1igminy Sztum oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nr LXVII.590.2024 w dniu 27 marca 2024 r. Obszar
opracowania nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym. W wykonanej Analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wskazano, iz plany miejscowe zagospodarowania
przestrzennego mogg by¢ podejmowane w wypadku ztozonych wnioskow do planu
uzasadnionych prawnie lub faktycznie, zaistnienia sytuacji prawnej np. zmiany przepisow czy
zmiany uwarunkowan.
Sporzadzenie niniejszego planu wynika z wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Sztum i ma na
celu okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego i ograniczenie inwestycji na obszarach
rolniczych.
Sporzadzenia planu jest zgodne z wynikami ww. Analizy.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym nastgpi na etapie
realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe (dla
inwestycji wymagajacych takiej decyzji) lub na etapie zgloszenia inwestycji. Art. 34 ust. 2
ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.)
stanowi ,,Zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i
charakteru obiektu, stopnia skomplikowania rob6t budowlanych oraz w zaleznosci od
przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbgdne warunki do korzystania z obiektu
przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami". Proces budowlany na obszarze
planu podlegat bedzie kontroli wlasciwych organdw na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE W TYM BUDZET GMINY.
Realizacja ustalen projektu planu nie bgdzie wymagata poniesienia przez gmine kosztow w
obszarze objetym planem.
Mozliwe dochody Gminy ztytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego to:
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- dochody z tytutu podatkoéw od gruntow i budynkow po realizacji zabudowy w terenach 4RZ
15RZ,

- dochody z tytutu optaty planistycznej przy sprzedazy dzialek (ustalono wysokos¢ stawki
procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na 30%),

- dochody z tytutu optaty adiacenckiej po wybudowaniu przez gming sieci kanalizacyjne;.

Realizacja planu nie wymaga ponoszenia przez Gming Sztum kosztow na wykup dziatek

stanowigcych wlasno$¢ prywatng na cele publiczne, realizacja drogi 1KDG stanowi inwestycje

ponadlokalna.

Burmistrz Miasta i Gminy Sztum.
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