UCHWALA NR.....ce e
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
zdnia..eie

w sprawie uchwalenia planu ogdlnego miasta i gminy Sztum.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 2026 r. poz. 662) oraz art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2026 r. poz. 538), w zwigzku z uchwatg Nr
LXVIII.600.2024 z dnia 26 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu
ogoblnego miasta i gminy Sztum, na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Sztum,

Rada Miejska w Sztumie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie plan ogdélny miasta i gminy Sztum, zwany dalej ,planem ogdlnym”.

§ 2. Granicami obszaru objetego planem ogdlnym sg granice administracyjne miasta i gminy
Sztum.

§ 3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik — plan ogdlny sporzadzony w formie
danych przestrzennych.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady

Waldemar Fierek



Zatgcznik do uchwaty Nr.....cccovcvei.
Rady Miejskie w Sztumie z dnia .................. r.
Dane przestrzenne — Zatgcznik 1.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone.



PLAN OGOLNY MIASTA | GMINY SZTUM

UZASADNIENIE
DO PLANU OGOLNEGO MIASTA | GMINY SZTUM

1. CZESC TEKSTOWA
2. CZESC GRAFICZNA
RYSUNEK NR 1. Plan ogdéiny miasta i gminy Sztum. Strefy planistyczne.
Skala 1:10 000
RYSUNEK NR 2. Plan ogélny miasta i gminy Sztum.

Strefy planistyczne i uwarunkowania.
Skala 1:10 000

SZTUM, czerwiec 2026 r.



WYKONAWCA:
Pracownia Architektury STUDIOPROJEKT
Jakub Sieniawski, 83-010 Rotmanka, ul. Le$na 40

ZESPOL AUTORSKI:
mgr inZ. arch. Jakub Sieniawski — uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym na
podstawie art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - gtéwny projektant.

mgr inZ. arch. Gabriela Sieniawska — uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym
na podstawie art. 5 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - projektant.

mgr Bogustaw Grechuta - biegty Wojewody pomorskiego nr 042 w zakresie sporzadzania ocen
oddzialywania na $rodowisko — opracowanie ekofizjograficzne, prognoza oddzialywania na
Srodowisko.
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Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Sztum na lata 2021-2030, przyjeta uchwatg Rady Miejskiej w Sztumie
XXXVI1.314.2021 z dnia 17 listopada 2021 r.

Gminna Ewidencja Zabytkow Miasta i Gminy Sztum (GEZ MiG Sztum) przyjeta Zarzadzeniem Nr 65/2016 Burmistrz
Miasta i Gminy Sztum z dnia 15 czerwca 2016 .

Gminny Program Opieki nad zabytkami miasta i gminy Sztum na lata 2016 — 2020.

Gminny Program rewitalizacji miasta i gminy Sztum na lata 2024 — 2033.

Program ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Sztum na lata 2024 -2027.

Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie miasta i gminy Sztum za 2023 r., kwieciert 2024 r.
Gminny Program Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta i Gminy Sztum na lata 2020-2024, przyjety uchwatg Nr
XXV.200.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2030, Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr 1462/46/24
Zarzadu Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 3 grudnia 2024 r.



10) Uchwata nr XIV.106.2025 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 05 marca 2025 r. w sprawie Wieloletniej Prognozy

Finansowanej dla Gminy Sztum na lata 2025-2037.
11) Dane pozyskane z Urzedu Miasta i Gminy Sztum dotyczace liczby ludnosci, stan na dzien
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TABELA VA. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA RZEKI NOGAT kod krajobrazu 22-314.54-11. SPOSOB
UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW.

TABELA VI. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY STARORZECZE NOGATU W PIEKLE, KOD KRAJOBRAZU 22-
314.81-2. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE | WNIOSKI.

TABELA VIA. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY STARORZECZE NOGATU W PIEKLE, KOD KRAJOBRAZU 22-
314.81-2SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW.

TABELA VII. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY REZERWAT PRZYRODY ,LAS MATAWSKI” KOD KRAJOBRAZU
22-314.81-5. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE | WNIOSKI.

TABELA VIIA. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY REZERWAT PRZYRODY ,LAS MATAWSKI* KOD
KRAJOBRAZU 22-314.81-5.SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW.

TABELA VIIIl. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA RZEKI WISLY KOD KRAJOBRAZU 22-314.81-6.
CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE | WNIOSKI

TABELA VIIIA. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA RZEKI WISLY KOD KRAJOBRAZU 22-314.81-6.
SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW

TABELA IX. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA RZEKI LIWY W BIALEJ GORZE KOD KRAJOBRAZU 22-
314.81-9. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE | WNIOSKI

TABELA IXA. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA RZEKI LIWY W BIALEJ GORZE KOD KRAJOBRAZU
22-314.81-9. SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOWTABELA

TABELA X. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY LAS W REJONIE BIALEJ GORY KOD KRAJOBRAZU 22-314.91-
79. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE | WNIOSKI.

TABELA XA. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY LAS W REJONIE BIALEJ GORY KOD KRAJOBRAZU 22-314.91-
79. SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW.

TABELA XI. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY LASY NA WSCHOD OD RYJEWA KOD KRAJOBRAZU 22-314.91-
80. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE | WNIOSKI

TABELA XIA. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY LASY NA WSCHOD OD RYJEWA KOD KRAJOBRAZU 22-
314.91-80. SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW.



TABELA XII. KRAJOBRAZY, O KTORYCH MOWA W ART. 38A UST.3 PKT 2 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

TABELA XIII. WYKAZ OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMA OCHRONY PRZYRODY
LUB FORMA OCHRONY ZABYTKOW W GMINIE SZTUM

TABELA XIV. ZESTAWIENIE TERENOW NIEZABUDOWANYCH WYZNACZONYCH

POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA | FUNKCJE MIESZANE W PLANACH MIEJSCOWYCH MIASTA |
GMINY SZTUM

| WSTEP

1.1.Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest plan ogoélny miasta i gminy Sztum, sporzadzony na podstawie uchwaty
nr LXVI1.600.2024 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogdlnego miasta i gminy Sztum.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne miasta i gminy Sztum.



Wymag sporzadzenia planu ogoinego gminy wynika z obowigzku natozonego na gminy w art. 13a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
Obowigzujace dotychczas Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zostanie
zastgpione planem ogdlnym.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), z dniem wejécia w zycie planu
ogolnego traci moc Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sztum - tekst jednolity uchwalony uchwatg nr XI1.166.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 lipca 2020 r. Na
podstawie ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2025 r. poz. 527), dokument ten bedzie wazny do dnia uchwalania Planu ogélnego, najpézniej do dnia 30
czerwca 2026 .

1.2. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Plan ogédlny sporzadzono z uwzglednieniem wymogow zawartych w nastepujacych dokumentach:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130
Z pbzn. zm.) - przepisy art. 13a-13e oraz 13g — 13j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.);

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729);

4) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw
danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2020 r. poz.
1916 z p6zn. zm.).

1.3. Zawarto$¢ planu ogdlnego.

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024
r. poz. 1130 z p6zn. zm.), plan 0goiny miasta i gminy Sztum okresla:

— strefy planistyczne, w tym profil podstawowy danej strefy planistycznej, a dla wybranych stref rowniez profil
dodatkowy,

— gminne standardy urbanistyczne dla wymaganych stref: maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej,

— dla fragmentu miasta Sztum — granice obszaru $rodmiejskiego,

— dla czesci terendw zainwestowanych - obszary uzupetnienia zabudowy.

Plan ogélny sporzadzony zostat w postaci danych przestrzennych, ktére zawieraja;

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

— lokalizacje przestrzenna stref planistycznych,

— lokalizacje przestrzenng granic zabudowy Srodmiejskiej,

— lokalizacje przestrzenng obszaréw uzupetnienia zabudowy,

— atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych,

— informacje o profilach podstawowym i dodatkowym dane; strefy oraz o gminnych standardach
urbanistycznych.

Uzasadnienie do planu ogdlnego sktada sie z czesci tekstowej i graficznej.

Zgodnie z art. 13h ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),

Czes¢ tekstowa uzasadnienia zawiera:
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— charakterystyke obszaru miasta i gminy Sztum,

— przyczyny wyznaczania stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym,

— przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w granicach okreslonych w planie ogdlinym,

— przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy Srodmiejskiej w granicach okre$lonych w planie ogoinym,

— przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okre$lonym w planie ogéinym,

— sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego, o ktérych mowa w art.13b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Cze$¢ graficzna uzasadnienia zostata sporzadzona w postaci rysunkéw w skali 1:10000:
Rysunek nr 1. Plan og6lny miasta i gminy Sztum. Strefy planistyczne.
Rysunek nr 2. Plan ogdlny miasta i gminy Sztum. Uwarunkowania i strefy planistyczne.
Czes¢ graficzng uzasadnienia stanowi prezentacje graficzna;
— danych przestrzennych tworzonych dla planu ogoinego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 ust. 3a pkt 1,
— granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne,
— obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
— innych obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania.

Il. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA | GMINY SZTUM.

I1.1. Polozenie miasta i gminy Sztum, powiazania z obszarami przylegtymi.

Gmina Sztum to gmina miejsko — gminna, potozona w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa pomorskiego,
w powiecie sztumskim.

pbv)t;_at elblgski

powiiit malborski
e TN =)
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.~ powiat kwidzyAski

powiat-itawski
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Rysunek nr 1. Pofozenie miasta i gminy Sztum Rysunek nr 2. Pofozenie miasta i gminy
w wojewodztwie pomorskim. Sztum w powiecie sztumskim.

Gmina Sztum graniczy z gminami: Stary Targ, Mikotajki Pomorskie, Ryjewo, Mitoradz, Malbork oraz przez Wiste z
gming Pelplin i z gming Gniew.
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Rysunek nr 3. Otoczenie Gminy Sztum.

Powigzania gminy z terenami otaczajacymi zapewniaja:
a) droga krajowa nr 55 (Nowy Dwér Gdariski — Malbork-Kwidzyn-Grudzigdz-Stolno);
b) drogi wojewddzkie o tacznej dtugosci 25 km:

- nr516 Stacja kolejowa Sztum — Droga nr 55

- nr517 Sztum-Tropy Sztumskie
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- nr 522 Gorki-Prabuty-Trumieje-Sobiewola

- nr602 Matowskie Pastwiska-Droga 603

- nr603 Biata Géra-Sztum

- nr605 rz. Wista-Piekto-Biata Géra-Szkaradowo/droga 525/

- nr 607 Gurcz-Jatowiec-Ryjewo-Sztumska Wies;
c) 12 drég powiatowych o tacznej diugosci 53 km;
d) linie kolejowe:

- Nr 009 Warszawa — Gdansk Gtéwny, z przystankiem w Gronajnach;

- Nr 207 Torun Wschodni - Malbork, z przystankami w Go$ciszewie, Sztumskiej Wsi oraz w Sztumie.
Funkcjonalne otoczenie gminy stanowig:
— od strony pdtnocno - zachodniej: rzeka Wista i rzeka Nogat,
od strony p&tnocnej: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowg gminy Malbork,
od strony wschodniej: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa gminy Stary Targ i Mikotajki Pomorskie,
— od strony potudniowej i potudniowo-wschodnie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowg gminy Ryjewo,
od strony potudniowo-zachodniej: tereny leSne gminy Ryjewo.
Miasto Sztum potozone jest w odlegtosci 38 km od wezta Swarozyn oraz 46 km od wezta Kopytkowo potozonych
na trasie autostrady A1. Najblizsze lotnisko cywilne zlokalizowane jest Gdanisku - Port Lotniczy Gdanisk im. Lecha
Watesy w odlegtosci269 km od Sztumu.
Powiat sztumski, wraz z gming Sztum wigczony jest do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Malbork-Sztum, ktory
powstat w celu integraciji dziatan publicznych podejmowanych na obszarach wyrdzniajacych sie funkcjonalnie a nie
okre$lanych administracyjnie. Wigczenie gminy do tego obszaru przyczyni sie do osiggania wymiernych korzysci
zwigzane z mozliwoscig realizacji i korzystania z efektow realizacji subregionalnych projektéw i przedsiewziec.

I1.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna.

[1.2.1. Informacje ogdline.

W $Srodkowej czeSci gminy potozone jest miasto Sztum, ktore jest siedzibg miasta i gminy oraz powiatu
sztumskiego.

Miasto i gmina Sztum majg powierzchnig 18 105 ha, co stanowi ok. 24,7% powierzchni powiatu sztumskiego, w
tym:

— miasto zajmuje powierzchnig: 459 ha,

—  gmina zajmuje powierzchnie: 17 646 ha.

Obszar gminy podzielony jest na 17 obrebow geodezyjnych: Barlewice, Biata Géra, Cygusy, GoSciszewo,
Gronajny, Kepina, Koniecwatd, Koslinka, Michorowo, Nowa Wie$, Piekto, Polaszki, Postolin, Sztumska Wies,
Sztumskie Pole, Usnice, Zajezierze.

W obrebach wystepuje 35 miejscowosci.

W dniu 31.12.2024 r. miasto i gming zamieszkiwato 16 433" mieszkancow, w tym:

— miasto 8 447 mieszkancow,

— gmine 7 986 mieszkancow.

Wedtug danych GUS%:

! Dane Urzedu Miasta i Gminy Sztum
2 Zrédfo: https://www.polskawliczbach.pligmina _Sztum.
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— od roku 2002 liczba mieszkarcéw miasta i gminy Sztum systematycznie spada od 17 901 do 17 110 na koniec
2023 r. — jest to spadek 0 4,4 %;

— wmieScie Sztum spadek liczby mieszkafncdw za ten okres jest wyzszy — wynosi 10,5%;

— miasto i gmina Sztum ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy — 95; w miescie wynosi -59;

— saldo migracji wewnetrznych wynosi dla miasta i gminy Sztum -107; dla miasta wynosi -87;

—  w strukturze ludnosci dominuje ludno$¢ w wieku produkcyjnym 59,1%, w wieku przedprodukcyjnym 18,8%, w
wieku poprodukcyjnym 22,1%.

Wedtug danych GUS w 2022 roku catkowite zasoby mieszkaniowe w miescie i gminie Sztum wynosity 6 308

nieruchomosci, w tym:

—  wmiesci Sztum: 3 177,

—  wgminie Sztum: 3 131.

W roku 2022 przecietna liczba 0séb na mieszkanie wynosita $rednio w miescie i w gminie wynosita 2,72 a w miescie

3,13 i byta wyzsza niz Srednia w wojewddztwie (2,52).

[1.2.2. Charakterystyka miasta Sztum.

Najwieksza powierzchnie w miesci zajmujg grunty zabudowane i zurbanizowane — ok.182 co stanowi ok. 39,66 %

powierzchni miasta, w tym tereny komunikacyjne zajmujg 39 ha (ok. 21,40% tych gruntow).

Duzg powierzchnig zajmuja;

- grunty rolne ok. 1502 ha, co stanowi ok. 32,68 % powierzchni miasta, przewazajg grunty orne, ktore

zajmujg 109 ha,

- grunty pod wodami ok. 121 ha, co stanowi ok. 2636 % powierzchnia miasta.

Tereny kolejowe zamkniete zajmujg powierzchnie ok. 3,84 ha - sg to dziatki nr 2, 25/9, 43/5 obr. 0004.

Miasto Sztum jest oSrodkiem wiodgcym w strukturze powiatu sztumskiego - siedzibg szeregu obiektdéw ustugowych

0 oddziatywaniu lokalnym i ponadlokalnym.

Miasto Sztum jest tez osrodkiem aktywnej dziatalno$ci gospodarczej — wystepujg tu liczne zaktady produkcyjne,

sktady i magazyny.

Miasto SZTUM petni funkcje:

— osrodka ustug powiatowych i gminnych,

— produkcyjne, sktadowe i magazynowe,

— mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne.

Czynniki rozwoju miasta i gminy Sztum to:

— bardzo dobra dostepno$é komunikacyjna: droga krajowa nr 55 i 8 drdg wojewddzkich, linie kolejowe nr 009 i
207 zapewniajg bardzo dobre powigzania z sasiednimi miastami oraz Gdansk;

— liczne jeziora i znaczne powierzchnie lesne, potozenie w dolinie Wisty, ktore stanowig duzy potencjat dla
rozwoju turystyki krétko pobytowe;;

— bardzo dobre wyposazenie w ustugi publiczne i infrastrukture sportowo-rekreacyjng;

— dobra dostepnos¢ do terendw inwestycyjnych.

Historyczne centrum miasta stanowi Plac Wolnosci - dawny rynek z ko$ciotem. Plac Wolno$ci od strony zachodniej
i potudniowej otacza historyczna zabudowa o funkcjach mieszkaniowych, a od strony pétnocnej — czesciowo
zachowana historyczna, a czeSciowo wspdiczesna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach
budynkow.

Struktura przestrzenna miasta jest zwarta — przechodzi od bardziej intensywnej w cze$ci centralnej do mniej
intensywnej w czesci potnocnej, wschodniej i zachodniej.
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Po wschodniej stronie Placu Wolno$ci potozone jest Wzgorze Zamkowe z dawnym Zamkiem Krzyzackim i
otaczajacq go historyczng zabudowg gospodarcza. Zabudowa najstarszej czesci miasta potozona jest w pasie
terenu pomiedzy jeziorem Barlewickim a jeziorem Sztumskim.

Do tego obszaru od strony zachodniej przylegajq osiedla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Wzdiuz gtownej
ulicy miasta - ul. Mickiewicza (droga krajowa nr 55) znajdujq sie budynki ustug publicznych: Urzad Miasta i Gminy
Sztum, Starostwo Powiatowe, ZUS i budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami w parterach.

Drugq gtéwna ulicg miasta jest ul. Reja, przy ktorej potozony jest szpital, stadion sportowy, Sztumskie Centrum
Kultury - Kino Powisle, szkota podstawowa.

)
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Pomiedzy ul. Reja a brzegiem jeziora Sztumskiego potozone sg zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dalej w kierunku zachodnim — wzdtuz terenu kolejowego potozone sg tereny produkcyjne, sktadowe i magazynowe.
Pétnocng cze$¢ miasta przecina ul. Sienkiewicza (droga krajowa nr 55). Po jej zachodniej stronie potozone jest
osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren ogrodkéw dziatkowych, a po wschodniej - osiedla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenem ogrédkéw dziatkowych.

Wzdtuz ul. Sienkiewicza zlokalizowane sg pojedyncze obiekty ustugowe.

W pétnocno - wschodniej czesci miasta potozony jest zespdt budynkow Zaktadu Karnego.

Za terenem zaktadu, przy ul. Stonecznej potozony jest zespdt budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Rysunek nr 4. Miasto Sztum. Struktura funkcjonalno-przestrzenna.
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[1.2.3. Charakterystyka Gmina Sztum.

Ogodlna powierzchnia gminy Sztum wynosi 17 646 ha. W gminie Sztum najwigksza powierzchnie zajmujg grunty

rolne - ok. 11 323 ha, co stanowi ok. 64 % powierzchni gminy.

Grunty le$ne (lasy i grunty leSne zadrzewione) zajmuja powierzchnig ok. 4 938 ha, co stanowi 28 % powierzchni

gminy. Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg powierzchnig ok. 730 ha, co stanowi ok. 4,132% powierzchni
gminy. Wsréd tych gruntow najwieksza powierzchnie zajmujg drogi - ok. 430 ha co stanowi 0k.59 % powierzchni
gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych. Tereny kolejowe zamknigte zajmujg powierzchnie ok. 512 ha.

Gtowng funkcjg gminy jest rolnictwo i leSnictwo. W gminie Sztum wystepuja korzystne warunki glebowe rozwoju

rolnictwa. W gminie dziatajg przedsiebiorstwa rolne: Gospodarstwo Rolne Postolin Sp. z 0.0., Gospodarstwo Rolne

Konpol Sp. z 0.0. w Koniecwatdzie, Przedsigbiorstwo Produkcji Sadowniczej Sp. z 0.0. w Gorkach, ,Grupa

Producentow Rolnych Gronajny Sp. z 0.0, JK PRO ROL w Gorkach. Az 85 % gruntow rolnych w gminie znajduje

sie w posiadaniu duzych gospodarstwo o powierzchni powyzej 15 ha.

Ponadto na terenie gminy poza funkcjg rolnicza wystepujg rowniez funkcje:

—  przetworstwa rolnego: ADM Czernin S.A. w Gorkach (produkcja olei i ttuszczy spozywczych), Sonac Sp. z 0.0.
Usnice (przetwarzanie produktow zwierzecych),

— przemystowe: oraz miejscowosci Gorki, Usnice; do najwazniejszych zaktadow produkcyjnych na terenie gminy
nalezg zakfady: Elita - Royo sp z 0.0. w Koniecwatdzie (produkcja mebli tazienkowych), Maximus Sp. z 0.0. w
Sztumskim Polu (produkcja mebli tazienkowych), MATERBUD Zaktad Produkcyjny w Gérkach (produkcja
ksztattek zeliwnych), Polska Fabryka Wodomierzy i Cieptomierzy Fila w Sztumskim Polu (produkcja
wodomierzy i cieptomierzy),

— eksploatacji kopalin: na terenie Nowej Wsi - ztoza piaskéw,

— ustugi, w tym ustugi turystyki,

— osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - gtbwnie na terenach przylegtych do

— obszaru miasta w miejscowos$ciach: Zajezierze, Sztumskie Pole, Koniecwatd, Kepina.

Na terenie gminy Sztum w miejscowos$ci Koniecwatd przy drodze krajowej nr 55 dziata Pomorska Specjalna Strefa

Ekonomiczna - Podstrefa Sztum o catkowitej powierzchni 12,47 ha, zagospodarowana na powierzchni ok. 10 ha.

W sasiedztwie terenu PSSE znajduje sie teren Parku Inwestycyjnego w Sztumie o powierzchni ok. 66 ha

przeznaczony na funkcje produkcyjne i ustugowe.

Na terenie gminy funkcjonujg dwie farmy wiatrowe: farma wiatrowa Koniecwatd: w obrebie Koniecwatd i Gronajny

— dziata 12 turbin wiatrowych o tacznej mocy 18 MW, farma wiatrowa Postolin: w obrebie Postolin, cze$ciowo

réwniez w obrebie w Sztumska Wie$ i Nowa Wie$ 17 turbin wiatrowych, o tacznej mocy 34 MW,

Na terenie gminy w miejscowosciach Sztumskie Pole, Sztumska Wie$, Koniecwatd, Gorki, Wegry funkcjonujg farmy

fotowoltaiczne. Zachodnig czes¢ gminy zajmuije rozlegty kompleks lesny, rozciagajacy sie od potudniowo-

zachodniej granicy gminy, przez obreb Biata Gora, Usnice do potudniowej czesci obrebu Go$ciszewo, z enklawg,
rolniczg wzdtuz rzeki Nogat i Stary Nogat. Pozostaty obszar gminy zajmujg réwniez tereny rolnicze — w czesci
pdtnocnej bezledne, a w czesci potudniowej rozdzielone ciekiem Postolinska Struga i niewielkimi powierzchniami
leSnymi.
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Rysunek nr 5. Gmina Sztum. Struktura funkcjonalno-przestrzenna.

W gminie Sztum najwieksze pod wzgledem zainwestowania i liczby mieszkancdw? sg miejscowosci: Czernin (1461

mieszkancow), Gosciszewo (847 mieszkancow), Sztumskie Pole (610 mieszkancow), Zajezierze (535
mieszkancéw), Koniecwatd (428 mieszkancdw), Sztumska Wie$ (359 mieszkancow), Postolin (467 mieszkancow),
Nowa Wie$ (410 mieszkancow).

3 Liczba mieszkancow statych i czasowych wg Danych Urzedu Miasta i Gminy Sztum na dzief 31.12.2024 r.
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Srednie pod wzgledem zainwestowanie i liczby mieszkaicéw “miejscowosci w gminie Sztum to: Barlewiczki (308
mieszkancow), Piekto (289 mieszkarcow), Kepina (262 mieszkancow), Parapary (2123 mieszkancdw), Gronajny
(204 mieszkancow).

Najmniejsze pod wzgledem liczby mieszkancéw? i zainwestowania mniejsze miejscowo$ci w gminie Sztum to: Biata
Goéra (191 mieszkancow), Cygusy (134 mieszkancow), Koslinka (148 mieszkancéw), Goérki (128 mieszkancéw),
Pietrzwatd (124 mieszkancow), Usnice (143 mieszkancow), Wegry (117 mieszkancow).

lll. PRZYCZYNY WYZNACZENIA W PLANIE OGOLNYM STREF PLANISTYCZNYCH, OBSZAROW
UZUPELNIENIA ZABUDOWY, OBSZAROW ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ, GMINNYCH
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH.

lIl.1. Obliczenia, potwierdzajace spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3.

[I1.1.1. Podstawa formalno- prawna obliczen.
Art. 13d.ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza si¢ w pierwszej kolejnoSci na
obszarach, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejgcq zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorac pod
uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

2. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chtonno$ci terendw niezabudowanych, w tym
luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130 % wartoSci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2

pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
Art. 13c ust. 2 pkt 1-3 dotycza stref:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowg wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;

[11.1.2.0bliczenie zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowa.

1)  Obliczenie zapotrzebowania wyrazone w liczbie osob.

Prognoza demograficzna GUS na rok 2043 okresla liczbe mieszkaricow miasta i gminy Sztum na 16 877.
Pordwnanie liczby ludnosci na dzien 31.12.2023 r. (17 110) z liczba ludno$ci okreslong w powyzszej Prognozie na
rok 2043 (16 074) oznacza spadek liczby ludno$ci w miescie i gminie Sztum o 1036 os6b. Szczegotowe obliczenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe przedstawiono w rozdz. VII.2.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie i w gminie Sztum na rok 2043 wynosi

ZAP =5 367 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chtonno$ci terendéw niezabudowanych w tych strefach w cafej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w
gminie.

ZAP min =5 367 x 0,7 = 3 757 os6b.

ZAP max =5 367 x 1,3 =6 977 os6b.

Zatem suma chtonnosci terendw dla zabudowy mieszkaniowej winna znalez¢ sie w przedziale:

4 Liczba mieszkaricow statych i czasowych wg Danych Urzedu Miasta i Gminy Sztum na dzien 31.12.2024 r.
5 Liczba mieszkancow statych i czasowych wg Danych Urzedu Miasta i Gminy Sztum na dzieft 31.12.2024 r.
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ZAPmin 3 757 osdb do ZAPmax = 6 977 osdb.

2) Chtonno$¢ terendw niezabudowanych wyznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa.
Powierzchnia terenéw brutto przeznaczanych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa
wynosi:

- pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna: 1 562 osoby

- pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna: 5 618 os6b

- pod zabudowe zagrodowa: 30 oséb.

Razem =7 210 os6b

3) Chionnosc¢ terendw niezabudowanych w lukach w istniejacej zabudowie (przyjeto realizacje

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
W obszarach uzupetnienia zabudowy wyznaczano luki o powierzchni 32,40 ha i chtonno$ci 1 273 os6b.

Szczegbtowe obliczenia zawarto w rozdz. V.

CHLONNOSC TERENOW PRZEZNACZONYCH W 7 210 oso6b
MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA (wg rozdz.V.4.2.)
CHLONNOSC TERENOW W LUKACH W ISTNIEJACEJ 1273 osdb
ZABUDOWIE (wg rozdz.V.4.3.)
RAZEM 8 483 osob
ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWA ZAP =5 367 osob.
WG PROGNOZY GUS NA 2043 R ZAP min=5367x0,7
=3 757 osob
ZAP max=5367x1,3
=6 977 osob.

Chionnos¢ terendéw niezabudowanych wyznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinng i zagrodowa w petni zabezpiecza zapotrzebowanie na te
tereny na rok 2043.

W planie og6lnym nie ma wiec mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw dla zabudowy mieszkaniowe;.

lll.2.Przyczyny wyznaczenia w planie ogélnym stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3.

[1.2.1. Zasady wyznaczenia stref planistycznych w miescie i w gminie Sztum

Wyznaczajac strefy planistyczne w mie$cie i w gminie Sztum, brano pod uwage:

— istniejace zainwestowanie i zagospodarowanie terenow,

— inwestycje w toku realizacii,

— ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sztum,
— uwarunkowania przyrodnicze, komunikacyjne i infrastrukturalne,

— plany rozwojowe gminy wynikajace ze Strategii Rozwoju Gminy,
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— zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej,

— dostep do infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
— whnioski ztozone przez osoby fizyczne i podmioty prawne,
— zasieg obszaréw przewidzianych pod uzupetnienie zabudowy, wyznaczony zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

Zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024
r. poz. 1130 ze zm.), w planie ogdlnym miasta i gminy Sztum okreslono nastepujacy katalog stref planistycznych:
1. SW- STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
SU - STREFA USLUGOWA
SP — STREFA GOSPODARCZA
SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
S| - STREFA INFARSTRUKTURALNA
SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI
9. SC-STREFA CMENTARZY
10. SG - STREFA GORNICTWA
11. SO - STREFA OTWARTA
12. SK - STREFA KOMUNIKACYJNA.
Na terenie miasta i gminy Sztum wyznacza strefy SH — handlu wielkopowierzchniowego.
Na terenie miasta i gminy Sztum wyznaczono 1288 stref funkcjonalnych.
Wyznaczajac strefy planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1- 3, to jest:
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa
dostep do infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
Ustalone w planie ogoinym gminy strefy planistyczne i gminne standardy planistyczne stanowig podstawe prawng
dla wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania, przy czym, przy spetnieniu warunku ze teren
jest potozony w zasiegu wyznaczonego w planie ogoinym Obszarze Uzupetnienia Zabudowy.

© N ook LN

[11.2.2. Opis i uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych

1) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych oraz teren infrastruktury techniczne;.
W planie ogélnym dla niektdrych stref dopuszczone profile dodatkowe:
D1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
D2. Teren handlu wielkopowierzchniowego;
D3. Teren zieleni naturaine;.
Na terenie miasta i gminy Sztum wyznaczono 80 stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng
o tacznej powierzchni ok. 107,01 ha.
Strefy obejmuja;
— tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z przylegla zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng, ustugami, dziatkami z infrastrukturg techniczng, zielenigq urzadzong wraz z drogami (z
wytaczeniem drdg publicznych klasy Z, G, GP);
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— tereny, dla ktdrych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zabudowa jednorodzinng, zielenig naturalng wraz z drogami (z wytaczeniem drog publicznych
klasy Z, G, GP);

— zasieg obszaréw przewidzianych pod uzupetnienie zabudowy, wyznaczony zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

Dla stref 19SW i 37SW ustalono profil dodatkowy D2- teren handlu wielkopowierzchniowego.

Ponadto dla stref, w ktorych wystepujg grupy zieleni naturalnej i teren jest miejscami podmokty, ustalono profil

dodatkowy_D3 - teren zieleni naturainej. Dla czesci stref, gdzie wystepuje zabudowa mieszana dodano profil

dodatkowy D1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, W oparciu o bilanse zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg opisane w rodz. V, w planie ogdélnym nie wyznaczono nowych stref zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wyznaczenie stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest uzasadnione istniejacym
zainwestowaniem oraz ustaleniem takich funkcji w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Dodanie profilu dodatkowego D1 jest uzasadnione istniejacym zainwestowaniem lub
ustaleniem funkcji zabudowy mieszanej w planach miejscowych. Dodanie profilu dodatkowego D3 jest
uzasadnione istniejagcym uzytkowaniem i ochrong wartosci przyrodniczych.

Dodanie profilu dodatkowego D2 jest uzasadnione dobra dostgepnoscia komunikacyjna tych terendw,
niedohorem ustug, potrzeba tworzenie miejsc pracy.

2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych oraz teren infrastruktury techniczne;.

W planie ogélnym dla niektérych stref dopuszczono profil dodatkowy:

D2. teren zieleni naturaine;.

Na terenie miasta i gminy Sztum wyznaczono 451 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng

0 tacznej powierzchni ok. 602,34 ha.

Strefy obejmuja;

— tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z przylegtymi drogami (z wytaczeniem drog
publicznych klasy Z, G, GP), dziatkami z infrastrukturg techniczng, zielenia, ustugami.

— tereny, dla ktdrych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowi jednorodzinnej z ustugami, produkcja, terenami
infrastruktury technicznej, zielenia, z wyznaczonymi w planach drogami (z wytaczeniem drég publicznych klasy
Z, G, GP).

Dla terenow, w ktorych wystepujq tereny zieleni naturalnej i tereny podmokte lub w planie miejscowym ustalono

tereny zieleni naturalnej, dodano profil dodatkowy D2 — teren zieleni naturaine;.

W oparciu 0 bilanse zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa opisane w rodz. VII, w planie 0géinym nie

wyznaczono nowych stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejacym zainwestowaniem oraz ustaleniem takich funkcji w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W planie ogélnym nie wskazuje si¢ innych niz

opisano powyzej stref dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.
W planie ogélnym dla niektérych stref dopuszczone profil dodatkowy:

D4. teren ustug.
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Na terenie miasta i gminy wyznaczono 158 stref (w tym na terenie miasta 1 strefe) o tgcznej powierzchni ok.

132,77ha.

Strefy obejmuja;

— tereny istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

— dzialki niezabudowane (ewidencyjnie Br), dawnych siedlisk rolniczych,

— tereny, dla ktdrych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje zabudowy
zagrodowej wyznaczone w planach miejscowych.

Dla stref potozonych w zwartej zabudowie oraz w jej sasiedztwie dodano profil dodatkowy D4— teren ustug.

W oparciu o bilanse zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa opisane w rodz. VII, w planie 0gélnym nie

wyznaczono nowych stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejacym zainwestowaniem oraz wyznaczeniem takich funkcji w

planach miejscowych. Dodanie ustug jako profilu dodatkowego pozwoli rolnikom na uzupetnienie funkcji

produkcji rolnej o ustugi. Dodanie wielkotowarowej produkcji rolnej pozwoli na rozwéj gospodarstw

potozonych poza zwarta zabudowa wsi, bez kolizji z funkcjami mieszkaniowymi.

4) SU - strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej.

W planie ogdlnym dla niektérych stref dopuszczone profil dodatkowy:

D1. teren sktadéw i magazyndw.

Na terenie miasta i gminy Sztum wyznaczono 106 stref z zabudowg ustugowa o tacznej powierzchni ok.

229,7%ha.

Strefy obejmuja;

— tereny, dla ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje zabudowy
ustugowej; do stref wigczono wyznaczone w planach drogi wewnetrzne i publiczne (z wytgczeniem drég
publicznych klasy Z, G, GP), wydzielone tereny infrastruktury technicznej, zielen,

— tereny istniejacej zabudowy ustugowej wraz z przylegtymi drogami (z wytgczeniem drég publicznych klasy Z,
G, GP), dziatkami z infrastrukturg techniczna, zielenia,

— nowe tereny (projektowane) dla rozwoju funkcji ustugowej; sg to tereny:

o niezabudowane, potozone pomiedzy istniejacq zabudowa,

o niezabudowane potozone w sasiedztwie istniejacej zabudowy.

o niezabudowane, potozone poza terenami istniejacej zabudowy, z ktorych czes¢ podzielone jest na
dziatki budowlane,

o niezabudowane przylegte do projektowanej obwodnicy miasta Sztum,

o niezabudowane, potozone w sasiedztwie miasta Sztum.

Dla niektérych terendw ustugowych i wigkszej powierzchni, potozonych poza zwartg zabudowa dodano profil
dodatkowy D1 — teren sktadow i magazynow.
Tereny potozone w gminie Sztum, przy granicy z miastem Sztum i przy drodze krajowej nr 55, sg predysponowane
do lokalizacji ustug komercyjnych i publicznych. Lokalizowanie ustug w tym rejonie jest uzasadnione ze wzgledéw
spotecznych, gospodarczych i przestrzennych. Ustugi (handel, edukacja, ochrona zdrowia, administracja, ustugi
spoteczne i inne) sa niezbedne do codziennego funkcjonowania mieszkancéw. Ich lokalizacja na wskazanym
terenie skraca czas dojazdu z miejsca zamieszkania, podnosi komfort Zycia, ogranicza konieczno$¢ wyjazdéw do
innych, wigkszych miast.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejacym zainwestowaniem oraz ustaleniem funkcji ustugowych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dodanie funkcji sktadéw i magazynéw jako

profilu dodatkowego pozwoli na rozszerzenie i uzupetnienie dotychczasowej dziatalnosci.

Wyznaczone nowe tereny dla strefy ustugowej pozwolg na rozwoj ustug lokalnych i ponadlokalnych i

poprawe dostepnosci do ustug, wzmocnienie funkcji miastotwérczych miasta jako osrodka

ponadlokalnego i jednego z osrodkow w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Malbork - Sztum. Sztum jako
miasto petnigce funkcje lokalnego centrum ustugowego dla mieszkancow catej gminy wymaga
rozwoju ustug dla wzmacniania jego pozycji i poprawy spojnos¢ funkcjonalna catego obszaru
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miasta i gminy. Zwarte kompleksy ustug zapobiegaja chaotycznej zabudowie, umozliwia lepsze
wykorzystanie istniejacej infrastruktury (drogi, sieci techniczne), wspiera tad przestrzenny i
estetyke gminy. Ponadto rozwéj ustug w gminie Sztum jest zgodny z polityka rozwoju lokalnego i
regionalnego, zasada zapewnienia dostepu do ustug publicznych jako elementu dobra
wspolnego.

5) SP - strefa gospodarcza.

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej.

W planie ogélnym dla niektérych stref dopuszczone profil dodatkowy:

D1. teren ustug
D2. Teren zieleni naturaine;.
D3. Teren lasu
D4. Teren wod.

Na terenie miasta i gminy Sztum wyznaczono 37 strefy gospodarcze o tacznej powierzchni ok. 320,28 ha.

Strefy obejmuja;

— tereny istniejacej zabudowy produkcyjnej i niektore tereny dawnych PGR, w ktdrych nie jest juz prowadzona
produkcija rolnicza,

— tereny, dla ktdrych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje zabudowy
produkcyjnej i ustug, wraz z wyznaczonymi w planach drogami (z wytaczeniem drég publicznych klasy Z, G,
GP), wydzielonymi terenami infrastruktury technicznej, zielenia,

— nowe tereny (projektowane) dla rozwoju funkcji gospodarczej, potozone w sasiedztwie istniejacych i
planowanych terenéw o tej funkgji.

Nowe strefy wyznaczono po wschodniej stronie miejscowo$ci Gorki, przy drodze wojewddzkiej nr 517, w pétnocnej

czesci obrebu Gosciszewo, w obrebie Kepina. Teren wyznaczony w planie miejscowym jako teren produkcyjno-

ustugowy w obrebie Kepina, powigkszony zostat o przylegty teren, wyznaczony w planie miejscowym dla przebiegu
obwodnicy miasta Sztumu, a w zwigzku ze zmiang trasy obwodnicy moze by¢ wykorzystany na inny cel. Na strefe

SP wyznaczony zostat tez teren potozony po potudniowej stronie projektowanej obwodnicy.

Dla wszystkich terenéw dodano profil dodatkowy D1- teren ustug.

Dla strefy 13SP dodano profil dodatkowy D2 — teren zieleni naturalnej, D3 — teren lasu, D4 — teren wdd.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione ustaleniem funkcji produkcyjnych i ustugowych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, istniejacym zainwestowaniem. Wyznaczenie nowych stref

gospodarczych stanowi realizacje wskazan zawartych w Strategii rozwoju miasta i gminy Sztum - w celu

stworzenie warunkow do rozwoju kluczowych sektoréw lokalnej gospodarki (przemystu spozywczego i

przetwérstwa rolno-spozywczego). Dodanie funkcji ustug jako profilu dodatkowego wynika z ustalen

planéw miejscowych, ze stanu istniejacego oraz umozliwienia rozszerzenia profilu dotychczasowej
dziatalnosci. Poprawi si¢ tez dostepnos¢ do ustug dla mieszkarnicow.

6) SR - strefa produkgii rolniczej.
Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
Dopuszczone profile dodatkowe:

D2. teren biogazowni

D3. teren elektrowni stonecznej

D7. teren zieleni naturalnej
Na terenie gminy Sztum wyznaczono 18 stref produkcji rolniczej o powierzchni 113,66 ha. Na terenie miasta nie
wyznaczono strefy produkcji rolne;.
Strefa obejmuje istniejacy zaktady rolnicze (na terenach danych PGR) oraz teren produkcji trzody chlewnej i teren
przylegty od strony potudniowej (zgodnie z planem miejscowym).
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Dla strefy 1SR dodano profile: D2 — teren biogazowni, D3 — teren elektrowni stonecznej, dla pozostatych stref
oddano profil elektrownie stoneczne. Dla stref, w ktérych wystepujg grupy drzew i skupiska zieleni naturainej
dodano profil dodatkowy D7 — teren zieleni naturalnej.

Wyznaczenie strefy jest uzasadnione istniejacym zainwestowaniem (zaktady rolne na terenie dawnych
PGR), ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wnioskiem wiascicieli.

W strefach moze nastapi¢ dalszy rozwdj obecnie prowadzonej dziatalnosci rolniczej i jej rozszerzenie oraz
lokalizacje odnawialnych zrédet energii, co jest zgodne z programami rozwoju energii odnawialne;.

7) Sl - strefa infrastrukturalna
Profil _podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych.
Dopuszczone profile dodatkowe:

D1. teren ustug

D2. teren produkcii.
Na terenie miasta Sztum wyznacza sie jedng strefe infrastruktury technicznej — dla istniejacej stacii
transformatorowej GPZ (1Sl). Dla terenu, ze wzgledu na jego specyficzng funkcje nie ustala sie profilu
dodatkowego. Na terenie gminy Sztum wyznacza sie jedng strefe infrastruktury technicznej (2SI) — dla istniejace;
oczyszczalni Sciekdw i terenu, na ktorym przewidziana jest rozbudowa oczyszczalni $ciekow.
Na terenie gminy Sztum wyznaczono 2 strefy infrastrukturalne o powierzchni o powierzchni ok. 9,89 ha.
Dla strefy 2SI (oczyszczalnia $ciekéw) dodano profil dodatkowy D1 - teren ustug i D2 — teren produkcii.
Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejgcym zainwestowaniem i planowanym rozwojem (oczyszczalnia
$ciekow). Powierzchnia terendw przekracza 0,5 ha, co kwalifikuje ten teren do odrebnego wydzielenia.
Dodane profile pozwolg na lokalizacje funkcji dodatkowych powiazanych z profilem dodatkowym.

8) SN - Strefa zieleni i rekreacii.

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, boisk sportowych, plaz, wod, komunikacji, ogrodéw dziatkowych,

infrastruktury techniczne;.

Dopuszczone profile dodatkowe:

D1. teren ustug sportu i rekreacji
D2. teren ustug kultury i rozrywki
D3. teren ustug handlu detalicznego
D4. teren ustug gastronomii

D5. teren ustug turystyki

D6. teren ustug nauki

D7. teren ustug edukacii

D9. teren zieleni naturalne;j.

Na terenie miasta i gminy Sztum wyznaczono 94 stref zieleni i rekreacji 0 tacznej powierzchni 543,67 ha.

Strefy obejmuja;

— tereny istniejacej zieleni urzadzone;,

— tereny, dla ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje ogrodéw
dziatkowych, zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji wraz z wyznaczonymi w planach drogami (z wytaczeniem
drdg publicznych klasy Z, G, GP), wydzielonymi terenami infrastruktury technicznej, zielenia,

— jeziora wraz z przylegtymi bulwarami i terenami rekreacyjnymi,

strefy projektowane. potozone nad brzegami jezior dla lokalizacji funkcji sportu i rekreacji zwigzanych z

rekreacjg wodna.

W zalezno$ci od potozenia strefy, istniejacego uzytkowania, powierzchni, plandéw inwestycyjnych gminy i funkcji

terenéw przylegtych dodano profile dodatkowe: D1 — terem ustug sportu i rekreacji, D2 — teren ustug kultury i

rozrywki, D3 — ustug handlu detalicznego, D4- teren ustug gastronomi, D5- teren ustug turystyki, D6 — ustug nauki,

D7- ustug edukaciji, D9- teren zieleni naturalne;.

Najwiecej profili dodatkowych dodano do stref potozonych wokét brzegéw jezior: Barlewickiego i Zajezierskiego.
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Wyznaczenie stref jest uzasadnione przeznaczeniem tych terenéw na takie funkcje w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, istniejacym uzytkowaniem, planami
inwestycyjnymi gminy w kierunku rozwoju funkcji sportu i rekreac;ji.

Wprowadzenie profili dodatkowych jest uzasadnione potrzeba rozwoju terenéw dla rozwoju
funkcji wypoczynku i rekreacji, wzbogacenia oferty dla wypoczynku i rekreacji mieszkancow i
turystow, wykorzystaniem potencjatu rekreacyjnego miasta dla wzmocnienia funkc;ji
miastotworczych.

Rozw¢j funkcji rekreacyjnych to istotny kierunek rozwoju w Strategii rozwoju miasta i gminy
Sztum. Nowe strefy i profile dodatkowe sport i rekreacja wprowadzono dla umozliwiania
realizacji programu Samorzadu Wojewédztwa Pomorskiego — Pomorskie Zagle na jeziorach w
gminie Sztum.

9) SC - strefa cmentarzy.
Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej.
Dopuszczone profile dodatkowe:
D1. teren ustug kultu religijnego
D3. teren zieleni naturalnej
Na terenie miasta i gminy Sztum wyznaczono 21 stref cmentarzy o tgcznej powierzchni ok. 15,60 ha.
Strefy obejmuja;
— istniejace czynne cmentarze w miescie (3SC) i w gminie (6SC, 7SC, 8SC, 9SC, 12ZC, 14ZC, 15SC),
— historyczne, nieczynne cmentarze w miescie (2SC, 4SC) i gminie (11SC, 17SC, 20ZC),
— cmentarze nieczynne przy ko$ciotach w obrebie historycznego miasta Sztumu (1SC) i w gminie (10SC, 13SC,
182C, 192C, 21ZC).
Dla cmentarzy dodano profil dodatkowy D1 — teren ustug kultu religijnego, dla cmentarzy historycznych dodano
profil D3- teren zieleni naturalne;.
Wyznaczenie stref jest uzasadnione przeznaczeniem na takie funkcje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, istniejacym uzytkowaniem, a dla cmentarzy historycznych ochrong
wartosci historyczno - kulturowych.

10) SG - strefa gornictwa
Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;.
Dopuszczone profile dodatkowe:

D1. teren produkcii

D2. teren ustug handlu

D3. teren ustug rzemiesIniczych

D7. teren zieleni urzadzonej

D8.teren zieleni naturalne;

DO. teren lasu

D10. teren wéd.
Na terenie miasta brak uwarunkowarn do wyznaczenia strefy gérnictwa.
Na terenie gminy w obrebie Nowa Wie$ wyznaczono 4 strefy gérnictwa o tacznej powierzchni ok 18,89 ha. Strefy
obejmujg tereny, na ktorych jest prowadzona lub moze byé prowadzona eksploatacja zt6z piasku i zwiru na
podstawie waznych koncesji. W obrebie Ko$linka wyznaczano strefe gérnictwa dla planowanej inwestycji —
wydobycie piasku.
W strefach dodano profile: D1 - teren produkcji, D2 - teren ustug handlu, D3 - teren ustug rzemie$Iniczych, D7 -
teren zieleni urzadzonej, D8 - teren zieleni naturalnej, D9 - teren lasu, D10 - teren wéd.
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Wyznaczenie stref jest uzasadnione stanem prawnym — wydanymi koncesjami na eksploatacje surowcéow,
przeznaczeniem na takie funkcje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
planowana inwestycja.

Dodane profile dodatkowe umozliwig rekultywacje terendw po zakonczeniu eksploatacji — zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego i polityka przestrzenng gminy, w Kkierunku inwestycyjnym lub
przyrodniczym.

11) SO - strefa otwarta
Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
Dopuszczone profile dodatkowe:
D1. teren elektrowni wiatrowe;
D2. teren elektrowni stoneczne;
D4 - teren elektrowni wodnej
Na terenie miasta wyznaczono 282 strefy otwarte, o tacznej powierzchni ok. 15 796,44 ha.
Na terenie miasta strefy otwarte obejmuja;: tereny rolnicze przy jeziorze Zajezierskim, tereny rolnicze i zadrzewien
w otoczeniu Biatego Rowu. Dla terendw potozonych w miescie nie ustalono profili dodatkowych.
Na terenie gminy strefy otwarte obejmuja;: tereny rolnicze - w tym tereny zadrzewione i podmokte, lasy, jeziora,
stawy.
Dla stref otwartych potozonych w gminie dodano profile dodatkowe:
- D1 - teren elektrowni wiatrowych (38 stref, powierzchnia 618,49 ha)
- D2 - teren elektrowni stonecznej (20 stref, powierzchnia 624,38 ha)
- D1 - teren elektrowni wiatrowej | D2- teren elektrowni stonecznej,
- D4 - teren elektrowni wodnej (1 strefa, powierzchnia 0,34 ha).
Poniewaz w profilu podstawowym mieszcza sie lasy, mozliwe jest zalesianie gruntéw.
Wskazane jest:
- zachowanie zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, dolin rzecznych ktore petnig wazng funkcje
ekologiczng, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego.

- wykluczenie zabudowy w lokalnych korytarzach i strefach ekologicznych (ciggach przyrodniczych wzdtuz
rzek, terenach podmoktych, zadrzewionych, lasach — z dopuszczeniem inwestycji publicznych.

Wyznaczenie stref na terenie miasta jest uzasadnione ochrong skrajnie potozonych gruntéw rolnych
przed zabudowa - jako naturalnej strefy przyrodniczej otaczajacej miasto i rozdzielajacej tereny
zainwestowane. Wyznaczenie stref na terenie gminy jest uzasadnione: istniejacym uzytkowaniem,
ochrong gruntow rolnych i leSnych przed zmiang uzytkowania, ochrona terenéw cennych przyrodniczo
(terenéw podmoktych, zadrzewionych, toréw) przed zabudowa.
Wyznaczenie profili dodatkowych jest uzasadnione:
- funkcjonowaniem istniejacej elektrowni wiatrowych i stonecznych,
— stanem prawnym - wydanymi pozwoleniami na budowe elektrowni stonecznych,
- umozliwieniem realizacji celéw wynikajacych z programéw rozwoju energii odnawialne;.

12) SK - strefa komunikacyjna
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacii lotniczej, teren obstugi komunikaciji, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych.
Dopuszczone profile dodatkowe:

D1. teren drogi zbiorczej.
Na terenie miasta i gminy wyznaczono 37 stref komunikacyjnych o tacznej powierzchni ok. 233,75 ha. Sg to:
— strefy obejmujace istniejaca linig kolejowa nr 207,
— strefy obejmujace istniejaca linie kolejowa nr 7,
— strefe obejmujacg projektowang obwodnice miasta Sztumu, wydzielong w oparciu o projekt tej drogi,
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— strefy obejmujace istniejaca droge krajowg nr 55— dla odcinkdow, ktore po wybudowaniu obwodnicy miasta
Sztumu zostanie zmieniona klasyfikacja i kategoria, dodano profil dodatkowy D1 — teren drogi zbiorczej,

— strefe obejmujq droge wojewddzka nr 602, dodano profil dodatkowy D1 — teren drogi zbiorczej,

—  strefy obejmujace droge wojewddzka nr 603, dodano profil dodatkowy D1 — teren drogi zbiorcze;j,

— strefy obejmujace droge wojewddzka nr 607, dodano profil dodatkowy D1 — teren drogi zbiorczej strefy
obejmujace droge wojewodzka nr 517, dodano profil dodatkowy D1 — teren drogi zbiorczej,

—  strefy obejmujace droge wojewddzka nr 522, dodano profil dodatkowy D1 — teren drogi zbiorcze;j,

—  strefy obejmujace drogi powiatowe i wazne drogi gminne, dodano profil dodatkowy D1 — teren drogi zbiorczej.

Wyznaczenie stref wynika ze stanu istniejacego oraz z planowanej inwestycji - obwodnicy miasta Sztumu,

wyznaczonej na podstawie dokumentacji projektowanej i wyznaczonej geodezyjnie trasy.

lIl.2. Przyczyny wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie ogéinym mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ). Obszary te stanowig
podstawe prawng do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Ustalenie OUZ nie jest obligatoryjne, jednakze
majac na wzgledzie cele polityki przestrzennej oraz kontynuacje wizji rozwoju gminy, zapisanej w dokumentach
strategicznych i planistycznych, w planie ogélinym miasta i gminy Sztum zdecydowano o ich wyznaczeniu.
Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone w sposob zgodny z § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym.

Zasieg OUZ wyjciowy, wygenerowany przez wtyczke APP-2 miat powierzchnie 466,91 ha.

Zgodnie z przepisami dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy o 25%, czyli mozliwa

do rozszerzenia wynosi 583,63 ha.

Z automatycznie wygenerowanych OUZ wytgczono:

- obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,.

- tereny cmentarzy i parkdw historycznych, tereny potozone w strefach ochrony konserwatorskiej
(historycznych uktaddw ruralistycznych, zespotow dworsko-parkowych, zespotow zagrdd historycznych),
ze wzgledu na szczegdlne wymagania w zakresie ochrony ich walorow oraz w celu kontroli nad
inwestycjami, ktére w tej sytuacji beda wymagaty sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego

Dla zwartych miejscowosci zasieg ten skorygowano do granic dziatek. W efekcie powierzchnia stref wynosi 334,04

ha, co wynosi ok. 57,23% dopuszczalne powierzchni.

Obszary uzupetnienia zabudowy obejmujg tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wielorodzinnej, zagrodowej i ustugowej oraz poftozone pomiedzy nimi tereny niezabudowane. Dla terendw

niezabudowanych, potozonych pomiedzy istniejaca zabudowg ustalono strefy zgodne z uzytkowaniem terendéw
przylegtych.

Wyznaczenie OUZ w planie ogdlnym ma na celu efektywne i racjonalne wykorzystanie istniejacych

zasobéw infrastrukturalnych i przestrzennych, zwtaszcza poprzez zagospodarowanie dziatek:

- potozonych przy drogach publicznych,

- wyposazonych w infrastrukture techniczna,

— zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacej zabudowy i ustug publicznych.

Dodatkowa przestanka dla wyznaczenia OUZ jest fakt, ze wydawanie decyzji o warunkach zabudowy jest

szybsze niz procedura uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co umozliwia

sprawne uzupetnianie zabudowy na terenach wiejskich i zurbanizowanych.

Jednoczes$nie wymog zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy z profilem funkcjonalnym podstawowym

i dodatkowym danej strefy planistycznej oraz ze standardami urbanistycznymi okreslonymi w planie

ogoélnym, zapewnia spojnosé rozwoju przestrzennego oraz zachowanie fadu przestrzennego na obszarze

gminy.
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Rysunek nr 6. Miasto i Gmina Sztum. Obszary uzupetnienia zabudowy.

lIl.3. Uzasadnienie wyznaczenia obszaréw zabudowy srodmiejskiej

Obszar zabudowy $réddmiejskiej zostat wyznaczony w mieécie Sztum dla intensywnie zabudowanych terenéw
zabudowy historycznej i wspdiczesnej, potozonych w centrum miasta Sztumu w obrebie i w otoczeniu
historycznego miasta Sztumu.

Powierzchnia obszaru zabudowy Srédmiejskiej wynosi ok. 76,35 ha.

Obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uzupetnionej zabudowa jednorodzinng, tereny
zabudowy ustugowej i parki. W zabudowie Srodmiejskiej przepisy prawa budowlanego dopuszczajg pewne
odstepstwa od standardowych wymagan dotyczacych nastonecznienia i przestaniania budynkéw, co pozwala na
uzupetnienie nowg zabudowg historycznej czesci miasta, uzupetnienie nowg zabudowg historycznej przestrzeni.
Umozliwia sie lokalizowanie budynkéw blizej siebie, funkcjonalne i techniczne wykorzystanie wolnych terenow w
istniejgcej zabudowie oraz utatwia lokalizowanie nowych placow zabaw oraz szkdt, Ztobkow i przedszkoli w
sasiedztwie istniejacej zwartej zabudowy.

Obszar zabudowy $rodmiejskiej miasta Sztum obejmuje tereny historycznej zabudowy $rédmiejskiej, dla ktorego
wyznaczono strefy planistyczne wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowa, ustugowa,
tereny zieleni i cmentarze.
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[ 1 GRANICE MIASTA

=3 1 GRANICE GMINY

[ SW STREFA WIELOFUNKCYJNEJ Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
[] SJ STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
E==1 OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

Rysunek nr 7. Miasto Sztum. Strefy zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i
Jjednorodzinng, obszar zabudowy $rodmiejskiej.

lIl.4. Uzasadnienie okreslenia gminnego katalogu standardéw urbanistycznych.

[11.4.1. Uzasadnienie ustalenia gminnego katalogu standardéw urbanistycznych

Zgodnie z art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gminne standardy urbanistyczne

obejmuja;

— Obligatoryjny katalog stref planistycznych, w ktérych okresla sie m.in. maksymalng intensywnos¢ i wysoko$é
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

— Fakultatywny standard dostepno$ci infrastruktury spotecznej, ktéry moze byé stosowany w zalezno$ci od
lokalnych uwarunkowan i potrzeb.

Zgodnie art. 13e ust. 2 i 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

2. W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sig:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt

1-7;
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3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o ktorych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2.

3. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreSlenie w strefach planistycznych, o ktérych
mowa w:

1) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy
lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

2)

art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnoSci zabudowy, maksymalnej wysokoSci

zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynney.
Uzasadnieniem okre$lenia gminnego katalogu standardéw urbanistycznych jest:

1)
2)

potrzeba uporzadkowania i ujednolicenia zasad ksztattowania przestrzeni dla miasta i gminy Sztum;
zwigkszenie transparentno$ci i przewidywalnosci inwestycji, poprzez znajomo$¢ mozliwosci
zagospodarowania danego terenu - nieprzekraczalnych parametrow urbanistycznych inwestyciji, takich jak:
maksymalna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ budynkdw, udziat powierzchni biologicznie
czynnej;

zapewnienie egzekwowania tadu przestrzennego;

ustalenie wskaznikow zabudowy do lokalnych uwarunkowan historycznych i przestrzennych, kontrola
warunkow zabudowy; zamiary i plany inwestoréw nie zawsze sq zgodne ze standardami i charakterem
zabudowy znajdujacej sie w sasiedztwie;

zapewnienie odpowiedniej jakosci zycia, ochrona fadu przestrzennego i $rodowiska;

wzmocnienie wiadztwa planistycznego, realny wptyw gminy na przestrzen i ksztatt zabudowy, realizowanie
polityke rozwoju, integrowa¢ planowanie przestrzenne ze strategia rozwoju gminy.

[11.4.2. Gminny katalog standarddw urbanistycznych

1) SW - strefa wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnag.

MIASTO | GMINA SZTUM
SW- STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

ustalone zostaty dla terenéw Starego Miasta, gdzie wystepuje

zwarta, intensywna zabudowa (budynki frontowe i gospodarcze).

Dla pozostatych terendw ustalone wskazniki wynikajg z analizy
istniejgcego zainwestowania z niewielkim zwigkszeniem
powierzchni zabudowy w celu umozliwienia rozbudowy
istniejacych budynkdw oraz lokalizacji uzupetniajacych obiektow
ustugowych i infrastruktury technicznej.

Symbol Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna powierzchni wysoko$¢ powierzchni biologicznie
intensywno$¢ zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
zabudowy okreslenie okreslenie okreslenie obowigzkowe
okre$lenie obowigzkowe obowigzkowe =30
obowigzkowe
SW od 0,50 do 2,50 0d 30 do 70 od 10 do 18 od 3 do 30
Dla stref objetych MPZP ustalone wskazniki wynikajg z ustalen Dla terenéw objetych
tych plandw. Najwyzsze wskazniki powierzchni zabudowy MPZP ustalone

wskazniki ustalono
zgodnie z ustaleniami
tych planéw. Dla
pozostatych terendw
wskazniki ustalono
zgodnie z
Rozporzadzeniem.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

MIASTO | GMINA SZTUM

SJ- STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA, JEDNORODZINNA

Symbo Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat
| strefy nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni biologicznie
intensywno$¢ zabudowy zabudowy (m) czynnej (%)
zabudowy okreslenie okre$lenie okreslenie obowigzkowe
okreslenie obowigzkowe (%) obowigzkowe =30
obowigzkowe
SJ 0d 0,30 do 1 0d20do 70 0d9do 10 Od 30 do 60

Dla terenéw objetych MPZP ustalone wskazniki wynikajg z ustalen
tych plandw.

Dla pozostatych terendw ustalone wskazniki wynikajg z analizy
istniejacego zainwestowania z niewielkim zwigkszeniem
powierzchni zabudowy w celu umozliwienia rozbudowy
istniejgcych budynkow oraz lokalizacji uzupetniajacych obiektow
ustugowych i infrastruktury techniczne;j.

Dla terendw potozonych na terenie miasta Sztumu oraz w zwartej
zabudowie wsi ustalano wskazniki intensywnosci zabudowy 0,50,
powierzchni zabudowy 0,30 i wysoko$¢ do 9m.

Dla terendw pofozonych w rozproszeniu, poza zwartg zabudowa,
ustalano nizsze wskazniki intensywnosci zabudowy (0,30) i
powierzchni zabudowy (0,20) i wysoko$¢ do 9m.

Dla terendw objetych
MPZP ustalone wskazniki
ustalono zgodnie z
ustaleniami tych plandéw
lub nieco nizsze w celu
umozliwienia realizacji
nowej zabudowy.

Dla pozostatych terenow
wskazniki ustalono
zgodnie z
Rozporzadzeniem.
Rozporzadzenia - lub
wyzsze od minimalnych
zgodnie z MPZP dla
terendw o potozonych w
oddaleniu od zwartej
zabudowy.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

3) SZ- strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

MIASTO | GMINA SZTUM
SZ- STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna udziat powierzchni wysoko$¢ powierzchni biologicznie
intensywnos¢ zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
zabudowy okreslenie okreslenie okre$lenie obowigzkowe
okre$lenie obowigzkowe obowigzkowe =30
obowigzkowe
SZ 0d 0,30 do 1 Od 20 do 60 Od 8,50 do 10,50 Od 30 do 50
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MIASTO | GMINA SZTUM
SZ- STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Dla terenow objetych MPZP ustalone wskazniki wynikajg z Wskazniki ustalono
ustalen tych plandw. zgodnie z

Dla pozostatych terendw ustalone wskazniki wynikajg z analizy obowigzujacymi planami
istniejgcego zainwestowania z niewielkim zwiekszeniem miejscowymi a dla
powierzchni zabudowy w celu umozliwienia rozbudowy terendw nie objetych
istniejacych budynkow oraz lokalizacji uzupetniajacych obiektow | planami z wymogami
ustugowych i infrastruktury techniczne;j. Rozporzadzenia — lub
Dla terenéw pofozonych w zwartej zabudowie wsi ustalano wyzsze od minimalnych
wskazniki intensywno$ci zabudowy 0,50, powierzchni zabudowy | dla terenéw o

0,30 i wysoko$¢ do 9m. potozonych w oddaleniu
Dla terenéw pofozonych w rozproszeniu, poza zwartg zabudowg, | od zwartej zabudowy.
ustalano nizsze wskazniki intensywnosci zabudowy (0,30) i

powierzchni zabudowy (0,20) oraz wysoko$¢ do 10m.

Objasnienia:
MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

4) SU -strefa ustugowa.

MIASTO | GMINA SZTUM
SU- STREFA USLUGOWA

Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat powierzchni
strefy nadziemna udziat wysokos¢ biologicznie czynnej (%)
intensywno$¢ powierzchni zabudowy (m) okreslenie obowigzkowe
zabudowy zabudowy (%) okre$lenie =30
okreslenie okreslenie obowigzkowe
obowigzkowe obowigzkowe
SU 0d 0,30 do 1,70 0d 20do 70 0d9do15 0d 20do 70
Dla terenéw objetych MPZP ustalone wskazniki wynikajg z | Minimalne wskazniki ustalono
ustalen tych planéw. zgodnie z obowigzujgcymi

Dla pozostatych terenéw — istniejacej zabudowy ustalone | planami miejscowymi a dla
wskazniki wynikajg z analizy istniejacego zainwestowania, | terendw nie objetych planami z

z zwigkszeniem wskaznikow powierzchni zabudowy i wymogami Rozporzadzenia -
powierzchni zabudowy, umozliwiajgcym budowe nowych | lub wyzsze od minimalnych dla
obiektéw i infrastruktury techniczne;. terenéw o potozonych w

Dla terendw projektowanych wskazniki ustalono biorac oddaleniu od zwartej

pod uwage ich sasiedztwo (potozenie w odniesieniu do zabudowy.

terenow istniejacej zabudowy).

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

5) SP- strefa gospodarcza

MIASTO | GMINA SZTUM
SP — STREFA GOSPODARCZA
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Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat powierzchni
strefy nadziemna | udziat powierzchni wysokos¢ biologicznie czynnej (%)
intensywnos¢ zabudowy zabudowy okreslenie obowigzkowe
zabudowy (%) (m) =20
okreslenie okreslenie okreslenie
obowigzkowe obowigzkowe obowigzkowe
SP 0d 0,8 do 3 0d 30do 70 Od 10 do 17 0d 5do 20

techniczne;.

Ustalone wskazniki wynikajq z ustalen MPZP.

Dla terendw pozostatych - istniejgcej zabudowy, ktére nie
sq objete MPZP wskazniki wynikajg z analizy istniejacego
zainwestowania z niewielkim zwiekszeniem powierzchni
zabudowy w celu umozliwienia budowy nowych budynkéw,
rozbudowy budynkow, lokalizacji obiektow infrastruktury

Dla terendw projektowanych wskazniki ustalono biorgc pod
uwage ich sasiedztwo (potozenie w odniesieniu do terenéw
istniejacej zabudowy).

Minimalne wskazniki ustalono
zgodnie z obowigzujgcymi
planami miejscowymi a dla
terendw nie objetych planami z
wymogami Rozporzadzenia.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

6) SR - strefa produkcii rolniczej.

MIASTO | GMINA SZTUM
SR - STREFA PRODUKCJI ROLNCZEJ

Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna wysokos¢ Minimalny udziat
strefy nadziemna udziat zabudowy (m) powierzchni biologicznie
intensywnos¢ powierzchni okreslenie obowigzkowe czynnej (%)
zabudowy zabudowy (%) okre$lenie obowigzkowe
okreslenie okre$lenie =30
obowigzkowe obowigzkowe
SR 0d0,3do 1,2 Od 20 do 65 15 Od 30 do 40

Ustalone wskazniki wynikaja z ustaleht MPZP a dla terendw
pozostatych - istniejacej zabudowy, ktére nie sg objete MPZP
wskazniki wynikajg z analizy istniejgcego zainwestowania z
niewielkim zwigkszeniem powierzchni zabudowy w celu
umozliwienia budowy nowych budynkdw, rozbudowy budynkow,
lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

Minimalne wskazniki
ustalono zgodnie z
obowigzujacymi planami
miejscowymi a dla
terendw nie objetych
planami z wymogami
Rozporzadzenia.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

7) Sl - strefa infrastrukturalna

MIASTO | GMINA SZTUM
S| - STREFA INFRASTRUKTURALNA

Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna wysokos¢ Minimalny udziat
strefy nadziemna udziat zabudowy (m) powierzchni biologicznie
intensywnos¢ powierzchni | okre$lenie dopuszczalne. czynnej (%)
zabudowy zabudowy (%) okre$lenie obowigzkowe
okreslenie okre$lenie =20
dopuszczalne. dopuszczalne.
18I - - - 20
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MIASTO | GMINA SZTUM
S| - STREFA INFRASTRUKTURALNA

28I

Wskaznikow nie ustala sie ze wzgledu na specyfike obiektu (GPZ,

oczyszczalnia Sciekow), zadania i funkcje obiektow dla

zabezpieczenie potrzeb spotecznych, mozliwe potrzeby budowy
nowych obiektow i ich nieznane parametry.

Ustalono zgodnie z
Rozporzadzeniem.

8) SN - strefa zieleni i rekreacii

MIASTO | GMINA SZTUM
SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI

Symbol Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat powierzchni
strefy nadziemna powierzchni wysokos¢ biologicznie czynnej (%)
intensywnos¢ zabudowy (%) zabudowy okreslenie obowigzkowe
zabudowy okreslenie (m) =50
okreslenie dopuszczalne. okreslenie
dopuszczalne. dopuszczalne.
SN 0d0,1do0,3 Od 10 do 20 Od6do9 0d3do70

Ustalone wskazniki wynikajg z ustalert MPZP.

Dla terendw pozostatych, ktdre nie sg objete MPZP
wskazniki wynikajq z istniejacych i planowanych funkcji, w
tym profili dodatkowych oraz lokalizacji wzgledem obszaréw
zabudowy historycznej.

Ustalone wskazniki wynikajg z
ustalen MPZP.

Dla terenéw pozostatych, ktore
nie sg objete MPZP ustalone
wskazniki wynikajg z
istniejgcych i planowanych
funkcji, w tym profili
dodatkowych oraz lokalizacji
wzgledem innych terenow.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

9) SC-strefa cmentarzy

MIASTO | GMINA SZTUM
SC - STREFA CMENTARZY

Symbol | Maksymalna | Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat powierzchni
strefy nadziemna powierzchni wysokos¢ biologicznie czynnej (%)
intensywno$¢ zabudowy (%) zabudowy okre$lenie obowigzkowe
zabudowy okre$lenie (m) =30
okreslenie dopuszczalne. okreslenie
dopuszczalne. dopuszczalne.
SC - - - Od 30 do 80

Strefy obejmujg cmentarze istniejace — w tym z ko$ciotami
oraz nieczynne cmentarze historyczne.
Wskaznikéw nie ustala sie ze wzgledu na specyfike

obiektow:

Ustalone wskazniki wynikajg z
ustalenn MPZP - sg zgodne z
Rozporzadzeniem, z
istniejacego uzytkowania,
uwarunkowan historycznych i
kulturowych.

Dla istniejgcych cmentarzy
ustalano wskaznik 30, dla
cmentarzy historycznych 80.

34




10) SG - strefa gornictwa

MIASTO | GMINA SZTUM
SG - STREFA GORNICTWA

Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna udziat powierzchni | wysoko$¢ zabudowy powierzchni
intensywnos¢ zabudowy (%) (m) biologicznie czynnej
zabudowy okre$lenie okreslenie (%)
okre$lenie dopuszczalne. dopuszczalne. okreslenie
dopuszczalne. dopuszczalne.
SG 0,5 20 12 40
Ustalone wskazniki wynikajg z ustalen MPZP.
Objasnienia:
O - okre$lenie obowigzkowe.
D- okreslenie dopuszczalne.
MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
11) SO - strefa otwarta
MIASTO | GMINA SZTUM
SO - STREFA OTWARTA
Symbol Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni biologicznie
intensywnos¢ zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
zabudowy okreslenie okreslenie okreslenie dopuszczalne.
okre$lenie dopuszczalne. dopuszczalne.
dopuszczalne.
SO Dla stref nie ustala sie ww. wskaznikow. Na terenach, na ktdrych dopuszcza sie obiekty
odnawialnych zrédet energii, parametry beda wynikaty z technologii i ustalert MPZP.
Jesli jaki$ teren bedzie przeznaczony na ogrody dziatkowe — zabudowa bedzie
realizowana na podstawie przepisow dotyczacych ogrodéw dziatkowych.

12) SK - strefa komunikacyjna

MIASTO | GMINA SZTUM
SK - STREFA KOMUNIKACYJA

Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna udziat powierzchni | wysokos¢ zabudowy powierzchni
intensywnos¢ zabudowy (%) (m) biologicznie czynne;
zabudowy okreslenie okreslenie (%)
okreslenie dopuszczalne. dopuszczalne. okreslenie
dopuszczalne. dopuszczalne.
SK Wskaznikdw nie ustala sie ze wzgledu na specyfike obiektow.
Zagospodarowanie terendw bedzie realizowane na podstawie przepiséw odrebnych a
zabudowa - 0 nieznanych parametrach bedzie wynikac z potrzeb i wymogdw
technicznych.
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IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN, O KTORYCH MOWA W ART. 13b USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

IV.1. Wstep

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z
2024 r. poz. 1130):
Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w
szczegolnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okre$long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadiokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegbinego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od
stopy watu,
c) obszary gruntdw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikow wod Srodlgdowych,
g) tereny gérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
J) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesneyj,
k) obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne,
I) tereny zamknigte i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-l oraz grunty le$ne,
r) zakfady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
S) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlno$ci pasa technicznego;
4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz
Z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;
7) zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie.
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IV.2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju miasta i gminy Sztum.

IV.2.1.Podstawa formalno-prawna opracowania

Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Sztum na lata 2021-2030° przyjeta zostata Uchwatg
Rady Miejskiej w Sztumie Nr XXXVI11/314/2021 z dnia 17 listopada 2021 .

Strategia okresla priorytety rozwoju gminy i miasta Sztum, identyfikuje rowniez wyzwania, ktérym trzeba bedzie
sprostac w najblizszych latach. Dzigki szerszej perspektywie umozliwia efektywne zarzadzanie zasobami gminy,
takimi jak: Srodowisko przyrodnicze i kulturowe, zasoby ludzkie, infrastrukturaine czy finanse i pozwala na
zapewnienie cigglosci i trwatosci podejmowania decyzji wzmacniajacych potencjat gminy, niezaleznie od
zmieniajacych sie uwarunkowan politycznych. Stanowi rowniez podstawe do ubiegania sig o finansowanie rozwoju
ze zrodet zewnetrznych. Strategie Rozwoju Miasta i Gminy Sztum na lata 2021-2030 opracowano zachowujgc
ciggto$¢ wytycznych dotychczasowych dokumentow — zapisy poprzedniej Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Sztum
na lata 2014-2020 oraz opracowan planistycznych, a takze zachowujgc zgodnos¢ i spdjnos¢ z dokumentami
wyzszego rzedu — Strategig Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030 oraz Krajowg Strategia Rozwoju
Regionalnego 2030. Ponadto bedzie ona wyznaczata ramy dla kolejnych planéw i programéw powstajacych w
gminie podczas jej obowigzywania.

Dokument sktada sie z dwdch czesci:
A. WNIOSKI Z PRZEPROWDZONEJ DIAGNOZY SYTUACJI W MIESCIE | GMINIE.

B. STRATEGICZNE KIERUNKI ROZWOJU MIASTA | GMINY SZTUM.

IV.2.2. Misja i wizja rozwoju.

Misja jest elementem strategii, ktéry wskazuje najwazniejsze kierunki rozwoju. Zostata okreslona w Strategii
rozwoju nastepujaco:

Misja Miasta i Gminy Sztum jest zapewnienie dobrych warunkéw do zycia mieszkaficéw poprzez
zréwnowazony rozwéj, wzmacnianie tozsamosci lokalnej, poszanowanie srodowiska naturalnego oraz
wykorzystanie potencjatu gminy.

Gmina Sztum - nowoczesnos¢ i bezpieczernstwo w zgodzie z natura.
Wizja, ktéra ma by¢ obrazem Miasta i gminy w perspektywie strategicznej oraz efektem wdrazania strategii, zostata
ujeta nastepujaco:

W 2030 roku gmina Sztum to gmina, w ktérej kazdy mieszkaniec znajduje mozliwosc¢ rozwoju, gmina

proekologiczna, samowystarczalna energetycznie, bezpieczna i przyjazna dla mieszkarncéw, dobrze

skomunikowana z Trojmiastem, gmina o wysokim poziomie edukacji, kultury i sportu, nowoczesna i
otwarta dla inwestoréw.

[V.2.2. Cele strategiczne rozwoju gminy w wymiarze spotecznym, gospodarczym i przestrzennym. Kierunki dziatan
podejmowanych dla osiggniecia celow strategicznych.

Cele strategiczne rozwoju gminy i miasta Sztum okreslono nastepujaco:

6 Autor opracowania: Urzad Miasta i Gminy Sztum we wspotpracy z Wielkopolska Akademia Nauki i Rozwoju Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cia, Spdtka komandytowa oraz Krajowym Instytutem Jakosci.
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e CEL I: Nowoczesne rozwigzania w ksztattowaniu przestrzeni stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa
mieszkancow i ochronie $rodowiska naturalnego;

e CEL II: Zrownowazony i trwaty rozwoj gospodarczy oparty na wewnetrznym potencjale;

o  CEL Ill: Otwarte i wyksztatcone spoteczenstwo obywatelskie podstawg rozwoju.

Plan og6lny umozliwia realizacje celow rozwoju poprzez:

- wyznaczenie nowych terenéw stref ustugowych, co zwiekszy liczbe ofert inwestycyjnych na obszarze
miasta i gminy, zwiekszy atrakcyjno$¢ miasta i gminy dla osiedlania sie nowych mieszkancéw, poprawe
dostepnosci mieszkarncéw do ustug,

- wyznaczenie nowych terendw stref gospodarczych, co umozliwi lokalizacje nowych zaktadow
produkcyjnych, obiekty te stworza miejsca pracy i ogranicza koniecznosé¢ dojazdéw do pracy poza
gmine,

- wyznaczenie stref zieleni naturalnej wraz z profilami dodatkowymi w tym sportu i rekreacji dla jeziora
Barlewickiego i Zajezierskiego, co umozliwi rozwdj funkcji wypoczynkowej, rekreacyjnej i turystyczne;j,
sportowej, moze nastapic¢ ozywienie terenu Parku Miejskiego, moze zosta¢ rozszerzona oferta spedzania
czasu wolnego podniesie atrakcyjnos$¢ turystyczna miasta i gminy.

IV.3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego

[V.3.1. Podstawa formalno-prawna
1) Pismo Pomorskiego Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku znak DRRP-
G.7637.2.2025 z dnia 17.01.2025 .

2) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego przyjety przez Sejmik Wojewddziwa
Pomorskiego uchwatg nr 318/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 roku.

3) Uchwata nr 783/LXIII/24 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego dnia 25 marca 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego.

Dokonana przez Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego, zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresowa ocena dotychczas obowigzujacego Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, w tym ocena zrealizowanych inwestycji
publicznych na terenie wojewddztwa, zachodzace na przestrzeni ostatnich lat zmiany zasad prowadzenia polityki
rozwoju, a takze zmiana systemu gospodarki przestrzennej na poziomie lokalnym byty powodem do przystapienia
do prac nad aktualizacjg planu. W dniu 25 marca 2024 roku Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego podjat uchwate w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
pomorskiego. Za opracowanie projektu Planu oraz prowadzenie procedury planistycznej odpowiedzialne jest
Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego.

Plan ogélny uwzglednia uwarunkowania wynikajace z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa pomorskiego, poprzez:

- ustalenie gminnych standardéow urbanistycznych, co zapewnia rozwdj z zachowaniem ukfadu

przestrzennego i zachowanie charakterystycznych cech historycznych uktadéw urbanistycznych,

- wyznaczenie nowych terendw stref ustugowych, produkcyjno — gospodarczych, zieleni i rekreaciji, co

zapewnia zrownowazony rozwoj,

- wyznaczenie nowych terendw stref ustugowych zapewni poprawe dostepnosci mieszkancow do ustug,
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- wyznaczenie terenéw lokalizacji odnawialnych zrédet energii i ich realizacja wptynie na zwigekszenie
stopnia bezpieczenstwa energetycznego,

- ograniczenie wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych w obszarach przyrodniczych prawnie
chronionych,

- wykluczenie zabudowy w lokalnych korytarzach i strefach ekologicznych (ciaggach przyrodniczych
wzdtuz rzek, terenach podmoktych, zadrzewionych, lasach.

Miasto i Gmina Sztum zakwalifikowane zostaty do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Malbork-Sztum (MOF
Malbork-Sztum) jako o$rodkéw ksztattujacych uktady bipolarne. MOF Malbork-Sztum reprezentuje strukture sieci
osadniczej w ujeciu subregionalnym, dotyczacym os$rodkéw i uktadéw rdwnowazacych procesy rozwojowe w
réznych czesciach wojewodztwa, oferujacych ustugi wynikajace w szczegolno$ci z ich rangi powiatowe;.
Podstawowe wyzwanie rozwojowe obszaru MOF Malbork-Sztum zostato zdefiniowane nastepujaco:
przeciwdziatanie zagrozeniom zwigzanym z niekorzystng sytuacjg demograficzng i wysokim bezrobociem poprzez
wykorzystanie potencjatow dla aktywizacji spoteczno-gospodarczej, wynikajacych z unikatowego dziedzictwa
kulturowego i krajobrazowego obszaru oraz reindustrializacje struktury gospodarki.

Plan og6lny uwzglednia mozliwos¢ realizacji wyzwan rozwojowych wynikajacych z potozenia miasta i

gminy Sztum w MOF Malbork — Sztum, poprzez:

- wyznaczenie stref zieleni naturalnej wraz z profilami dodatkowymi dla jezior Barlewickiego, Dabréwka

i Zajezierskiego wraz z otoczeniem, co umozliwi rozwéj funkcji wypoczynkowej, rekreacyjnej i

turystycznej, sportowej — realizacja nowych inwestycji wzmocni funkcje miastotwoércze miasta Sztumu,

- wyznaczenie nowych terenoéw stref ustugowych, produkcyjno - gospodarczych stworzy warunki dla

rozwoju roznych sektorow lokalnej gospodarki, w tym przetwérstwa rolno - spozywczego,

- wyznaczenie terenéw dla projektowanej obwodnicy miasta Sztum; jej realizacja poprawi drogowej

dostepnosé transportowa obszaru do Tréjmiasta oraz do weztéw drogowych na drogach nr A1 S7.

[V.3. 2. Inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym przewidziane na obszarze gminy SZTUM.

Na obszarze miasta i gminy Sztum nie zostaly zlokalizowane inwestycie celu publicznego, o ktérych mowa w art.39
ust.3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 maca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajace z
dokumentdw przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego, bedace zadaniami samorzadu wojewodztwa.
Na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje sie realizacie inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym, o ktérych mowa w art.39 ust.3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 maca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajace z dokumentéw przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego, nie bedace zadaniami samorzadu wojewddztwa:

1) modernizacja linii kolejowej E65/C-E65, na odcinku Warszawa-Gdynia - inwestycja zrealizowana;

2) rewitalizacja linii kolejowej nr 207 na odcinku Kwidzyn — Malbork;

3) budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej w ramach aglomeraciji sciekowej Sztum,

4) inwestycje wynikajace z Planu gospodarki odpadami;

—_—— = D == =

5) ochrona przed wodami powodziowymi — przebudowa ostrég na rzece Wisle w km. 933-847;
6) odbudowa prawego watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty;
7) zagospodarowanie szlakow wodnych dla rozwoju turystyki kajakowej na rzece Nogat — inwestycja zrealizowana;

8) wybudowanie oznakowanych szlakéw rowerowych R-10 i WTR R-9, z infrastrukturg o migdzynarodowych
standardach - inwestycja zrealizowana;

9) przeksztatcenie Izby Przyje¢ w Szpitalny Oddziat Ratunkowy, modernizacja plyty ladowiska — inwestycja
ukonczona.
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Na obszarze miasta i gminy Sztum przewiduje sie realizacie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, znajdujace si¢ na listach rezerwowych dokumentow:
1) odbudowa budowli regulacyjnych na Dolnej Wisle km. 933-847;
2) modernizacja $luz zeglugowych na drodze wodnej Nogatu;
3) dziedzictwo kulturowe Letniej Rezydenciji Wielkiego Mistrza Zakonu Krzyzackiego w Sztumie.
Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2023-2039 uchwalona uchwatg Nr
1101/402/22 Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 10 listopada 2022 r. nie zawiera finansowania inwestycji
na obszarze miasta i gminy Sztum.
Plan ogolny umozliwia realizacje planowanych inwestycji poprzez wyznaczenie odpowiednich stref
funkcjonalnych. Ponadto inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej moga byé
realizowane we wszystkich strefach funkcjonalnych.

IV.4. Obszary i obiekty chronione i o szczegélnych uwarunkowaniach

IV.4.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

IV.4.1.1. Rezerwaty przyrody

1) Rezerwat przyrody ,Biata Géra” (kod INSPIRE PL.ZIPOP.1393.RP.1235).

Rezerwat obejmuje potudniowo-zachodni fragment obrebu Biata Géra.

Rezerwat ustanowiony Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 5 pazdziernika 1968 r.,
ktdre zostato zmienione Obwieszczeniem Wojewody Pomorskiego z dnia 10 pazdziernika 2001 r. w sprawie
wykazu rezerwatéw przyrody wojewddztwa pomorskiego ustanowionych przed dniem 31 grudnia 1998 r. oraz
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 27 wrzesnia 2019 r. w sprawie
rezerwatu przyrody ,Biata Gora”.

Rozporzadzeniem Nr 1/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 4 stycznia 2007 r. ustanowiony zostat plan ochrony dla
rezerwatu przyrody ,Biata Gora", ktéry zostat zmieniony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 5 stycznia 2021 .

Celem ochrony w rezerwacie jest zachowanie kompleksu ekosystemdw: muraw cieptolubnych i kserotermicznych,
cieptolubnych okrajkow oraz Swietlistej dabrowy wraz z catym ich bogactwem biocenotycznym, w szczegdlnosci
bardzo cennym zespotem zwierzat bezkregowych oraz populacjami gatunkow roélin chronionych, rzadkich i
zagrozonych wyginieciem.

Wokét rezerwatu wyznaczono strefe ochronng. W Planie ochrony rezerwatu przyrody ,Biata Goéra” okreslono
nastepujace ustalenia do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sztum oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego, ktore nalezy réwniez odnie$¢ do Planu ogoéinego gminy Sztum, dotyczace eliminacji
lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych, oraz:

- ograniczy¢ sptyw wod sptyw wod opadowych z terendw zurbanizowanych do rezerwatu przyrody.

2) Rezerwat przyrody ,Paréw Wegry” (kod INSPIRE PL.ZIPOP.1393.RP.251).

Rezerwat przyrody ,Parow Wegry” ustanowiony zostat Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego
z dnia 5 pazdziernika 1968 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody, obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 9 stycznia 2026 r.. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie
ekosystemow lesnych i starorzeczy Nogatu na obrzezach Zutaw Wislanych wraz z ich bogactwem biocenotycznym
a takze wybitnych waloréw krajobrazowych Pojezierza Dzierzgorisko- Morgskiego.

Dla rezerwatu ustalono strefe ochronng obejmujaca obszar o pow. 256,34 ha potozong w obrebie Gosciszewo i

Wegry,
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Otulina ma na celu ograniczenie zagrozen wynikajacych z antropopresji, w tym przyblizenie zabudowy do granic

rezerwatu i ograniczenie niekorzystnych zmian warunkéw wodnych, w szczegdlnosci w zlewni cieku

przeptywajacego przez rozciecie erozyjne.

Dla obszaru rezerwatu Rozporzadzeniem Nr 93/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 28 grudnia 2006 r. ustanowiono

plan ochrony.

W planie ochrony wymieniono zadania odnoszacych sie do planowania przestrzennego;

1) nie lokalizowac nowej zabudowy wsi Wegry w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od rezerwatu;

2) nie prowadzi¢ przez obszar rezerwatu nowych liniowych elementéw infrastruktury, takich jak: drogi, rurociagi,
linie energetyczne i telefoniczne;

3) nie modernizowac drogi gruntowej przebiegajacej przez rezerwat w sposéb, ktory mogtby negatywnie wptyngc
na cele ochrony przyrody w rezerwacie.

Ponadto nalezy ograniczy¢ sptyw wod splyw wéd opadowych z terendéw zurbanizowanych do rezerwatu przyrody.

3) Rezerwat przyrody ,Las Matawski” (kod INSPIRE PL.ZIPOP.1393.RP.846).

W pdtnocno zachodniej czesci gminy w bezposrednim sasiedztwie Nogatu znajduje sie potudniowo-wschodni
fragment rezerwatu przyrody ,Las Matawski”.

Rezerwat ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 2/2005 Wojewody Pomorskiego z dnia 12 stycznia 2005 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody "Las Matawski", zmienionym Zarzadzeniem Ministra LeSnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 5 pazdziernika 1968 r., Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 10
grudnia 1970 r. i Obwieszczenie Wojewody Pomorskiego z dnia 10 pazdziernika 2001 r. w sprawie wykazu
rezerwatdw przyrody wojewodztwa pomorskiego ustanowionych przed dniem 31 grudnia 1998 .

Zadania ochronne dla rezerwatu przyrody ,Las Matawski”, wprowadzono Zarzadzeniem Nr 24/2009 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 14 pazdziernika 2009 r., ktére bylo wielokrotnie zmieniane,
ostatnig zmiane wprowadzono Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 9
stycznia 2026 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody ,Las Matawski”. W gminie
Sztum otulina obejmuje fragment obrebu Piekto. Otulina ma na celu zapobiezenie potencjalnym zagrozeniom dla
zachowania jego celu ochrony, zwigzanych z antropopresja (np. intensyfikacja zabudowy) lub dalszg ingerencjq w
warunki wodne w otoczeniu rezerwatu.

Plan ogélny uwzglednia ochrone rezerwatéw poprzez wyznaczenie w ich granicach stref otwartych z
zakazem zabudowy, dla ktérych nie wprowadzono dodatkowych profili funkcjonalnych.

W otulinie rezerwatu ,Las Matowski” wyznaczono strefy otwarte, dla ktérych nie wprowadzono
dodatkowych profili funkcjonalnych.

W otulinie rezerwatéw przyrody ,Biata Géra” i ,Parow Wegry” wyznaczono strefy otwarte dla ktorych
nie wprowadzono dodatkowych profili funkcjonalnych oraz dla istniejacej zabudowy strefy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

IV.4.1.2. Obszary Chronionego Krajobrazu.

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat (kod INSPIRE PL.ZIPOP.1393.0CHK.668).

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat obejmuje pdtnocno-zachodni fragment gminy Sztum.

Zostat ustanowiony Uchwatg nr 84/V11/24 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrze$nia 2024 r. Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz
dolin rzecznych delty Wisty, charakteryzujace sie wysokimi walorami z turystyka i wypoczynkiem oraz petniong
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funkcjq korytarza ekologicznego rangi regionalnej stanowiacego potaczenie pomiedzy dwoma korytarzami rangi
ponadregionalnej - korytarzem Doliny Wisty i korytarzem Nadzalewowym.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat obowiazujg przepisy Uchwaty nr 84/VII/24
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie Obszaru Celem ochrony jest zachowanie
w stanie niezmienionym ekosystemdw brzegowych obszaru miedzywala doliny rzecznej Nogatu oraz krajobrazu
kulturowego Zutaw Wislanych, bedacego odzwierciedleniem wielowiekowej i wielokulturowej historii

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Laséw Ryjewskich (kod INSPIRE PL. ZIPOP.1393.0CHK.666).

Obszar Chronionego Krajobrazu Lasow Ryjewskich obejmuje potudniowo-zachodni fragment gminy Sztum.
Zostat ustanowiony na podstawie Uchwaty Nr V1/51/85 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Elblagu z dnia 26 kwietnia
1985 r. w sprawie utworzenia parkéw krajobrazowych oraz obszaréw krajobrazu chronionego.

Aktualnie obowigzuje Uchwata Nr 85/VII/24 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w
sprawie Obszaréw Chronionego Krajobrazu Laséw Ryjewskich.

Obszar Chronionego Krajobrazu Laséw Ryjewskich obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie
krajobraz kompleksu lesnego strefy krawedziowej wysoczyzny, charakteryzujace sie wysokimi walorami
przyrodniczymi i historycznymi zwigzanymi ze $ladami dawnego osadnictwa czytelnymi w fizjonomii krajobrazu,
warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem oraz petniong
funkcjg korytarza ekologicznego rangi ponadregionalnej Doliny Wisty. Celem ochrony jest zachowanie w
warunkach zréwnowazonego uzytkowania ekosystemdw lesnych oraz waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,
historyczno-kulturowych i rekreacyjnych obszaru.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Ryjewskich obowigzujg przepisy Uchwaly nr 85/VII/24
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw
Ryjewskich. Na Obszarze wprowadzono strefy funkcjonalne:

A -rdzeniowg (obszar o wysokich walorach krajobrazowo-przyrodniczych o wiodacej funkcji ochronnej),

B —rozwojowg (obszar o ograniczonej liczbie zakazéw o wiodacej funkcji uzytkowej)

3) Obszar Chronionego Krajobrazu Biatej Gory (kod INSPIRE PL. ZIPOP.1393.0CHK.205).

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Biatej Géry obejmuje wschodni fragment gminy Sztum.

Zostat ustanowiony na podstawie Uchwaty Nr VI/51/85 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Elblagu z dnia 26 kwietnia
1985 r. w sprawie utworzenia parkdw krajobrazowych oraz obszaréw krajobrazu chronionego.

Ustanowiony zostat Uchwatg Nr VI/51/85 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Elblagu z dni 26 kwietnia 1985 r. W
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Biatej Gory obowigzujg przepisy Uchwaty nr 259/XXIV/16 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie
pomorskim. Z obszaru wytaczone zostaty tereny objete Uchwatg nr 84/VI1/24 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 30 wrze$nia 2024 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Biatej Géry obowigzujg przepisy Uchwaty nr 259/XXIV/16 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie
pomorskim.

4) Obszar Chronionego Krajobrazu Miedzywala Wisty (kod INSPIRE PL. ZIPOP.1393.0CHK.667).

Zostat ustanowiony Uchwatg nr 83/VI1/24 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrze$nia 2024 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Migdzywala Wisty. Obszar obejmuije tereny chronione ze wzgledu na unikatowy,
wyrdzniajacy sie krajobraz doliny Wisty w obrebie migdzywala, ktéry charakteryzuje sie unikatowymi ekosystemami
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zalewowego dna koryta rzeki Wisty, o cechach naturalnych oraz walorami fizjonomicznymi uksztattowanymi
systemem obwatowan. Dolina Wisty petni jednoczesnie funkcje krajowego korytarza ekologicznego oraz posiada
bogate walory rekreacyjne. Celem ochrony jest zachowanie specyficznych ekosysteméw zalewowego dna doliny
duzej rzeki, pozostajacych w ekstensywnym uzytkowaniu rolniczym oraz unikatowych w skali regionu waloréw
krajobrazowych.

Ustalone w przepisach dla wyzej wymienionych obszaréw zasady ochrony, nakazy i ograniczenia zostaty

uwzglednione w planie ogélnym poprzez wyznaczenie na terenach niezainwestowanych stref otwartych,

w ktorych nie wprowadzono dodatkowych profili funkcjonalnych. Wyjatek stanowia:

- projektowana strefa ustugowa w Biatej Gorze (uzupetnienie istniejacej zabudowy),

- strefa infrastrukturalna przy jeziorze Parleta, obejmujaca teren istniejacy i projektowanej oczyszczalni

Sciekow, ktorej rozbudowa wynika z potrzeb miasta i gminy Sztum,

- dopuszczenie lokalizacji farm fotowoltaicznych w Usniach i Wegrach - co wynika z wydanych pozwolen

na budowe; realizacja inwestycji musi spetnia¢ wymogi przepiséw obowiazujacych dla OCHK.

Ochrone krajobrazu na terenach zabudowanych uwzgledniono poprzez okreslenie standardow

urbanistycznych dostosowanych do lokalnego kontekstu krajobrazowego i przestrzennego.

Ustalenia planu ogdlnego pozostaja zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz

nie naruszaja zakazéw i nakazoéw obowiazujacych dla poszczegélnych form ochrony przyrody.

IV.4.1.3. Obszary NATURA 2000.

1) Obszar NATURA 2000 Dolna Wisty PLH220033 (kod INSPIRE PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH220033.H).

Zostat ustanowiony Decyzjg Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujaca na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
drugi zaktualizowany wykaz terenéw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C (2008) 8039) (2009/93/WE) i Rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 13 lipca 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolna Wista (PLH220033).
Dla obszaru obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033.

2) Obszar NATURA 2000 Dolna Wisty PLH220033 (kod INSPIRE PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH220033.H) Zostat
ustanowiony Decyzjq Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujaca na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi
zaktualizowany wykaz terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sig na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2008) 8039) (2009/93/WE) i Rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 13 lipca 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolna Wista (PLH220033).
Obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolna Wista PLH220033.

3) Obszar NATURA 2000 Sztumskie Pola PLH220087 (Kod INSPIRE obszaru PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH220087.H)
Zostat ustanowiony Decyzjg Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych sig na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C (2010) 9669) (2011/64/UE) i
Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4 lutego 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Sztumskie Pole (PLH220087).

Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Sztumskie Pola PLH220087 jest w trakcie procedury
ustanowienia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (stan na grudzien 2025 r.).
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4) Obszar NATURA 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 (kod PL.ZIPOP.1393.N2K. PLB040003.B).

Zostat ustanowiony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000, ktére zostato zmienione Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia
2007 r. i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r.
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarisku z dnia 31 marca 2015 . dla tego obszaru ustanowiono plan zadar ochronnych, ktéry zostat
zmieniony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 5 czerwca 2017 r. i Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 25 maja 2022 r.

Ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw Natura 2000 uwzgledniono w planie
ogolnym poprzez wyznaczenie — w ich granicach - gtéwnie stref otwartych, w ktorych nie ustalono
profilu dodatkowego. Ustalenie innych stref wynika z istniejacego zagospodarowania oraz funkcji
okreslonych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia
planu ogélnego nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody ani z nakazami i

zakazami ustanowionymi dla tych form ochrony przyrody.

IV.4.1.4. Uzytek ekologiczny.

Na terenie gminy Sztum Rozporzadzeniem Nr 78/2006 Wojewody Pomorskiego z dnia 27 lipca 2006 r.

ustanowiono uzytek ekologiczny pod nazwa ,Strzeblowe Oczka”.

Jest to torfowisko 0 pow. 3,64 ha. (kod INSPIRE PL. ZIPOP.1393.UE.2216053.732).

Celem ustanowienia uzytku jest ochrona i zachowanie strzebli blotnej i biocenoz torfowiskowych.
Ochrone waloréw przyrodniczych uzytku uwzgledniono w planie ogéinym poprzez w jego
granicach stref otwartych, w ktorych nie ustalono profilu dodatkowego.

IV.4.1.5. Pomniki przyrody.

Na terenie gminy Sztum ustanowiono 15 pomnikéw przyrody sg to pojedyncze drzewa oraz grupa 190 drzew.

Wykaz podano w Tabeli nr IV.

TABELA I. MIASTO | GMINA SZTUM. WYKAZ POMNIKOW PRZYRODY.

Lp. | Kod INSPIRE

Rodzaj tworu
przyrody

Lokalizacja

Podstawa prawna

PL.
ZIPOP.1393.PP.2216053.1107

Gtaz narzutowy

Sztumska Wies, przy
szosie; odlegto$¢ od
drogi bitumicznej 25m

Orzeczenie nr 135
Prezydium WRN Wydz.
RiL w Gdansku o
uznanie za pomnik
przyrody

Jesion wyniosty -
Fraxinus excelsior;

L. Polanka, o. 18h;
odlegtos¢ do drogi 6m

Rozporzadzenie nr 4/95
Wojewody Elblaskiego z
dnia 17 marca 1995 r. w

ZIPOP.1393.PP.2216053.1217

Tilia cordata;

leSnej 1, 7m

PL.
2 piersnica: 65cm; sprawie uznania
ZIPOP.1393.PP.2216053.1216 obwod: 204cm; niektorych tworow
wysokos¢: 24m) przyrody za pomniki
przyrody
L. Polanka, 0. 183;
PL. Li listna - ’ ’
3 ipa drobnolistna- | o tose dodrogi | jw.
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piersnica: 111cm;
obwod: 349¢cm;
wysoko$¢: 25m

Lipa drobnolistna -

Tilia cordata;

L. Polanka, 0. 18g;
odlegtos¢ do drogi

4 PL. iersnica: 96¢cm; olnej 2m W
ZIPOP.1393.PP.2216053.1218 | Pornea: 9, | poine] o
obwad: 302cm;
wysoko$¢: 24m
Lipa drobnolistna - | Gos$ciszewo, grunty
Tilia cordata; rolne przy L. Polanka,
5 PL piersnica: 119cm; 0. 10a; odlegtos¢ do | j. w
ZIPOP.1393.PP.221 121 ' ’ S '
OP.1393 60531219 obwod: 374cm; drogi polnej 2, 5m
wysokos$¢: 21m
Dab szyputkowy - Sztum, zieleniec k. j.
Quercus robur; Zajezierskiego, na
piersnica: 92cm; wysokosci ul.
obwdd: 289cm; Baczynskiego
6 PL. wysokos¢: 18m) 1 »
ZIPOP.1393.PP.2216053.1220 | Dab szyputkowy - LW
Quercus robur;
piersnica: 91cm;
obwod: 286¢cm;
wysoko$¢: 20m)
. Sztum, zieleniec k. j.
Topola biata - L
Zajezierskiego, na
Populus alba; .
7 PL iersnica: 156 cm; wysokosci ul. W
ZIPOP.1393.PP.2216053.1221 P L " | Wiadystawa IV; LW
obwod: 490cm; i .
. odlegtos¢ do drogi 6,
wysokos¢: 25m
3m
Jesion wyniosty - parlflngytkowy,
. : obejscie Dworku
Fraxinus excelsior; | - , ,
8 PL ierénica: 131cm; Zeromskiego k. . W
ZIPOP.1393.PP.2216053.1222 | PoroMea: 191CMy ) 7 ezierskiego: W
obwod: 412cm; y .
wysokosé: 26m) odlegtos¢ do drogi
y ' brukowej 1, 5m
L. Benowo, o. 1483; Rozporzadzenie
Dab szyputkowy - odlegtos¢ do drogi 7, | Wojewody Elblaskiego nr
PL Quercus robur; 5m 1/96 w sprawie uznania
% | IPOP.1393.PP.2216053.1224 | Prerenica: 156cm; niekiorych tworow
obwaod: 490cm; przyrody za pomniki
wysoko$¢: 30m przyrody z dnia 22
stycznia 1996 .
Dab szyputkowy - L. Benowo, 0. 148a
PL. i
10 Quercus robur; jw.

ZIPOP.1393.PP.2216053.1225

piersnica: 169cm;
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obwad: 531cm;
wysokos¢: 29m
Lipa drobnolistna - L. Polanka, o. 18g; Rozporzadzenie nr 6/96
Tilia cordata; odlegtos¢ do drogi Wojewody Elblaskiego z
1 PL. ierSnica: 102 cm; olnej 3m dnia 25 czerwca 1996
ZIPOP.1393.PP.2216053.1238 | P'oro'ce: | Pone) 1820 62 W
obwod: 320cm; sprawie wprowadzenia
wysoko$¢: 28m form ochrony przyrody
Jesion wyniosty - L. Polanka, 0. 35a
Fraxinus excelsior;
12 PL. piersnica: 108cm; jw
ZIPOP.1393.PP.2216053.1239 o ’ o
obwdd: 339¢cm;
wysokos¢: 25m
i~ PL. Grupa 190 drzew — I(; Eo\ll?/ir:i:a’oz'fa’ b, iw
ZIPOP.1393.PP.2216053.1285 | dab szyputkowy Ryjewo, 0. 7a. b, d
Lipa drobnolistna - | Gos$ciszewo, grunty Rozporzadzenie nr 8/96
PL Tilia cordata; wiasciciela; odlegtos¢ | Wojewody Elblaskiego z
14 7IPOP.1393.PP.2216053.1299 p|ers’n|ca: 140cm; do drogi polnej 2m dnia 3_1 grudnia1996 r w
obwod: 440cm; sprawie wprowadzenia
wysokos¢: 28m form ochrony przyrody
Drzewo Uchwala nr VI1.52.2024
zlokalizowane na Radv Misiskiei w
Swierk pospolity - | terenie dziatki y MISJSKIE)
15 PL Picea abies; ewidencyjnej nr Sztumie z dnia 25
ZIPOP.1393.PP.2216053.8075 obwod: 390em 14013, w obrebie wrzesrua 2024 r. _w _
. . - sprawie ustanowienia
Biata Gora, w gminie omnika brzvrod
Sztum. P prayrody

Zrédfo: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody data udostepnienia 05 lutego 2025 r.

Dla pomnikéw przyrody obowigzuja przepisy o ich ustanowieniu oraz przepisy ustawy o ochronie przyrody.

Dla terendw, w ktérych potozone sa pomniki przyrody ustalono strefe otwarta z zakazem zabudowy, bez
profili dodatkowych lub strefe zieleni i rekreacji — przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢
obowiazujace dla pomnikow przepisy.

IV.4.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od

stopy watu.
1) Podstawa prawna.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia 2024.07.22)., obszary

szczegblnego zagrozenia powodzig to:

a) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1 %,

b) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,
c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o
ktorych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,
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d) pas techniczny.

2) Obszary zagrozone powodzig.

Na obszarze gminy Sztum wystepujg obszary szczegoinego zagrozone powodzig rzeczng od rzeki Nogat:”

a) obszary zagrozone powodzig 1% (raz na 10 lat) oraz obszary zagrozone powodzig 1% (raz na 100 lat)

- w obrebie Biata Gora i Piekto: wzdtuz prawego i lewego brzegu rzeki Nogat;

- wobrebie Usnice: wzdtuz rzeki Nogat i w rejonie ujscia kanatu Usnickiego do rzeki Nogat;

- wobrebie Gosciszewo: wzdtuz rzeki Nogat.

Sq to na ogot tereny rolnicze, niezainwestowane, czeéciowo bagienne.

Dla tych obszaréw obowigzuja Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t,j. Dz.U. z 2024 r. poz.1087 z pdzn.

zm.).
Obszary zagrozone powodzig potozone sa w strefach otwartych z zakazem zabudowy, bez profili
dodatkowych.

b) Na obszarze gminy Sztum wystepuja waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu:

- wobrebie Biata Gdra: wzdtuz prawego brzegu rzeki Nogat,

- wobrebie Piekio: wzdtuz prawego brzegu rzeki Wisty do watu przeciwpowodziowego, wzdtuz prawego i lewego
brzegu rzeki Nogat, wzdtuz prawego i lewego brzegu Kanatu Nogat,

- wobrebie Usnice: wzdtuz prawego brzegu rzeki Stary Nogat.

Obszar potozony miedzy linig brzegu, watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry

wbudowano wat przeciwpowodziowy zalicza sie do obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia.

Dla watoéw przeciwpowodziowych i terendw potozonych w odlegto$ci 50m od stopy watu obowigzuje Ustawa z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.1087 z p6zn. zm.)

Wat przeciwpowodziowy i tereny potozone w odlegtosci 50 m od stopy watu potozone sa w strefach
otwartych z zakazem zabudowy, bez profili dodatkowych, wyjatek stanowig tereny istniejacej zabudowy
potozone po wschodniej stronie watu - zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
pomiedzy Biata Géra i Pieklem oraz w miejscowosci Piekto. W strefie tej nie wprowadza si¢ nowej
zabudowy.

[V.4.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia 2024.07.22), art. 195 okresla melioracje
wodne. Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolno$ci produkcyjne;
gleby i utatwienia jej uprawy.

Zgodnie z art. 196 ustawy prawo wodne, w celu zapewnienia dostepu do informacji o urzadzeniach melioracji
wodnych oraz o zmeliorowanych gruntach prowadzi sie ewidencje urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, zwang dalej "ewidencjg melioracji wodnych".

Dla miasta i gminy Sztum nie opublikowano map dla obszaréw gruntéw zmeliorowanych.

Na obszarze miasta i gminy Sztum wystepujg nastepujace urzadzenia melioracyjne: rowy melioracyjne, przepusty
nad rowami, zarurowane odcinki rowéw, kanaly, urzadzenia drenarskie, wyloty drenarskie, studnie drenarskie,
zbiorniki wodne, jazy oraz waly przeciwpowodziowe oraz moga wystepowac niezinwentaryzowane dreny i saczki
drenarskie. Ponadto na przedmiotowym obszarze mogq wystepowaé niezinwentaryzowane dreny i sgczki

7 https://wody.isok.qov.pl/imap kzqw/?qpmap=qpMZP (marzec 2025 r.)
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drenarskie, ktore w przypadku ewentualnego ich przerwania nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu ich
funkcjonowania. Dla potrzeb konserwacyjnych wskazane jest pozostawienie wzdtuz skarp rowow melioracyjnych
oraz skarp rzek i kanatow pasa o szeroko$ci 3 m bez nasadzen, ogrodzen oraz innych obiektdw mogacych stanowi¢
przeszkode.

Zgodnie z art. 195 ustawy Prawo wodne melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu
polepszenia zdolnoSci produkcyjnej gleby. Postepujaca zabudowa terendw rolnych moze powodowac, Ze istniejace
urzadzenia melioracyjne nie bedg w stanie przeja¢ wody z terendw zabudowanych. Przebudowa istniejacej
infrastruktury technicznej i/lub zmiana jej przebiegu w celu poprawy warunkéw zagospodarowania, a takze
zastosowanie rozwigzania alternatywnego o nie gorszych parametrach, wymaga uzyskania stosownych decyzji i
uzgodnien. Zgodnie z art. 234 ww. ustawy wiasciciel gruntu, nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu
znajdujacych sie na jego gruncie wad opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrddet — ze szkodg
dla gruntéw sasiednich, a takze odprowadza¢ wdd oraz wprowadzac Sciekdw na grunty sasiednie. W zwigzku z
powyzszym planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkdéw wodnych na obszarze
objetym planem i na terenach przylegtych.

Dla obszaréw, na ktérych wystepuja rowy melioracyjne ustalono strefy otwarte bez ustalania profilu

dodatkowego - strefy nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem, utrzymaniem i rozwojem sieci
urzadzen melioracji wodnych.

[V.4.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuia te ruchy.

Okreslenie ,ruchy masowe ziemi” zdefiniowane zostato w ustawie prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 (Dz.U.2024.54 t.j. z dnia 2024.01.16). Pojecie to oznacza powstajace naturalnie lub na skutek dziatalnosci
czlowieka osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby.
Decydujacymi czynnikami powstawania osuwisk sa;

— nachylenie terenu — tereny o nachyleniu przekraczajacym 8 %, ktére to juz definiuje sie jako stoki,

— budowa geologiczna,

—  czynnik ludzki.

W bazie Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO nie wskazano terendéw aktywnych osuwisk i terendw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie gminy Sztum.

Starosta Sztumski nie posiada rejestru osuwisk oraz terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, o ktorym
mowi sie w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony.

Panstwowy Instytut Geologiczny Instytut Badawczy w ramach realizacji Projektu SOPO (System Ostony
Przeciwosuwiskowej) nie przygotowat, nie zinwentaryzowat aktywnych osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi na terenie gminy Sztum.

Wedtug mapy osuwisk i terendéw predysponowanych do wystepowania ruchdw masowych ziemi w wojewddztwie
pomorskiego, sporzadzonej przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy, na terenie

gminy Sztum wystepuje szereg wigkszych i mniejszych istniejacych osuwisk oraz szereg obszaréw
predysponowanych do wystepowania ruchow masowych ziemi. Aktywne osuwiska wskazano w rejonie doliny
Postolinskiej Strugi na pdtnocny zachdd od Postolina oraz w strefie krawedziowej doliny Nogatu na wschod od wsi
Biata Gora i pomigdzy miejscowo$ciami Usnice i Go$ciszewo.

Tereny predysponowane do wystapienia ruchéw masowych ziemi (zagrozone ruchami masowymi ziemi) w gminie
Sztum to przede wszystkim:

— dolina Postolinskiej Strugi od granicy gminy do krawedzi doliny Wisty w rejonie Borowca,

— strefa krawedziowa doliny Wisty od Borowca do Biatej Gory,
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— strefa krawedziowa doliny Nogatu, Starego Nogatu i Kanatu U$nickiego od Biatej Gory do granicy gminy w
rejonie wsi Gosciszewo,

— gminy w rejonie wsi Gosciszewo,

— na potudnie od wsi Barlewice.

Dla terenéw predysponowanych do wystepowania ruchow masowych ustalono strefy otwarte bez
ustalania profilu dodatkowego, nie powstana wiec zagrozenia uruchomienia proceséw osuwiskowych.

IV.4.5. Strefy ochronne uje¢ wody.

Miasto Sztum.

Na obszarze miasta Sztum zlokalizowane jest ujecie wody przy ul. Kochanowskiego.

Ujecie sktada sie z:

- 5 studni: nr 3b, 5a, 8 — na dziatce ew. nr 282/4 obr. 0002 Sztum, nr 7a na dziatce ew. nr 280 obr. 0002

Sztum, nr 4b na dziatce ew. nr 283 obr. 0002 Sztum;

- stacji uzdatniania wody,

- budynku pompowni,

- zbiornika wody czystej o pojemnosci 200 m3,

- zbiornika wod poptucznych.

Teren ujecia jest ogrodzony i oznaczony tablicami informacyjnymi, dodatkowo teren strefy ochrony bezpo$rednie;

kazdej studni jest oddzielony ogrodzeniem.

Teren ochrony bezpo$redniej Studni nr 7a posiada wazng decyzje ustanawiajaca, wydang przez Staroste

Sztumskiego nr 8/2012.

Pozostate studnie nie posiadajg waznych decyzji ustanawiajacych tereny stref ochrony bezpo$rednie;j.

Gmina Sztum.

a) ujecie wody w U$nicach.

Ujecie sktada sie z: dwéch studni (nr 1 i 2), zlokalizowanych na dziatce ew. nr 80/6 obr. U$nice; wokét studni

wyznaczono strefy ochrony bezposredniej, kiore sg ogrodzone, stacji uzdatniania wody, dwdch zbiormnikow

retencyjnych.

b) ujecie wody w miejscowos$ci Polaszki.

Ujecie sktada sie z: dwdch studni (nr 2 i nr 3), zlokalizowanych na dziatce ew. nr 30/22 obr. Polaszki; wokét studni

wyznaczono strefy ochrony bezposredniej, ktore sg ogrodzone, stacji uzdatniania wody.

C) ujecie wody w miejscowosci Postolin.

Ujecie sktada sie z: dwdch studni (nr 1ai nr 2), zlokalizowanych na dziatce ew. nr 344/17 obr. Postolin; wokét studni

wyznaczono strefy ochrony bezposredniej, ktore sg ogrodzone, stacji uzdatniania wody, dwéch zbiornikéw

retencyjnych. Ujecia wody w miejscowosciach: Piekto (dwie studnie), Biata Géra, Goraj, Sztumska Wie$, Ramzy

Mate zostaty wytaczone z eksploatacii.
Ujecia wody i ich strefy ochronne potozone sg w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng lub z zabudowa zagrodowa. Profil podstawowy tych stref uwzglednia infrastrukture
techniczng, do ktorej zalicza sie ujecia wody. Wyznaczone strefy ochronne spetniaja wymogi przepiséw
odrebnych dotyczace stref ochronnych ujeé¢ wody.

IV.4.6. Obszary ochronne zbiornikéw wdd $rédladowych
Obszar Miasta i Gminy Sztum potozony jest w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 16, 19, 291 30.
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Obszar miasta i gminy Sztum znalazt sie w pétnocnej czesci jednolitej cze$ci wéd podziemnych JCWPd nr 30
(PLGW240030), w zachodniej czesci JCWPd nr 29 (PLGW240029) i w potudniowej czesci JCWPd nr 19
(PLGW240019).
Na terenie gminy Sztum zostat zlokalizowany jeden z 1404 punktéw pomiarowych (w tym: studnie wiercone,
piezometry) prowadzonych przez Gtowna Inspekcje Ochrony Srodowiska monitoringu stanu jakoéci wod
podziemnych. Punkt pomiarowy zlokalizowany we wsi Szpitalna Wies, w ktorym w 2022 roku jako$¢ wod
podziemnych zaliczona zostata do lll klasy.
Obszar gminy Sztum nie zostat wtaczony w granice systemu gtownych zbiornikéw wdd podziemnych. Granice
gminy potozone sa w odlegtosci: okoto 9,5 km na pdtnoc od Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 210 ltawa,
okoto 7,3 km na potudniowy zachod od Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr202 Dolina Letniki.

Strefy planu ogélnego nie zagrazaja jako$ci wod podziemnych.

IV.4.7. Tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

Wedtug informacji zawartych na stronie internetowej: https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/rog-
wyszukiwanie?clear=200,201 , wedtug stanu na dzier 14.10.2026 .

1) na terenie miasta Sztum nie wystepuijq tereny gdrnicze ani obszary gornicze,

2) na terenie gminy Sztum znajdujq sie wystepujq aktualne obszary i tereny gornicze.

Wykaz obszaréw i terenéw gorniczych w gminie Sztum.

Nazwa Numer w Data Pofozenie Zloze Teren
obszaru rejestrze wyznaczenia gorniczy
gorniczego
Nowa wie$ VIl | 10-11/5/455/a, | 12.04.2016 Nowa Wie$ dz. | Nowa Wies | Nowa Wies VI
b; nr381/3i1381/5 | VIIKN [10-
15058 11/5/455/a, b]
Nowa wie$ 10-11/4/340a 28.07.2015 Nowa Wies. dz Nowa Wie$ | Nowa Wie$
VIIA 249/5: 249/"1 " | VIIKN VIl IX [10-
’ 15286 11/4/340]
Nowa Wie$ IX | 10-11/4/341 19.09.2011 - Nowa Wie$ | Nowa Wie$
Nowa Wies, dz. .
249/4 IX KN VIl IX [10-
15285 11/4/340]
)l\(l;wa Wies 10-11/4/342/b | 19.09.2011 Nowa Wies, dz. | Nowa Wies II;I(E\;VS Wies X
225 X KN 15284 11/4/342)0]
Nowa Wie$ 10-11/4/342/A | 19.09.2011 Nowa Wie$, dz. | Nowa Wies | Nowa Wies X
XA 228 X KN 15284 | A[10-
11/4/342/3]

W terenach gdrniczych zarejestrowanych w gminie Sztum nie wyznaczono filaréw ochronnych.
Dla obszaréw gérniczych ustalono strefy gornictwa, w ktoérych dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji
zt6z. Dla stref wprowadzono profile dodatkowe, ktore pozwalaja na rekultywacje i zagospodarowanie
terenéw po zakonczeniu eksploatacji — na funkcje inwestycje lub przyrodnicze.
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IV.4.8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla i podziemne

bezzbiornikowe magazyny substangii.
1) Udokumentowane zloza kopalni.

Wedtug informacji zawartych na stronie internetowe;:

wyszukiwanie?clear=100,1018:

— na terenie miasta Sztum nie wystepujg ztoza kopalni;

— na terenie gminy Sztum wystepujg ztoza kopalni.

https://midas-app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/zl-

TABELA II. GMINA SZTUM. WYKAZ UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN W GMINIE
SZTUMS,
L.p. Kod Nazwa ztoza Lokalizacja
indentyfikacyjny
Zloza
1 KN 10262 Koslinka Koslinka dz. 66 i 67
2 KN 14651 Koslinka | Koslinka dz. 64 i cz. 66
3 IB 2166 Nowa Wie$ Nowa Wie$
4 KN 5232 Nowa Wie$ Nowa Wie$
) KN 5233 Nowa Wies$ | Nowa Wie$ dz. nr 114
6 KN 5304 Nowa Wies I Nowa Wie$ dz. nr 143
7 KN 7518 Nowa Wies I Nowa Wie$ dz. 106,115, cz. 126
8 KN14328 Nowa Wie$ IV Nowa Wie$ dz. 381/5
9 KN 15285 Nowa Wie$ IX Nowa Wie$ cz. dz.249/4
10 KN14325 Nowa Wie$ V Nowa Wie$ cz. dz. 388 i 389
11 KN 14369 Nowa Wie$ VI Nowa Wie$ cz. dz. 379/3
12 KN15058 Nowa Wie$ VI Nowa Wie$ dz. nr 381/3, 381/5
13 KN 15286 Nowa Wie$ VIII Nowa Wie$ cz. dz. 249/3, 249/4
14 KN15284 Nowa Wie$ X Nowa Wie$ cz. dz. nr 225, 228
15 KN 15640 Nowa Wie$ XI Nowa Wie$ cz. dz. 249/3
16 KR 1077 Postolin-Cygusy
17 KN 2864 Sztumskie Pole Sztumskie Pole
18 IB 3004 Sztumskie Pole Sztumskie Pole
19 KN 5234 Sztumskie Pole Il Sztumskie Pole dz.41/1
20 KN 4997 Sztumskie Pole Il Sztumskie Pole
21 KN 7456 Sztumskie Pole IX Sztumskie Pole
23 KN 6236 Sztumskie Pole VI Sztumskie Pole
24 KN 6681 Sztumskie Pole VI Sztumskie Pole cz. dz. 90/5, 91/1, 91/2, 92
25 KN 7652 Sztumskie Pole VIII Sztumskie Pole
26 KN 7615 Sztumskie Pole IX Sztumskie Pole

8 Stan na dzien 16.03.2025r.
9 Zrodto: MIDAS PIG PIB, dane na dzien 21.01.2025 1.
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Na terenie gminy Sztum nie wystepuja ztoza kopalin, ktére moga by¢ uznane za ztoza strategiczne w rozumieniu
przepisow Prawa geologicznego i gorniczego.
Dla terenow niezabudowanych, w ktorych wystepuja ztoza kopalin ustalono:
- dla terendw rolniczych: strefy otwarte - ztoza moga by¢ eksploatowane stosownie do potrzeb.
- dla terendéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: strefy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — co wynika z istniejagcego uzytkowania,
- strefy zieleni i rekreacji — dla terenu rolniczego, podzielonego na dziatki - co wynika z istniejacego
uzytkowania.

2) Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Na terenie miasta i gminy Sztum nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

3) Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii.
Na terenie miasta i gminy Sztum nie wystepuja nie wystepujg bezzbiornikowe magazyny substancii.

[V.4.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

Uzdrowisko oraz obszar ochrony uzdrowiskowej wyznaczajq sie na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 ., 0
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz.U.2023.151 t,j. z dnia 2023.01.19).

Na obszarze miasta i gminy Sztum nie ma obszardw, na terenie ktdrych prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe
i wystepujg uzdrowiska ani obszary ochrony uzdrowiskowej, wyznaczone na podstawie ww. ustawy.

IV.4.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencii zabytkdw oraz dobra kultury wspétczesnej.
1) Wstep
Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U.2024.1292 t.j. z dnia
2024.08.26) art. 19 ust 1, okreslajac ustalenia planu ogélnego gminy uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone
zabytkow nieruchomych:

1) objetych formami ochrony, o ktérych mowa w art. 7, wraz z ich otoczeniem;

2) ujetych w wojewddzkiej lub w gminnej ewidencji zabytkow.
Zgodnie z art. 7 ww. ustawy formami ochrony zabytkéw sa;

1) wpis do rejestru zabytkéw;

1a) wpis na Liste Skarboéw Dziedzictwa;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;
Na obszarze miasta i gminy Sztum wystepuia:
— obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw,
— obiekty i obszary ujete w Wojewodzkiej i w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
— obiekty o wartoSciach historyczno-kulturowych objete ochrong ustaleniami miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Na Rysunku Uwarunkowar oznaczono zabytki wedtug materiatéw pozyskanych z Narodowego Instytut Dziedzictwa
pismem znak DDC.441.69.2024.BN
Na obszarze gminy miasta i gminy Sztum nie wystepuia:

52



—  zabytki wpisane na Liste Skarbow Dziedzictwa,
—  zabytki uznane za pomnik historii,
—  park kulturowy.

2) Wykaz zabytkdw nieruchomych wpisanych do Rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego.

TABELA [ll. MIASTO | GMINA SZTUM.
WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA POMORSKIEGO,

L.p. | Opis zabytku Numer rejestru/ data i sygnatura Uwagi
wpisu
MIASTO SZTUM
1 Uktad urbanistyczny Starego Miasta 113.
Sztumu z zespotem zamkowym: Dawny numer rejestru 82/N.
uktad urbanistyczny z XIV w., z murami, | Orzeczenie 0 uznaniu za zabytek z
kosciotami i dawnym zespotem dnia 16.07.1959 .
zamkowym Nr. Kl. VIKZ/2/6/59
2 Zespdt Zamkowy w Sztumie (mury A-1864.
obronne, brama wjazdowa z mostem, Decyzja w sprawie wpisania do

skrzydto potudniowe, potudniowa cze$¢ | rejestru zabytkow z dnia 23.07.2010 r.
skrzydta wschodniego, wiez wiezienna, | Znak PWKZ.R.4190-14/230 -

relikt pn-wsch, wiezy czworobocznej, 3/09/10.

studnia zamkowa, obiekty z czasdw
rozbudowy w IX w., pn. cze$¢ skrzydta
wschodniego, budynek sadu i
prokuratury, willa wraz z terenem.DZ. nr
614/1,619/14, 620/3, 621/11, 622/3,
624/7, 625, 626, 627/4, 628/3, 629/4,
Miasto Sztum, obr. 0002.

3 Zespot dworsko-parkowy (dwor i park) w | 180.

Sztumie-Zajezierze, ul. Ogrodowa 8. Dwor: dawny numer rejestru 107/4.

Dz. nr6/1i8/1 obr. 3 miasto Sztum. Orzeczenie 0 uznaniu za zabytek z
dnia 08.04.1960 r., Nr. K.
VIKZ/2/19/60.

Park: dawny numer rejestru 139/90.
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkéw z dnia 29.01.1990 .
L.dz. KI-I-534/82/90

4. Kosciét filialny p.w. Wspomozenia 1415.
Wiernych w Sztumie. Dawny numer rejestru 304/93.
Dz. nr 602 Sztum, obr. 002

0 Zrédto: https://www.ochronazabytkow.qgda.pl/rejestr-zabytkow/rejestr-zabytkow-nieruchomych, stan na
dzieri 21.03.2025 r.
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Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdw z dnia 16.04.1994 r.
L.dz. PSOZ/V/[725/94.

Kos$cidt parafialny pw. Sw. Anny w
Sztumie.
Dz. nr 618 Sztum, obr. 002

1414.

Dawny numer rejestru 303/93.
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkéw z dnia 10.09.1993 r.
L.dz. PSOZNVI11/1538/93.

Wieza cisnien.
Sztum ul. Kochanowskiego.
Dz. nr481/2, Sztum obr. 002.

1381.

Dawny numer rejestru 295/93.
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdw z dnia 11.05.1993 .
L.dz. PSOZ/\V/[723/93.

Dom z ogrodem, Sztum ul. W. Jagietty
23.
Dz. nr 47, Sztum obr, 003.

1453

Dawny numer rejestru 354/94.
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdw z dnia 10.09.1993 r.
L.dz. PSOZNVI11/1539/93.

Cmentarz przy ul. Domanskiego i
Pienieznego w Sztumie
DZ. nr 214/3 Sztum obr, 003.

1382.

Dawny numer rejestru 266/93
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdw z dnia 11.05.1993 r.
L.dz. PSOZ/V/[723/93.

Cmentarz wraz z ogrodzeniem, kaplicg,
zachowanymi nagrobkami i uktadem
zieleni,

Przy ul. Kochanowskiego w Sztumie.
Dz. nr 483 Sztum obr. 0002.

1384.

Dawny numer rejestru 269/93
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdw z dnia 20.05.1993 .
L.dz. PSOZ/V/805/93.

GMINA SZTUM

Zespot dworsko-parkowy (dwor i park) w
Czerninie, ul. Akacjowa 8 Czernin.
Dz. nr 109/164 obr. Barlewice.

877.

Dwor: dawny numer rejestru 498/96.
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdw z dnia 17.05. 1996
r. L.dz. PSOZ/V/897/96.

Park: dawny numer rejestru 18/77.
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdéw z dnia 19.12.1977 r.
L.dz. KI-I-3458/77.

Zespot dworsko-parkowy w Goraju
(dwér, park, stajnia),
Dz. 42/7 obr. Koniecwatd.

1055.
Dwor z parkiem: dawny numer
rejestru 76/84.
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Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdw z dnia 06.08.1984 r.
L.dz. KI-I-1366/84.

Stajnia: dawny numer rejestru 505/96.
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdw z dnia 23.04.1996 .
L.dz. PSOZ/V/709/96.

Zespot dworsko-parkowy (dwor z
podjazdem, oficyna, spichlerz, park) w
Koniecwatdzie.

Dz. nr. 251/50, 251/54 obr. Koniecwatd.

1583.

Dawny numer rejestru 494/96.
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdw z dnia 17.05.1996 r.
L.dz. PSOZ/V/1690/94.

+ Postanowienie z dnia 07.05.1996 r.
dot. dziatek, na ktdrych zlokalizowany
jest dwor.

Zespot dworsko-parkowy (dwor i park) w
Ramzach Matych
Dz. nr. 384/30 obr. Postolin.

1480.

Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdéw z dnia 09.09.1994 r.
L.dz. PSoZ/V/439/96.

Dwor z nasadzeniem zieleni
przydomowej w Sztumskiej Wsi.
Dz. nr 365 obr. Sztumska Wies.

1481.

Dawny numer rejestru 393/94.
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdéw z dnia 09.09.1994 r.
L.dz. PSOZ/V/1691/94.

Ko$cidt parafialny p.w. sw. Jozefa w
Gosciszewie.
Dz. nr 96 obr. Gosciszewo.

1391.

Dawny numer rejestru 278/93
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdw z dnia 17.06.1993 r.
L.dz. PSOZ/VI11/1004/93.

Kosciét filialny p.w. Trzech Krdli i
Przenaj$wietszej Trojcy wraz z uktadem
przestrzennym cmentarza z
zachowanymi historycznymi nagrobkami
I wysoka zielenig w Pietrzwatdzie.

Dz. Nr 84 obr. Pietrzawatd.

1564.

Dawny numer rejestru 470/95.
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkdw z dnia 22.09.1995 r.
L.dz. PSOZ/VI11/1696/95

Koscidt parafialny p.w. Matki Boskiej
Szkaplerznej, obecnie p.w. $w. Michata
Archaniota

W Podstolinie, dz. nr 126 obr. Postolin.

323.

Dawny numer rejestru: 245/N.
Orzeczenie 0 uznaniu za zabytek z
dnia 10.09.1962 .

Nr. KI. V/2/48/3770/62

+_zamiana decyzji znak
PWKZ/R/4190-11/838-2/2008 z dnia
25.02.2008 r.2/6/59
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9 Koscidt filialny p.w. Podwyzszenia A-1892.

Krzyza Swietego wraz z dziatkg oraz Decyzja w sprawie wpisu do rejestru
pamigtkowym gtazem zwigzanym z zabytkdw z dnia 27.20.2013 .
rozejmem polsko-szwedzkim w Znak RD.5140.46.2013.JBP

Sztumskiej Wsi, dz. nr 264 obr.
Sztumska Wies.

10. | Zespdt $luz na Nogacie (1. $luza watowa | 973.
na Liwie-Renawie, 2, $§luza komorowa na | Dawny numer rejestru 55/79.

Nogacie, 3.jaz na Nogacie, 4. jaz na Decyzja w sprawie wpisania do
Liwie-Renawie, 5. $luza komorowa na rejestru zabytkdw z dnia 25.02.1978 .
Liwie -Renawie, 6.most). L.dz. KI-I-1393/78.
Dz. nr 195/2 obr. Piekto.

11. | Zespdt myna wodnego wraz z tamg i 1343.
kanatem mtyriskim. Dawny numer rejestru 177/90.
Dz. nr. 117/1 obr. Koniecwatd. Decyzja w sprawie wpisania do

rejestru zabytkdw z dnia 23.01.1991 .
L.dz. PSOZ/534/12/91

12. | Park w Cygusach. 906.

Dz. nr 108/8 obr. Cygusy. Park: dawny numer rejestru 26/78.
Decyzja w sprawie wpisania do
rejestru zabytkéw z dnia 08.08.19 r.
L.dz. KI-I-1393/78

13. | Dwér w Barlewicach, nr 14. 1242.

Dz. nr 91/75 obr. Barlewice. Dawny numer rejestru 82/85.

Wpis do rejestru zabytkéw z dnia
01.08.1988 r. L.dz. KL-I-535/16/88.

Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw.

Prowadzenie wszelkich dziatai na terenie ww. obiektéw i obszaréw oraz w ich bezpo$rednim sasiedztwie, zgodnie
z ustawag z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wymaga pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

3) Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do Rejestru zabytkéw wojewédztwa pomorskiego na
obszarze miasta i gminy Sztum™.

Na obszarze Miasta i Gminy Sztum znajdujq sie nastepujace stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkdw:

MIASTO SZTUM:

—  Stare Miasto w Sztumie z okresu $redniowiecznego — okres nowozytny, Decyzja nr 82/N z 16.07.1959 r.

1 Wykaz na podstawie Gminnego Programu Opieki na Zabytkami Miasta i Gminy Sztum na lata 2016-
2020.
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obreb 2i 3, Stanowisko Archeologiczne (dz. nr 279/2, 569/3, 569/4, 569/6, 569/7, 569/8, 569/9, 570/1,
570/2, 571, 50, 49, 572/3, 572/4, 62012, 620/3, 620/4, 627/2, 62713, 627/4, 628/2, 628/3, 628/4, 632/5, 632/6,
632/3, 632/4, 633/1, 634/1, 634/2, 631, 630, 629/3, 629/4, 629/2, 626, 614/1, 619/4, 624/7, 624/9, 624/10,
624/6, 629/4, 622/3, 622/4, 621/11, 621/12, 625, 626, Sztum Obreb 3: 122/3, 122/4, 122/5, 12216, 121/2,
129/3;

- Grodzisko w Sztumie z okresu wczesnosredniowiecznego, Decyzja nr 138C (dawny 101/A) z
25.11.1970 .

GMINA SZTUM:

Osada otwarta z okresu wczesno- i Sredniowiecznego w Biatej Gorze, Decyzja nr 172/A z 22.11.1971 r.
Szaniec obronny z ok. 1626 r. w Biatej Gorze (lesnictwo Wygoda), dz. nr 78/1, Decyzja nr 76/A z 7.01.1970r.
Szaniec obronny z ok. 1626 r. w Biatej Gorze (les$nictwo Wygoda), dz.nr. 137/1, Decyzja nr 77/A z 8.01.1970
r.

Szaniec obronny z ok. 1626 r. w Biatej Gorze (lesnictwo Wygoda), dz. nr 136/2, Decyzja nr 78/A z 8.01.1970
r.

Osada z okresu wczesnosredniowiecznego w Gosciszewie, Decyzja nr 79/A z 8.01.1970

Cmentarzysko kurhanowe z okresu wczesno$redniowiecznego w Koniecwatdzie, Decyzja nr 80/A z
8.01.1970 r.

Cmentarzysko kurhanowe z okresu wczesnosredniowiecznego w Koniecwatdzie, Decyzja nr 229/A z
8.01.1970 r.

Cmentarzysko kurhanowe z okresu wczesnosredniowiecznego w Koniecwatdzie, Decyzja nr 230/A z
8.01.1970 .

Grodzisko w Nowej Wsi z okresu wczesno$redniowiecznego, Decyzja nr 53/A z 1.12.1972.

Osada w Usnicach z okresu péznosredniowiecznego, Decyzja nr 61/A z 7.01.1970 r.

Grodzisko wyzynne w Wegrach z okresu wczesno$redniowiecznego, Decyzja nr 62/Az 7.01.1970 .
Cmentarzysko w Wegrach z wczesnej epoki zelaza, Decyzja nr 69/A z7.01.1970 r.

Osada otwarta w Wegrach z okresu wptywow rzymskich, Decyzja nr 70/A z 7.01.1970 r.

Osada przygrodowa w Wegrach z okresu wczesnosredniowiecznego, Decyzja nr 71/A 2 7.01.1970 r.

Prowadzenie wszelkich dziatan na terenie ww. obiektéw i obszaréw oraz w ich bezpo$rednim sasiedztwie, zgodnie
z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wymaga pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4) Wykaz zabytkdw nieruchomych ujetych w Wojewodzkiej Ewidenciji Zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego™ i w
Gminnej Ewidencji Zabytkow'3

W Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw ujete sg obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw wymienione w
rozdz.VI.10.2 oraz liczne obiekty zabytkowe wymienione ponizej.

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw ujete sg obiekty i tereny wymienione powyzej oraz w Gminie obiekty i tereny
zabytkowe wymienione w Tabeli nr IV inr V.

12 Informacje ze strony internetowej: https://www.ochronazabytkow.gda.pl/https-www-ochronazabytkow-gda-

pl-wp-content-uploads-2023-07-gdansk-wykaz-wez-stan-na-2023-14-07-2-xlsx/

13 Wykaz wg Zatgcznika nr 1 do zarzgdzenia Nr 65.2016 Burmistrza Miasta i Gminy sztum z dnia 16czewca 2016

r.
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TABELA IV. MIASTO SZTUM. WYKAZ OBIEKTOW UJETYCH W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW |
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW.

Obiekt wpisany do Rejestru

Miejscowosc ) Obiekt ujety w Wojewodzkiej i w
Adres zabythow Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Wojewddztwa Pomorskiego

Sztum, Ul. Baczynskiego 2 DOM MIESZKALNY

Sztum, Ul. Baczynskiego 4 DOM MIESZKALNY

Sztum, Ul. Baczynskiego 6 DOM MIESZKALNY

Sztum, Ul. Baczynskiego 4 DOM MIESZKALNY

Sztum, Ul. Barczewskiego 12 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Chetminiska 1 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Chetminska 4 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Chetminska 5 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul Chetminska 19 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Chetminska

KOSCIOL P.W. WSPOMOZENIA
WIERNYCH

Sztum, ul. Czarnieckiego 1 DOM MIESZKALNY
Sztum. Ul. Czarnieckiego 2 DOM MIESZKALNY
Sztum, DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Czarnieckiego 6 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Czarnieckiego 8 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Czarnieckiego 9 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Domariskiego/Pieni¢znego CMENTARZ KATOLICKI
NR 1382
Sztum. Ul. Domaniskiego KAPLICZKA
Sztum, ul. Galla Anonima 1 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Galla Anonima 2 DOM MIESZKALNY
Sztum, Galla Anonima 3 KAMIENICA
Sztum, ul. Galla Anonima 5 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Galla Anonima 6 KAMIENICA
Sztum, ul. Galla Anonima 7 KAMIENICA
Sztum, ul. Galla Anonima 8 KAMIENICA
Sztum, ul. Jagietty 6 KAMIENICA
Sztum, ul. Jagietty 15 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Jagietty 19 BUDYNEK GOSPODARCZY
Sztum, ul. Jagietty 22 KAMIENICA
Sztum DOM !VIIESZKALNY V4
’ OGRODKIEM NR 1453
Sztum, ul. Jagietty 24 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Jagietty 26 DOM MIESZKALNY
. DOM MIESZKALNY Z USLUGAMI,
Sztum, ul. Jagietty 35 DZ41, OBR3
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Sztum, ul. Jagietty 37

DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Jagietty 51 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Jagietty 53 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Jagietty 55 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Kalksztajna 21 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Kalksztajna 23 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Kasprowicza 3

KOSZARY, OB. ZESPOL SZKOL IM.
J. KASPROWICZA

ALEJA LIP, ODCINEK OD UL.

Sztum, ul. Kochanowskiego MICKIEWICZA DO
MIEJSCOWOSCI KEPINA
Sztum, ul. Kochanowskiego 1 SPICHLERZ
Sztum ul. Kochanowskiego 4 KAMIENICA
Sztum, ul. Kochanowskiego 6 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Kochanowskiego 8 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Kochanowskiego 16 DOM MIESZKALNY
CMENTARZ WRAZ Z
OGRODZENIEM, KAPLICA,
Sztum, ul. Kochanowskiego ZACHOWANYMI
NAGROBKAMI | UKLADEM
ZIELENI WYSOKIEJ
NR 1384
i WIEZA CISNIEN
Sztum, ul. Kochanowskiego NR 1381
TRANSFORMATOROWNIA

Sztum, ul. Kochanowskiego

(OBECNIE BUD. MIESZKALNY) NR
15, DZ. NR 235/1, 235/6

Sztum, ul. Kochanowskiego

D. CMENTARZ ZYDOWSKI (CZESC
DZ. NR 259 OBR. 1)

Sztum, Koniecpolskiego 2 DOM MIESZKALNY
Sztum, Koniecpolskiego 4 DOM MIESZKALNY
Sztum, Koniecpolskiego 5 DOM MIESZKALNY
Sztum, Koniecpolskiego 6 DOM MIESZKALNY
Sztum, Koniecpolskiego 9 DOM MIESZKALNY
Sztum, Koniecpolskiego 3 DOM MIESZKALNY
Sztum, Koniecpolskiego 5 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Ko$ciuszki MAGAZYN

Sztum, ul. Kosciuszki TRANSFORMATOR
Sztum, ul. Kwidzyrska 2 DOM MIESZKALNY
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Sztum ul. Kwidzynska 4

DOM MIESZKALNY

Sztum ul. Kwidzyniska 4 DOM MIESZKALNY
Sztum ul. Kwidzynska 6 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Lipowa 8 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Mickiewicz 17 BUDYNEK SADU
Sztum, ul. Mickiewicz 20 KAMIENICA
Sztum, ul. Mickiewicz 22 DOM MIESZKALNY
WILLA, OB. BIBLIOTEKA
Satum. ul. Mickiewicz 23 PUBLICZNA ORAZ OBWODOWA
Y KOMISJA WYBORCZANR 8 W
SZTUMIE
Sztum, ul. Mickiewicz 24 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Mickiewicz 26 KAMIENICA
Sztum, ul. Mickiewicz 27 BUDYNEK POCZTY
e BUDYNEK STAROSTWA
Sztum, ul. Mickiewicz 31 POWIATOWEGO W SZTUMIE
Sztum, ul. Mickiewicz 32 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Mickiewicz 33 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Mickiewicz 40 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Mickiewicz 42 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Mickiewicz 40A (dawny nr 42A) DOM MIESZKALNY Z USLUGAMI
Sztum, ul. Mickiewicz 54 DOM MIESZKALNY Z USLUGAMI
Sztum, ul. Miyniska 1 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Miynska 3 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Nowowiejskiego 14 ZAKLAD KARNY
Sztum, ul. Nowowiejskiego 14A WILLA
Sztum, ul. Nowowiejskiego 14B WILLA
Sztum, ul. Nowowiejskiego 14C WILLA
Sztum, ul. Nowowiejskiego 14D WILLA
Sztum, ul. Nowowiejskiego 14E KAMIENICA
Sztum, ul. Nowowiejskiego 14F KAMIENICA
Sztum, ul. Nowowiejskiego 14G WILLA
Sztum, ul. Nowowiejskiego 14H WILLA
Sztum, ul. Nowowiejskiego 14! KAMIENICA
Sztum, ul. Nowowiejskiego 14J KAMIENICA
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Sztum, ul. Nowowiejskiego 14K WILLA

Sztum, ul. Nowowiejskiego 14L WILLA

Sztum, ul. Nowowiejskiego 14M WILLA, DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Nowowiejskiego 14N WILLA

Sztum, ul. Nowowiejskiego 140 WILLA

Sztum, ul. Nowowiejskiego 23 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Osinskiego 3 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Osinskiego 6 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Osiniskiego 12 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Osinskiego 14 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Osinskiego 16 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Osiniskiego 20 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Paderewskiego 2 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Paderewskiego 7 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Paderewskiego 9 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Paderewskiego 13 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Paderewskiego 17 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Paderewskiego 17 BUDYNEK GOSPODARCZY
Sztum, Plac Wolnosci 19 KAMIENICA

Sztum, Plac Wolnosci 23

KAMIENICA, DOM MIESZKALNY Z
USLUGAMI

Sztum, Plac Wolnosci 26

KAMIENICA, DOM MIESZKALNY Z
USLUGAMI

Sztum, ul. Plebiscytowa 9 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Plebiscytowa 10 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Plebiscytowa 12 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul Polna 2 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Polna 5 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Reja 1 KAMIENICA, DOM MIESZKALNY Z
USLUGAMI

Sztum, ul. Reja 6 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Reja 6A DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Reja 8 WOJEWODZKI ZESPOL SZKOL
POLICEALNYCH

Sztum, ul. Reja 10 KAMIENICA, DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Reja 10A DOM MIESZKALNY

Sztum, Ul Reja 12 KOSZARY OB. TRZY BUDYNKI
SZPITALNY

Sztum, ul. Reja 13 KINO "POWISLE"
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Sztum, ul. Reja 15

BUDYNEK SZKOLY

PODSTAWOWEJ NR 2

Sztum, ul. Reja 17 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Reja 29 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Reja 37 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Reja dz. Nr 409/2, 409/3 KAPLICZKA
D. CMENTARZ
POEPIDEMIOLOGICZNY

Sztum, ul. Reja POLOZONY NA TERENIE DZ. NR
409/2, 409/3, 410, 411, CZ. DZ.NR
412 (DO RONDA POD DEBAMI)

Sztum, ul. Reja BUDYNEK SZPITALNY (D.
KOSZARY)

Sztum, ul. Reja BUDYNEK SZPITALNY (D.
KOSZARY)

Sztum, ul. Reja BUDYNEK SZPITALNY (D.
KOSZARY)

Sztum, ul. Reja BUDYNEK SZPITALNY (D.
KOSZARY)

Sztum, ul. Sienkiewicza 3 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Sienkiewicza 4 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Sienkiewicza 5 DOM MIESZKALNY

Sztum, ul. Sienkiewicza 7 BUDYNEK KOMISARIATU POLICJI

Sztum, ul. Sienkiewicza 8 DOM MIESZKALNY Z USLUGAMI

Sztum, ul. Sienkiewicza 9 BUDYNEK PRZYCHODNI

Sztum, ul. Sienkiewicza 10

DOM MIESZKALNY, OB. DOM
MIESZKALNY Z UStUGAMI

Sztum, ul. Sienkiewicza 15 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Sktodowskiej-Curie 1 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Sktodowskiej-Curie 2 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Skiodowskiej-Curie 3 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Sklodowskiej-Curie 4 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Sktodowskiej-Curie 9 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Skiodowskiej-Curie 13 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Sktodowskiej-Curie 19 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Skiodowskiej-Curie 21 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Skiodowskiej-Curie 22 DOM MIESZKALNY
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Sztum, ul. Sktodowskiej-Curie 25 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Sktodowskiej-Curie 26 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Sktodowskiej-Curie 28 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Stowackiego 2 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Stowackiego 4 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Stowackiego, ul. Chetminskiego DOM MIESZKALNY,
6,9 PRZYCHODNIA ZDROWIA
. . DOM MIESZKALNY,
Sztum, ul. Stowackiego, Chetmiriska 4,11 PRZYCHODNIA ZDROWIA
Sztum, ul. Stowackiego, Chetminska 2,13 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Zwigzku Jaszczurczego 2 DOM MIESZKALNY
KOSCIOL PARAFIALNY
Sztum, ul. Zwigzku Jaszczurczego 5 P.W. SW. ANNY
Nr 1414
. PLEBANIA KOSCIOLA P.W. SW.
Sztum, ul Zwiazku Jaszczurczego 5
ANNY
. , DOM MIESZKALNY | BUDYNEK
Sztum, ul. Zeromskiego 8A GOSPODARCZY
. _ DOM MIESZKALNY | BUDYNEK
Sztum ul. Zeromskiego 8B GOSPODARCZY
Sztum, ul. Zeromskiego 11 DOM MIESZKALNY
Sztum, ul. Zeromskiego KAPLICZKA
POMNIK NAGROBNY RODZINY
Sztum
KANIGOWSKICH
Sztum POMNIK NAGROBNY ANNY KIKUT
ZESPOL ZAMKOWY
ZLOZONY Z OBIEKTOW Z
CZASU BUDOWY ZAMKU
SREDNIOWIECZNEGO:
1.MURY OBRONNE,
2.BRAMA WJAZDOWA Z
MOSTEM,3.SKRZYDLO
Sztum POLUDNIOWE, 4.PD CZESC
SKRZYDLA
WSCHODNIEGO, 5.WIEZA
WIEZIENNA,6.RELIKT PN-
WSCH WIEZY
CZWOROBOCZNEJ,7.STUD
NIA ZAMKOWA NA
DZIEDZINCU, OBIEKTOW Z
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CZASU ROZBUDOWY W
XIX W.: 8.PN CZESC
SKRZYDLA WSCH,
9.BUDYNEK SADU |
PROKURATURY, 10.WILLA
WRAZ Z DZIALKAMI O NR
EWIDENCYJNYCH 614/1,
619/4, 620/3, 621/11, 622/3,
624/7, 625, 626, 627/4, 6283,
629/4.
NR 1864
Sztu’m,.u.I.IOS|ln'sk|.ego i fragment przy ul. MURY MIEJSKIE
Miynskiej 1 Osifiskiego
Sztum, Zajezierze 7 BUDYNEK GOSPODARCZY
Sztum, Zajezierze 8 DOM MIESZKALNY
| BUDYNEK GOSPODARCZY
Sztum, Zajezierze 29 STODOLA
Sztum, Zajezierze 29 BUDYNEK GOSPODARCZY
ZESPOL DWORSKO-PARKOWY Z
FOLWARKIEM | WSIA (W TYM
OBORA, DWOR - ZAJEZIERZE NR
38, DOM MIESZKALNY -
Sztum, Zajezierze 3943 ZAJEZIERZE NR 34, BUDYNEK
GOSPODARCZY - ZAJEZIERZE 34,
DOM MIESZKALNY - ZAJEZIERZE
36, DOM MIESZKALNY -
ZAJEZIERZE 40, STAJNIA,
SPICHLERZ | STODOLA
Sztum, Zajezierze 39 DOM MIESZKALNY
ZESPOL DWORSKO-
Sztum, Zajezierze ul Ogrodowa 8 PARKOWY (DWOR | PARK)
NR 180

GMINA SZTUM.

TABELA V. GMINA SZTUM. WYKAZ OBIEKTOW UJETYCH W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW |
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW.

Miejscowos$¢ | Obiekty wpisane do | Obiekty ujete w Obiekty ujete tylko w Uwagi
Rejestru Zabytkow Wojewodzkiej i w Gminnej Ewidencji
Wojewddztwa Gminnej Ewidencji Zabytkow
Pomorskiego Zabytkow
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Barlewice

Dwor z parkiem, nr
14, dz. nr 91/75
Nr 1242

Teren dawnego
folwarku, spichlerze w
zespole folwarcznym

Barlewiczki

Teren d. folwarku,

Spichlerz w zespole dz.

91/75,
dom mieszkalny i
gospodarczy dz. 196.

Biata Gora

Dom mieszkalny i
gospodarczy nr 54,
Dom mieszkalny nr
10- 11, 22, 23, 55,
Budynek strazy
pozarnej nr 43,
Dawna szkota (ob.
dom mieszkalny) nr
27,

Dawna poczta nr 40,
Cmentarz rzymsko-
kat w poblizu kosciota
dz. nr 16,

Cmentarz ewangelicki
na potnoc od wsi.

Dom mieszkalny nr
46,44,12,16,17,26,28.

Cygusy

Park,
dz. nr 108/8.
Nr 906

Spichlerz w zespole
dworsko-parkowym z
folwarkiem, ob.
magazyn,

Dwor w

zespole dworko-
parkowym z
folwarkiem,

Stupki bramne w
zespole,

Teren dawnego
Folwarku. Dz. nr
10/8, 10/1, 10/7, 7,
11
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Czernin

Dwor i park
przydworski

w zespole
dworsko-parkowy

ul. Akacjowa 8, dz.

nr 109/164 obr.
Barlewice.
Nr 877

Teren d. folwarku, ul.
Akacjowa 21,
Spichlerz w zespole
dworko-parkowym z
folwarkiem,
Owczarnia w
zespole dworko-
parkowym z
folwarkiem,

Obora przydworska
dz. 109/164,

Stodota w zespole, ul.

Akacjowa 21,
Cmentarz przy
dworski

(ok. 0,01 ha) dz.
109/164,

Kaplica grobowa,
Donimirskich w
zespole,

ul. Akacjowa 8,
Dom mieszkalny ul.
Akacjowa 4/1, ul.
Donimirskich 11.

Budynek gosp. ul.
Donimirskich 11,
Stacja unasienniania
zwierzat — obora, ul.
Sadowa 13,

Stacja unasienniania
zwierzat - budynek
administracyjny z
oborg, ul. Sadowa 13,

dom mieszkalny i bud.
Gosp ul. Pienieznego 2,
dom mieszkalny i bud.
Gosp

Goraj
Obr.
Koniecwatd

Dwor i parki w
zespole dworsko-
parkowym, stajnia
w zespole.

Dz. 42/7

obr. Koniecwatd,
budynek stajni
przy dworku,

Nr 1055
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Gosciszewo

Kosciét parafialny
p.w. $w. Jozefa dz.
76.

Nr 1391

Dom mieszkalny nr
7,89, 21, 35, 37
(kolejowy), 69,70,
Poczta nr 81, 81,91,
Szkota nr 75,
Transformator k. nr 4,
Budynek-plebania nr
13,
Zespot folwarczny
(dom, stajnia) dz.
163/17,
Zespot folwarczny
(dom, obora, obora-
chlewnia) nr 113,
Gorzelnia nr 116,
Dworek z
zabudowaniami
gospodarczymi dz.
301/1,
Cmentarz parafialny dz.
96.

Dom mieszkalny nr 68,
90,91, 49,

Dom mieszkalny ze
sklepem nr 80,

Bud. Gospodarczy nr 7,

Transformator dz. 23,
Twierdza Malbork dz.
272/2, ogrodzenie
dworku pp.
Leszczynskich,

Gorki

Teren d. zespotu
folwarcznego,
Transformator na
terenie zespotu dz.
148/62,

Gronajny

Teren d. zespotu
folwarcznego nr 40,
Dom mieszkalny nr 5,7,
13
Dwér, chlewnia,
budynek gospodarczy w
zespole folwarcznym nr
40,
Dwa transformatory,
Cmentarz ewangelicki
pow. 0,11 ha, dz. 48,
dawna szkota i bud.
gospodarczy przy
szkole nr 8.

Dom mieszkalny 15, 19,
Krzyz drewniany dz.
5312,

Grzepa
Obr.
Koniecwatd

Dom mieszkalny
kolejowy nr 1.

Pompa nr 1
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Koniecwatd

Dwor z parkiem
dz. nr. 251/54,
251/55, 251/50,
251/49, 251/48,
251/47, 251/46,
251/45, 251/44,
251/43, 251/42

Nr 1583.

Oficyna w zespole
dworsko-parkowym
nr 101

Nr. 1583.
Zespol miyna
wodnego z tamg i
kanatem miynskim,
259, 185, 146/1,
1171, 181, 182,
183, 190/3, 11712,
184, 269.

Nr 1343.
Spichlerz, dz. nr
251/55, 251/42

Nr. 1583.

Zespdt mtyna wodnego
wraz z tamg i kanatem
miyAskim dz. nr. 1171,
Budynek szkoty nr 1,
Cmentarz ewangelicki
dz. nr234/3, 237
Dom mieszkalny nr 8,
104, 105,
Dom mieszkalny i bud.
Gosp. 1B,
Dom mieszkalny dz. nr
8,
Transformator dz. nr
1791.

Koslinka

Cmentarz ewangelicki
pow. 0,17 ha,

Budynek swietlicy nr 21,
Dom mieszkalny i

bud. Gosp. nr 45,

Teren dawnego zespotu
folwarcznego dz. nr
218/1.

Bud. Gospodarczy przy
Swietlicy nr 21,

Kepina

Teren d. zespotu
folwarcznego dz. nr
61,

63/2, 63/3, 63/5,
63/7,

63/8, 88, 91, 92/2,
59, 60.

Ladziki

Dom mieszkalny nr 1

Michorowo

Spichlerz, stajnia z
Chlewnig, dz. 13/13,
Dwoér w zespole
dworsko-parkowym
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dz. nr 10/20,
Park w zespole
dworsko-
Parkowym dz. 10/9,
10/10, 10/11, 10/12,
10/14, 10/19, 10/20,
Teren zespotu
dworsko-parkowego z
folwarkiem
dz.nr13/1,
10/12,10/13,
10/14, 10/15, 13/13,
10/20, 11, 13/12, 12,
37,
Transformator w
Zespole, dz. nr 13/1.

Nowa Wie$ Kapliczka przydrozna, | Transformator dz. nr
Dom mieszkalny, 69/12,
obora, kapliczka nr 59, | Dom mieszkalny nr
Dwa budynki szkoty nr | 39,37, 14, 6, 5, 4,50,85,
60, 88,90,
Dom mieszkalny z Dom mieszkalny z bud.
bud. Gosp. nr 40, Gosp. nr 93, 3,
Dom mieszkalny nr 52, | Przyszkolny bud. Gosp.
Poczta nr 47. Nr 60.
Parowy Dom mieszkalny nr19. | Dom mieszkalny nr 14,
Obr. Nowa 20.
Wie$
Parapary Koscidt p.w. kosciot pw. | Dom mieszkalny nr 2,3,
Obr. Usnice Matki Bozej 5,25, 15, 46, 50, 50A,

Nieustajacej Pomocy
dz.68,

Cmentarz d.
ewangelicki cz. dz.
15/6.

51, 52, 53, 54, 55, 56,
57, 58, 68,

Cmentarz katolicki dz.
487.
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Piekto

Zespot Sluz na
Nogacie dz. nr 315,
236.

Nr 973

Cmentarz katolicki dz.
118,

Kosciot p.w. Chrystusa
Kréla dz. nr 118, 120
Budynek mieszkalny
kierownika stopnia
wodnego nr 54
Plebania nr 22,
Budynek mieszkalny,
bud, gosp., nr 5,

Dom mieszkalny nr
7,18, 20, 21 (+ stupki
bramne),

Budynek gospodarczy
nr 19,

Szkota nr 30.

Magazyn nr 5, dz. nr
84,

Dom mieszkalny nr 6,
19, 39, 49,

Pomnik nagrobny
Heinrich Neuman (dz.
115).

Pomnik nagrobny dz.
116, 117, 118.

Pietrzatd

Kosciot filialny p.w.

Trzech Kréli i
Przenajswietszej
Tréjcy wraz z
uktadem
przestrzennym
cmentarza z
zachowanymi
historycznymi
nagrobkami i
wysoka zielenia,
dz. Nr 84.

Nr wpisu 1564

Dwor, spichlerz w
zespole folwarcznym nr
7, dz. nr 256/24,
Spichlerz ze stajnig w
zespole folwarcznym nr
36,

Dom w zespole
folwarcznym nr 38
(dwojak), 42 (czworak),
Dom mieszkalny

nr 24, 26,

Dom mieszkalny i

bud. Gosp. nr 10,11
Szkota d. dom
mieszkalny nr 21,
Teren d. folwarku dz. nr
256/15, 256/16, 256/17,
256/18, 256/19, 256/20,
256/24, 256/25.

Polaszki

Dwoér w zespole
dworsko-

parkowym dz. nr 30/26,
Stajnia z chlewnig

Park krajobrazowy dz.
Nr

30/36

Teren zespotu dworsko-

Obora w zespole
dworskim dz. 30/35.
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parkowego z
folwarkiem
11,712,713, 7/4,7/5,
716,718,709, 15,13, 11,
30/1, 30/2, 30/3, 30/4,
30/5, 30/6, 30/7, 30/8,
30/30, 30/31, 30/9,
30/10, 30/11, 30/12,
30/13, 30/14, 30/15,
30/16, 30/17, 30/18,
30/19, 30/20, 30/21,
30722, 30/23, 30/24,
30/25, 30/26, 30/27,
30/28, 30/29, 14, 16,
17, 18, 30/33, 30/35,
30/36, 21/1, 8, 9.

Postolin Kosciot parafialny | Plebania nr 13, Dom mieszkalny 55
p.w. $w. Michata (d. | Dom mieszkalny Stajnia koScielna nr 13,
Matki Boskiej ,Kapenka” nr 12, Dom 6A, 8A, 16, 43, 67,
Szkaplerznej, Dz. nr | Cmentarz 69,
126 przyko$cielnym dz. 126, | Dom z bud. Gosp. nr
Nr 323 Mur cmentarny z 34,
bramami nr 11, Dworek, dom
Cmentarz katolicki dz. mieszkalny nr 68,
nr 113, Sklep ,Pod Kasztanem”
Kapliczka przydrozna nr 66,
Dz. 70, Zakiad stolarski nr 67,
Dworek nr 6, Transformator dz. nr
Dom mieszkalny nr 2231,
10, 12, 134,60, 61, 63, | Pomnik nagrobny
64, Elzbiety Pawtowskiej
66, 67,71,98,99,101, | dz. nr 126,
104, 105, 125,
Dom mieszkalny z
ustugami i z bud.
Gosp. nr 106,
Szkota nr 14.
Ramzy Mate | Dwor i park) w Obora przydworska Kapliczka de. 384/26,
Obr. Postolin. | Ramzach Matych dz. 384/30, Kapliczka dz. nr 384/9.
Dz. nr. 384/30 obr. Teren d. zespotu
Postolin. folwarcznego,
Nr 1480 Obora w zespole.
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Ramzy Wielkie

Teren d. zespotu
dworsko-parkowego

Szpitalna Wies Teren d. zespotu Transformator dz.
folwarcznego, 178/15.
Cmentarz (dawny
wiejski), dz. 178/15,
Ogrdd o charakterze
parkowym dz 178/18.
Sztumskie Budynek d. szkoty ob. Dom mieszkalny ul.
Pole dom mieszkalny ul. Zeromskiego nr 13,
Polanka 3, 24B, 34,
Dom mieszkalny ul. Bud. Gosp. przy d.
Zeromskiego 19, nr szkole, ul. Polanka 3,
10,19, Bud. Gosp. nr 12,
Dom mieszkalny z Dom mieszkalny z
Bud. Gosp. nr 14, piwniczka i bud. Gosp.
Dom mieszkalny ul. Polanka nr 15,
(kolejowy) ul. Dluga 12. | Dom mieszkalny z bud.
Gosp. nr 31,
Dom mieszkalny ul.
Dtuga 3,9,
Dom mieszkalny ul.
t gkowa 5, 12,
Dom mieszkalny ul.
Ladziki 1,8,
Dom mieszkalny ul.
t gkowa 5,12,
Dom mieszkalny ul.
Polanka 5.
Transformator dz. 216
Sztumska Kosciét filialny p.w. | Zespét folwarczny dz.nr | Transformator dz. Dom mieszkalny
Wie$ Podwyzszenia 331/2, 331/5, 358/6, 224,331/2 nr 56 zostat

Krzyza Swietego
wraz z dziatka oraz
pamiatkowym
gtazem zwigzanym
z rozejmem polsko-
szwedzkim w
Sztumskiej Wsi, Dz.
nr 264,

Nr 1892.

Dwor z
nasadzeniem

358/17, 365, 366, 367,
368, 369, 370/1, 370/2,
372,475, 331/4
Stajnia w zespole dz. nr
367,

Dom mieszkalny
kolejowy nr 58,

Dom mieszkalny nr 39.
Garaz OSP nr 39A,
Budynek d. szkoty i
bud. Gosp. nr. 40,

Dom mieszkalny i bud.
Gosp. ul. Pienieznego
2,

Dom mieszkalny nr 55,
56,

Plebania nr 38,
Cmentarz dz. nr 260,
Park dworski dz. 365,

wytgczony z
ewidencji
zabytkow.
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zieleni
przydomowej w
Sztumskiej Wsi.
Dz. nr 365 obr.
Sztumska Wie$

Bud. Gosp. nr 27,

Usnice Cmentarz ewangelicki Dom mieszkalny nr 1, 7,
dz. nr 15/6, Dom mieszkalny /
Cmentarz ewangelicki stajnia nr 21,
dz. nr 283, Dom mieszkalny z bud.
Kanat Usnicki dz. nr Gosp. nr 24,25,
128, 201, 248, 277,
376,419, 434.
Wegry Cmentarz przydwrorski, | Dom mieszkalny, dz. nr
Obr. Cmentarz katolicki, 320/14,
Gosciszewo Teren zespotu Stupki graniczne na
dworsko granicy Wolnego Miasta
Parkowego z Gdanska,
folwarkiem,
Dwoér wraz z brama
wjazdowa dz. nr 317/8,
Stajnia w zespole,
Dom mieszkalny nr 2,
Cegielnia.
Wydry Budynek lesniczowki nr
1 z bud. Giosp.
Wygoda Budynek
leSniczowki
,Benowo” nr 1,
Stupki

graniczne na
granicy Wolnego
Miasta Gdariska
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Ustalenia planu ogdinego zapewniaja ochrong ww. zabytkow, ich otoczenia oraz ochrone ekspozyciji dominant
architektonicznych poprzez: ustalenie funkcji odpowiadajacej ich przeznaczeniu, ustalenie standardow
urbanistycznych, ktére ogranicza negatywny wplyw sasiedniej zabudowy. Na przedpolach ekspozycji dominant
architektonicznych wyrézniajacych sie obiektow ustalono strefy zieleni i rekreacji z ograniczeniem wysokosci
zabudowy. Inne przeznaczenie wynika z ustaleni obowigzujacych planéw miejscowych.

Dla kosciotéw z cmentarzami przyko$cielnymi ustalono strefy cmentarzy z dodatkowym przeznaczeniem ustug kultu
religijnego.

5) Stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Stanowiska archeologiczne znajduja sie:
- na obszarze miasta Sztumu,
- w miejscowosciach: Cygusy, Gosciszewo, Goraj, Gronajny, Grzepa, Kepina, Koslinka, Koniecwatd, Nowa Wies,
Piekto, Pietrzwald, Polaszki, Postolin, Ramzy Wielkie, Sztumskie Pole, Sztumska Wies, Usnice, Wegry.
Prowadzenie wszelkich dziatai na terenie ww. obiektéw i obszaréw oraz w ich bezpo$rednim sasiedztwie, zgodnie
z ustawag z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wymaga pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.
Ustalenia planu ogéinego zapewniaja ochrone ww. zabytkow poprzez wyznaczenie na ich terenach stref
otwartych lub zieleni i rekreacji. Inne przeznaczenie wynika z istniejagcego zainwestowania, a dla terendéw
niezainwestowanych - z ustalen planéw miejscowych.

[V.4.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

Pomniki zagtady i ich strefy ochronne ustanawia si¢ na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady, (Dz.U.2015.2120 t.j. z dnia

Na obszarze miasta i gminy Sztum nie ustanowiono obszaréw pomnikow zagtady ani ich stref ochronnych.

[V.4.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Tereny zamkniete w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r., prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2024.1151

tj. z dnia 2024.07.31) oznacza tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo

panstwa, okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikdw urzeddw centralnych.

Tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej.

W Decyzji nr 27/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 15 marca 2021 r., w sprawie ustalenia terenéw

zamknietych w resorcie obrony narodowej, w granicach administracyjnych miasta i gminy Sztum nie wyznaczono

terenéw zamknigtych ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo parstwa ani ich stref ochronnych.

Tereny zamkniete w resorcie transportu.

Na obszarze miasta i gminy Sztum wystepuja dziatki stanowiace tereny zamkniete, zastrzezone ze wzgledu na

obronnos¢ i bezpieczenstwo parstwa, ustalone decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w

sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktdre przebiegajq linie kolejowe.

Tereny zamknigte obejmujg dziatki geodezyjne w obrebach:

- Gosciszewo (obr. 0004): dz. nr 296/4, pow. 6,4259 ha;

- Gronajny (obr. 0005): dz. nr 19, pow. 6,1200 ha; dz. nr 22, pow. 0,6400 ha; dz. nr 161, pow.2,5200 ha;

- Koniecwatd (obr. 0007): dz. nr 32, pow. 2,1800 ha; dz. nr 39, pow.0,1900 ha, dz. nr. 156, pow. 1,8600
ha; dz. nr 168/2, pow. 1,44 ha;

- Koslinka (obr. 0008): dz. nr 88, pow. 4,6100 ha;
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Nowa Wie$ (obr. 0010): dz. nr. 1, pow. 0,1200 ha; dz. nr 2, pow. 0,0900 ha, dz. nr.26, pow. 0,7200; dz.
nr 395, pow. 1,6600 ha; dz. nr 396, pow. 0,1800 ha;
Pietrzwatd (obr. 0012): dz. nr 140, pow. 2,92 ha;
Sztumska Wies (0015): dz. nr 83, pow. 0,4100 ha; dz. nr 88, pow. 0,2200 ha; dz. nr. 203, pow. 1,44 ha;
dz. nr 335, pow. 3,12 ha; dz. dz. 399/2, pow. 1,4466 ha;
Sztumskie Pole (obr. 0016): dz. nr. 28/3, pow. 0,1108 ha; dz. nr 28/4, pow. 0,8651 ha; dz. nr 28/2, pow.
0,1585 ha; dz. nr 28/6, pow. 0,5128 ha; dz. nr 254/2, pow. 1,6648 ha;
Usnice (obr. 0017): dz. nr 470/1, pow. 2,82 ha;
Zajezierze (obr. 0018): dz. nr 167, pow. 0,6500 ha, dz. nr 168, pow. 0,1200 ha; dz. nr 181, pow. 3,74 ha;
Sztum 4 (obr. 0004): dz. nr 2, pow. 0,6969 ha; dz. nr 25/9, pow. 1,9326 ha; dz. nr 43/5, pow. 1,2123 ha.
Powierzchnia terendéw zamknietych wynosi razem 51,3087 ha, w tym:
w miescie Sztum: 3,8349 ha,
w gminie Szum: 47,4738 ha.
Przez tereny kolejowe zamknigte przechodzg linie kolejowe:
nr 9 Warszawa wschodnia — Gdansk Gtéwny, odcinek Prabuty — Malbork,
nr 207 Torun Wschodni — Malbork, odcinek Kwidzyn - Malbork.
Strefy ochronne terendw kolejowych zamknietych.
Zagospodarowanie terendw przylegajacych do linii klejowych winno odbywaé sie z uwzglednianiem przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008
r., w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych, (Dz.U.2020.1247 t.j. z dnia
2020.07.15).
Tereny kolejowe zamkniete pokrywaja sie z terenami kolejowymi i zostaly w planie ogélnym
zakwalifikowane do strefy komunikacyjnej bez ustalenia profilu dodatkowego. Strefy ochronne tych
terenéw potozone sa w strefach otwartych, w strefach obejmujacych istniejaca lub planowang zabudowe
ustalona w planach miejscowych.
Ustalenie w strefach ochronnych stref z zabudowa wynika ze stanu faktycznego i prawnego.

[V.4.13. Obszary ograniczonego uzytkowania
Pétnocno-wschodnia czes¢ obszaru gminy potozona jest w obszarze ograniczonego uzytkowania wyznaczonego
dla lotniska wojskowego w Krélewie Malborskim
Obszar wyznaczony zostat uchwatg nr 334/XXXI1/17 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 lutego 2017
r., zmieniong uchwatg nr 369/XXXVB/17 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 22 maja 2017 .
W obszarze ograniczonego uzytkowania zostaty okre$lone powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ obiektow
naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, ktore nie mogg byé wyzsze niz wysokosci okreslone
przez te powierzchnie. Ponadto, w odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska zakazuje si¢ budowy lub
rozbudowy obiektdw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych.
Obszar ograniczonego uzytkowania obejmuje tereny rolnicze zaliczone do stref otwartych bez profili
dodatkowych oraz pojedyncza zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinng - co jest
uzasadnione stanem prawnym.
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IV.4.14. Obszary wymagaijace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacii.

1) Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji.
Na obszarze miasta Sztum nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji.

2) Obszary wymagajace rekultywacji.

Na obszarze miasta Sztum nie wystepuja obszary wymagajace rekultywacii.

Na obszarze gminy Sztum rekultywacji wymagajg tereny po eksploatacji piaskow i zwirdw Nowej Wsi.
Tereny wskazane do rekultywacji potozone sa w strefach gornictwa, dla ktorych dodano profile
dodatkowe, umozliwiajace ich pozniejsze zagospodarowanie na funkcje produkciji, ustug, rekreacyjne
lub rolnicze i le$ne.

3) Obszary wymagajace remediacii.
Na obszarze miasta i gminy Sztum nie wystepujg obszary wymagajace remediacii.

IV.4.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

1) Wstep.

Uchwatg nr X11.91.2024 z dnia 30 grudnia 2024 r. Rada Miejska w Sztumie przyjeta Gminny Program rewitalizacji

Miasta i Gminy Sztum na lata 2024-2033.

Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji wyznaczony zostat w dokumencie ,Diagnoza stuzaca wyznaczeniu

obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Miasta i Gminy Sztum” i przyjety uchwata nr

LVI1.497.2023 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta i Gminy Sztum.

W ww. programie do obszaru zdegradowanego zaliczono:

- w miescie Sztum:

- tereny pofozone wzdtuz ul. Zeromskiego,
- wschodnig cze$¢ miasta, potozong na zachod od ul. H. Sienkiewicza i ul. A. Mickiewicza,
- obszar Starego Miasta, na potudnie od ul. Baczynskiego,

- w gminie Sztum: obreby Koslinka, Piekto, Biatg Gore.

Obszar rewitalizacji obejmuje 4 wytypowane jednostki w miescie Sztum:

- jednostke nr 2 — obszar $rodmiejski potozony pomiedzy jeziorami Barlewickimi i Zajezierskim,

z dominacjg zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowej, ustugowej i licznymi obiektami zabytkowymi, w
tym kompleksem zamku krzyzackiego,

- jednostke nr 4 — tereny potozone wzdtuz ul. Zeromskiego, z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i
ustugowa, otoczeniem dworca kolejowego, obiektami administracji i uzyteczno$ci publicznej oraz
terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi nad Jeziorem Zajezierskim,

- jednostke nr 5 — tereny potozone pomiedzy ul. A Mickiewicza i ul. Nowowiejskiego, z dominacjq
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej - z ustugami edukacii i opieki zdrowotnej oraz
terenami parkowymi,

- jednostke nr 7 — tereny potozone na pétnoc od ul. Nowowiejskiego, z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinna, ustugowa, ogrodkami dziatkowymi, zaktadem karnym i cmentarzem.

2) Wizja obszaru rewitalizacji.
e  Obszar rewitalizacji w Sztumie jest miejscem zrownowazonym, w ktérym nastepuje harmonijny rozwo
spoteczno-gospodarczy i poprawa warunkow rodowiskowych.
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o Historyczne centrum miasta jest miejscem inkluzyjnym i sprzyjajacym spotecznej integracji.

o Przestrzenie publiczne sg atrakcyjne, przyjazne i bezpieczne.

o Rozwéj obszaru przy wykorzystaniu lokalnych potencjatow, z uwzglednieniem potrzeb mieszkaricow i przy
ochronie zasobow przyrodniczych.

—_1 Granice miasta Sztum —— Droga krajowa
[ Granice obszaru rewitalizacji Droga wojewodzka
,~ =1 Granice jednostek strukturalnych Droga powiatowa
= = * w diagnozie delimitacyjnej -=—- Tory kolejowe
Granice dziatek ewidencyjnych Wody powierzchniowe
Budynki

Rysunek nr 8. Miasto Sztum. Granice obszaru rewitalizacji.

Obszar rewitalizacji obejmuje tereny potozone w strefach: wielofunkcyjne zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, wielofunkcyjne zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, zieleni i rekreaciji.

Dla strefy zieleni i rekreacji prowadzono profile dodatkowe, ktére umozliwiaja realizacje ????

Ustalone dla stref profile podstawowe i dodatkowe umozliwiaja realizacje wizji programu rewitalizacji, w
tym:

- tworzenie miejsc integracji spotecznej.

- rozwoj oferty hotelowej,

- zwiekszenie oferty spedzania czasu wolnego i wypoczynku.

- zwiekszenie powierzchni zieleni.
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IV.4.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Obszar ciche w aglomeracii i obszary ciche poza aglomeracja, zgodnie z art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r, poz. 54 z p6zn. zmianami), moze wyznaczy¢ Rada Powiatu w
drodze uchwaly, uwzgledniajac szczegoine potrzeby ochrony przed hatasem tych obszardw i podajac wymagania
zapewniajace utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejacym poziomie.

Rada Powiatu Sztumskiego nie podjefa uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji i
obszaréw cichych poza aglomeracja.

IV.4.17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne.

1) Grunty rolne.

Rolnictwo jest gtéwng funkcjg gminy, podstawowa formg gospodarowania jest produkcja roslinna i hodowla
zwierzat.

Wedtug stanu na 31.12.2024 r. uzytki rolne zajmowaty powierzchnieg:

- w miescie 143 ha tj. 0k.31,25 % ogbInej powierzchni miasta,

- w gminie 10 817 ha, t,j ok. 61,30% ogdInej powierzchni gminy.

Uzytki rolne w gminie Sztum wystepujg nieréwnomiernie. Najwiecej uzytkéw rolnych wystepuje w obrebach
Polaszki i Michorowo, gdzie udziat uzytkéw rolnych przekracza 90% ich powierzchni ogéine;.

W obrebach Sztumskie Pole i Zajezierze powierzchnia uzytkow rolnych wynosi ok. 50% obszaru a obrebach Biata
Goéra i Usnice uzytki rolne sg uzupetnieniem zagospodarowania leSnego.

Warunki przyrodnicze w gminie Sztum sg korzystne dla rolnictwa, wystepujg tu dobre warunki glebowe. Grunty
rolne Il - Il klasy bonitacyjnej dominuja w obrebach Polaszki i Michorowo oraz w obrebach Gronajny i Pietrzwatd.
Znaczny udziat gruntéw rolnych Il — Il klasy bonitacyjnej wystepuje w obrebach Gosciszewo, Koniecwatd, Koslinka,
Zajezierze i Barlewice. Na pozostatych obszarach rolniczych wystepuja kompleksy gleb [V, Vi VI klasy bonitacyjne;.
W miescie Sztum uzytki rolne klasy | - Ill zajmujg powierzchnie 92,69 ha, co stanowi ok. 66% uzytkéw rolnych w
miescie. W gminie Sztum uzytki rolne klasy | - Il zajmujg powierzchnie 3 851,85 ha, co stanowi ok. 37 % uzytkow
rolnych w miescie.

Ochrona gruntéw rolnych wynika z przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 82) i polega na:

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;

2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w produkcji

rolniczej, powstajacym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchow masowych ziemi;

3) rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,

4) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych, jako naturalnych zbiornikow wodnych;

5) ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Zgodnie z przepisami ustawy o Planie Strategicznym dla Wspdinej Polityki Rolnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1741, z
pozn. zm.), Instytut Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa — Panstwowy Instytut Badawczy (IUNGPIB), wyznaczyt
torfowiska i obszary podmokie objete normg GAEC 2, ktore spetniajg kryteria normy, czyli majg co najmniej 40%
materii organicznej i migzszo$¢ co najmniej 40 cm. Norma GAEC 2 to c¢ze$¢ norm dobrej kultury rolnej (GAEC),
ktéra ma na celu ochrong torfowisk i obszaréw podmoktych przed degradacja. Jej celem jest ograniczenie
uwalniania wegla z tych terendw, ktéry jest waznym rezerwuarem wegla i ma znaczenie w fagodzeniu zmian
klimatycznych.

Gospodarstwa o wielkosci do 10 ha uzytkéw rolnych nie podlegajg kontroli i sankcjom zwigzanym z realizacjq
warunkowosci.
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Na mapie dostepnej na stronie internetowej https://gaec2.iung.pl/, na obszarze gminy Sztum zostaty wskazane do
obszaréw, na ktérych wystepujq gleby torfowe i torfowo-mutowe na powierzchni powyzej 10 km2.
Zgodnie z art. 7 ustawa z dnia 3 lutego 1995 r, o ochronie gruntow rolnych i lesnych:
Ust 1. Przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, wymagajgcego zgody, o ktorej mowa
w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie
okre$lonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ust 2. Przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne:

gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill — wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do

spraw rozwoju wsi, z zastrzezeniem ust. 2a.
Ust.2a. Nie wymaga uzyskania zgody ministra wlaciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze
i niele$ne gruntow rolnych stanowigcych uzytki

rolne klas I-Ill potoZzonych na obszarze uzupetnienia zabudowy w rozumieniu przepisow o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan ogélny zapewnia ochrone gruntéw rolnych klasy I-lll poprzez wyznaczenie na terenach gruntéw
stref otwartych - wyjatek stanowi wyznaczona strefa ustugowa w pétnocnej czesci Gosciszewa. W
niektérych strefach dodano profil: tereny elektrowni wiatrowej, tereny elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wodnej, co wynika ze stanu istniejacego oraz planowanego rozwoju tych obiektéw. Grunty
rolne klasy lll beda wymagaly uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na
cele nierolnicze. Gleby torfowe i torfowo-mutowe nalezy wykluczy¢ z zabudowy.

2) Lasy
Wedtug stanu z rok 2024 grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione oraz pod wodami zajmowaty powierzchnie:
- w miescie 3 ha tj. ok. 6,66 % ogdlnej powierzchni miasta (w tym grunty Ls 0 ha),
- w gminie 4 938 ha, tj. ok. 27,98 % ogdlnej powierzchni gminy (w tym grunty Ls 4 848
Ok. 95% powierzchni laséw jest wiasnoscig Skarbu Panstwa - w Zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
— Nadle$nictwo Kwidzyn, lesnictwa Polanka, Wilki, Bemowo, Lisewo i Sarnowo.
Najwieksze kompleksy lesne w gminie wystepujg w rejonie skarpy wysoczyzny morenowej, na zachdd od miasta
Sztum i drogi Malbork — Sztum — Kwidzyn zaréwno na obszarze gminy Sztum, jak i na obszarze sasiedniej gminy
Ryjewo. Mniejsze kompleksy lesne wystepujg w potudniowej czesci gminy w obrebach Nowa Wie$ i Barlewice
(rejon fermy w Czerninie).
Na terenie gminy Sztum w lasach Nadles$nictwa Kwidzyn wyodrebniono:
— lasy o szczegoinych walorach przyrodniczych (HCVF) - gospodarowanie w tych lasach ma dazy¢ do
zachowania i wzmacniania cech charakterystycznych takiego lasu.
lasy 0 szczegdlnych wartosciach ochronnych (HCV) — obejmuijg lasy posiadajace szczegdlne wartosci ochronne
lub sg potrzebne do istnienia i utrzymania szczegdlnych wartosci ochronnych.
Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r o lasach, w lasach dopuszcza sie realizacje obiektow
budowlanych zwigzanych z szeroko rozumiang gospodarka lesng i zwigzane z ochrong $rodowiska.
Zgodnie z art. 7 ustawa z dnia 3 lutego 1995 r, o ochronie gruntéw rolnych i leSnych:
Ust 1. Przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, wymagajgcego zgody, o ktérej mowa
w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie
okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4 Dane Starostwa Powiatowego w Sztumie na dziert 31.12.2024 r.
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Ust 2. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:

1) gruntéw lesnych stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Paristwa — wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez niego osoby;
5) pozostatych gruntdw lesnych
— wymaga uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.
W planie ogélnym zapewniono ochrone laséw poprzez wyznaczenie dla nich stref otwartych - bez profilu
dodatkowego, z wyjatkiem czesSci dziatki nr 262, w ktérej na terenie zabudowanym (leSniczéwka, tereny i
urzadzenia rekreacyjne) wprowadzono strefe ustugowa o pow. 1,94 ha.
Ustalenie w planie ogdlnym na terenie laséw strefy inne niz strefa otwarta, nie przesadza o uzyskaniu zgody na
odlesienie, a ewentualne wylaczenie gruntéw lesnych z produkcji moze nastapi¢ wytacznie po uzyskaniu zgody
ministra w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych.

IV.4.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.
Na obszarze miasta i gminy Sztum nie wystepujg zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowe;j®.

IV.4.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.
Nie wystepujg w miescie ani w gminie Sztum.

IV.5. Rozmieszczenie Istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

1.5.1. Infrastruktura spoteczna.

1) Wstep.

Do infrastruktury spotecznej zalicza sie najcze$ciej urzadzenia i instytucje Swiadczace ustugi w zakresie: o$wiaty i
wychowania, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu, turystyki, wypoczynku i rekreacii,
bezpieczenstwa.

2) Ustugi o$wiaty i wychowania.

Stan istniejacy (wg stanu na rok szkolny 2024/2025).

W miescie i w gminie Sztum funkcjonujg szkoty podstawowe:

- Szkota Podstawowa nr 1 im. Jana Pawfa Il, Sztum, ul. Sienkiewicza 54,

- Szkota Podstawowa nr 2 im. Maksymilnia Golisza, Sztum, ul. Reja 15,

- Szkota Podstawowa im. Rodziny Donimirskich, Czernin, ul. Donimirskich 14,
- Szkota Podstawowa, Go$ciszewo nr 75,

- Szkofa Podstawowa, Nowa Wie$ 60,

- Szkota Podstawowa Specjalna w Specjalnym Osrodku Szkolno-Wychowawczym w Usnicach.
W miescie i w gminie Sztum funkcjonuja szkoty ponadpodstawowe:

- Liceum Ogoélnoksztatcace, ul. Kasprowicza 3, Sztum,

- Technikum Nr 1, ul. Kasprowicza 3, Sztum,

- Technikum nr 2, Barlewiczki 13,

- Branzowa Szkota | stopnia nr 1, Barlewiczki 13.

15 Informacje ze strony internetowej https://www.qov.pl/web/qgios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-

awarii-przemyslowej wg stanu na dzieh 31.12.2023 r.
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W miescie Sztum funkcjonuje szkota policealna:

- publiczna szkota: Pomorska Medyczna Szkota Policealna, ul. M. Reja 12.

W miescie i w gminie Sztum funkcjonujg przedszkola:

- publiczne przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi nr 1 im. Kubusia Puchatka, Sztum ul. Chetminska
",

- publiczny punkt przedszkolny przy szkole podstawowej, Nowa Wie$ 60.

W miescie Sztum funkcjonuje ztobek:

- publiczny ztobek, Sztum ul. Chetminska 11.

Mieszkancy miasta i gminy w ankiecie przeprowadzonej dla potrzeb Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Sztum:

- wysoko ocenili jako$¢ opieki Ztobkowej,

- wysoko ocenili dostep do edukacji w szkotach podstawowych,

- nisko ocenili dziatalno$¢ Swietlic wiejskich.

Stan planowany.

- budowa placu zabaw przy szkole podst. Nr 1 w Sztumie.

3) Kultura

Stan istniejacy.

- Sztumskie Centrum Kultury z kino — teatrem ,Powi$le” i bibliotekg SCK Kwadro, Sztum ul. Reja 13,

- Zamek w Sztumie — oddziat muzeum Zamkowego w Malborku, ul. Galla Anonima,

- Swietlice wiejskie: w Biatej Gorze, Czerninie, Gosciszewie, Gronajnach, Koniecwatdzie, Koslince, Piekle,
Pietrzwatdzie, Postolinie, Sztumskim Polu, Sztumskiej Wsi,

- koscioty: Sw. Anny w Sztumie ul. Zw. Jaszczurczego 5, pw. NMP Wspomozenia Wiernych Plac Wolno$ci
27, $w. Andrzeja Boboli ul. M. Konopnickiej 14, pw. Sw. Jézefa w Gosciszewie (z cmentarzem
przykoécielnym), w Paraparach, pw. Chrystusa Kréla w Piekle, pw. Sw. Maksymiliana Marii Kolbe w Biatej
Goérze, p.w. Sw. Michata Archaniota w Postolinie (z cmentarzem przykoscielnym), pw. Sw. Wojciecha w
Nowej Wsi, Uénicach, pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego w Sztumskiej Wsi.

Stan planowany.

- budowa $wietlicy wiejskiej w Usnicach,

- remont $wietlicy wiejskiej w Biatej Gorze.

4) Ochrona zdrowia i opieka spoteczna.

Stan istniejacy.

- Szpitale Polskie w Sztumie (z ladowiskiem dla helikopteroéw), ul. Reja 12,

- poradnie specjalistyczne przy szpitalu, ul. Reja 12,

- przychodnia lekarska Grupa Zdrowie Sp. z 0.0., ul. Stowackiego 6,

- przychodnia ,Zycie”, ul. Nowowiejskiego 21,

- przychodnia ,Medicus”, Os. Sierakowskich 5,

- Stowarzyszenie Na Rzecz Kobiet JUNONA w Piekle,

- Miejsko — Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej, ul. Mickiewicza 39,

- Srodowiskowy Dom Samopomocy Fundacja ,Wré¢” w Czerninie, ul. Akacjowa 2,

- Dzienny Dom Wsparcia ,Dar Serca” w Czerninie, ul. Zielna 2,

- Klub Senior+ ,AMATOR” w Sztumie.

- Rodzinny Dom Pomocy w Postolinie.

Mieszkancy miasta i gminy w ankiecie przeprowadzonej dla potrzeb Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Sztum:

- bardzo nisko ocenili jako$¢ opieki medycznej,
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- jako najwazniejszy element, poprawy jako$¢ zycia wskazali dostepnosci do ustug medycznych.
Stan planowany.
- modernizacja Szpitala (zwiekszenie liczby t6zek w szpitalu i w zaktadzie opiekunczo-leczniczym),
powigkszenie szpitalnego Oddziatu Ratunkowego i Oddziatu Rehabilitacji,
5) Sport, turystyka, wypoczynek i rekreacja.
Stan istniejacy.
- kompleks rekreacyjny przy stadionie miejskim w Sztumie, ul Reja 14,
- hala sportowa: w Czerninie, przy szkole podstawowej nr 1 w Sztumie,
- w plaza i kapielisko nad jeziorem Zajezierskim,
- parki miejskie w Sztumie,
- bulwar zamkowy nad jeziorem Zajezierskim,
- teren rekreacyjny w Zajezierzu,
- stadion w GoSciszewie, Czerninie,
- boisko sportowe w Biatej Gorze, Postolinie, Koslince,
- przystan w Biatej Gorze,
- place zabaw w: Biatej Gérze, Koslince, Paraparach, Sztumskim Polu, Sztumskiej Wsi, Koniecwatdzie,
Piekle,
Mieszkaricy miasta i gminy w ankiecie przeprowadzonej dla potrzeb Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Sztum:
- wysoko ocenili wyposazenie placéw zabaw i sitowni zewnetrznych.
- jako kluczowy dla rozwoju gminy obszar wskazali: turystyke, rekreacje i oferte czasu wolnego.
Stan planowany.
- budowa, rozbudowa kapieliska, dz. nr obr 0002 dziatki nr 430/1, 430/2, 431, 441, 442/1, 442/2, 444/13,
446, 451/2, 0003, dziatka nr 239/8, inwestor Miasto i Gmina Sztum (pozw. Na bud. 136/2024),
- wyposazenie placu zabaw w: Biatej Gorze, Koélince, Paraparach, Sztumskim Polu, Sztumskiej Wsi,
Koniecwatdzie, Piekle,
6) Bezpieczenstwo publiczne i ustugi komunalne.
Stan istniejacy.
- Komenda Powiatowa Policji w Sztumie, ul. Sienkiewicza 7,
- Komenda Parnstwowej Powiatowej Strazy Pozarnej w Sztumie, ul. Sienkiewicza 27,
- jednostki OSP w: Postolinie, Go$ciszewie, Biatej Gorze, Sztumskiej wsi, Nowej Wsi,
- cmentarze: cmentarz komunalny w Zajezierzu, cmentarz parafialny w Go$ciszewie, cmentarz komunalny
w Postolinie,
- OSP Gosciszewo
- PSZOK w Sztumskim Polu.
Stan planowany
- budowa placu rekreacyjnego w Postolinie,
- budowa placu zabaw w Paraparach.
Ustalenia planu ogélnego gminy uwzgledniajg istniejace i projektowane obiekty infrastruktury
spolecznej oraz planowane inwestycje - poprzez wyznaczenie dla nich stref wielofunkcyjnych z
zabudowe mieszkaniowa, stref ustugowych lub zieleni i rekreacji — zgodnie z obecnym przeznaczeniem
i dopuszczonymi innymi funkcjami, umozliwiajacymi ich rozwéj. Dla istniejacych czynnych cmentarza
ustalono strefy cmentarzy.

IV.5.2. Infrastruktura komunikacyjna
1) Komunikacja drogowa
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Stan istniejacy.
Przez miasto i gmine Sztum przechodzg nastepujace drogi publiczne:

a) droga krajowa nr 55 klasy G (Nowy Dwor Gdanski — Malbork-Kwidzyn-Grudzigdz- Stolno), o tacznej dtugosci
ok. 17 km. Na obszarze miasta Sztum w ciggu drogi krajowej nr 55 potozone sg ulice: Sienkiewicza,
Mickiewicza, Jagietty i Kwidzyriska. Ulice te w klasyfikacji funkcjonalnej stanowig ulice gtéwne (G).

b) drogi wojewodzkie o tacznej diugosci ok. 25 km:

nr 516: stacja kolejowa Sztum — droga nr 55, klasy zbiorczej (Z),
nr 517: Sztum-Tropy Sztumskie, klasy zbiorczej (Z),
nr 522: Gorki-Prabuty-Trumieje-granica wojewodztwa, klasy zbiorczej (Z),
nr 602 Matowskie Pastwiska- droga 603, klasy zbiorczej (Z),
nr 603 Biata Gora-Sztum, klasy zbiorczej (Z),
nr 605 rz. Wista-Piekfo-Biata Géra-Szkaradowo/droga 525, klasy zbiorczej (Z),
nr 607 Gurcz-Jatowiec-Ryjewo-Sztumska Wie$, klasy zbiorczej (Z);
c) 12 drog powiatowych o tacznej dtugosci ok. 53 km:

Na terenie miasta Sztum:
nr 3170G ul. Zeromskiego
nr 3168G ul. KoSciuszki
nr 3171G ul. Polna
nr 3169G ul. Reja
nr 3181G ul. Morawskiego
nr 3141G ul. Domanskiego
nr 3166G ul. Chopina
nr 3186G ul. C. Sktodowskiej
nr 3185G ul. Paderewskiego
nr 3178G ul. Kalkszteina
nr 3182G ul. Konopnickiej
nr 3177G ul. Kopernika
nr 3176G ul. Koniecpolskiego
nr 3175G ul. Krélowej Jadwigi
nr 3174G ul. Czarnieckiego
nr 3183G ul. Nowowiejskiego
nr 3180G ul. Lipowa
nr 3167G ul. Chetminska
nr 3167G ul. Stowackiego
nr 3105G ul. Kochanowskiego.

Na terenie gminy Sztum:
nr 2900G Malbork — Gronajny — Koniecwatd
nr 2901G Piekto — Mitoradz
nr 3103G dojazd do przystanku PKP Sztumska Wie$ od drogi krajowej nr 55
nr 3105G Sztum - Ko$linka — Dabréwka Malborska
nr 3106G dojazd do przystanku PKP Go$ciszewo od drogi krajowej nr 55
nr 3107G Gosciszewo — skrzyzowanie z drogg wojewddzka nr 603 (Bemowo)
nr 3108G Sztumskie Pole — U$nice
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- nr3109G Sztum - Kalwa
- nr3113G Polaszki — Michorowo — Mikotajki Pomorskie
- nr3115G Postolin — Ramzy Mate — Sadutki — Dabréwka Pruska
- nr3141G Sztum - Postolin - Watkowice
- nr3144G Postolin — Putkowice — Klecewko.
d) 67 drég gminnych o facznej dtugosci 85,34 km.
Na terenie miasta, w rejonie ulic Reja, Kasprowicza, Zeromskiego oraz Ko$ciuszki realizowana jest budowa wezta
komunikacyjnego. Inwestycja poprawi ptynnosci ruchu drogowego i bezpieczenstwo w tym rejonie i poprawi
dostepnos¢ do linii kolejowe;.
Stan planowany
Inwestycje ponadlokalne.
Na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdInych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 162) w_gminie Sztum realizowana jest inwestycja: ,Budowa
obwodnicy Sztumu w ciggu drogi krajowej nr 55”.
Przedsiewzigcie dotyczy budowy drogi stanowigcej obejécie miejscowosci Sztum (po wschodniej stronie) z pdtnocy
na potudnie, wzdtuz istniejacej drogi krajowej nr 55. Poczatek inwestycji znajduje sie na pdtnoc od miasta Sztum w
km 35+000, natomiast koniec na potudniu tuz za Sztumska Wsig w km 42+500.
Droga bedzie miata dtugos¢ ok. 10 km, planowana jest jako droga klasy GP, jednojezdniowa z dwoma pasami
ruchu w przeciwnych kierunkach wyniesie ok. 10 km. Inwestycja obejmie rowniez szeS¢ skrzyzowan oraz
infrastrukture towarzyszaca.
Rozpoczecie robét budowlanych planowane jest na Il kwartat 2026 r., oddanie do uzytku drogi planowane jest w
| kwartale 2029 r.
Inwestycije lokalne:
- przebudowa drogi powiatowej nr 2900G Gronajny-Koniecwatd.
Inwestycje gminne:
- przebudowa drogi gminnej nr 218 516.G, 218 517.G, nr 218 516.G, nr 518 533G (obreb 4 m. Sztum i obr.
Zajezierze, z wykonaniem $ciezki pieszo-rowerowej, chodnika i infrastruktury technicznej), ul. Reja, nr.
218 525G w Barlewicach,
- modernizacja — utwardzenie drog gruntowych,
- modernizacja drogi na dz. 74/1 w Barlewicach, w Czerninie, w Parowach, w Sztumie na ul. Domarskiego,
- budowa os$wietlenia drogowego w Sztumie, w Kepinie,
- budowa Sciezki pieszo-rowerowej Sztum — Sztumskie Pole.
W planie ogélnym gminy uwzgledniono istniejace drogi krajowe, wojewodzkie i powiatowe, wydzielajac
dla nich strefy komunikacyjne. Dla drég wojewoédzkich i powiatowych wprowadzono profil dodatkowy -
droga zbiorcza - zgodnie ze stanem istniejacym oraz dopuszczeniem zmiany klasy drogi. Teren
projektowanej obwodnicy miasta Sztumu wydzielono jako odrebna strefe, bez profili dodatkowych. We

wszystkich strefach - w profilu podstawowym ustalony jest teren komunikacji, co umozliwia rozbudowe
drég i budowe nowych drég.

2) Komunikacja kolejowa.

Stan istniejacy.
Przez miasto i gmine Sztum przechodza dwie linie kolejowe:

- Nr 009 Warszawa Wschodnia Osobowa - Gdarisk Gtéwny, odcinek Prabuty — Malbork,
- Nr 207 Torurt Wschodni — Malbork, odcinek Kwidzyn — Malbork.
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Tereny kolejowe w mie$cie zajmujg ok. 4 ha, w gminie ok. 51 ha.
Linia kolejowa nr 009 jest to linia magistralna, dwutorowa, zelektryfikowana - nalezy do gtéwnych linii kolejowych,
Linia ta stanowi fragment europejskiego ciggu transportowego E65 Pétnoc — Potudnie (okre$lonego jako korytarz
V). Sredniodobowy ruch pociagéw w roku 2024 wynosit 96 pociagow, w tym 30 towarowych. Linia przebiega
wschodnim obrzezem gminy Sztum, przez obreb Gronajny i Pietrzwatd w gminie Sztum. W Gronajnach znajduje
sig przystanek.
Linia kolejowa nr 207 jest linig drugorzedna, jednotorowa, niezelekiryfikowana. Linia ta przebiega na kierunku
pdtnoc — potudnie, przez $rodkowag cze$¢ gminy Sztum i przez wschodnig cze$¢ gminy i przez miasto Sztum.
Sredniodobowy ruch pociagdw w roku 2024 wynosit 26 pociagéw, ze sporadycznym ruchem pociagéw towarowych.
Na tej linii w granicach miasta znajduje sie stacja kolejowa Sztum, w granicach gminy Sztum zlokalizowane sa trzy
przystanki kolejowe: Gosciszewo, Sztum, Sztumska Wies.
Stan planowany.
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Biuro Ochrony Srodowiska Warszawa, we wniosku do planu ogdlnego (pismo
znak 10S.2111.1553.2024.BS .2 z dnia 10.01.2025) przedstawity planowane inwestycje:
- na linii kolejowej nr 009: budowa ekrandw akustycznych i ttumikéw przyszynowych,
- na linii kolejowej nr 207:  rewitalizacja linii kolejowej odcinek granica wojewddztwa — Malbork, budowa
wiezy systemu GSMR na dz. 43/5, 25/9 obr. 0004 miasto Sztum, o wysoko$ci 40m
Wzdtuz granic obszaru linii kolejowej nr 009, z uwagi na wystepujacy hatas i drgania nie nalezy lokalizowac:
- obszaréw uzupetnienia zabudowy z zabudowg mieszkaniowa,
- stref planistycznych, w ktérych moze by¢ lokalizowana zabudowa podlegajgca ochronie przed hatasem,
- budowa wiezy telefonii komaérkowej, obr. 002 dz. nr 655/4, inwestor P4 Sp. z 0. 0. (pozw. Na bud. 41/2024),
- budowa budynku o$wiatowo-administracyjnego oraz rozbiérka budynkow garazowych, obr. 0002 dz. nr 403/16,
inwestor Powiat Sztumski (pozw. Na bud.118/2023),
- budowa wiezy telefonii komérkowej, obr. 002 dz. nr %2, inwestor P4 Sp. z 0. 0. (pozw. Na bud. 85/2021).
W planie ogdlnym tereny kolejowe zostaty wydzielone jako strefa komunikacyjnej bez ustalenia profilu

dodatkowego. We wszystkich strefach — w profilu podstawowym ustalony jest teren komunikacji, co
umozliwia rozbudowe terenéw kolejowych.

IV.5.3. Infrastruktura techniczna

1) Infrastruktura wodociggowa
Stan istniejacy
Miasto i gmina Sztum sg zaopatrywane w wode z nastepujacych uje¢ wody:
— wmiescie Sztum przy ul. Kochanowskiego;
—  w miejscowosciach: Usnice, Polaszki, Postolin.
Ujecie wody przy ul. Kochanowskiego posiada pie¢ studni gtebinowych, stacje uzdatniania wody oraz pompownia
[l- go stopnia. Z ujecia korzysta miasto Sztum oraz miejscowosci: Sztumskie Pole, Kepina, Koslinka, Koniecwatd,
Zajezierze, Barlewiczki, Czernin, Nowa Wie$ i Sztumska Wies.
Istniejgce zasoby wod podziemnych o dobrej jakosci umozliwiajg wykorzystanie jej do celow zaopatrzenia ludnosci.
Wydajnos¢ istniejacych uje¢ wody jest wystarczajaca dla zaspokojenia potrzeb gminy. Zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne wod podziemnych oraz mozliwo$¢ jej ujmowania nie stanowig bariery rozwojowej gminy.
Stan planowany
- budowa sieci wod-kan w Zajezierzu,
- budowa sieci wodociggowej w Pietrzwatdzie, Koniecwatdzie.
Wszystkie ujecia wody ze strefami ochronnymi maja powierzchnie mniejsza niz 5000 m2, wobec czego
nie zostaly wydzielone jako odrebne strefy infrastrukturalne.

85



Tereny uje¢ wody zostaly wiaczone do stref przylegtych. Plan ogdlny gminy dopuszcza we wszystkich
strefach infrastrukture techniczng, mozliwa jest rozbudowa i budowa nowych obiektéw i urzadzen
zaopatrzenia w wode w ramach ustalonych stref podstawowych.

2) Infrastruktura kanalizacyjna

Stan istniejacy

Na terenie gminy funkcjonuje mieszany system kanalizacji: sie¢ kanalizacji ogélnosptawne;j i sie¢ rozdzielcza.

Z sieci kanalizacyjnej na terenie miasta Sztum korzystato w 2019 r. 95,5% mieszkancéw, na terenie gminy Sztum

41,8% mieszkancow.

Uchwatg nr XXVI1.217.2020 RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE z dnia 16 grudnia 2020 r. wyznaczony zostat obszar i

granic aglomeracji Sztum o réwnowaznej liczbie mieszkancéw (RLM) wynoszacej 20 993 RLM. Aglomeracja

obejmuje miejscowosci: Sztum (miasto), Barlewice, Barlewiczki, Czernin, Goraj, Gosciszewo, Gérki, Gronajny,

Kepina, Koniecwatd, Sztumskie Pole i Wegry - z oczyszczalnig Sciekow w Sztumskim Polu.

Rezerwa przepustowos$ci pozwala na odbidr $ciekdw od ok. 15 000 mieszkancow.

Zasieg obstugi uktadu kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig Sciekow w Sztumie obejmuje miasto Sztum oraz

miejscowos$ci Barlewiczki, Czernin (osiedle), Goraj, Gosciszewo, Gronajny, Koniecwatd, Wegry i Sztumskie Pole.

Oczyszczalnia dziata jako mechaniczno-biologiczna typu BIGRADEX nie spetnia standardéw

odprowadzanych $ciekéw ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnych wartosci azotu

ogblnego w wprowadzanych $ciekach do odbiornika.

Odbiornikiem sciekdw oczyszczonych jest réw melioracyjny - dz. nr 414, obr. Sztumskie Pole.

Stan planowany

Planowana jest przebudowa i rozbudowa oczyszczalni Sciekéw na dziatkach. nr 417, 421, cz. dz. 4191 420 w

Sztumskim Polu. Zakres prac bedzie obejmowat:

- budowe budynku technologicznego w ulepszonej technologii i budynku administracyjno-technicznego oraz

powigzanej z nimi infrastruktury technicznej,

- budowe drog, placdw i chodnikow,

- nasadzenia zieleni.
Teren istniejacej oczyszczalni Sciekéw i teren dla jej rozbudowy zostat wydzielony jako strefa
infrastrukturalna (2Sl). Plan ogélny dopuszcza we wszystkich strefach infrastrukture techniczng,
mozliwa jest rozbudowa i budowa nowych obiektow i urzadzen odprowadzenia $ciekow w ramach
ustalonych stref podstawowych.

3) Infrastruktura cieptownicza.

Stan istniejacy.
Na terenie miasta i gminy Sztum funkcjonujg zcentralizowane systemy cieptownicze i indywidualne Zrédta ciepta.

Ciepto z systemow scentralizowanych zasila osiedla wielorodzinne, wybrane osiedla jednorodzinne zlokalizowane
w centralnej czeéci miasta oraz budynki ustugowe potozone w zasiegu sieci cieplowniczej. Zrédtem ciepta
cieptownia Veolia Sp. z 0.0. w Sztumie, ktéra opalana jest miatem weglowym — tgczna moc nominalna kottéw
zainstalowanych w cieptowni wynosi 18,64 MW. taczna dtugos¢ sieci cieptowniczej Cieptownia Veolia sp z o.0.
wynosi 13,841 km.

Ponadto na terenie miasta i gminy funkcjonuja:

- kottownia i system cieptowniczy w Czerninie, zarzadzane przez Zaktad Innowacyjny Technik Energetycznych

PROMAT, ktre zasilajg lokalne zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz budynek szkoly;
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kotlownia jest opalana stomg i pracuje tylko w sezonie grzewczym;

taczna moc nominalna 2 kottéw wynosi: 4,88 MW, a moc rzeczywista: 4,15 MW;

taczna dtugo$¢ sieci wynosi 1,80 m;
- lokalne kottownie dostarczajace ciepto do zaktadéw produkcyjnych i ustugowych oraz obiektéw komunalnych,

zasilane wegtem, gazem, olejem opatowych lub biomasa,
- indywidulane Zrodta ciepta zasilane weglem, drewnem i gazem.

Plan ogolny dopuszcza we wszystkich strefach infrastrukture techniczna, mozliwa jest rozbudowa i

budowa nowych obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w ciepto w obrebie ustalonych stref.

4) Gazyfikacja'®

Stan istniejacy.

Przez gmine Sztum przechodzi gazocigg wysokiego o ponadlokalnym znaczeniu, ktérego

operatorem jest GAZ-System:

- gazocigg DN400 MOP 5,5 MPa, relacji Gustorzyn-Pruszcz Gdanski, z zespotem zaporowo- upustowym
na dz. 378/4 obr. Sztumska Wie$, rok budowy 1973.

Gazociag przechodzi przez obreby: Sztumska Wie$, Zajezierze, Sztumskie Pole, Koniecwatd, Go$ciszewo.

Na dziatce nr 378/3 obr. Szumska Wie$ potozona jest stacja gazowa.

Dla obiektow sieci gazowej obowigzuje zachowanie stref kontrolowanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Dodatkowo, dla tego gazociggu ustalony zostat pas eksploatacyjny o szeroko$ci 6m (po 3 m na kazda strone od

osi gazociggu), w ktdrym nie nalezy urzadza¢ drog dojazdowych, odktadania ziemi z wykopdw i nasadzania

drzew.

Przez gmine Sztum przechodzg gazociagi, ktorych operatorem jest Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0.:

- gazociagi o cidnieniu nominalnym powyzej 2,5MPa: DN200 relacji Sztumska Wie$-Zarzecze, DN80
odgatezienie od stacji wysokiego ci$nienia w Sztumie, wybudowane w 1974 .

Na terenie gminy zlokalizowane sg trzy stacje redukcyjno-pomiarowe |l stopnia z ktérych poprzez sie¢ niskiego

ci$nienia gaz dostarczany jest do odbiorcow:

- w Czerninie przy ul. Donomireskich; posiada przepustowo$¢ maksymalng 600 m3/h,

- w Sztumie przy ul. Koniecpolskiego; przepustowos¢ maksymalna 1200 m3/h — stacja posiada rezerwy
przepustowosci,

- w Sztumskim Polu przy ul. H. Sienkiewicza; przepustowos$¢ maksymalna 5000 m3/h — stacja posiada
rezerwy przepustowosci,

Sie¢ gazowa dostepna jest w miejscowos$ciach: Barlewiczki, Czernin, Gosciszewo, Gorki, Kepina, Sztum,

Sztumska Wies, Sztumskie Pole, Zajezierze.

Sie¢ gazowa jest w dobrym stanie technicznym i moze by¢ zrédtem gazu dla potencjalnych

odbiorcow znajdujacych sie na terenie objetym planem.

Stan planowany.

- budowa sieci gazowej w Barlewicach, Go$ciszewie.

Plan ogélny gminy dopuszcza we wszystkich strefach infrastrukture techniczna, mozliwa jest
rozbudowa i budowa nowych obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w gaz w obrebie ustalonych stref.

16 Zrédto: Gminny Program Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta i Gminy Sztum na lata 2020- 2024, przyjety uchwatg Nr
XXV.200.2020 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 28 pazdziernika 2020 r.
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5) Elektroenergetyka

Przez obszar miasta i gminy Sztum przechodzq linie elektroenergetyczne, ktorych operatorem jest Energa-

Operator S.A. oddziat w Olsztynie:

- linia napowietrzna przesytowa 400kV relacji Grudziadz Wegrowo — Gdansk Btonia, ktdrej wiascicielem sg
Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. (PSE S.A.) petnigce funkcje Operatora Systemu
Przesytowego. Eksploatacjg na terenie gminy zajmuje sie PSE SA. w Bydgoszczy,

- linia napowietrzna wysokiego napiecia WN 110 kV Malbork-Mikotajki Pomorskie,

- linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia SN 15 kV,

- linie napowietrzne i kablowe niskiego napigecia nn 0,4 kV,

- stacje transformatorowe SN/nn oraz wezty SN.

Gmina zasilana jest energig elektryczng poprzez Gtéwne Punkty Zasilajace (GPZ) zlokalizowane w Sztumie,
Malborku oraz Mikotajkach Pomorskich.

Zaopatrzenie mieszkancow oraz przedsiebiorstw w energie elekiryczng odbywa sie za pomoca systemu linii
napowietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych - wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia oraz przez
napowietrzne, wewnetrzne i wbudowane stacje transformatorowe.

Wzdtuz istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych ustala sie pasy technologiczne:

o dla linii napowietrznej 400 kV: pasy o szerokosci 80m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie

poziomym); w pasie obowigzujg nastepujace ograniczenia:
a) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkéw
uzytecznosci publicznej,
b) lokalizacja pozostatych obiektow i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalno$cig gospodarcza
lub rekreacyjna, zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych;
c) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu;
d) zakaz sadzenia ro$linnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m;
e) dla lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie sieci elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ (stacji i
linii), minimalna odlegto$¢ miedzy rzutem poziomym istniejacej sieci elektroenergetycznej najwyzszych
napieé, a linig rozgraniczajacq teren, ktorego sposdb zagospodarowania dopuszcza budowe elektrowni,
winna by¢ réwna lub wigksza od trzykrotno$ci maksymalnej Srednicy wirnika wraz z topatami (3D) albo
rowna lub wieksza od dwukrotnosci maksymalnej catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej (2H) w
zaleznosci od tego, ktora z tych wartosci jest wieksza;
f) w przypadku, gdy odlegto$¢ L pomiedzy turbing wiatrowg a linig zawiera si¢ w przedziale 5,50=L=>3,5D
(gdzie D - $rednica kota zataczanego przez fopaty turbiny wiatrowej wyrazona w metrach) nalezy zapewnic,
aby przewody odgromowe wszystkich przeset linii, ktére w catosci lub czesciowo znajda sie w odlegtosci
mniejszej lub rownej niz 5,5D, byty wyposazone w czynng ochrone przeciwdrganiowa. Poprzez odlegtos¢
L rozumie sie najkrotszy odcinek pomigdzy osig turbiny wiatrowej a osia lini.
g) lokalizacja urzadzen i obiektéw farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii przesytowych
dopuszczalna jest poza obszarami: wokot stupow w ksztatcie kofa o promieniu, co najmniej rownym
wysokosci stupa oraz w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci rownej odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej 0 5 m w kazdg strong, na zatomach trasy linii, na
przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktorego  dlugos¢ liczona od
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fundamentéw stupa po przediuzeniu osi trasy linii bedzie réwna potrojnej wysokosci stupa, a szerokos¢
réwna odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone.
o dIa linii napowietrznych WN 110 kV: pasy o szerokosci 37 m, po 18,50 m od osi linii w obie strony,
o dla linii napowietrznych SN 15 kV: pasy o szerokosci 14 m, po 7 m od osi linii w obie strony,
o dla linii napowietrznych nn 0,40 kV: pasy o szerokosci 7 m, po 3,50 m od osi linii w obie strony,
o dla kablowych SN 15 kV oraz nn 0,4 kV: pasy o szerokosci 1,40 m, po 0,70 m od osi linii w obie strony.
Zmiana zagospodarowywania terenu w pasach ochrony funkcyjnej wymaga uzyskania opinii
gestora sieci.
Stan planowany.
Plany rozwoju sieci Energa — Operator SA na terenie Miasta i Gminy Sztum.
— modernizacja linii 110 kV relacji GPZ Malbork Potudnie - GPZ Sztum —dostosowanie linii do pracy w
temperaturze +80°C;
—  budowa linii WN 110 kV Pelplin — Sztum;
— budowa nowych wyprowadzen linii SN 15 kV z GPZ Sztum;
— automatyzacja linii SN 15 kV poprzez montaz roztacznikow sterowanych drogg radiowg;
—  program wymiany przewodéw gotych na izolowane w liniach napowietrznych na Srednim i niskim napieciu.
Teren istniejacego GPZ zostat wydzielony jako strefa infrastrukturalna (1Sl). Plan ogéiny dopuszcza we
wszystkich strefach infrastrukture techniczng, mozliwa jest rozbudowa i budowa nowych obiektow i
urzadzen odprowadzenia Sciekdw w ramach ustalonych stref podstawowych.

5) Odnawialne zrodta energii.
BIOMASA, BIOGAZ.
Stan istniejacy.
Biomasa oznacza produkty pochodzenia roslinnego i zwierzecego, ktdre mozna wykorzysta¢ do tworzenia energii.
Zalicza sie do nich poprodukcyjne odpady roélinne, rosliny uprawiane specjalnie w tym celu, produkty pochodzenia
zwierzecego i odpady zwigzane z hodowla.
Z uwagi na rolniczy charakter gminy Sztum, na jej terenie wystepujg znaczne zasoby biomasy.
W Gminie Sztum istnieje jedna instalacja wykorzystujgca energie z biomasy, jest to cieptownia w Czerninie, w ktorej
paliwem jest stoma.
BIOGAZ.
Biogaz wytwarzany w procesie fermentacji metanowej surowcéw rolniczych, produktéw ubocznych rolnictwa i
przetwérstwa rolno-spozywczego, ptynnych lub statych odchodéw zwierzecych. Aktualnie nie wystepujg w gminie
przemystowe zrodta wytwarzania energii z biomasy lub biogazu rolniczego.
W Planie ogdlnym dopuszczono funkcje biogazowni w terenie produkcji rolniczej w Czernienie , w strefie
otwartej we wschodniej czesci obrebu Barlewice oraz w obrebie Postolin. Jest to zgodne ze ztozonymi
whnioskami oraz z programami rozwoju energii odnawialne;.

ENERGIA WIATRU.

Energia wiatru stanowi energia kinetyczna wiatru wykorzystywana do produkcji energii elektrycznej w turbinach
wiatrowych. Energia wiatru to energia kinetyczna przemieszczajacych sie mas powietrza. Jest przeksztatcana w
energie elektryczng za pomoca turbin wiatrowych. Gmina Sztum potozona jest w strefie Il energetycznych
warunkéw wiatrowych — bardzo korzystnej dla lokalizacji turbin wiatrowych. Ograniczeniem jest wystepowanie
obszaréw chronionego krajobrazu i obszaru Natura 2000.
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Na obszarze gminy Sztum znajduja sie dwie farmy wiatrowe w obrebach: Koniecwatd, Gronajny, Postolin - 17 turbin
0 tacznej mocy 34 MW,
W planie ogélnym gminy Sztum w strefach otwartych elektrownie wiatrowe dopuszczono w strefach z profilem
dodatkowym elektrownie wiatrowe, obejmujgcych obiekty istniejace i planowane elektrownie.
Na obszarze gminy Sztum, w strefach otwartych, w ktérych znajduja sie istniejace i sa planowane
elektrownie wiatrowe wprowadzono profil dodatkowy - elektrownie wiatrowe. Ustalenie stref dla
lokalizacji elektrownie wiatrowych jest zgodne z programami rozwoju energii odnawialnej, efektywnosci
energetycznej i niewielkiego, negatywnego wptywu na srodowisko i ludzi.
Szczegotowa lokalizacja nowych elektrowni nastapi po analizie warunkéw wietrznych, wymaganej
przepisami odlegtosci od zabudowan oraz wplywu na krajobraz i przyrode

ENERGIA GEOTERMALNA.

Energia geotermalna jest to energia cieplna zmagazynowana w gruntach, skatach i ptynach wypetniajacych pory i
szczeliny skalne.W miescie i w gminie Sztum mozna wykorzystac geotermie plytka przy zastosowaniu pomp
ciepta.

ENERGIA SLONCA.

Energia stoneczna pozyskiwana jest bezposrednio z promieni stonecznych. Promieniowanie elektromagnetyczne
pochodzace ze stoica jest wychwytywane, a nastepnie przeksztalcane w energie uzytkowa, czyli ciepto lub
elektrycznosg.

W planie ogélnym gminy Sztum elektrownie stoneczne dopuszczono w strefach otwartych z profilem dodatkowym
elektrownie stoneczne oraz w strefach produkcii rolniczej z profilem dodatkowym elektrownie stoneczne.

Na obszarze gminy Sztum, w strefach otwartych dopuszczono elektrownie stoneczne dla
obiektéw istniejacych i planowanych na podstawie ztozonych wnioskow. Ustalenie stref dla
lokalizacji elektrownie stonecznych jest zgodne z programami rozwoju energii odnawialnej,
wpisuje sie w globalne trendy redukcji emisji CO2 i dywersyfikacji zrédet energii.

Szczegobtowa lokalizacja nowych elektrowni nastapi po analizie warunkéw nastonecznienia,
wplywu na otaczajaca zabudowe oraz na krajobraz i przyrode.

ENERGIA WODNAY.
Na terenie gminy Sztum funkcjonuje elektrownia wodna: Elektrownia Wodne Gronajny (Gronajny dz. 143/6) na

cieku Kanat Juranda, moc 66 kW.
Elektrownia zostata uwzgledniona w strefie otwartej z profilem dodatkowym teren elektrowni
wodnej, co jest to zgodne ze stanem istniejagcym.

7)Telekomunikacja

Stan istniejacy

Na terenie miasta i gminy Sztum stacje bazowe telefonii komérkowej znajdujg sie w miejscowosciach:
— Biata Géra 54, dz. nr 175,

—  Czernin, dz. nr 109/149,

17 Zrédto: Studium wspdinej polityki energetycznej na terenie Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego (MOF)

Malborka ze szczegdlnym uwzglednieniem perspektyw rozwoju energetyki odnawialnej
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—  Koniecwald (dz. nr 281),

— Kepina (dz. nr 39/3),

— Parpary 64, dz. nr 486,

— M. Sztum, ul. Chopina 1, dz. nr %,

— M. Sztum, ul. Nowowiejskiego, dz. nr 279/147,

— M. Sztum, ul. Nowowiejskiego, dz. nr 279/16,

— M. Sztum, Os. Nad Jeziorem 13,

— M. Sztum, ul. Zeromskiego 12, dz. nr 18/13.

Stan planowany.

- budowa stacji bazowej telefonii komérkowej na dz. 107/5 obr. Sztum.
Plan ogdiny dopuszcza we wszystkich strefach infrastrukture techniczna, mozliwa jest rozbudowa i
budowa nowych obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych w obrebie ustalonych stref.

8)Gospodarka odpadami.
Stan istniejacy
180dpady komunalne pochodzace z terenu Miasta i Gminy Sztum sg odbierane przez Regionalne Instalacje
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych:
- Zaktadu Utylizacji Odpaddéw Sp. z 0.0. z siedzibg w Gilwie Matej,
- Zaktadu Utylizacji Odpadéw Statych Tczew
PSZOK w Sztumskim Polu odbiera odpady: zuzyty sprzet elektroniczny i elektryczny, popidt, przeterminowane leki,
chemikalia, zuzyte baterie, zuzyte akumulatory, zuzyte Swietldwki, zuzyte opony, odpady budowlane, styropian,
folia budowlana, gabka pochodzaca z pakowania materiatéw budowlanych, okna i szkta, papa, odpady zielone oraz
gabaryty.
Miasto i Gmina Sztum wywigzata si¢ w 2023 r. osiggneta wymagane prawem poziomy tj. recyklingu, ograniczenia
masy odpadéow komunalnych ulegajacych biodegradacji przekazywanych do sktadowania oraz sktadowania
odpaddw komunalnych i odpadéw pochodzacych z przetwarzania odpaddw komunalnych.
W Nowej Wsi"® dziata sktadowisko odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne, podmiot zarzadzajacy
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. ul. Kochanowskiego 28, 82-400 Sztum. Sktadowisko w Nowej
Wsi bedzie do czasu funkcjonowato wypetnienia pojemnos$ci kwatery sktadowania odpadéw.
System gospodarki odpadami dziata prawidtowo.
Rada Miejska w Sztumie uchwatg nr VI.41.2024 z dnia 28 sierpnia 2024 r. wyrazita zgode na zawarcie
porozumienia miedzygminnego z Miastem Kwidzynem i przekazanie zadania wlasnego w zakresie
zagospodarowania odpadéw komunalnych w tym w szczegdlnoSci termicznego unieszkodliwiania frakcji
energetycznej z odpaddéw komunalnych.
Zadanie to realizowane bedzie przez Instalacje Komunalng prowadzong przez Zaktad Utylizacji Odpadow Sp. z
0.0. z siedzibg w Gilwie Malej, gdzie nastepowaé bedzie wysortowanie z przekazanego strumienia odpadéw
komunalnych i przekazanie do Instalacji Termicznego Przeksztatcania Odpadéw Komunalnych w Gdansku.
W Sztumskim Polu wybudowano PSZOK wraz z wyposazeniem, z placem na odpady budowlane wraz z boksami
betonowymi i $ciezkg edukacyjng wraz z obiektami matej architektury.

Teren PSZOK zostat uwzgledniony w strefie infrastrukturalnej razem z oczyszczalnia Sciekéw (2Sl).

18 Zrédto: Analiza Stanu Gospodarki Odpadami Komunalnymi na terenie Miasta i Gminy Sztum za 2023 r.
19 Zrédto: Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2030, Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr
1462/46/24 Zarzqdu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 3 grudnia 2024 roku
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Plan ogéiny dopuszcza we wszystkich strefach infrastrukture techniczna, mozliwa jest lokalizacja
obiektow i urzadzen gospodarki odpadami ramach ustalonych stref podstawowych. Teren sktadowiska
odpadéw w Nowej Wsi znajduje sie w strefie gornictwa.

IV.6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

IV.6.1.Wstep.
Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzadzane dla kazdego wojewodztwa, identyfikujace, charakteryzujace i

waloryzujace oraz wskazujace sposoby ksztattowania i ochrony krajobrazu (w tym kulturowego).
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Art. 38a: Dla obszaru wojewddztwa sporzadza sie, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy.
Art. 33b: Projekt audytu krajobrazowego sporzadza zarzad wojewddztwa, a uchwala Sejmik
wojewddztwa.
W ramach audytu powinny zosta¢ wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegéinie
cenne dla spofeczenstwa ze wzgledu na swoje wartoSci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe. Audyt nie jest aktem prawa
miejscowego, ale czedci dotyczacej rekomendacji i wnioskow nalezy go uznac za akt kierownictwa
wewnetrznego.
Wskazania co do ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw bedg uwzgledniane w aktach planowania
przestrzennego szczebla gminnego oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztw. W wyniku
opracowania audytu mogg zosta¢ wskazane: nie bedace zabytkami obiekty o waznych wartoSciach estetycznych,
emocjonalnych lub obiekty unikatowe, cenne dla jakoSci przestrzeni; zagrozenia dla krajobrazéw wynikajace z
chaosu wizualnego, w tym reklam w przestrzeniach publicznych i w pasach drdg oraz mogg zosta¢ sformutowane
wskazania dla ustalen uchwaty krajobrazowej, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla
przestrzeni dostepnych publicznie.
Audyt krajobrazowy wojewodztwa pomorskiego zostat uchwalony uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr
190/V11/25 z dnia 28 lipca 2025 r. Uchwata obowigzuje od dnia 1 pazdziernika 2025 r.

IV.6.2.Wykaz i charakterystyka krajobrazéw priorytetowych w miescie i gminie Sztum.

1) Wykaz krajobrazow

Opracowano na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego: Cze$¢ graficzna 1, Mapa 3. Mapa
krajobrazéw priorytetowych, czes¢ opisowa: Wyniki oraz Karty Krajobrazow priorytetowych — czes¢ 4.

W Audycie krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego w gminie Sztum zidentyfikowano nastepujace krajobrazy
priorytetowe:

Dolina rzeki Nogat, kod krajobrazu 22-314.54-11

Starorzecze Nogatu w Piekle, kod krajobrazu 22-314.81-2

Rezerwat przyrody ,Las Matawski”, kod krajobrazu 22-314.81-5

Dolina rzeki Wisty, kod krajobrazu 22-314.81-6

Dolina rzeki Liwy w Biatej Gorze, kod krajobrazu 22-314.81-9

Las w rejonie Biatej Gory, kod krajobrazu 22-314.81-79

7. Lasy na wschod od Ryjewa, kod krajobrazu 22-314.91-80.

W miescie Sztum nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych.

Lokalizacja krajobrazéw, zestawienie cech, waloréw, zagrozen i rekomendacji oraz sposob uwzglednienia
rekomendacji zawarte sgq w rozdz. V.2.2 - V.2.7.

ok L=
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2) Krajobraz priorytetowy DOLINA RZEKI NOGAT kod krajobrazu 22-314.54-11

®  Akoent krajobrazowy - Obiekt

<& Punid widokowy o peine] panoramie
ot
442 Clag widokowy

—= 08 widokowa

WALORY KRAJOBRAZOWE w tym objete ochrona prawna
3 Rezervat payrody

. Obszar chronionego krajobrazu

© Obszar wpisany do rejestru zabytkow (dane NID)

£ Streta ochvony zabykow | krajobrazu wg studum

Rysunek nr 9. Lokalizacja Krajobrazu priorytetowego w gminie Sztum DOLINA RZEKI NOGAT kod krajobrazu 22-
314.54-11 (czerwona obwédka). Zrédio: Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego, Karty Krajobrazéw
priorytetowych czesc 2.
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TABELA V. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA RZEKI NOGAT KOD KRAJOBRAZU 22-314.54-11.
CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE | WNIOSKI

Kod krajobrazu Cel ochrony Typ krajobrazu | Typ rzezby terenu | Uwagi
Lokalizacja krajobrazu Podltyp krajobrazu
CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU
22-314.54-11. Cel ochrony -|2 - Bagienno -|G - Krajobraz
W gminie Sztum wystepuje | zachowanie  w | fakowy, gtéwnie | dolin
potudniowy odcinek | stanie bezlesny.
krajobrazu i obejmuje niezmienionym | 2d - Z dominacjg
tbereny wzd'iuz \ prawego ekosystemow torfowisk niskich.
rzegu rzeki Nogat, w
Us$nicach i w Paraparch. Zrzg gowyeh :

oliny rzeki

Nogat.

WALORY

Walory przyrodnicze

Dno doliny rzeki Nogat ograniczone z dwéch stron watami przeciwpowodziowymi
tworzacymi wyrazng granice pomiedzy doling rzeczna a réwning aluwialng (Zutawami
Wislanymi). Wystepowanie roslinnosci brzegowej, obszaréw podmoklych z
roslinnoscig szuwarowa, zakrzewieniami i zadrzewieniami nadwodnymi.

Formy ochrony przyrody:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat,

- Obszar Natura 2000 PLB Dolina Dolnej Wisty,

- Obszar Natura 2000 PLH Dolna Wista.

Korytarz ekologiczny korytarz ekologiczny Doliny Nogatu rangi regionalne;.

Walory kulturowe

Wyjatkowa kompozycja krajobrazowa komponentow dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego.

Walory krajobrazowe

Wystepowanie licznych starorzeczy, kompleksow tak i pastwisk, mokradet z
roslinnoscig szuwarowg oraz bujnie rozwinietej rolinnosci wodne;.

Wartosci estetyczno- | Otwarcia widokowe na rzeke i sgsiedni brzeg, zlokalizowane sa w migjscach, gdzie
widokowe lokalnie nie wystepuje roslinno$¢ szuwarowa.
NAJWIEKSZE ZAGROZENIA

Lokalizacja dominujacych w krajobrazie obiektéw wysoko$ciowych i obszarowych

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE KSZTALTOWANIA | OCHRONY KRAJOBRAZU DLA POZIOMU

REGIONALNEGO

- ZAWARTE SA W CZESCI Il. WYNIKI AUDYTU, RODZD. 7.1.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DLA POZIOMU LOKALNEGO - WYBRANE ZAGADNIENIA.
PELEN WYKAZ ZAWARTY JEST W KARCIE KRAJOBRAZU CZESC 2.

OSADNICTWO Nierealizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko.

ARCHITEKTURA Nie okresla sie.

INFARSTRUKTURA Nielokalizowanie farm fotowoltaicznych z dopuszczeniem mikroinstalacji.
Nielokalizowanie napowietrznych przesytowych linii elektroenergetycznych.

WSKAZANIE OBSZAROW,
NIE WSKAZUJE SIE.

KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW:

WSKAZANIE OBSZAROW,
NIE WSKAZUJE SIE.

KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY:

KATALOG LOKLANYCH FORM ARCHITEKTONICZNYCH ZABUDOWY: NIE WSKAZUJE SIE.
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TABELA VA. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA RZEKI NOGAT kod krajobrazu 22-314.54-11.
SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW

Lp.

Zagadnienie

Rekomendacje i wnioski

Sposdb uwzglednienia /
uzasadnienie nieuwzglednienia

EKOS

YSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU

1.

RZEZBA TERENU

Nie okresla sie

Nie dotyczy

OBSZARY
HYDROGENICZNE

a) rekomenduje sie zachowanie |
utrzymywanie w stanie zblizonym do
naturalnego paséw szuwaréw wzdtuz
brzegu rzeki Nogatu, rozlewisk i
starorzeczy, niedopuszczenie do ich
niszczenia, przerywania ciggtosci i
zmniejszenia powierzchni; zapis ten nie
dotyczy inwestycji celu publicznego w
zakresie budowy lub rozbudowy
o0golnodostepnych kapielisk
publicznych oraz obiektéw stuzacych
obstudze przystani kajakowych i
zeglarskich;

b) rekomenduje sie zachowanie
istniejacych stosunkéw wodnych gleb
siedlisk  wilgotnych i  podmoktych
umozliwiajgcych  utrzymanie  ich
uzytkowania rolnego w dolinie rzeki
Nogatu;

c) rekomenduje si¢ zachowanie i
ochrone naturalnej droznosci rzeki
Nogat, utrzymanie naturalnego
charakteru jej koryta i stref
brzegowych oraz warunkéw
naturalnego ksztattowania proceséw
brzegowych.

Uwzgledniono.
Dla tych obszaréw ustalono strefy
otwarte - SO, bez profili
dodatkowych.

EKOSYSTEM

Nie dotyczy

Nie dotyczy

OBSZARY LESNE

Nie okresla sie

Nie dotyczy

OBSZARY
ROLNICZE

a) rekomenduije sie zachowanie
ciggtosci uzytkowania rolnego w
dolinie rzeki Nogatu;

b) rekomenduije sie zachowanie i
ochrone zadrzewien na obszarach
rolniczych, wzdtuz miedz, lokalnych
drég gruntowych oraz w sasiedztwie
rowow i kanatdw melioracyjnych - z

Uwzgledniono.
Dla doliny rzeki Nogat ustalono strefy
otwarte - SO, bez profili
dodatkowych.
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TABELA VA. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA RZEKI NOGAT kod krajobrazu 22-314.54-11.
SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW

wyjatkiem prac stuzacych utrzymaniu
ich wiasciwego stanu i warunkdéw
prowadzenia gospodarki rolnej.

6. SIIEZ_ESZON A Nie okresla sie Nie dotyczy
7 PRZECIWDZIALANIE Nie okresia sie Nie dotyczy
' ANTROPOPRESJI

STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAL KULTUROWY
a) rekomenduije sie nierealizowanie Nie dotyczy

8. | OSADNICTWO przedsiewzieé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

9. ARCHITEKTURA Nie okre$la sie Nie dotyczy
a) rekomenduje sie zachowanie i Nie dotyczy
ochrone zabytkow infrastruktury i
techniki zwigzanych z uktadem

DZIEDZICTWO wodnym, priorytetowych dla

10 | K ULTUROWE zachowania wizerunkowej tozsamosci
regionu, poprzez biezacq
konserwacje, a w przypadku ztego
stanu technicznego obiektéw dziatan
w zakresie ich zabezpieczenia.
a) rekomenduije sie nielokalizowanie a) Uwzgledniono - Ustalono strefy
farm fotowoltaicznych wraz z otwarte — SO, bez profili dodatkowych.
towarzyszaca infrastruktura, z b) Nie dotyczy
wyjatkiem instalacji spefniajacych c)Ustalono strefy otwarte — SO, bez
kryteria mikroinstalacji profili dodatkowych.

11 | INFRASTRUKTURA fotowoltaicznych (zgodnie z ustawg

OZE);

b) rekomenduje sie nielokalizowanie
napowietrznych przesytowych sieci
elektroenergetycznych;

c) rekomenduje sie nielokalizowanie
farm wiatrowych.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA

12.

EKSPOZYCJA

a) rekomenduije sie zachowanie
waloréw widokowych przedpoli
ekspozycji na Las Matawski od strony
doliny rzeki Nogatu poprzez
zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania;

Uwzgledniono. Ustalono strefy
otwarte — SO, bez profili
dodatkowych.

Nie dotyczy.
Nie dotyczy.

20w powigzaniu z wartoSciami estetyczno-widokowymi
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TABELA VA. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA RZEKI NOGAT kod krajobrazu 22-314.54-11.
SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW

b) rekomenduje sie niesytuowanie d) Nie dotyczy.
obiektéw potencjalnie
dysharmonizujgcych, dominujacych
pod wzgledem wysokosciowym,
kubaturowym czy kolorystycznym,
zaktécajacych walory krajobrazowe
panoramy zespotu zamkowego w
Malborku;

c) rekomenduje sie zachowanie
waloréw widokowych wskazanych
elementdw ekspozycyjnych oraz
uwzglednienie ich w aktach
planowania przestrzennego;

d) rekomenduije sie utrzymanie dla
celdw turystycznych wybranych
punktéw widokowych poprzez
zachowanie dojécia pieszego oraz
przedpola widoku poprzez prawidtowe
formowanie zieleni wysokiej, tj.
ograniczanie sukcesji roslinnosci oraz
usuwanie krzewdw i podrostu drzew.

TURYSTYKA | , Nie dotyczy
13. REKREACJA Nie dotyczy

PRZESTRZEN , Nie dotyczy
14, PUBLICZNA Nie dotyczy
INNE

POZOSTALE . o Nie dotyczy
15. 7AGADNIENIA Nie okresla sie

3) Krajobraz priorytetowy STARORZECZE NOGATU W PIEKLE, kod krajobrazu 22-314.81-2
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Rysunek nr 10. Lokalizacja Krajobrazu priorytetowego w gminie Sztum STARORZECZE NOGATU W PIEKLE
(czerwona obwddka). Zrédio: Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego, Karty Krajobrazéw
priorytetowych cze$¢ 4.

98



TABELA VI. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY STARORZECZE NOGATU W PIEKLE, KOD
KRAJOBRAZU 22-314.81-2. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE |

WNIOSKI

Kod krajobrazu Cel ochrony Typ krajobrazu | Typ rzezby terenu | Uwagi
Lokalizacja Podtyp krajobrazu

krajobrazu

CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU

22-314.81-2. Cel ochrony - |2 - Bagienno -|G - Krajobraz
Obszar  potozony | zachowanie takowy, gtéwnie | dolin (Dolina
pomiedzy doling | rolniczego bezlesny. kwidzynska).
deltg rzeki Wisiy: krajobrazu 2d '.Z fjorninach

Starorzeczem rzeki poczatkowego torfowisk niskich.

P 10 | ek Nogat.

WALORY

Walory przyrodnicze

Starorzecze rzeki Nogat z roslinnoScig brzegowg oraz obszary podmokte z
roslinno$cig szuwarowa.

Formy ochrony przyrody:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Migdzywala Wisty,

- Obszar Natura 2000 PLB Dolina Dolnej Wisty,

- Obszar Natura 2000 PLH Dolna Wista.

Korytarz ekologiczny korytarz ekologiczny Doliny Wisly rangi ponadregionalnej.

Walory kulturowe

Historyczne wsie Piektfo i Usnice z zachowanymi czytelnymi uktadami zabudowy i 24
zabytki nieruchome ujete w WEZ i GEZ - najwazniejsze to kosciét pw. Chrystusa
Kréla z lat 20 XX w, w Piekle, budynek szkoty, dom nr 18 w Piekle i Kanat U$nicki.
Stanowisko archeologiczne (osada) w U$nicach wpisane o rejestru zabytkéw woj.
Pomorskiego

Walory Wnetrze krajobrazowe otoczone terenami zalesionymi, rzekami Wista i Nogatem.
krajobrazowe Réznorodny naturalny krajobraz, na ktdry skiadaja sie: kepy i szpalery drzew, bogata
roslinnos¢ wodna, rozlegte tereny szuwarowe, liczne starorzecza.
Dawny kanat stanowigcy odgatezienie Nogatu od Wisty, zaro$niety, obecnie o
charakterze naturalnym.
Wartosci Dominanta: kociot w Piekle.
estetyczno- Przedpola ekspozycji: lasow w rejonie Biatej Gory, lasu Matowskiego, kosciota w
widokowe Piekle.
Panorama: wie$ Piekto z ko$ciotem i plebanig.
Punkty widokowe: na wie$ Piekfo.
Ciagi widokowe i otwarcia widokowe na doline rzeki Nogat.
NAJWAZNIESZE ZAGROZENIA

Wprowadzenie rdznych form zabudowy i infrastruktury technicznej.

Chaos przestrzenny.

Zmniejszenie powierzchni naturalnych i pdtnaturalnych ekosystemow.
Bariery ekologiczne w krajobrazie.
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REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE KSZTALTOWANIA | OCHRONY KRAJOBRAZU DLA
POZIOMU REGIONALNEGO
- ZAWARTE SA W CZESCI Il. WYNIKI AUDYTU, RODZD. 7.1.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DLA POZIOMU LOKALNEGO - WYBRANE ZAGADNIENIA.
PELEN WYKAZ ZAWARTY JEST W KARCIE KRAJOBRAZU CZESC 4

OSADNICTWO Nierealizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko (nie dotyczy zaktadu w Usnicach).

Ksztattowanie struktury przestrzennej z zachowaniem waloréw krajobrazowych.
Realizacja nowej zabudowy w Usnicach w charakterze siedlisk, w oparciu o
rozproszony ukfad przestrzennym, bez lokalizowania zespotow zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinne.

ARCHITEKTURA Stosowanie tradycyjnych, historycznych form architektury (dachy strome
pokryte dachdwka ceramiczna, cegta, mur pruski).

INFARSTRUKTURA | Nielokalizowanie farm fotowoltaicznych, z dopuszczeniem mikroinstalacie.
Nielokalizowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych.

WSKAZANIE OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY
ZABYTKOW: NIE WSKAZUJE SIE.

WSKAZANIE OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY
PRZYRODY: NIE WSKAZUJE SIE.

KATALOG LOKLANYCH FORM ARCHITEKTONICZNYCH ZABUDOWY: NIE WSKAZUJE SIE.

TABELA NR VIA.
KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY STARORZECZE NOGATU W PIEKLE kod krajobrazu 22-314.81-2.
SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW.

Sposdb uwzglednienia /

Lp. Zagadnienie Rekomendacje i wnioski Lo _
uzasadnienie nieuwzglednienia

EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU

1. RZEZBA TERENU Nie dotyczy Nie dotyczy
a) rekomenduje sie  zachowanie i Uwzgledniono. Ustalono strefy
utrzymywanie w stanie zblizonym do otwarte - SO, bez profili
naturalnego  pasow  szuwaréw  wzdhuz dodatkowych.

brzegow jezior, rzek, rozlewisk i starorzeczy;

niedopuszczenie do ich  niszczenia,

przerywania  ciagtosci i zmniejszenia
powierzchni;
2 OBSZARY b) rekomenduje sie zachowanie istniejgcych

HYDROGENICZNE stosunkéw wodnych gleb siedlisk wilgotnych i
podmoktych, umozliwiajgcych utrzymanie ich
uzytkowania rolnego;

c) rekomenduije si¢ eliminacje i ograniczenie
odtwarzania, modyfikacji i wykonywania
nowych sieci melioracyjnych -

pogarszajacych ~ warunki  wilgotnoSciowe

siedlisk
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EKOSYSTEM

a) rekomenduje sie utrzymanie otwartego

charakteru oraz sposobu uzytkowania

ekosystemow siedlisk takowych

Uwzgledniono w czeéci.

Nie uwzgledniono w terenie 246S0,
w ktorym dodano profil elektrownie
stoneczne. Ustalenie w tym terenie
profilu dodatkowego umozliwi
zaktadowi Sonac zasilanie zaktadu w
energie odnawialng. Stanowi
jednoczesnie realizacje celéw
rozwoju gminy Sztum zawartych w
Strategii:

- Cel operacyjny: 1.3. Adaptacja i
mitygacja do zmian klimatu;

-Kierunku dziatan: 8) Wsparcie
dziatalnosci klastra energii oraz
instalacji.

Ponadto zgodnie z ustawa z dnia 20
lutego 2015 r. 0 odnawialnych
zrodtach energii z art. 3b. pkt 12
cyt.: ,Dziatania polegajace na
budowie lub modernizacji: instalacji
odnawialnego zrédta energii,
urzadzen i instalacji w rozumieniu
art. 3 odpowiednio pkt 9i 10 ustawy
— Prawo energetyczne, niezbednych
do przytaczenia do sieci danej
instalacji odnawialnego Zrodta
energii — stanowig realizacje
nadrzednego interesu publicznego.

OBSZARY LESNE

Nie okre$la sie

OBSZARY
ROLNICZE

a) rekomenduje sie wspieranie i promowanie

utrzymywania gospodarki takowo-
pastwiskowej na uzytkach zielonych;

b) rekomenduje sie zachowanie ciggtosci
uzytkowania rolnego -upraw rolnych w dolinie
rzeki Nogat;

¢) rekomenduje sie zachowanie i ochrone
zadrzewien na obszarach rolniczych, wzdtuz
miedz, lokalnych drég gruntowych oraz w
sasiedztwie rowéw i kanatéw melioracyjnych -
z wyjatkiem prac stuzacych utrzymaniu ich
wiadciwego stanu i warunkéw prowadzenia

gospodarki rolnej.

Uwzgledniono z wyjatkiem strefy
otwartej — 246 SO, uzasadnienie
jak w pkt. 3.

ZIELEN
URZADZONA

Nie dotyczy

Nie dotyczy
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7 PRZECIWDZIALANIE Nie dotvcz Nie dotyczy
" | ANTROPOPRESUI yery
STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAL KULTUROWY
a) rekomenduje sie  nierealizowanie | a) Nie dotyczy
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco b) Nie dotyczy

OSADNICTWO

oddziatywaé na $rodowisko — zapis nie
dotyczy funkcjonujgacego w pdtnocnej czesci
jednostki zaktadu;

b) rekomenduje sig ksztattowanie struktury
przestrzennej z uwzglednieniem wyrdznikow
kompozyciji

przestrzennej istotnych dla

zachowania  waloréw  krajobrazowych
jednostki (wskazane dominanty i akcenty
krajobrazowe);

) poza obszarami zwartej zabudowy U$nic
rekomenduije sie realizacje nowej zabudowy w
oparciu o rozproszony ukltad przestrzenny, w
charakterze

siedlisk, poprzez

niewprowadzanie  zespotow  zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej;

d) rekomenduje sie utrzymanie zwarte]
zabudowy miejscowosci Pieklo m.in. poprzez
terenow

ograniczenie  dopuszczalnych

rozwojowych ~ w  aktach  planowania
przestrzennego;
e) rekomenduje sie zachowanie
charakterystycznego usytuowania

budynkéw i zieleni na dziatce siedliskowej

c¢)Uwzgledniono - nie wprowadza sie
nowej zabudowy.

d)Uwzgledniono — nie wprowadza sie
nowej zabudowy.

e) Uwzgledniono — nie wprowadza sie
nowej zabudowy.

f) Nie dotyczy.

ARCHITEKTURA

a) rekomenduje sig stosowanie tradycyjnych i
charakterystycznych dla tej lokalizacji form
architektury (z uwzglednieniem bryly, w tym
ksztattu  dachu,

kompozycji  elewaci,

kolorystyki, ~ materiatbw  oraz  detalu
architektonicznego), w jednostce dominuja;
dachy strome pokryte dachéwka ceramiczng
oraz cegta i mur pruski jako materiat

wykonczeniowy $cian.

Uwzgledniono w zakresie wysokoSci
zabudowy:

- dla strefy zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do 12m,

- dla strefy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 9m lub do 10 m.

10.

DZIEDZICTWO
KULTUROWE

Nie dotyczy

Nie dotyczy

1.

INFRASTRUKTURA

a) rekomenduje sie nielokalizowanie farm

fotowoltaicznych wraz z  towarzyszacg

infrastruktura, z  wyjatkiem instalacji

spetniajacych kryteria mikroinstalacji

fotowoltaicznych (zgodnie z ustawg OZE);

Uwzgledniono.
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b) rekomenduje sie nielokalizowanie

napowietrznych przesytowych sieci
elektroenergetycznych;
c) rekomenduje sie nielokalizowanie farm

wiatrowych.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA

12.

EKSPOZYCJA?!

a) rekomenduje sie zachowanie waloréw

widokowych  przedpola  ekspozycji na
wysoczyzng oraz panorame¢ wsi Pieklo z
koSciotem

stanowigcym dominante

krajobrazowg poprzez wykluczenie

zainwestowania, w tym reklam albo

zachowanie  dotychczasowego  sposobu

uzytkowania; ewentualne  dopuszczenie

zainwestowania, po stwierdzeniu braku
negatywnego oddziatywania krajobrazowego
na wskazane elementy ekspozycji oraz na
znaczace elementy krajobrazu w tym zielen,
na podstawie analiz widokowych wykonanych
na etapie przedprojektowym;

b) rekomenduje sie niesytuowanie obiektow
potencjalnie dysharmonizujacych,
dominujacych pod wzgledem
wysoko$ciowym, kubaturowym czy

kolorystycznym,  zaktocajacych  walory
krajobrazowe, w tym wskazane elementy
ekspozycji - nie dotyczy budowli zwigzanych z
produkcja rolnicza;

c) rekomenduje sie zachowanie waloréw
widokowych wskazanych elementow
ekspozycyjnych oraz uwzglednienie ich w

aktach planowania przestrzennego.

Uwzgledniono.

W strefie widokowej wystepujg
tereny rolnicze — strefa SO i tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej — strefa SJ i strefa SZ
(skupionej w miejscowosciach i
rozproszonej wzdtuz drdg), nie
wprowadzono stref dla  nowej
zabudowy.

13.

TURYSTYKA |
REKREACJA

Nie okre$la sie

14.

PRZESTRZEN
PUBLICZNA

Nie dotyczy

Nie dotyczy

INNE

15.

POZOSTALE
ZAGADNIENIA

Nie okresla sie

4) Krajobraz priorytetowy REZERWAT PRZYRODY ,LAS MATAWSKI” kod krajobrazu 22-314.81-5

2w powigzaniu z wartosciami estetyczno-widokowymi
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Rysunek nr 11. Lokalizacja krajobrazu priorytetowego w gminie Sztum: REZERWAT PRZYRODY ,LAS
MATAWSKI” (czerwona obwédka). Zrédto: Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego, Karty Krajobrazéw
priorytetowych cze$¢ 4.
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TABELA VII. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY REZERWAT PRZYRODY ,LAS MATAWSKI” KOD
KRAJOBRAZU 22-314.81-5. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE |

WNIOSKI
Kod krajobrazu Cel ochrony Typ krajobrazu | Typ rzezby terenu | Uwagi
Lokalizacja Podtyp krajobrazu
krajobrazu
CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU
22-314.81-5 Cel ochrony - | 3-Lesne G - Krajobrazy
W gminie  Sztum | zachowanie 3¢ — Z przewagq | dolin
potozony jest | unikatowego i | Siedlisk tegowych,
fragment rezerwatu, najlepie] bagiennych i olsowych
wzdtuz .Iewego zachowanego
brzegu rzeki Nogat. kompleksu
leSnego
stanowigcego
relikt  dawnych
lasow delty
Wisly.

WALORY

Walory przyrodnicze

Kompleks le$ny bedacy reliktem dawnych laséw delty Wisty.

Wystepuija tu stare drzewostany debowe i jesionowe, w wieku ponad 150 lat, siedliska
gradu pomorskiego oraz tegu wigzowo-jesionowego. Charakterystycznym elementem
sq topole biate, 0 obwodzie ponad pie¢ metrow w wieku ponad 180 lat.

Formy ochrony przyrody:

- Rezerwat ,Las Matowski”

- Obszar Chronionego Krajobrazu Migdzywala Wisty,

- Obszar Natura 2000 PLB Dolina Dolnej Wisty,

- Obszar Natura 2000 PLH Dolna Wista.

Korytarz ekologiczny korytarz ekologiczny Doliny Wisty rangi ponadregionalne;.

Walory kulturowe

Niewielkie.

Walory Kompleks lesny ze starodrzewem.

krajobrazowe

Wartosci Rozlegte tereny fak i uzytkéw rolnych w dolinie rzeki Nogat, stanowigce
estetyczno- przedpole ekspozycji na las.

widokowe Ciag widokowy z drogi — widok na potudniowg $ciane lasu.

NAJWAZNIEJSZ ZAGROZENIA

droga taczaca wsie Biata Géra i Mitoradz, rozdzielajaca rezerwat przyrody.
Wzrost zageszczenia barier ekologicznych w krajobrazie.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE KSZTALTOWANIA | OCHRONY KRAJOBRAZU DLA
POZIOMU REGIONALNEGO - ZAWARTE SA W CZESCI Il. WYNIKI AUDYTU, ROZDZ. 7.1.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DLA POZIOMU LOKALNEGO - WYBRANE ZAGADNIENIA
PELEN WYKAZ ZAWARTY JEST W KARCIE KRAJOBRAZU - CZESC 4.1.

OSADNICTWO Nie okresla sie.
ARCHITEKTURA Nie okresla sie.
INFARSTRUKTURA | Nie okresla sie.
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TABELA VII. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY REZERWAT PRZYRODY ,LAS MATAWSKI” KOD
KRAJOBRAZU 22-314.81-5. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE |
WNIOSKI

Kod krajobrazu Cel ochrony Typ krajobrazu | Typ rzezby terenu | Uwagi
Lokalizacja Podtyp krajobrazu
krajobrazu
CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU
22-314.81-5 Cel ochrony - | 3-Lesne G - Krajobrazy
W gminie  Sztum | zachowanie 3¢ — Z przewagq | dolin
potozony jest | unikatowego i | Siedlisk tegowych,
fragmgnt rezerwatu, najlepie] bagiennych i olsowych
wzdtuz .Iewego zachowanego
brzegu rzeki Nogat. kompleksu
leSnego
stanowigcego
relikt  dawnych
lasow delty
Wisly.

WALORY

Walory przyrodnicze | Kompleks lesny bedacy reliktem dawnych lasow delty Wisty.

Wystepuija tu stare drzewostany debowe i jesionowe, w wieku ponad 150 lat, siedliska
gradu pomorskiego oraz tegu wigzowo-jesionowego. Charakterystycznym elementem
sq topole biate, 0 obwodzie ponad pie¢ metrow w wieku ponad 180 lat.

Formy ochrony przyrody:

- Rezerwat ,Las Matowski”

- Obszar Chronionego Krajobrazu Migdzywala Wisty,

- Obszar Natura 2000 PLB Dolina Dolnej Wisty,

- Obszar Natura 2000 PLH Dolna Wista.

Korytarz ekologiczny korytarz ekologiczny Doliny Wisty rangi ponadregionalne;.

Walory kulturowe Niewielkie.

Walory Kompleks lesny ze starodrzewem.

krajobrazowe

Wartosci Rozlegte tereny fak i uzytkéw rolnych w dolinie rzeki Nogat, stanowigce
estetyczno- przedpole ekspozycji na las.

widokowe Ciag widokowy z drogi — widok na potudniowg $ciane lasu.

NAJWAZNIEJSZ ZAGROZENIA

droga taczaca wsie Biata Géra i Mitoradz, rozdzielajaca rezerwat przyrody.
Wzrost zageszczenia barier ekologicznych w krajobrazie.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE KSZTALTOWANIA | OCHRONY KRAJOBRAZU DLA
POZIOMU REGIONALNEGO - ZAWARTE SA W CZESCI Il. WYNIKI AUDYTU, ROZDZ. 7.1.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DLA POZIOMU LOKALNEGO - WYBRANE ZAGADNIENIA
PELEN WYKAZ ZAWARTY JEST W KARCIE KRAJOBRAZU - CZESC 4.1.

WSKAZANIE OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY
ZABYTKOW: NIE WSKAZUJE SIE.

WSKAZANIE OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY
PRZYRODY: NIE WSKAZUJE SIE.
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TABELA VII. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY REZERWAT PRZYRODY ,LAS MATAWSKI” KOD
KRAJOBRAZU 22-314.81-5. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE |

WNIOSKI
Kod krajobrazu Cel ochrony Typ krajobrazu | Typ rzezby terenu | Uwagi
Lokalizacja Podtyp krajobrazu
krajobrazu
CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU
22-314.81-5 Cel ochrony - | 3-Lesne G - Krajobrazy
W gminie  Sztum | zachowanie 3¢ — Z przewagq | dolin
potozony jest | unikatowego i | Siedlisk tegowych,
fragment rezerwatu, najlepie] bagiennych i olsowych
wzdtuz .Iewego zachowanego
brzegu rzeki Nogat. kompleksu
leSnego
stanowigcego
relikt  dawnych
lasow delty
Wisly.

WALORY

Walory przyrodnicze

Kompleks le$ny bedacy reliktem dawnych laséw delty Wisty.

Wystepuija tu stare drzewostany debowe i jesionowe, w wieku ponad 150 lat, siedliska
gradu pomorskiego oraz tegu wigzowo-jesionowego. Charakterystycznym elementem
sq topole biate, 0 obwodzie ponad pie¢ metrow w wieku ponad 180 lat.

Formy ochrony przyrody:

- Rezerwat ,Las Matowski”

- Obszar Chronionego Krajobrazu Migdzywala Wisty,

- Obszar Natura 2000 PLB Dolina Dolnej Wisty,

- Obszar Natura 2000 PLH Dolna Wista.

Korytarz ekologiczny korytarz ekologiczny Doliny Wisty rangi ponadregionalne;.

Walory kulturowe

Niewielkie.

Walory Kompleks lesny ze starodrzewem.

krajobrazowe

Wartosci Rozlegte tereny fak i uzytkéw rolnych w dolinie rzeki Nogat, stanowigce
estetyczno- przedpole ekspozycji na las.

widokowe Ciag widokowy z drogi — widok na potudniowg $ciane lasu.

NAJWAZNIEJSZ ZAGROZENIA

droga taczaca wsie Biata Géra i Mitoradz, rozdzielajaca rezerwat przyrody.
Wzrost zageszczenia barier ekologicznych w krajobrazie.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE KSZTALTOWANIA | OCHRONY KRAJOBRAZU DLA
POZIOMU REGIONALNEGO - ZAWARTE SA W CZESCI Il. WYNIKI AUDYTU, ROZDZ. 7.1.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DLA POZIOMU LOKALNEGO - WYBRANE ZAGADNIENIA
PELEN WYKAZ ZAWARTY JEST W KARCIE KRAJOBRAZU - CZESC 4.1.

KATALOG LOKLANYCH FORM ARCHITEKTONICZNYCH ZABUDOWY: NIE WSKAZUJE SIE.

TABELANR VIIA. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY REZERWAT PRZYRODY ,LAS MATAWSKI
kod krajobrazu 22-314.81-5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW.
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Sposoéb uwzglednienia /

Lp. | Zagadnienie Rekomendacje i wnioski . I
uzasadnienie nieuwzglednienia
EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU
1. RZEZBA TERENU Nie okresla sie
2 OBSZARY Nie okresla si )
" | HYDROGENICZNE ¢
a) rekomenduje sie ochrone i ksztattowanie Uwzgledniono — dla terenéw
3. EKOSYSTEM ekotonow brzegowych zbiorowisk lesnych, z ustalono strefe otwartg — SO bez
ograniczeniem realizacji nowej zabudowy w profili dodatkowych.
bezposrednim sasiedztwie jednostki.
4, OBSZARY LESNE Nie dotyczy Nie dotyczy
OBSZARY , o
5. ROLNICZE Nie okre$la sie
ZIELEN . o
6. URZADZONA Nie okresla sie
7 PRZECIWDZIALANIE Nie okredla i
* | ANTROPOPRES!I ¢
STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAL KULTUROWY
8. OSADNICTWO Nie okresla sie -
9. ARCHITEKTURA Nie okre$la sie
DZIEDZICTWO . o
10. KULTUROWE Nie okresla sie
11. | INFRASTRUKTURA | Nie okre$la sie -

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA

a) rekomenduje si¢ zachowanie waloréw
widokowych ~ wskazanych —elementow

ekspozycji: przedpoli ekspozycji na Las

Uwzgledniono — dla terenow

ustalono strefe otwartg — SO bez

12. | EKSPOZYCJAZ profili dodatkowych.
Matawski od strony doliny rzeki Nogatu
poprzez zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania.
TURYSTYKA | . o
13. REKREACJA Nie okresla sie
PRZESTRZEN . Nie dotyczy
14. PUBLICZNA Nie dotyczy
INNE
POZOSTALE . o -
15. 7AGADNIENIA Nie okresla sie

2 w powigzaniu z wartoSciami estetyczno-widokowymi
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5) Krajobraz priorytetowy DOLINA RZEKI WISLY, kod krajobrazu 22-314.81-6

ELEMENTY EKSPOZYCJI KRAJOBRAZOWEJ
# Dominanta krajobrazowa - obiekt

®  Akcent krajobrazowy - obiekt

== Punkt widokowy o peinej panoramie

W

“44 Ciag widokowy -

'WALORY KRAJOBRAZOWE w tym objete ochrona prawna
) Rezenwat przyrody

- Obszar chronionego krajobrazu

YT e
i

rajobrazu wg studiun

Rysunek nr 12. Lokalizacja krajobrazu priorytetowego w gminie Sztum: DOLINA RZEKI WISLY (czerwona
obwddka). Zrédto: Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego, Karty Krajobrazéw priorytetowych — czeéé
4.
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TABELA VIIl. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA RZEKI WIStY KOD KRAJOBRAZU 22-
314.81-6. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE | WNIOSKI

Kod krajobrazu Cel ochrony Typ krajobrazu | Typ rzezby terenu | Uwagi
Lokalizacja Podtyp krajobrazu
krajobrazu
CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU
22-314.81-6 Cel ochrony - | 1.Wadd G.  Krajobrazy
Tereny przylegte | zachowanie powierzchniowych. dolin
do rzeki Wisty. Srodowiska 1b.  system  wdd
przyrodniczego, | Piynacych.
zachodzacych
procesow
naturalnych,
réznorodnych
siedlisk ptakow i
ssakow,
unikatowych
waloréw
krajobrazowych.
WALORY
Walory Zrdznicowanie przyrodnicze, wystepowanie wielu gatunkow zwierzat, w tym rzadkich i
przyrodnicze chronionych. Liczne tereny bagienne, lasy wilgotne, zaro$la, szuwary, liczne mate

zbiorniki wodne.

Formy ochrony przyrody:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Migdzywala Wisty,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Biatej Géry,

Obszar Natura 2000 PLB Dolina Dolnej Wisty,

- Obszar Natura 2000 PLH Dolna Wista.

Korytarz ekologiczny korytarz ekologiczny Doliny Wisty rangi ponadregionaine;.

Walory kulturowe | Zachowane tradycyjne formy i sposoby gospodarowania — gospodarka rolna i rybacka.

Walory Liczne formy wyspowe, piaszczyste tachy i kepy. Na terenach zalewowych liczne plytkie,

krajobrazowe zbiorniki wodne. Linia brzegowa z licznymi ostrogami brzegowymi, porosniete
roslinno$cia.

Wartosci Dwukierunkowe i dwustronne ciggi widokowe z watéw przeciwpowodziowych.

estetyczno- Krajobraz stref krawedziowych.

widokowe Dominanty widokowe — nie wystepuja.

ZAGROZENIA

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE KSZTALTOWANIA | OCHRONY KRAJOBRAZU DLA
POZIOMU REGIONALNEGO - ZAWARTE SA W CZESCI Il. WYNIKI AUDYTU, RODZD. 7.1.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DLA POZIOMU LOKALNEGO - WYBRANE ZAGADNIENIA
PELEN WYKAZ ZAWARTY JEST W KARCIE KRAJOBRAZU - CZESC 4.

OSADNICTWO Nie okre$la sie.

ARCHITEKTURA Nie okresla sie.
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INFARSTRUKTURA | nielokalizowanie farm fotowoltaicznych, z wyjatkiem instalacji spetniajacych
mikroinstalacji.
Nielokalizowanie farm wiatrowych.

WSKAZANIE OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY
ZABYTKOW: NIE WSKAZUJE SIE.

WSKAZANIE OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY
PRZYRODY.

OBSZAR PROPONOWANY DO OBJECIA OCHRONA JAKO NADWISLANSKI PARK KRAJOBRAZOWY.

KATALOG LOKLANYCH FORM ARCHITEKTONICZNYCH ZABUDOWY: NIE WSKAZUJE SIE.
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TABELA VIIIA. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA RZEKI WISLY, kod krajobrazu 22-314.81-6
SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW.

Sposo6b uwzglednienia /

Lp. | Zagadnienie Rekomendacje i wnioski . ..
uzasadnienie nieuwzglednienia
EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU
1. RZEZBA TERENU Nie dotyczy Nie dotyczy
a) rekomenduije sie zachowanie i Uwzgledniono — dla terendw
utrzymywanie w stanie zblizonym do ustalono strefe otwarta — SO bez profil
naturalnego paséw szuwaréw wzdiuz brzegow dodatkowych, dla istniejacej drogi
rzeki Wisty jej rozlewisk i starorzeczy; wojewodzkiej ustalono strefe
niedopuszczenie do ich niszczenia, komunikacyjng — SK.
przerywania ciggtosci i zmniejszenia
powierzchni;
2 OBSZARY b) rekomenduije sie zachowanie istniejacych
HYDROGENICZNE stosunkéw wodnych gleb siedlisk wilgotnych i
podmoktych, umozliwiajacych utrzymanie ich
uzytkowania ko$nego i pastwiskowego w
dolinie rzeki Wisty;
c) rekomenduije sie zachowanie i ochrone
naturalnej droznosci rzeki Wisly i stref
brzegowych oraz warunkéw naturalnego
ksztattowania proceséw brzegowych.
3. EKOSYSTEM Nie dotyczy Nie dotyczy
4. OBSZARY LESNE Nie okres$la sie
a) rekomenduje sie ksztattowanie struktury | Uwzgledniono — dla terenéw ustalono
przestrzennej z  uwzglednieniem funkcji | strefe otwarta - SO bez profili
OBSZARY L L ; L .
5. rolniczej jako uzupetniajacej wzgledem funkcji | dodatkowych, dla istniejacej drogi
ROLNICZE . C
ochronne. wojewddzkiej ustalono strefe
komunikacyjng — SK
ZIELEN . . -
6. URZADZONA Nie okresla sie
o . | Uwzgledniono - dla terendw
d) rekomenduje sie zachowanie trwatosci o
7 PRZECIWDZIALANIE | dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania ustalono strefe otwarth—'SIO bt’-,"Z prOfll!
: ANTROPOPRES.I gruntow, doc_jatk,owylch_, dla istniejacej drogi
wojewodzkiej ustalono strefe
komunikacyjng - SK
STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAL KULTUROWY
8. OSADNICTWO Nie okresla sie
9. ARCHITEKTURA Nie okresla sie -

112




10.

DZIEDZICTWO
KULTUROWE

a) rekomenduje sie zachowanie i ochrong
zabytkéw infrastruktury i techniki zwigzanych z
uktadem  wodnym  priorytetowych  dla
zachowania wizerunkowej tozsamosci regionu
poprzez biezacq konserwacje;

b) rekomenduje si¢ zachowanie stanowisk
archeologicznych o wlasnej  formie
krajobrazowej (takze w obszarach krajobrazéw
sprzgzonych)

poprzez  niewprowadzanie

zainwestowania,  niwelacji ~ ziemnych i

gospodarki leSnej w obrebie stanowiska;

c) rekomenduje sie niwelowanie negatywnych
funkcji i form w krajobrazie i w otoczeniu
elementéw

zabytkowych ekspozycji

stanowigcych ~ dominanty i akcenty

krajobrazowe poprzez zmiang  sposobu

zagospodarowania, przestanianie  zielenia,
usuwanie badz przebudowe kolidujacych

obiektow

Nie dotyczy.

1.

INFRASTRUKTURA

a) rekomenduje sie nielokalizowanie farm
fotowoltaicznych  wraz  z  towarzyszacq,

infrastruktura, z  wyjatkiem instalacji

spetniajgcych kryteria mikroinstalacji
fotowoltaicznych (zgodnie z ustawg OZE) takze
w rejonie obszaréw sprzezonych widokowo;

b) rekomenduje sie nielokalizowanie farm
takze w

wiatrowych, rejonie  obszaréw

sprzezonych widokowo.

Uwzgledniono — dla terenéw

ustalono strefe otwartg — SO bez profili
dodatkowych, dla istniejacej drogi
wojewddzkiej ustalono strefe
komunikacyjng - SK

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA

12.

EKSPOZYCJAZ

a) zachowanie  waloréow  widokowych

rozposcierajacych sie  z  koron  watéw

przeciwpowodziowych i punktéw widokowych
poprzez tablic

dopuszczenie  lokalizacji

informacyjnych i obiektéw obstugi ruchu
turystycznego w obrebie jednostki i na watach

w sposob niepowodujacy zastoniecia walorow

widokowych, w szczegdlnosci od strony
migdzywala oraz zachowanie
dotychczasowego  sposobu  uzytkowania
terenu;

b) rekomenduije sie niesytuowanie obiektéw
potencjalnie dysharmonizujacych,
dominujacych pod wzgledem wysoko$ciowym,
kubaturowym czy kolorystycznym,

a) Uwzgledniono — dla terenéw

ustalono strefe otwartg — SO bez profili
dodatkowych

b) Nie dotyczy.

2w powigzaniu z wartoSciami estetyczno-widokowymi
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zakidcajacych walory krajobrazowe, w tym
wskazane elementy ekspozycji, w
szczegblnoSci w obrebie przedpola
historycznych panoram Tczewa, Gniewu,
Kwidzyna obserwowanych z Wisty; ewentualne
dopuszczenie tego typu inwestycji, po
stwierdzeniu braku negatywnego
oddziatywania krajobrazowego na wskazane
elementy ekspozycji oraz na znaczace
elementy krajobrazu w tym zielen na
podstawie analiz widokowych wykonanych na

etapie przedprojektowym.
a) rekomenduije sie realizacje ustug lub Nie dotyczy.
13. TURYSTYKA obiektow zwigzanych z obstuga ruchu
REKREACJA turystycznego (np. wiaty przystankowe, punkty
widokowe) jedynie w niezbednym zakresie.
PRZESTRZEN . Nie dotyczy
14, PUBLICZNA Nie dotyczy
INNE
POZOSTALE . Nie dotyczy
15. ZAGADNIENIA Nie dotyczy

V.2.6.Krajobraz priorytetowy DOLINA RZEKI LIWY W BIAtEJ GORZE, kod krajobrazu 22-314.81-9
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Rysunek nr 13. Lokalizacja krajobrazu priorytetowego w gminie Sztum Starorzecze Nogatu w Piekle (czerwona
obwddka). Zrédto: Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego, Karty Krajobrazéw priorytetowych — czeéé
4,
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TABELA IX. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA RZEKI LIWY W BIALEJ GORZE, KOD
KRAJOBRAZU 22-314.81-9. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE |

WNIOSKI

Kod krajobrazu Cel ochrony Typ krajobrazu | Typ rzezby terenu | Uwagi
Lokalizacja Podtyp krajobrazu

krajobrazu

CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU

22-314.81-9. Cel ochrony - | 2.Bagienno - | G. Krajobraz dolin
Obszar  potozony | zachowanie takowy, gtéwnie | (Dolina
pomiedzy doling i rolniczego bezlesny. kwidzynska).
deltg rzeki Wisiyz krajobrazu 2d. Z QOminach

Starorzeczem  rzeki poczatkowego torfowisk niskich.

P IO | ek Nogat.

WALORY

Walory przyrodnicze

Starorzecze rzeki Nogat z roélinnoscig brzegowg oraz obszary podmokte z
roslinnoscig szuwarowa.

Formy ochrony przyrody:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Migdzywala Wisty,

- Obszar Natura 2000 PLB Dolina Dolnej Wisty,

- Obszar Natura 2000 PLH Dolna Wista.

Korytarz ekologiczny korytarz ekologiczny Doliny Wisty rangi ponadregionalne;.

Walory kulturowe

Historyczne wsie Piekto i USnice z zachowanymi czytelnymi uktadami zabudowy i 24
zabytki nieruchome ujete w WEZ i GEZ - najwazniejsze to kosciot pw. Chrystusa Kréla
z lat 20 XX w, w Piekle, budynek szkoty, dom nr 18 w Piekle i Kanat U$nicki.
Stanowisko archeologiczne (osada) w U$nicach wpisane o rejestru zabytkéw woj.
Pomorskiego

Walory Wnetrze krajobrazowe otoczone terenami zalesionymi, rzekami Wista i Nogatem.
krajobrazowe Réznorodny naturalny krajobraz, na ktory sktadajq sie: kepy i szpalery drzew, bogata
roslinno$¢ wodna, rozlegte tereny szuwarowe, liczne starorzecza.
Dawny kanat stanowigcy odgatezienie Nogatu od Wisty, zaro$niety, obecnie o
charakterze naturalnym.
WartoSci Dominanta: kosciot w Piekle.
estetyczno- Przedpola ekspozyciji: laséw w rejonie Biatej Gory, lasu Matowskiego, kosciota w
widokowe Piekle.
Panorama: wie$ Piekto z koSciotem i plebania.
Punkty widokowe: na wie$ Piekto.
Ciagi widokowe i otwarcia widokowe na doline rzeki Nogat.
ZAGROZENIA

Wprowadzenie réznych form zabudowy i infrastruktury technicznej.

Chaos przestrzenny

Zmniejszenie powierzchni naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow.
Bariery ekologiczne w krajobrazie.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE KSZTALTOWANIA | OCHRONY KRAJOBRAZU DLA
POZIOMU REGIONALNEGO - ZAWARTE SA W CZESCI Il. WYNIKI AUDYTU, RODZD. 7.1.
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REKOMENDACJE | WNIOSKI DLA POZIOMU LOKALNEGO
WYBRANE ZAGADNIENIA, PELEN WYKAZ ZAWARTY JEST W KARCIE KRAJOBRAZU - CZESC 4.1.

OSADNICTWO

Nierealizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko (nie dotyczy zaktadu w U$nicach).

Ksztattowanie struktury przestrzennej z zachowaniem waloréw krajobrazowych.
Realizacja nowej zabudowy w Usnicach w charakterze siedlisk, w oparciu o
rozproszony uktad przestrzennym, bez lokalizowania zespotow zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinne;.

ARC

HITEKTURA

Stosowanie tradycyjnych, historycznych form architektury (dachy strome
pokryte dachdwka ceramiczna, cegta, mur pruski).

INFARSTRUKTURA

Nielokalizowanie farm fotowoltaicznych, z dopuszczeniem mikroinstalacje.
Nielokalizowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych.

WSKAZANIE OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY
ZABYTKOW: NIE WSKAZUJE SIE.

WSKAZANIE OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY

PRZ

YRODY.

OBSZAR PROPONOWANY DO OBJECIA OCHRONA JAKO NADWISLANSKI PARK KRAJOBRAZOWY.

KATALOG LOKLANYCH FORM ARCHITEKTONICZNYCN ZABUDOWY: NIE WSKAZUJE SIE.

TABELA IXA.KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY DOLINA RZEKI LIWY W BIALEJ GORZE, kod
krajobrazu 22-314.81-9. SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW.

Lp.

Zagadnienie

Rekomendacje i wnioski

Sposéb uwzglednienia /
uzasadnienie nieuwzglednienia

EKOS

YSTEMY | STRUKTURA

EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU

1.

RZEZBA TERENU

Nie okresla sie

OBSZARY
HYDROGENICZNE

a) rekomenduje sie zachowanie i ochrone
naturalnej droznosci rzeki Liwy, utrzymanie
naturalnego charakteru jej koryta i stref
brzegowych oraz warunkéw naturalnego
ksztattowania proceséw brzegowych;

b) rekomenduije sie zachowanie i utrzymywanie
w stanie zblizonym do naturalnego paséw
szuwarow wzdtuz brzegdw jezior, rzek,
rozlewisk i starorzeczy, niedopuszczenie do ich
niszczenia,  przerywania  cigglosci i
zmniejszenia powierzchni; zapis ten nie dotyczy
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy
lub rozbudowy obiektdéw stuzacych obstudze

przystani kajakowych i Zeglarskich.

Nie dotyczy — tereny nie wystepujg w
gminie Sztum.

EKOSYSTEM

b) rekomenduje si¢ zachowanie i ochrone

zadrzewien nadwodnych wzdtuz brzegow

Nie dotyczy — tereny nie wystepujg w
gminie Sztum.
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jezior, rzek i ciekow, w tym w szczegolnoSci

wzdtuz rzeki Liwy i jej starorzeczy;

4, OBSZARY LESNE Nie okresla sie -
a) rekomenduje sie ksztattowanie struktury
przestrzennej z  uwzglednieniem  funkcji
5. OBSZARY rolniczej jako dominujacej;
ROLNICZE b) rekomenduje sie zachowanie ciggtosci
uzytkowania rolniczego w formie uzytkéw
rolnych w rejonie doliny rzeki Liwy;
6. ZIELEN Nie dotyczy Nie dotyczy
URZADZONA
PRZECIWDZIALANIE | . . Nie dotyczy
7. Nie dotyczy
ANTROPOPRESJI
STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAL KULTUROWY
a) rekomendue  sie nierealizowanie | @)  Uwzgledniono dla  terendw
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco | rolniczych - ustalono strefe otwartg —
oddziatywaé na srodowisko w dolinie rzeki Liwy; | SO bez profili dodatkowych
b) rekomenduje sie utrzymanie zwarte] b) Uwzgledniono - nowg zabudowe
zabudowy miejscowosci Biata Gora miedzy | wprowadza sie tylko w centrum wsi
innymi poprzez ograniczanie dopuszczalnych | Biata ~ Goéra  jako  uzupetnienie
terenow rozwojowych w aktach planowania | zabudowy istniejacej ¢) Uwzgledniono
przestrzennego; — dodano profil dodatkowy ustugi dla
c) rekomenduie sie lokalizowanie nowych ustug | strefy  SZ, ograniczono  wysoko$¢
z wykorzystywaniem istniejacej zabudowy lub | zabudowy do 9m i 10.
poprzez uzupetnienie zabudowy  z | d) Nie dotyczy.
dostosowaniem  skali nowych budynkow e) Nie wprowadza sie nowej zabudowy
8. | OSADNICTWO ustugowych  do  charakleru  miejsca i | poza zwarta zabudowe wsi Biata Gora.
sasiedztwa;
d) rekomenduje sie nielokalizowanie obiektow
ustugowych, w tym handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 500 m2 w obrebie jednostki
krajobrazowej (poza obiektami o$wiaty, kultury
i opieki zdrowotnej lokalizowanymi na terenie
zwartego uktadu wsi Biata Géra);
e) rekomenduje sie utrzymanie charakteru
osadnictwa i  ukladu  przestrzennego
potudniowej czesci jednostki krajobrazowej
poprzez realizacje nowych inwestycji w oparciu
0 ukfad rozproszonej zabudowy siedliskowej
a) rekomenduije sie wprowadzenie w aktach Uwzgledniono w zakresie wysokosci
planowania przestrzennego zasad zabudowy — ustalono wysokos¢ do
9. ARCHITEKTURA 9m.

zagospodarowania terendéw zainwestowanych

wskazujgcych mozliwo$¢ budowy nowych

obiektéw oraz rozbudowy lub adaptacji
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istniejacych, w nawigzaniu do
charakterystycznych parametrow zabudowy
(przede wszystkim: kubatury, wysokosci i
powierzchni zabudowy) przewazajacej na
poszczegolnych terenach; nie dotyczy
obiektdow zwigzanych z produkcjg rolniczg;
b) rekomenduije sie realizacje zabudowy o
wysoko$ci nieprzekraczajacej parametrow
tradycyjnej zabudowy mieszkaniowej i
gospodarczej w obrebie jednostki
krajobrazowej; w przypadku rozbudowy
istniejgcych budynkéw nieprzekraczajacych

tych warto$ci, utrzymanie wyzej wskazanych

parametrow.
DZIEDZICTWO -
10. Nie dotycz
KULTUROWE yezy
a) rekomenduje sie nielokalizowanie farm | a), b) Uwzgledniono.
fotowoltaicznych  wraz  z  towarzyszacq ¢), d) Nie dotyczy.
infrastruktura, z  wyjatkiem instalacji
spetniajgcych kryteria mikroinstalacji
fotowoltaicznych (zgodnie z ustawg OZE);
b) rekomenduje sie nielokalizowanie farm
wiatrowych;
c) rekomenduje  sie  nielokalizowanie
1. INFRASTRUKTURA napowietrznych przesytowych sieci
elektroenergetycznych;

d) rekomenduje si¢ nielokalizowanie instalacji
OZE na obiektach indywidualnie wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz na wskazanych
elementach ekspozyciji takich jak dominanty i
akcenty krajobrazowe, na obiektach ujetych w
ewidencji zabytkéw dazenie do umieszczania
ich w miejscach nieeksponowanych z

przestrzeni publicznych.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA

12. | EKSPOZYCJA% Nie dotyczy Nie dotyczy
TURYSTYKA | , L
13. REKREACJA Nie okresla sie
PRZESTRZEN , Nie dotyczy
14. PUBLICZNA Nie dotyczy
INNE

24w powigzaniu z wartoSciami estetyczno-widokowymi
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POZOSTALE . Nie dotyczy
15. 7AGADNIENIA Nie dotyczy

IVV.6.3.Krajobraz priorytetowy LAS W REJONIE BIALEJ GORY kod krajobrazu 22-314.91-79

. Obszar chronionego krajobrazu

~ Obszar wpisany do rejestu zabytkow (dane NID)

£ 2 Sefa ochvony zabyw | krajobrazy wg studum
.

« Obiekt kulturowy nieciety w ewidenc
Iub reestrze zabytkow

4. Obiekt archeologiczny - grodzisko

=~ Inny oblek! archeologiczny 0 wiasnej
formie krajobrazowe)

e Aleja lub szpaler drzew

7 Mokradta, szuwary

Rysunek nr 15. Lokalizacja krajobrazu priorytetowego w gminie Sztum: LAS W REJONIE BIAtEJ GORY (czerwona
obwédka). Zréadto: Audytu krajobrazowego wojewédztwa pomorskiego, Karty Krajobrazéw priorytetowych cze$é 4.
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TABELA X. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY LAS W REJONIE BILAEJ GORY, KOD KRAJOBRAZU
22-314.91-79. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE | WNIOSKI

Kod krajobrazu Cel ochrony Typ krajobrazu | Typ rzezby terenu | Uwagi
Lokalizacja Podtyp krajobrazu
krajobrazu
CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU
22-314.91-79 Cel ochrony - | 3.LeSne. B-krajobrazy
Kompleks lesny na | zachowanie 3a.z przewagaq | faliste.
zachdd i poinoc od | zwartego siedlisk borowych.
Biatej Gory. kompleksu

leSnego  strefy

krawedziowej

wysoczyzny.
WALORY

Walory przyrodnicze | Zréznicowana rzezba terenu, zbiorowiska le$ne z przewaga boru mieszanego
$wiezego, lasu mieszanego $wiezego, boru Swiezego, torfowiska, liczne oczka wodne.
Formy ochrony przyrody:

- Rezerwat Paréw Wegry

- Rezerwat Biata Géra

- Obszar Chronionego Krajobrazu Laséw Ryjewskich

- Obszar Natura 2000 PLH sztumskie Pole

- Obszar Natura 2000 PLH Dolna Wista

- Uzytek ekologiczny ,Strzelbowe oczka”.

Korytarz ekologiczny korytarz ekologiczny Doliny Wisty rangi ponadregionalne;.
Korytarz ekologiczny korytarz ekologiczny Doliny Nogatu rangi regionalnej.

Walory kulturowe Stanowiska archeologiczne, cmentarzyska kurhanowe, grodzisko w Wegrach.
Zespot dworsko-parkowy z dworem i stajnig w Wegrach i pozostatosci cegielni, kosciot
w Paraparach.

Walory Zrdznicowany krajobraz lesny, skupisko szancéw obronnych z XVII w.
krajobrazowe Obiekty zabytkowe w Wegrach i Paraparach.

LeSniczowka Benowo i Wydry.

Zespdt budynkdw i pojedyncze budynki zabytkowe w Paraparach.

WartoSci Akcent krajobrazowy: koéciét w Paraparch.
estetyczno- Krajobraz stref krawgdziowych.

widokowe Dominanty widokowe — nie wystepuja.
ZAGROZENIA

Osuszanie torfowisk.

Degradacja siedlisk takowych.

Likwidacja siedlisk i ekosystemdw niele$nych.
Niszczenie obiektéw archeologicznych.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE KSZTALTOWANIA | OCHRONY KRAJOBRAZU DLA
POZIOMU REGIONALNEGO
- ZAWARTE SA W CZESCI Il. WYNIKI AUDYTU, RODZD. 7.1.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DLA POZIOMU LOKALNEGO - WYBRANE ZAGADNIENIA.
PELEN WYKAZ ZAWARTY JEST W KARCIE KRAJOBRAZU - CZESC 4.1.

121




OSADNICTWO

Ograniczenie lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego i przemystowej na
polanach srodlesnych.

Nierealizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Utrzymanie tradycyjnego charakteru osadnictwa i uktadu przestrzennego osad
Wegry i Parapary.

Wykorzystanie dla osadnictwa obszaréw zabudowy w miejscowosciach,
ograniczenie niekontrolowanego osadnictwa.

ARCHITEKTURA

Stosowanie tradycyjnych, historycznych form architektury (dachy strome
pokryte dachdwka ceramiczna, cegta, mur pruski).

INFARSTRUKTURA

Nielokalizowanie farm fotowoltaicznych, z dopuszczeniem mikroinstalacje.
Nielokalizowanie farm wiatrowych.

WSKAZANIE OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY

ZABYTKOW.

UTWORZENIE PARKU KULTUROWEGO OBEJMUJACEGO ZESPOL OSADNICZY Z XI-XIl W
(GRODZISKO | OSADY PRZYGRODOWE W WEGRACH).

WSKAZANIE OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY
PRZYRODY: nie wskazuje sie.

KATALOG LOKLANYCH FORM ARCHITEKTONICZNYCH ZABUDOWY: nie wskazuje sie.

122




TABELA XA. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY LAS W REJONIE BALEJ GORY ,
kod krajobrazu 22-314.81-79. SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW.

Lp. | Zagadnienie Rekomendacje i wnioski Sposcb %IW?9|Q.d nienia / I
uzasadnienie nieuwzglednienia
EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU
1. RZEZBA TERENU Nie okresla sie
g | OBSZARY Nie okresla sie
HYDROGENICZNE
c) rekomendue sie zachowanie i | Uwzgledniono - dla laséw ustalono
utrzymywanie w stanie zblizonym do | strefe otwarta — SO, bez profili
naturalnego istniejacych kompleksow i enklaw | dodatkowych.
3. EKOSYSTEM seminaturalnych  zbiorowisk murawowych;
niedopuszczanie do ich zainwestowania,
uproduktywnienia i  sukcesji  roslinno$ci
krzewiastej i drzew.
. d) rekomenduje sie zachowanie ciggtosci i
4. OBSZARY LESNE integralnosci powierzchni le$nej w obszarze
korytarza ekologicznego Doliny Wisty.
a), b) Uwzgledniono - dla terendw
a)  rekomenduje  sie  ograniczenie | rolniczych ustalono strefe
przeznaczenia terenéw rolnych na cele | otwartg — SO, bez profili
nierolnicze na obszarach polan $rédlesnych; dodatkowych. Strefy zabudowy
b) rekomend.UJe sie ksztaitoyvahle struktur?f mieszkaniowej — SJ, strefy ustug — SU
przestrzennej z  uwzglednieniem  funkcii i strefe produkcji — SP, ustalono
5 OBSZARY rolniczej jako dominujacej oraz  funkcii S
ROLNICZE mieszkaniowej jako uzupetniajacej w obrebie dla zabudowy istniejacej i dia
polan érodiesnych; zabudowy mieszkaniowej
c) rekomenduje sie zachowanie i ochrong jednorodzinnej projektowanej w
zadrzewien na obszarach planie miejscowym.
rolniczych w obrebie srodlesnych polan. c) Uwzgledniono - dla laséw ustalono
strefe otwartg — SO, bez profili
dodatkowych.
a) rekomenduje sie zachowanie rodzimego | Nie dotyczy.
charakteru zieleni urzadzonej (gatunki ro$lin i
tradycyjne formy ich stosowania) zaréwno w
ZIELEN przestrzeniach publicznych, jak i w ramach
6. URZADZON A zieleni  przydomowej, jako jednego z
elementéw  istotnych  dla  zachowania
charakterystycznych cech krajobrazu,
ustalonego uwarunkowaniami przyrodniczymi
oraz tradycjg wtasciwg dla danego miejsca.

123




PRZECIWDZIALANIE
ANTROPOPRESJI

Nie okresla sie

STRU

KTURA OSADNICZA | P

OTENCJAt KULTUROWY

OSADNICTWO

a) rekomenduje sie ograniczenie lokalizacji
zabudowy zamieszkania zbiorowego oraz
przemystowej w obrebie srddle$nych polan;

b) sie
przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco

rekomenduje nierealizowanie
oddziatywac na Srodowisko;

c) rekomenduje sie utrzymanie tradycyjnego
uktadu

przestrzennego osad Wegry i Parpary poprzez

charakteru osadnictwa i
zachowanie skali zabudowy oraz zasad
kompozycij;

d) sie
niekontrolowanego rozwoju

rekomenduje ograniczanie

osadnictwa poprzez  wykorzystanie w
pierwszej kolejnosci
istniejacych obszaréw zabudowy w ramach
miejscowosci oraz
siedlisk w

historycznych  nieistniejacych

miejscowosci i poza.

a) Uwzgledniono - dla laséw ustalono
strefe otwarta — SO, bez profili
dodatkowych.

b) Nie dotyczy.

c), d) Uwzgledniono — nie wprowadza
sie nowej zabudowy,

ARCHITEKTURA

a) rekomenduje sie wprowadzenie w aktach

planowania przestrzennego zasad
zagospodarowania terendw zainwestowanych
wskazujgcych mozliwos¢ budowy nowych
obiektow oraz rozbudowy Ilub adaptacji
do

charakterystycznych parametrow zabudowy

istniejacych w nawigzaniu
(przede wszystkim: kubatury, wysokosci i
powierzchni zabudowy oraz geometrii dachu)
przewazajacej na poszczegdlnych terenach;

b) rekomenduje sie stosowanie tradycyjnych i
charakterystycznych dla tej lokalizacji form
architektury jako inspiracji (z uwzglednieniem
bryly, w tym ksztaltu dachu, kompozycii
elewacji, kolorystyki, materiatéw oraz detalu

architektonicznego).

Uwzgledniono - ustalono wysoko$é
zabudowy - budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnch do 9m.

10.

DZIEDZICTWO
KULTUROWE

a) rekomenduje si¢ wprowadzenie w aktach
planowania przestrzennego zasad
zagospodarowania terendw zainwestowanych
wskazujacych mozliwos¢ budowy nowych
obiektéw oraz rozbudowy lub adaptacii
istniejacych w nawigzaniu do

charakterystycznych parametréw zabudowy

a), b) Uwzgledniono ustalono
wysoko$c  zabudowy budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnch do 9m.

c) Uwzgledniono — strefy 10SP i 52 SW.
d) Nie dotyczy.

e) Nie dotyczy.
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(przede wszystkim: kubatury, wysokosci i
powierzchni zabudowy oraz geometrii dachu)
przewazajacej na poszczegdlnych terenach;
b) rekomenduije sie stosowanie tradycyjnych i
charakterystycznych dla tej lokalizacji form
architektury jako inspiracji (z uwzglednieniem
bryty, w tym ksztattu dachu, kompozycji
elewacii, kolorystyki, materiatow oraz detalu
architektonicznego);

c) rekomenduje si¢ podjecie dziatan w
zakresie zabezpieczenia i zachowania
niszczejacych obiektéw zatozenia
historycznego folwarku wraz z cegielnig w
Wegrach, istotnych dla krajobrazu
priorytetowego poprzez wykonanie
niezbednych prac budowlanych, a w
przypadku obiektu zabytkowego réwniez prac
konserwatorskich i restauratorskich;

d) rekomenduje si¢ zachowanie stanowisk
archeologicznych o wiasnej formie
krajobrazowej poprzez prowadzenie
odpowiedniego typu gospodarki lesne;j tj. zrab
odnowiony bez orki lub z orkg bez
pogtebiacza, a w przypadku obiektow o
dobrym stanie zachowania - wytaczenie z
dziatan gospodarki lesnej w obrebie
stanowiska, takze poprzez usytuowanie
obiektu w tzw. kepie ekologicznej;

e) rekomenduje si¢ ochrone dziedzictwa
archeologicznego i udostepnianie stanowisk
archeologicznych posiadajacych czytelng
forme krajobrazowa dla celéw dydaktycznych,
naukowych i turystycznych, poprzez np.
tworzenie parkéw kulturowych dziedzictwa
archeologicznego

1.

INFRASTRUKTURA

a) rekomenduje sie nielokalizowanie farm
fotowoltaicznych  wraz z  towarzyszacq
infrastrukturg, z  wyjatkiem instalacji
spetniajacych kryteria mikroinstalacji
fotowoltaicznych (zgodnie z ustawg OZE);

b) rekomenduje sie  nielokalizowanie
napowietrznych przesytowych sieci
elektroenergetycznych;

c) rekomenduije sie nielokalizowanie instalacji
OZE na obiektach indywidualnie wpisanych do
rejestru  zabytkébw oraz na wskazanych

Uwzgledniono.
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elementach ekspozyciji takich jak dominanty i

akcenty krajobrazowe; na obiektach ujetych w

ewidencjach ~ zabytkow  dazenie  do
umieszczania ich w miejscach
nieeksponowanych;

d) rekomenduje sie nielokalizowanie farm

wiatrowych.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA

a) rekomenduje si¢ niesytuowanie obiektow
potencjalnie dysharmonizujacych,
dominujacych pod wzgledem
wysoko$ciowym, kubaturowym czy
kolorystycznym, zakt6cajacych walory
krajobrazowe, w tym wskazane elementy

ekspozycji, ewentualne dopuszczenie tego

Uwzgledniono w czeSci — nowg
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng dopuszczono tylko w
terenach przeznaczonych na ten cel
w planie miejscowym.

12. | EKSPOZYCJA%
typu inwestycji po stwierdzeniu braku
negatywnego oddziatywania krajobrazowego
na wskazane elementy ekspozycji oraz na
znaczace elementy krajobrazu, w tym zielen,
na podstawie analiz widokowych wykonanych
na etapie przedprojektowym; nie dotyczy
budowli zwigzanych z produkcjg rolnicza.
TURYSTYKA | , o
13. REKREACJA Nie okresla sie
PRZESTRZEN . Nie dotyczy
14, PUBLICZNA Nie dotyczy
INNE
POZOSTALE , .
15. 7AGADNIENIA Nie okresla sie

V2.8 Krajobraz priorytetowy LASY NA WSCHOD OD RYJEWA kod krajobrazu 22-314.91-80

% w powigzaniu z wartoSciami estetyczno-widokowymi
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Rysunek nr 16. Lokalizacja krajobrazu priorytetowego w gminie Sztum LASY NA WSCHOD OD RYJEWA

(czerwona obwédka). Zrédio: Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego, Karty Krajobrazéw
priorytetowych cze$¢ 4.
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TABELA XI. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY LASY NA WSCHOD OD RYJEWA, KOD KRAJOBRAZU
22-314.91-80. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE | WNIOSKI

Kod krajobrazu Cel ochrony Typ krajobrazu | Typ rzezby terenu | Uwagi
Lokalizacja Podtyp krajobrazu
krajobrazu
CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU
22-314.91-80. Cel ochrony — 3 - Lesne. B — Krajobrazy
Lasy potozone po zachowanie 3b -z przewagq faliste.
potudniowo- lesnych wzgorz | siedlisk lasowych.
wschodniej stronie | morenowych
Nowej Wsi. réwninnych i
falistych.
WALORY

Walory przyrodnicze | Zwarty kompleks laséw liciastych, dwa torfowiska niskie.

Formy ochrony przyrody:

- Ryjewski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Biatej Gory,

Korytarz ekologiczny korytarz ekologiczny Doliny Wisty rangi ponadregionalnej.

Walory kulturowe Grodzisko.

Walory Zwarty kompleks lesny zbiorowisk wielogatunkowych, niewielkie siedliska lasow

krajobrazowe fegowych powierzchnie w dolinach rzecznych oraz wokét zbiornikéw wodnych.
Miejscami wystepuje 100 letni drzewostan.

Wartosci Nie okresla sie w gminie Sztum.

estetyczno-

widokowe

ZAGROZENIA

Zanieczyszczenie wod.
Hatas komunikacyjny i przemystowy.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE KSZTALTOWANIA | OCHRONY KRAJOBRAZU DLA POZIOMU
REGIONALNEGO - ZAWARTE SA W CZESCI Il. WYNIKI AUDYTU, RODZD. 7.1.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DLA POZIOMU LOKALNEGO
WYBRANE ZAGADNIENIA, PELEN WYKAZ ZAWARTY JEST W KARCIE KRAJOBRAZU - CZESC 4.1.

OSADNICTWO Nie okresla sie.

ARCHITEKTURA Realizacja zabudowy o wysokosci nieprzekraczajacej parametrow historycznej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej.

Stosowanie tradycyjnych, historycznych form architektury (dachy strome pokryte
dachdwka ceramiczna, cegfa, mur pruski).

INFARSTRUKTURA | Nielokalizowanie farm fotowoltaicznych, z dopuszczeniem mikroinstalacie.
Nielokalizowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych.

WSKAZANIE OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY
ZABYTKOW.
NIE WSKAZUJE SIE.

WSKAZANIE OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY.
NIE WSKAZUJE SIE.
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TABELA XI. KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY LASY NA WSCHOD OD RYJEWA, KOD KRAJOBRAZU
22-314.91-80. CHARAKTERYSTYKA, WALORY | ZAGROZENIE. REKOMENDACJE | WNIOSKI

Kod krajobrazu Cel ochrony Typ krajobrazu | Typ rzezby terenu | Uwagi
Lokalizacja Podtyp krajobrazu
krajobrazu
CHARAKTERYSTYKA KRAJOBRAZU
22-314.91-80. Cel ochrony — 3 - Lesne. B — Krajobrazy
Lasy potozone po zachowanie 3b -z przewagq faliste.
potudniowo- lesnych wzgorz | siedlisk lasowych.
wschodniej stronie | morenowych
Nowej Wsi. réwninnych i
falistych.
WALORY

Walory przyrodnicze | Zwarty kompleks laséw liciastych, dwa torfowiska niskie.

Formy ochrony przyrody:

- Ryjewski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- Obszar Chronionego Krajobrazu Biatej Gory,

Korytarz ekologiczny korytarz ekologiczny Doliny Wisty rangi ponadregionalnej.

Walory kulturowe Grodzisko.

Walory Zwarty kompleks lesny zbiorowisk wielogatunkowych, niewielkie siedliska lasow

krajobrazowe fegowych powierzchnie w dolinach rzecznych oraz wokét zbiornikéw wodnych.
Miejscami wystepuje 100 letni drzewostan.

Wartosci Nie okresla sie w gminie Sztum.

estetyczno-

widokowe

ZAGROZENIA

Zanieczyszczenie wod.
Hatas komunikacyjny i przemystowy.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE KSZTALTOWANIA | OCHRONY KRAJOBRAZU DLA POZIOMU
REGIONALNEGO - ZAWARTE SA W CZESCI Il. WYNIKI AUDYTU, RODZD. 7.1.

REKOMENDACJE | WNIOSKI DLA POZIOMU LOKALNEGO
WYBRANE ZAGADNIENIA, PELEN WYKAZ ZAWARTY JEST W KARCIE KRAJOBRAZU - CZESC 4.1.

KATALOG LOKLANYCH FORM ARCHITEKTONICZNYCN ZABUDOW.
NIE WSKAZUJE SIE.

TABELA XIA.KRAJOBRAZ PRIORYTETOWY LASY NA WSCHOD 0D RYJEWA ,
kod krajobrazu 22-314.81-80. SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW.

Sposoéb uwzglednienia /

Lp. | Zagadnienie Rekomendacje i wnioski . I
uzasadnienie nieuwzglednienia

EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU

c) rekomenduje si¢ pozostawianie stromych | Uwzgledniono — dla terenéw ustalono
1 RZEZBA TERENU zboczy, tworzacych lokalne  korytarze | strefe otwartg -SO.

ekologiczne, w stanie naturalnym, z

ograniczeniem gospodarki rolnej;

129




OBSZARY
HYDROGENICZNE

a) rekomenduje sie ograniczenie odtwarzania,
modyfikacji i wykonywania nowych sieci

melioracyjnych,  dotyczacych  zwlaszcza

torfowisk ~ leSnych i érédpolnych

pogarszajacych ~ warunki  wilgotnoSciowe
siedliska;

b) rekomenduje sie zachowanie istniejacych
stosunkéw wodnych gleb siedlisk wilgotnych i
podmoktych, umozliwiajgcych utrzymanie ich
uzytkowania rolnego w Dolinie Kwidzynskiej

wzdtuz strefy krawedziowej wysoczyzny.

Uwzgledniono - dla terendéw ustalono
strefe otwartg -SO.

EKOSYSTEM

c) rekomenduje sie ochrone i ksztattowanie
ekotonéw brzegowych zbiorowisk lesnych z

ograniczeniem realizacji nowej zabudowy.

Uwzgledniono dla terenéw
ustalono strefe otwartg -SO.

OBSZARY LESNE

a) rekomenduje si¢ dazenie do wyksztatcenia i
zachowania krajobrazéw le$nych o
zréznicowane;j strukturze wiekowej, z mozliwie
wysokim udziatem starodrzewow, przestojéw i
drzew biocenotycznych (drzewa stare,
dziuplaste, wielopniowe, stanowigce siedliska
porostow i grzybow);

d) rekomenduje sie zachowanie ciggtosci i
integralnosci powierzchni le$nej w obszarze
korytarza ekologicznego Doliny Wisty;

Uwzgledniono - dla terenéw ustalono
strefe otwartg -SO.

OBSZARY
ROLNICZE

a) rekomenduje ograniczenie

sie
przeznaczenia terenéw rolnych na cele
nierolnicze na obszarach polan $rédlesnych;

b) rekomenduje sie zachowanie i ochrone
zadrzewien na obszarach rolniczych, wzdiuz
miedz, lokalnych drég gruntowych oraz w
sasiedztwie rowdw i kanatow melioracyjnych - z
wyjatkiem prac stuzacych utrzymaniu ich
whasciwego stanu i warunkéw wprowadzenia
gospodarki rolnej;

c) rekomenduje si¢ ksztattowanie struktury
przestrzennej z

uwzglednieniem  funkcji

rolniczej jako dominujacej oraz funkcji

mieszkaniowej jako uzupetniajacej.

Uwzgledniono — dla terendéw
ustalono strefe otwartg -SO.

Na terenach nie wprowadza sie
nowej zabudowy.

ZIELEN
URZADZONA

Nie dotyczy.

PRZECIWDZIALANIE
ANTROPOPRESJI

Nie okre$la sie.

STRU

KTURA OSADNICZA | P

OTENCJAL KULTUROWY

OSADNICTWO

Nie okresla sie.
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ARCHITEKTURA

a) rekomenduije sie realizacje
zabudowy 0 wysokosci
nieprzekraczajacej
parametrow historycznej
zabudowy mieszkaniowej i
gospodarczej

w obrebie jednostki
krajobrazowej; w przypadku
rozbudowy istniejacych
budynkow nieprzekraczajacych
tych wartosci, rekomenduje sig
utrzymanie

wyzej wskazanych parametrow.

Uwzgledniono - dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ustalono  maksymalng ~ wysoko$¢
zabudowy 9m.

10.

DZIEDZICTWO
KULTUROWE

a) da
archeologicznych

obszaréw potencjalnych badan
rekomenduje sig
pozostawianie maksymalnie nienaruszong
powierzchnig gleby, w szczeg6inosci nie obala¢
drzew, nie prowadzi¢ przez nie zrywki, nie
stosowa¢ maszynowego przygotowania gleby;
b) rekomenduije sie niwelowanie negatywnych
funkcji i form w krajobrazie i w otoczeniu
elementow

zabytkowych ekspozycji

stanowigcych ~ dominanty i akcenty

krajobrazowe poprzez zmiane sposobu

zagospodarowania, przestanianie  zielenia,
usuwanie badz przebudowe kolidujgcych

obiektow.

Uwzgledniono — dla terenow ustalono
strefy otwarte - SO, bez profii
dodatkowych.

1.

INFRASTRUKTURA

a) rekomenduije sie nielokalizowanie instalacji
OZE na obiektach indywidualnie wpisanych do
rejestru zabytkdw, a na obiektach ujetych w
ewidencjach zabytkéw dopuszczenie ich w
miejscach i nieeksponowanych z przestrzeni
publicznych albo w innym istotnym widoku;

b) rekomenduije sie nielokalizowanie instalacji
OZE na obiektach indywidualnie wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz na wskazanych
elementach ekspozycji takich jak dominanty i
akcenty krajobrazowe; na obiektach ujetych w
ewidencjach zabytkéw dazenie do
umieszczania ich w miejscach

nieeksponowanych z przestrzeni publicznych.

Uwzgledniono.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA

131




a) rekomenduije sie dazenie do Uwzgledniono - dla terendéw ustalono
zachowania czytelnosci ekspozycji strefy otwarte - SO, bez profili
dominant lub akcentow wnetrz dodatkowych.

krajobrazowych poprzez

niesytuowanie

obiektéw konkurencyjnych w ich

12. EKSPOZYCJA® otoczeniu oraz ograniczanie

sukcesji roslinnosci, usuwanie

krzewow i podrostu drzew;

d) rekomenduje sie zachowanie waloréw
widokowych wskazanych elementow
ekspozycyjnych oraz uwzglednienie ich w
aktach planowania przestrzennego;

TURYSTYKA | a) rekomenduie sie realizacje, modernizacjei | Nie dotyczy.

13. REKREACJA utrzymanie infrastruktury turystycznej,
niekolidujacej z ochrong przyrody i krajobrazu.

PRZESTRZEN , L
14. PUBLICZNA Nie okresla sie.
INNE

POZOSTALE . Nie dotyczy.
15. 7AGADNIENIA Nie dotyczy.

IV.6.3.Krajobrazy w obrebie obszaréw chronionych, o ktérych mowa w art. 38a ust.3 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Opracowano na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego: cze$¢ graficzna cz. 1. Mapa 2.
Obszary chronione, czes¢ opisowa: Wyniki oraz Karty Krajobrazow w obrebie obszaréw chronionych — cze$¢ 4.2.
Wykaz obszaréw w gminie Sztum, o ktérych mowa w art. 38a ust.3 pkt 2:

— Rezerwat przyrody ,Biata Géra”

— Rezerwat przyrody ,Paréw Wegry”,

— Rezerwat przyrody ,Las Matawski”

— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Nogat

— Obszar Chronionego Krajobrazu Laséw Ryjewskich

— Obszar Chronionego Krajobrazu Biatej Géry

— Ryjewski Obszar Chronionego Krajobrazu

— Obszar Chronionego Krajobrazu Migdzywala Wisty.

TABELA XII. GMINA SZTUM. KRAJOBRAZY, O KTORYCH MOWA W ART. 38A UST.3 PKT 2
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

REKMENDACJE.
Kod Nazwa obszaru Opis krajobrazu Najwazniejsze Uwagi
krajobrazu zagrozenia

% w powigzaniu z wartoSciami estetyczno-widokowymi
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TABELA XII. GMINA SZTUM. KRAJOBRAZY, O KTORYCH MOWA W ART. 38A UST.3 PKT 2
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

REKMENDACJE.

22-314.81- | Obszar Typ 6 — Wiejski. Wprowadzanie Rekomendacie,

10 Chronionego Podtyp 6¢ -z przewagq | roéznych form whnioski, sposb
Krajobrazu Lasow | mozaikowo zabudowy | ich
Ryjewskich rozmieszczonych infrastruktury. uwzglednienia
Obszar

Chronionego
Krajobrazu Biatej

uzytkdw rolnych,
tworzacych mate pola.
Typ krajobrazu

Zmniejszenie
udziatu naturalnych
i p&tnaturalnych

opisano w rozdz.
VI.2.

Go.ry , naturalnego 4-1-1 ekosystemow w
Ryjewski Obszar . : :
. zalewowe dna dolin. krajobrazie.
Chronionego _ ,
Krajobrazu N|§zcz§nle
Obszar dziedzictwa
Chronionego archeologicznego.
Krajobrazu
Miedzywala Wisty.
22-314.91- | Obszar Typ 6 — Wiejski. Niszczenie Rekomendacje,
53 Chronionego Podtyp 6d - z dziedzictwa wnioski sposob
Krajobrazu Lasow | przewaga mozaikowo | archeologicznego | ich
Ryjewskich rozmieszczonych uwzglednienia
Obszar uzytkéw rolnych, opisano w rozdz.
(éhr_onlonego y tworzacych pola VI.2.
Nrajo?razu 28K | gredniej wielkosi.
oga Typ krajobrazu
Rezerwat tural 112
przyrody Paréw nla u.ral nego i k t
Wegry. glacjalne pagérkowate
22-314.91- | Obszar Typ 6 — Wiejski. Wprowadzanie Rekomendacie,
56 Chronionego Podtyp 6e- z przewaga | réznych form wnioski sposob
Krajobrazu Doliny | wielkoobszarowych pdl | zabudowy i ich
rzeki Nogat lub fak i pastwisk. infrastruktury. uwzglednienia
Obszar Typ krajobrazu Lokalizacja opisano w rozdz.
(éhrpnlonegf | naturalnego 1-1-2 dominujacych VI.2.
rgjobra; u -asow glacjalne pagérkowate. | obiektow
Ryjewskich C ,
wysokosciowych i
Obszar X H
Chronionego 0DSzarowyen.
Krajobrazu rzeki Chaos
Nogat przestrzenny.
22-314.91- | Obszar Typ 6 — Wiejski. Eksploatacja zt6z. | Rekomendacie,
70 Chronionego Podtyp 6d - z wnioski sposob

przewagq mozaikowo

ich
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TABELA XII. GMINA SZTUM. KRAJOBRAZY, O KTORYCH MOWA W ART. 38A UST.3 PKT 2
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.
REKMENDACJE.

Krajobrazu Lasow
Ryjewskich
Obszar
Chronionego
Krajobrazu Biatej
Gory

rozmieszczonych
uzytkdw rolnych,
tworzacych pola
Sredniej wielkosci.
Typ krajobrazu
naturalnego 1-1-2

glacjalne pagérkowate

Wykopy, nasypy,
obwatowania,
kopce.
Wprowadzanie
réznych form
zabudowy i
infrastruktury.
Zmniejszenie
udziatu naturalnych
i p&tnaturalnych
ekosystemow w
krajobrazie.

uwzglednienia
opisano w rozdz.
VI.2.

22-314.91-
73

Obszar
Chronionego
Krajobrazu Lasow
Ryjewskich
Obszar
Chronionego
Krajobrazu Biatej
Gory

7 — Mozaikowe.
7Ta -z przewagq
terendw porolnych.

Degradacja siedlisk
ladowych.
Wprowadzanie
roznych form
zabudowy i
infrastruktury.
Zmniejszenie
udziatu naturalnych
i potnaturalnych
stref ekotonowych.
Wzrost barier
ekologicznych w
krajobrazie.

Chaos
przestrzenny.

Rekomendacie,
wnioski sposob
ich
uwzglednienia
opisano w rozdz.
VI.2.

IV.6.4.Wykaz obszardw, ktére powinny zostac objete formag ochrony przyrody lub forma ochrony zabytkow

Opracowano na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego: cze$¢ opisowa: Wyniki rozdz. 7.2.
Rekomendacie i wnioski w odniesieniu do poziomu lokalnego.

TABELA XIII. GMINA SZTUM. WYKAZ OBSZAROW, KTORE POWINNY ZOSTAC OBJETE FORMA
OCHRONY PRZYRODY LUB FORMA OCHRONY ZABYTKOW.

Formy ochrony przyrody

Nadwi$lanski Park Krajobrazowy

22-314.81-6
22-314.81-9

Dolina rzeki Wisty
Dolina rzeki Liwy w Biatej Gorze

Formy ochrony zabytkéw

Park kulturowy ]
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223-314.81-9

22-314.91-79

System szancéw obronnych okresu wojen szwedzkich z 1 pot. XVII

w. Biata Gora

Zespdt osadniczy XI-XII w (grodzisko oraz osady przygrodowe);

o/

R

najwazniejsze centrum kulturotworcze we wczesnym Sredniowieczu

na wschod od dolnej Wisty, jedno z wiekszych w wojew.

Pomorskim.
Wegry, GoSciszewo

GRANICA MIASTA
1 GMINY SZTUM

ra
1

3RS
QREELREER

XD
55

KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

- OBSZARY
77| PARKI KRAJOBRAZOWE

PARKI KULTUROWE
- PROJEKTOWANE
- PROJEKTOWANE
- PROJEKTOWANE

GRANICA MIASTA
@ WPISY DO REJESTRU ZABYTKOW

\ 4
AN
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Rysunek nr 17. Gmina Sztum. Lokalizacja obszaréw, ktore powinny zostac objete formg ochrony przyrody lub
forma ochrony zabytkow.

V. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE W GMINIE SZTUM.

V.1. Podstawa prawna obliczen.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie projektu plan ogéinego gminy,
dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, okresla sposob obliczania
zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Paragraf 1:

Ust.1.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg oraz chtonno$c terenéw niezabudowanych w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”, wyraza sie w liczbie mieszkafncow.

Ust. 4.

W obliczeniach, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, przez najnowsze dane rozumie Sie dane udostepniane przez statystyke
publiczng z_teqo sameqo roku, z ktorego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaicow
gminy udostepniane przez statystyke publiczna.

Ust.5.

W obliczeniach, o ktorych mowa w ust.2, przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktdrego dotycza
najnowsze dane dotyczace mieszkaricow gminy udostepnione przez statystyke publiczna.

Ust. 7.

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca (P20)
wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mnigjsza niz 40 m2 na jednego mieszkanca lub brak jest danych
udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczefi zgodnie z wzorami, o ktorych
mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartos¢ tego parametru wynoszacg 40 m2 na jednego mieszkarica.

V.2. Prognoza demograficzna dla miasta i gminy Sztum.

Podstawg opracowania prognozy zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej jest ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dziennik
Ustaw z 22.12.2023 r. poz. 2758).

Okreslenie prognozowanej liczby mieszkancow w miescie i gminie Sztum okreslone zostata na podstawie
przepisow paragrafu 3, ust.1,5,6. ww. Rozporzadzenia:

Ust. 1:

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg oraz chtonno$c terenéw niezabudowanych w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”, wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Ust.5.
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W obliczeniach, o ktorych mowa w ust. 2, przyjmuje sie okres prognozy obeimujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg
najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.
Ust. 6.

W przypadku braku danych udostepnianych przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancow gminy (M20), za prognozowang liczbe mieszkancow gminy przyjmuje sie liczbe mieszkancow gminy
zgodng z:

1) najnowszymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng powiekszong o0 5% albo
2) prognozg demograficzng sporzadzang przez gmine obejmujgcq okres prognozy, o ktorym mowa w ust. 5,
powiekszong o 5%.

Najnowsze i petne dane dotyczace liczby ludnosci wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe w miescie
i w gminie Sztum, opublikowane przez GUS dotyczg 31.12.2023 r.

Jako stan wyjciowy przyjeto wiec rok 2023 prognoze 20-letnig na rok 2043.

Prognozowana liczbe mieszkancdw okreslono na podstawie opracowania GUS: ,Prognoza ludnosci na lata 2023-
2060”, Warszawa 2023 r., publikacja dostepna na stronie stat.gov.pl, opracowanie merytoryczne: Gtowny Urzad
Statystyczny, Departament Badan Demograficznych, Synteza opracowania.

Prognoze GUS liczby ludnosci dla miasta i gminy SZTUM do roku 2043 przedstawia zestawienie:

PROGNOZA GUS LICZBY LUDNOSCI DLA MIASTA | GMINY SZTUM

DO ROKU 2043
| | Pec | 2022"] 2023] 2042| 2043
0gétem | | 17163] 17 098] 16 161] 16 074]

Prognoza GUS liczby ludnosci dla miasta i gminy Sztum
na rok 2043 wynosi 16 074 osdb.

Pordwnanie liczby ludno$ci na dzien 31.12.2023 r. (17 110) z liczbg ludno$ci okreslong w powyzszej Prognozie
na rok 2043 (16 074) oznacza spadek liczby ludno$ci w miescie i gminie Sztum o 1036 osdb.

V.3. Prognoza zapotrzebowania na nowa zabudowe.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe (ZAP) obliczono wedtug wzoru:

ZAP = My — (PUMo : P2)

Gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazong w liczbie mieszkancow — jest to
liczba mieszkancow, dla ktorej nalezy przewidzie¢ nowe mieszkania w perspektywie 20 lat.

My, — 0znacza prognozowanag liczbe mieszkafncdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng (GUS) powiekszong 0 5%.

PUM, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi.

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Dane do wzoru.
My, . prognozowana liczba mieszkancéw wg GUS powiekszona o0 5%.
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Prognozowana liczba mieszkancéw miasta i gminy Sztum wedtug danych udostepnionych przez GUS dla roku
2043%" wynosi: 16 074 mieszkancow.
Prognozowana liczba mieszkafncoéw gminy na rok 2043 powiekszona o 5% wynosi:
M 2 =16 074 x 1,05 = 16 877 mieszkancow.
PUM, - faczna powierzchnia uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi.
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie i gminie za rok 2023 obliczona zostata poprzez pomozenie
tacznej liczby mieszkan za rok 2023 = 6 333 przez przecietng powierzchnig uzytkowa jednego mieszkania wg
danych GUS za rok 2023 = 72,70 m2.
PUM,-6 333 x 72,70 = 460 409 m2.
P2 - 0znacza prognozowa powierzchnie uzytkowe mieszkan obliczona wedtug wzoru:

WA1. P2o=3Pg-2P.10
W2. P2y =2Po-P.o

Gdzie:
Po— oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jedng osobe wedtug danych GUS za rok 2023,
ktéra wynosita = 27,10 m2 / osobe,
P-10— 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jedng osobe zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem 2023, to jest za rok 2013, ktora wynosita =
22,40 m2 / osobe.
P-20— 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jedng osobe zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem 2023, to jest za rok 2003, ktéra wynosita =
20,60 m2 / osobe.
Dla wzoru:

WA. Py = 3Po- 2P.10= 3x27,10 — 2x22,40 = 81,30 — 44,80 = 36,50 m2/osobe.
Dla wzoru:

W2.Py= 2P - P2 = 2x27,10 — 2X20,60 = 51,40 — 20,60 = 30,80 m2/osobe.

Poniewaz wyliczona prognozowa powierzchnia uzytkowa mieszkan jest mniejsza niz 40 m2 do wzoru
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg ZAP przyjeto P2o= 40 m2.

Uwzgledniajac powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie i w gminie
Sztum wynosi:

ZAP = M3 — (PUM ¢ : P2)

ZAP =16 877 - (460 409 : 40) =16 877 - 11 510
=5 367 osob.
Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w miescie
i w gminie Sztum w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 5 367 osdb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chionno$ci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istnigjgcej zabudowie, nie
moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg
w gminie.
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ZAP min =5 367 x 0,7 = 3 757 os6b
ZAP max =5 367 x 1,3 =6 977 osdb.
Zatem suma chtonno$ci terendw dla zabudowy mieszkaniowej winna znalez¢ sie w przedziale:
ZAPmin = 3 757 osdb
ZAPmax =6 977 osob.

V.4. Analiza chtonnosci terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w lukach w istniejacej
zabudowie.

V.4.1 Chtonno$¢ terendw wyrazona w powierzchni terendw.
Do dnia 30 lipca 2025 r. na obszarze miasta i gminy Sztum obowigzywato 32 plany miejscowe, ktore obejmowaty
powierzchnie 1304,56 ha, co stanowi ok. 7,02 % powierzchni miasta i gminy.

Czes¢ obowigzujacych planéw przeznacza tereny wytacznie na funkcje ustugowe i produkcyjne, czesé na funkcje:
zabudowy mieszkaniowej, ustugi, produkcje zielen, zabudowe zagrodowg lub funkcje mieszane. Szczegdtowej
analizie poddano plany miejscowe, w ktdrych przeznacza si¢ tereny na zabudowe mieszkaniowg, na funkcje
mieszane z zabudowa mieszkaniowa i z zabudowg zagrodowa.

Na podstawie wykazu planéw miejscowych ze strony https://sztum2.e-geoportal.pl/# na dzien 30.12.2024 r.
obliczono powierzchnie terenéw niezabudowanych, przeznczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowa pod funkcje mieszane z zabudowg mieszkaniowa.

Do obliczen powierzchni terenéw niezabudowanych z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej przyjeto
nastepujace zasady obliczen:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 100% wolnych terendw dla zabudowy mieszkaniowe.
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 100% wolnych terenéw dla zabudowy mieszkaniowej;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustug: po 33% wolnych terenéw dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug: 50% wolnych terenéw dla zabudowy
mieszkaniowej,
5) tereny o funkcjach mieszkaniowo-rzemies$iniczych (zabudowa (mieszkaniowa — jednorodzinna, ustugi,
zabudowa przemystowa —sktady, magazyny): 33% wolnych terenéw dla zabudowy mieszkaniowej;
7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, produkcji: 33% wolnych terenéw dla zabudowy
mieszkaniowey;
8) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy zagrodowej, ustug: po 33% wolnych terendw
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dia zabudowy zagrodowej;
9) tereny zabudowy zagrodowej: 100% wolnych terenow.
TABELA XIV. ZESTAWIENIE TERENOW NIEZABUDOWANYCH WYZNACZONYCH
POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA | FUNKCJE MIESZANE
W PLANACH MIEJSCOWYCH MIASTA | GMINY SZTUM
Funkcje w planach Powier SW SJ U P RM
miejscowych zchnia
| symbol terenéw tereno
MPZP w
niezab
udowa
nych
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1) Tereny zabudowy
mieszkaniowe;
wielorodzinnej (MW)

1,47

1,47

2) Tereny zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinne;

(MN, MNW)

103,70

103,70

3) Tereny zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej i
ustugi w
wyrdznionych
terenach (MN)

2,90

2,50

0,40

4)Tereny zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej,
wielorodzinnej i
ustug

(MN-MW-U)

17,91

5,97

5,97

5,97

5) Tereny
zabudowy

mieszkaniowe;

jednorodzinnej i

ustug

(MN/UH, MU, MN,

UT, MN-U, MNW-U

40,66

20,33

20,33

6)Tereny o funkcii
mieszkaniowo-
rzemieslniczych
(zabudowa
(mieszkaniowa —
jednorodzinna,
ustugi, przemystowa
—skfady, magazyny)
(PR)

23,94

7,98

7.98

7,98

7) Tereny zabudowy
mieszkaniowe]
jednorodzinnej,
ustug, produkcii
(MN-U- P)

3.18

1,06

1,06

1,06

8) Tereny zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej

zabudowy
zaqgrodowej, ustug
(MN, RM, UT)

2,07

0,69

0,69

0,69
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9) Tereny Zabudowy
zagrodowej (RM)

7,44 142,92 36,43 9,04 0,69

Powierzchnia terenéw brutto przeznaczanych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa
wyliczona wedtug powyzszych zatozen wynosi:

- tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna: 142,92 ha,

- tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna: 7,44 ha,

- tereny pod zabudowe zagrodowa: 0,69 ha.

Razem 151,05 ha.

V.4.2 Chionno$¢ terenéw niezabudowanych w planach miejscowych wyrazona w liczbie mieszkafncow.

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
Do obliczenie chtonno$ci terenéw niezabudowanych w planach miejscowych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wyrazonej w liczbie mieszkancdw, przyjeto nastepujace zatozenia:

a

o T

)
)
)
)

o

e)

szacunkowy procent powierzchni zabudowy: Pz= 30 %;

szacunkowa liczba kondygnacji nadziemnych: Lk= 3,5;

szacunkowa powierzchnia catkowita nadziemna: Pc = Pz x Lk

szacunkowa powierzchnia uzytkowa: Pu = 0,80 powierzchni catkowitej;

prognozowany wskaznik powierzchnia uzytkowej mieszkan W = 40 m2 pow. uz. / mieszkarica.

Powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wyliczona w Tabeli XIV wynosi brutto 7,44 ha.
Obliczenie chtonnosci terendw zgodnie z zatozeniami podanymi powyzej:

powierzchnia terendw brutto: 7,44 ha.

powierzchnia zabudowy: 7,44 ha x 0,30 = 22 230 m2

powierzchnia catkowita budynkdéw: 22 230 m2 x 3,5 kondygnacji = 78 120 m2
powierzchnia uzytkowa budynkow: 78 120 m2 x 0,80 = 62 496 m2

liczba osob: 62 496: 40 m2/ osobe = 1 562 0s6b.

Chionnos$¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wynosi 1 562 oséb.

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Do obliczenie chtonno$ci terenéw niezabudowanych w planach miejscowych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wyrazonej w liczbie mieszkacow, przyjeto nastepujace zatozenia:

a)

o O T
—_ = == =

D

obliczona powierzchnia terenéw niezabudowanych podana w Tabeli jest powierzchnig terenu brutto,
obejmujaca; tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, drogi, zielen; tereny netto stanowig 80%
powierzchni brutto;

szacunkowy procent powierzchni zabudowy: Pz= 20 %;

szacunkowa liczba kondygnacji nadziemnych: Lk= 1,35;

powierzchnia catkowita nadziemna : Pc = Pz x 1,35

szacunkowa powierzchnia uzytkowa: Pu = 0,80 powierzchni catkowitej; przyjeto, ze zgodnie z dopuszczeniami
ustalonymi w przepisach Prawa Budowlanego, w 30% mieszkaniach bedzie prowadzona dziatalno$¢ ustugowa
na 30% ogoinej powierzchni uzytkowej budynkéw;

prognozowany wskaznik powierzchnia uzytkowej mieszkarn W = 40 m2 pow. uz. / osobg.
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Powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa,

jednorodzinng wyliczona w Tabeli XIV, wynosi brutto 142,92 ha.

Obliczenie chtonnosci terendw zgodnie z zatozeniami podanymi powyzej:

- powierzchnia terendw brutto: 142,92 ha.

- powierzchnia terendw netto: 142,92 ha x 0,8 = 114,33 ha

- powierzchnia zabudowy: 114,33 ha x 0,20 = 228 660 m2

- powierzchnia catkowita budynkow: 228 660 m2 x 1,35 kondygnacji = 308 691 m2

- powierzchnia uzytkowa budynkdw: 308 691 m2 x 0,80 = 246 952 m2

- powierzchnia ustug w 1/3 budynkéw mieszkalnych: powierzchnia uzytkowa 246 952 m2 x 0,3 x 0,3 =
22 225 m2

- powierzchnia mieszkalna: 246 952 — 22 225 m2 = 224 727 m2.

- liczba 0s6b: 224 727 m2 : 40 m2/ osobe = 5 618

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wynosi 5 618 osdb

3) Tereny zabudowy zagrodowe;

Do obliczenie chtonno$ci terenéw niezabudowanych w planach miejscowych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa zagrodowg, wyrazonej w liczbie mieszkafncow, przyjeto nastepujace zatozenia:

a) obliczona powierzchnia terendw niezabudowanych podana w Tabeli jest powierzchnig terenu brutto,
obejmujaca; tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, drogi, zielen; tereny netto stanowig 80%
powierzchni brutto;

) szacunkowy procent powierzchni zabudowy: Pz= 20 %;

) szacunkowa liczba kondygnacji nadziemnych: Lk= 1,35;

) szacunkowa powierzchnia uzytkowa: Pu = 0,80 powierzchni catkowitej;

e) prognozowany wskaznik powierzchnia uzytkowej mieszkan W = 40 m2 pow. uz. / osobe.

Powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng wyliczona w Tabeli XIV wynosi brutto 0,69 ha.

Obliczenie chtonnosci terendw zgodnie z zatozeniami podanymi powyzej:

- powierzchnia terendw brutto: 0,69 ha.

- powierzchnia terenéw netto: 0,69 ha x 0,8 = 0,55 ha

- powierzchnia zabudowy: 0,55 ha x 0,20 = 1100 m2

- powierzchnia catkowita budynkow: 1100 m2 x 1,35 kondygnacji = 1 485 m2

- powierzchnia uzytkowa budynkéw: 1 495 m2 x 0,80 = 1 188 m2

- liczba 0s6b: 1 188 m2 x 40 m2/ osobe = 29,7 = przyjeto 30 0s6b.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego pod zabudowe zagrodowa wynosi 30 os6b.

o O T

V.4.3. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w lukach w istniejacej zabudowie.

Zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczajac strefy planistyczne
obejmujgce zabudowe mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz luki w obszarach uzupetnienia zabudowy.

W obszarach uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w planie ogélnym miasta i gminy Sztum wyznaczano luki o
powierzchni 32,40 ha.

Zatozenia do obliczenia chtonno$ci w liczbie mieszkafncow:
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szacunkowy procent powierzchni zabudowy: Pz= 20 %;

szacunkowa liczba kondygnacji nadziemnych: Lk= 1,35

powierzchnia catkowita nadziemna : Pc = Pz x 1,35

szacunkowa powierzchnia uzytkowa: Pu = 0,80 powierzchni catkowitej; przyjeto, ze zgodnie z dopuszczeniami
ustalonymi w przepisach Prawa Budowlanego, w 30% mieszkaniach bedzie prowadzona dziatalno$¢ ustugowa
na 30% ogoinej powierzchni uzytkowej budynkow;

g) prognozowany wskaznik powierzchnia uzytkowej mieszkan W = 40 m2 pow. uz. / osobe.

Obliczenie chtonnosci terendw zgodnie z zatozeniami podanymi powyzej:
powierzchnia terenow brutto: 32,40 ha.
powierzchnia terendw netto: 32,40 hax 0,8 =25,92 ha
powierzchnia zabudowy: 25,92 ha x 0,20 = 51 840 m2
powierzchnia catkowita budynkow: 51 840 m2 x 1,35 kondygnacji = 69 984 m2
powierzchnia uzytkowa budynkow: 69 984 m2 x 0,80 = 55 987 m2
powierzchnia ustug w 1/3 budynkdw mieszkalnych: powierzchnia uzytkowa 55987 m2x 0,3x0,3=5 038
m2
powierzchnia mieszkalna: 55 987 — 5 038 m2 =50 949 m2.
- liczba 0s6b: 50 949 m2 : 40 m2/ osobe = 1 273 osoby
Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wynosi 1 273 osoby

RAZEM CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH PRZEZNACZONYCH W MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POD ZABUDOWE WYNOSI 7210 OSOB.

V.5. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa dla miasta i gminy Sztum.

Zgodnie z wykonang analiza, szacunkowa powierzchnia terenow niezabudowanych w planach miejscowych

Wwynosi:
CHLONNOSC TERENOW PRZEZNACZONYCH W 7 210 oso6b
MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA (wg rozdz.V.4.2.)
CHLONNOSC TERENOW W LUKACH W ISTNIEJACEJ 1273 osob
ZABUDOWIE (wg rozdz.V.4.3.)
RAZEM 8 483 oso6b
ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWA ZAP =5 367 osob.
WG PROGNOZY GUS NA 2043 R ZAP min =5 367 x 0,7 = 3 757 osdb
ZAP max =5 367 x1,3=6977 osob.

Chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych wyznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinng i zagrodowa w petni zabezpiecza zapotrzebowanie na te
tereny na rok 2043.

W planie ogélnym nie ma wiec mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Zgodnie z at. 13d ust. 1 ustawy:
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Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie
obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy.

Paragraf 3 Rozporzadzenia stanowi:

Ust.10. Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze
wzoru, o ktorym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegdinymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej okre$lonymi w_strategii rozwoju_gminy, Strategii rozwoju_ponadlokalnego lub_strategii rozwoju
obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o0 Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113, 1688 i 1890).

Ze Strategii rozwoju miasta i gminy Sztum, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru
otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego nie wynika potrzeba wskazania w miescie i gminie Sztum
dodatkowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa.

V. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART.
72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Opracowano na podstawie: Gmina Sztum, opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb planu ogéinego gminy,
opracowat: mgr Bogustaw Grechuta, Gdarisk, marzec 2025 .

VI.1. Uwarunkowania i ograniczenia prawne.

1) Ustanowione formy ochrony przyrody — opisane w rozdz. IV.10.

Na terenach cennych przyrodniczo prawnie chronionych obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478.) oraz zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz w Bydgoszczy i uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego.

VI.2. Inne ograniczenia prawne z zakresu ochrony srodowiska.

1) Ochrona gruntéw rolnych i le$nych zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i lesnych,

polegajaca na:

— ograniczaniu przeznaczania ich na cele niele$ne lub nierolnicze;

— zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw le$nych oraz szkodom
drzewostanach i produkcji leSnej, powstajacym wskutek dziatalno$ci nielesnej
i ruchéw masowych ziemi;

— przywracaniu wartoci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntow leSnych wskutek dziatalno$ci
nielesnej;

—  poprawianiu ich warto$ci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci;

— ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:

—  gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll - wymaga uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi, Z zastrzezeniem ust. a,

— gruntéw le$nych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Parstwa — wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez niego osoby,

— pozostatych gruntéw le$nych — wymaga uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazanej po uzyskaniu
opinii izby rolniczej.

144



Nie wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze i
nielesne gruntdéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy w
rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia.

Zasieg stref ograniczen inwestycyjnych wzdtuz linii wysokiego napiecia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
wymaga rozpoznania pomiarowego, a zasady ich wykonywania okreslajq odpowiednie przepisy szczegdtowe
(Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku.

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907, 1940) okreslono odlegtosci od linii elektroenergetycznych, zagospodarowanie ktérych wymaga dokonania
uzgodnienia z operatorem systemu dla linii 220kV, 200 kV -400kV, powyzej 400 kV.

3) Ochrona $rédladowych zbiornikéw wéd podziemnych.

W ramach ochrony biernej wod podziemnych w granicach wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych

i ich obszaréw ochronnych, zalecono nastepujace zakazy i ograniczenia:

—  zakaz lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla zdrowia i Zycia ludzi lub mogqcych pogorszyc stan
srodowiska, o ile proponowane ich rozwigzania organizacyjne, techniczne i technologiczne nie gwarantujg
pefnego bezpieczenstwa gfownie z powodu zrzutu Sciekow zawierajgcych substancje niebezpieczne i
sktadowania odpaddw niebezpiecznych,

—  zakaz rolniczego wykorzystania sciekow i wykorzystywania osadow Sciekowych na cele
hieprzemysfowe,

—  zakaz rozlewania gnojowicy ha polach i w lasach w nieodpowiednich dawkach i nieodpowiednich warunkach
pogodowych,

—  stosowanie nawozdw sztucznych i srodkéw ochrony roslin powinny requlowac dawki, ustalone w przepisach
szczegobtowych dla danego regionu,

—  wykonywanie badan jako$ci wod powierzchniowych Wierzycy oraz jeziora na ktorych mogq by¢ zlokalizowane
kapieliska lub mogg byc okazjonalnie wykorzystywane, jako kapieliska celem ustalenia klasy jako$ci wod.

VI.3. Uwarunkowania i ograniczenia ekofizjograficzne.

1) Obszary o wysokich wartosciach przyrodniczych petniace istotng funkcie w osnowie przyrodniczej gminy.
Osnowe przyrodnicza, ktora warunkuje utrzymanie réwnowagi ekologicznej srodowiska przyrodniczego
w gminie, wzbogaca jego strukture i urozmaica krajobraz, w gminie Sztum tworza;

a) kompleksy lesne, tereny zadrzewien i zakrzewien, w tym zadrzewienia i zakrzewienia $rddpolne;

Kierunki polityki przestrzenne;:

— maksymalne ograniczanie przeznaczania terendw lesnych na cele nielesne,

— zalesianie gruntéw rolnych w celu osiggniecia wskaznika, co najmniej jak dla obszaru Polski-
29,6%: grunty VI lub V klasy, grunty potozone na stoku o $rednim nachyleniu powyzej 15%, grunty
okresowo zalewane, grunty zdegradowane, enklawy i potenklawy lesne,

— rekultywacja terendw zdegradowanych w kierunku wodno-le$nym;

b) lokalne korytarze ekologiczne taczace tereny objete prawng ochrong i tworzace sie¢ ekologicznych
powigzan;

Kierunki polityki przestrzenne;:

— maksymalna ochrona przed zabudowg i zmiang sposobu wykorzystania i uzytkowania,
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— wzmocnienie potencjatu przyrodniczego poprzez dolesienia, zadrzewienia i zakrzaczenia,

— faczenie wszystkich matych ptatow lesnych w ramach gminnego programu zalesien i zadrzewien,

— tworzenie powigzan pomigdzy enklawami lesnymi, Srodpolnych “oczek” wodnych, torfowisk,
istniejacymi grupami i kepami drzew lub krzewdw z wigkszymi kompleksami lesSnymi (korytarzy
migracyjnych), poprzez wprowadzanie, zachowanie i wzmocnienie zakrzewien, szpaleréw drzew
i alei srédpolnych,

— zadrzewianie drég i miedz srodpolnych w kompleksach upraw wielkoobszarowych gatunkami
zgodnymi z miejscowymi warunkami siedliskowymi i preferencjg upraw nektarodajnych,

— zalesienie w pierwszej kolejnosci gruntow gleb klas VI i Vlz, zagrozonych erozjg wodng oraz
ruchami masowymi ziemi;

obszary naturalnej retenciji wod (tereny podmokte i bagienne — wilgotne taki, torfowiska i inne);

Kierunki polityki przestrzennej:

— ochrona terendw przed zmiang uzytkowania,

— ochrona przed osuszaniem, zasypywaniem, meliorowaniem,

— zachowanie w stanie nienaruszonym.

drzewostan przydrozny petnigcy funkcje izolacyjno-ochronng i krajobrazowg — zachowanie, pielegnacia,

uzupetnianie, ograniczenie wycinki;

parki podworskie, cmentarze ewangelickie stanowigce wazny element kulturowy i przyrodniczy gminy —

pielegnacja, kompleksowa rewaloryzacija parkdw.

Obszary 0 ograniczonym przeznaczeniu na zainwestowanie i zabudowe z uwagi na ochrone walorow

przyrodniczych:

tereny zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,

tereny bezposrednio przylegajace do laséw (strefa ekotonowa),

tereny gruntéw organicznych zwtaszcza w dolinach rzek,

tereny hydrogeniczne, mokradta, torfowiska, bagna,

obszary zagrozone podtapianiem, zalewaniem i zmeliorowane zwtaszcza w dolinach rzek,

obszary lokalnych korytarzy ekologicznych,

obszary przylegajace do ciekéw i jezior, ktdre wymagajq zapewnienia swobodnego dostepu do wéd (ustawa
Prawo wodne).

Obszary 0 ograniczonej przydatnosci dla budownictwa:
tereny wystepowania gruntéw stabono$nych,
tereny o wysokim poziomie wéd gruntowych,

tereny o znacznych spadkach, powyzej 15%.

V1.4. Uwarunkowania wynikajace z dokumentéw regionalnych i lokalnych.

1)

Program ochrony $rodowiska dla Miasta i Gminy Sztum na lata 2020-2023 z perspektywa na lata 2024-2027.

W Programie $rodowiska dla Miasta i Gminy Sztum na lata 2020-2023 z perspektywa na lata 2024 - 2027 wskazano
obszary interwencji, dla ktérych wyznaczono cele, kierunki oraz zadania, ktére bedg stuzy¢ poprawie stanu
Srodowiska i standardéw zamieszkania.

Obszary interwenc;i Cel Kierunki interwenciji
1.0chrona przyrody Zachowanie waloréw i zasobdéw | Rozwd] obszardw  zieleni  oraz
przyrodniczych utrzymanie terendw zieleni istniejacej
2.Lasy Ochrona laséw i utrzymanie | Zwigkszenie lesisto$ci
odpowiedniej lesistosci
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3.Gleby

Ochrona gleb przed degradacijg

Zwigkszenie jakosci gleb.

4.Surowce naturalne i | Ochrona zasobow zt6z kopalin. | Racjonalne gospodarowanie
eksploatacja zasobami.
5.Wody Dobry stan wod | Zrébwnowazone gospodarowanie
powierzchniowych. zasobami wodnymi.
Rozbudowa infrastruktury ~ wodno-
kanalizacyjnej.
6.0chrona  klimatu i | Poprawa jako$ci powietrza. Ograniczenie emisji zanieczyszczen.
jakosci powietrza
7.Hatas Poprawa klimatu akustycznego | Ograniczenie natezenia hatasu.

8. Gospodarka odpadami

Budowa systemu gospodarki
odpadami zgodnie z
wymaganymi KPGO 2022

Usuwanie odpadow zawierajgcych
azbest, ograniczenie ilosci odpadow,
selektywna zbidrka odpadow.

9. Powazne awarie

Ochrona  przez  powaznymi
awariami.

Minimalizacja zagrozen wystapienia
powaznych awarii.

VL.5. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030.

Obszar miasta i gminy Sztum wigczony zostat do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Malbork-Sztum.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego wskazano miedzy innymi nastepujace

dziatania i przedsiewziecia polityki przestrzennej wynikajgce z wyzwania rozwojowego:

1) wzmacnianie funkcji miastotwérczych w Malborku, Nowym Stawie i Sztumie, w tym:

—  rozwdj szkolnictwa zawodowego, dostosowanie bazy dydaktycznej do potrzeb lokalnego rynku pracy,

utworzenie Szpitalnego Oddziafu Ratunkowego (wraz z budowg lagdowiska dla potrzeb szpitala powiatowego)

w Sztumie;

— realizacja projektéw w zakresie ochrony zdrowia, przewidzianych w ZPT;

— rozwdj Centrum Sportowo-Rekreacyjnego w Sztumie — modernizacja stadionu wraz z otoczeniem;

—  budowa infrastruktury w parkach inwestycyjnych w Malborku i w Sztumie;

2) tworzenie warunkéw do rozwoju kluczowych sektoréw lokalnej gospodarki (przemystu spozywczego i

przetworstwa rolno-spozywczego) przez wyznaczenie nowych stref produkcyjnosktadowych i ustugowych;

3) ksztattowanie atrakcyjnego i funkcjonalnego zagospodarowania ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej,

odpowiadajgcego na potrzeby mieszkaricow i wzmacniajgcego tozsamosc kulturowg miejsca, w tym:

—  wramach rewaloryzacji parkow miejskich w Sztumie i w Malborku;

4) rewitalizacja zdegradowanych obszarow miejskich, w ktorych wystepuje szczegdlna koncentracja negatywnych

Zjawisk spofecznych, gospodarczych, srodowiskowych, funkcjonalno-przestrzennych i technicznych;

5) rewitalizacja zdegradowanych obszarow w miejscowo$ciach wiejskich, w szczegdlnosci tych, w ktorych

funkcjonowaty panstwowe gospodarstwa rolne, w tym rewitalizacja zdegradowanych osiedli mieszkaniowych i

ponowne wykorzystanie terenéw poprodukcyjnych na cele gospodarcze;

6) rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, w szczegdblnosci markowych produktow turystycznych

konkurencyjnych na rynku europejskim, wydtuZzajacych czas pobytu w wojewodztwie:

— nadanie nowych funkcji i wyeksponowanie potnocnych i potnocnozachodnich terenow Zespotu
Zamkowego w Malborku, Letniej Rezydencji Wielkiego Mistrza Zakonu Krzyzackiego w Sztumie
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(stworzenie innowacyjnego centrum historii i kultury), rewitalizacje otoczenia zamku w Malborku i
Szkoly tacirnskiej w Malborku.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniaja zalecenia o wytyczne zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym.
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