UCHWALA NR ....2026
Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 15 lipca 2026 .
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
oraz inwestycji towarzyszacej
przy ul. Sienkiewicza w miescie Sztum.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22026 r. poz. 662 ze zm.), art. 7 ust. 4 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2025
r. poz. 1754 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie 4 budynkéw (3 budynki
mieszkalne i 1 budynek mieszkalno — ustugowy) z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczna w Sztumie przy ul. Sienkiewicza, na dziatce
nr22/3 obreb 4 Sztum, wskazanych we wniosku BLESA BIL i WSPOLNICY S.K.A z siedziba
w Sztumie, przy ul. Zeromskiego 9, 82-400 Sztum.

2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 do uchwaty - oznaczenie
linig przerywanag, opis literami: A, B, C, D, E, F, G, H.

3. Okresla sie powierzchnie tgczng uzytkowg mieszkan:

Powierzchnia minimalna mieszkania 28 m2, powierzchnia maksymalna mieszkania 130 m2.
t3czna powierzchnia mieszkan:
1) minimalna 1960 m?;
2) maksymalna 8120 m?.
4. Okresla sie liczbe mieszkan:
1) minimalna 70.
2) maksymalna 100.

5. W zakresie inwestycji na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowg przeznaczono lokale w parterze
jednego budynku o powierzchni ok. 317 m2 co bedzie stanowi¢ 7,8% powierzchni uzytkowej
mieszkan.

6. Okresla sie nastepujgce zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) budowa budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych oraz mieszkalnego, wielorodzinnego
z ustugami na parterze, z garazami podziemnymi w budynku nr 1i 2, niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu. Wysokos¢ projektowanych budynkéw
to 4 kondygnacje nadziemne.

2) usuniecie kolizji z istniejgcg infrastrukturg na terenie dziatek inwestycyjnych i dziatek
inwestycji towarzyszacej.

7. Okresla sie nastepujgce powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu zgodnie z technicznymi uwarunkowaniami
budowy i z warunkami gestora sieci.



2) odprowadzenie sciekdw bytowych do istniejgcej kanalizacji sanitarnej zgodnie z technicznymi

uwarunkowaniami budowy lub przebudowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie

z warunkami technicznymi gestora sieci.

3) odprowadzenia wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami gestora

sieci kanalizacji deszczowej.

4) zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej. Na poziomie-1 lub na poziomie

0 w kazdym z budynkow lokalizuje sie wezet cieplny; alternatywnie kottownie gazowe.

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej.

8. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1)

zapotrzebowanie na wode:

a) B1 zapotrzebowanie na wode w ilosci 7,8 m3/dobe do celéw socjalno-bytowych,
b) B2 zapotrzebowanie na wode w ilosci 8,4 m3/dobe do celdw socjalno-bytowych,
c) B3 zapotrzebowanie na wode w ilosci 8,1 m3/dobe do celéw socjalno-bytowych,
d) B4 zapotrzebowanie na wode w ilosci 8,1 m3/dobe do celdéw socjalno-bytowych.

Wtaczenia do sieci, zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

2)

3)

4)

zapotrzebowanie na energie elektryczng:

a) dla budynku B1 zasilanie podstawowe 146,2KW,

b) dla budynku B2 zasilanie podstawowe 105,5KW,

c) dla budynku B3 zasilanie podstawowe 100KW,

d) dla budynku B4 zasilanie podstawowe 100KW.

zapotrzebowanie na energie cieplna:

a) dla budynku B1 Q catk.=91,41KW,

b) dla budynku B2 Q catk.=90,82kW,

c) dla budynku B3 Q catk.=89,82kW,

d) dla budynku B4 Q catk.=89,82kW.

sposdb odprowadzania sciekdw: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej w drodze
gminnej (dz. nr 22/5 obr. 4 m. Sztum) przy ul. Sienkiewicza w Sztumie.

Odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami
gestora sieci kanalizacji deszczowej.
maksymalna liczba miejsc postojowych- 147:

sposdb zagospodarowania odpaddéw: czasowe gromadzenie odpaddéw w wiatach do
gromadzenia odpaddw, zagospodarowanie odpaddéw- zgodnie z przepisami odrebnymi.
charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

Projektowany ukfad urbanistyczny sktada sie z:

Budynku B1-budynek mieszkalno-ustugowy, 4 kondygnacje nadziemne oraz garaz
podziemny.

Budynku B2-budynek mieszkalny, 4 kondygnacje nadziemne oraz garaz podziemny.
Budynku B3-budynek mieszkalny, 4 kondygnacje nadziemne.

Budynku B4-budynek mieszkalny, 4 kondygnacje nadziemne.

Przedmiotowa inwestycja obejmuje budowe 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
w tym jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze wraz
z niezbedng infrastrukturg. W budynkach nr 1 i 2 zaprojektowano po jednej kondygnacji



podziemnej, ktéra ma stanowi¢ garaz podziemny oraz komorki lokatorskie i pomieszczenia
techniczne. W zwigzku z obstugg komunikacyjng przewiduje sie budowe drogi gminnej,
faczacej inwestycje z drogg krajowa.

9) parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujgce jej wptyw na Srodowisko:
Teren inwestycji ma powierzchnie ponizej 1,5ha. Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie
na obszarze objetym formami ochrony przyrody. Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy ustugowej jest mniejsza niz 2 ha, a faczna powierzchnia parkingdw jest mniejsza
niz 1ha. W zwigzku z powyzszym, planowana inwestycja nie jest jednym z rodzajéw
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie wptywac na Srodowisko.

a) powierzchnia terenu inwestycji: 11 394 m?,
b) powierzchnia zabudowy:
-B1-0d 420 m2 do 500 m2,
-B2-0d 420 m2 do 500 m2,
-B3-0d 420 m2 do 500 m2,
- B4- 0od 420 m2 do 500 m2.
c) powierzchnia biologicznie czynna:
minimalnie. 2 848 m2 (25% pow. terenu),
d) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych:
od 6 000 m2 do 7 000 m?2.
e) powierzchnia uzytkowa mieszkan:
od 1960 m2 do 8 120 m2.
f) liczba kondygnacji nadziemnych (z parterem):
- B1-4,
- B2-4,
- B3-4,
- B4-4.
g) wysokos¢ budynkow:
do 14 m.
h) liczba kondygnacji podziemnych: 1- w dwdéch budynkach.
i) liczba miejsc postojowych dla samochodow:
min.147 mp. w tym 7 dla niepetnosprawnych.

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa: dziatka
ewidencyjna nr 22/3 obreb 4 m. Sztum, dla ktérej Sad Rejonowy w Kwidzynie VIII Zamiejscowy
Wydziat Ksigg Wieczystych w Sztumie prowadzi ksiege wieczystg nr GD21/00023747/7.

10. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy:



11.

12.

Nr ewidencyjny dziatki, nr Ksiegi Wieczystej:

22/10 obr. 4 m. Sztum, GD21/00025980/6

22/5 obr. 4 m. Sztum, GD21/00023767/3

22/6 obr. 4 m. Sztum, GD2L/00023747/7

22/14 obr. 4 m. Sztum, GD21/00000085/1

22/8 obr. 4 m. Sztum, GD21/00024340/1

22/13 obr. 4 m. Sztum, GD21/00025989/9

146 obr. 1 m. Sztum, GD21/00014488/7

147 obr. 1 m. Sztum, GD21/00006698/3

10/32 obr. 1 m. Sztum, GD21/00006698/3.

Nie wskazuje sie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 .
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych.

Nie wskazuje sie warunkdw wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkdw.
Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego.

§2

. Ustala sie lokalizacje inwestycji towarzyszacej w Sztumie, polegajacej na:

Przebudowa skrzyzowania drogi krajowej nr 55 z drogg gminng nr 218001G (ul. Stoneczna),
z uwzglednieniem budowy przejscia dla pieszych przez droge krajowg oraz budowy
dodatkowego pasa wytaczenia w lewo z drogi krajowej w projektowang droge gminng na dziatce
nr 22/5 obreb 4 m. Sztum, wraz z niezbedng infrastrukturg drogowa.

Budowa drogi gminnej na dz. nr 22/5, potozonej w obrebie ewidencyjnym 4 w Sztumie;
Inwestycje towarzyszgce bedg realizowana zgodnie z istniejgcym planem miejscowym.

. Granice terenu objetego inwestycjg towarzyszacg okresla zatgcznik nr 2 do uchwaty.
. Okresla sie zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu dotyczace inwestycji

towarzyszacej- zgodnie z opisem w ust. 1.

. Charakterystyka inwestycji towarzyszacej- zgodnie z opisem w ust. 1.
. Przebudowa objetg inwestycjg towarzyszacg bedzie realizowana na dziatkach ewidencyjnych nr

22/10, 22/5, 22/6, 22/14, 22/8 22/13 obreb 4 m. Sztum, oraz dz. nr 146, 147 i 10/32 obreb 1
m. Sztum.

. Nie wskazuje sie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe

inwestycji towarzyszgcej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

. Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych zostaty
wskazane w ust. 5.

. Nie wskazuje sie warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow.

Teren inwestycji towarzyszgcej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego.



§3

Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1- mapa zasadnicza w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji
mieszkaniowej;

2) zatacznik nr 2 - mapa zasadnicza w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji
uzupetniajacej;

3) zatacznik nr 3 —mapa w skali 1:500 koncepcja urbanistyczno-architektoniczna (charakterystyka
inwestycji mieszkaniowej w tym wizualizacje).

§4

Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

§5

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Sztumie
Waldemar Fierek



Uzasadnienie

W dniu 06.05.2026 r. do Rady Miejskiej w Sztumie za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
Sztum wptynat wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
4 budynkoéw (3 budynki mieszkalne i 1 budynek mieszkalno-ustugowy) wraz z niezbedna
infrastrukturg w Sztumie przy ul. Sienkiewicza na dziatce o nr 22/3 obreb 4 m. Sztum, zgodnie
zustawg zdnia 5lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r., poz. 1754 ze
zm.).

Dziatka nr 22/3 obr. 4 m. Sztum, objeta wnioskiem potozona jest w terenie, ktory posiada
obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony Uchwata
Nr XXVII1/182/08 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2008 r. Zgodnie z obowigzujgcym
planem przedmiotowa nieruchomosci znajduje sie w strefie oznaczonej symbolem 05.MU.12 —
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowana i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycje mieszkaniowa lub
inwestycje towarzyszgcg realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze niejest sprzeczna ze studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg
o utworzeniu parku kulturowego. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum obszar ten znajduje sie w terenie o symbolu Mu — obszary
istniejgcej i projektowanej ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Teren
inwestycji nie jest objety uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Ztozony wniosek po uzupetnieniu brakdw formalnych do dnia 13.05.2026 r. spetniat wymogi
art. 7 ust. 7 i ust. 8 ww. ustawy.

Wobec powyzszego Burmistrz Miasta i Gminy Sztum przeprowadzit wymagang prawem
procedure poprzedzajgcy ustalenie wnioskowanej lokalizacji.

W dniu 15.05.2026 r. na podstawie art. 7 ust. 10i 11 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych,
Burmistrz Miasta i Gminy Sztum poinformowat o zamieszczeniu wniosku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 4 budynkow (3 budynki mieszkalne i 1
budynek mieszkalno-ustugowy) wraz z niezbedng infrastrukturg w Sztumie przy ul. Sienkiewicza
na dziatce o nr 22/3 obreb 4 m. Sztum w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Sztum.
W dniu 18.05.2026 r. Burmistrz Miasta i Gminy Sztum skierowat do uzgodnieni i opiniowania
ww. wniosek wraz z wszystkimi zatgcznikami i uzupetnieniami z wyznaczeniem terminu na
sktadanie uwag i opinii w terminie 21 dni.

W terminie tym swoje opinie bez uwag ztozyli: Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego w dniu
22.05.2026 r. pismem nr DRRP-G.7637.105.2026, Starosta Powiatu Sztumskiego pismem
nr 05.6123.109.2026, Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w dniu 28.05.2026 .
pismem nr GE.ZPU.522.41.2026.EB, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji w dniu



05.06.2026 r. pismem nr 2658/2026 i Pomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
w dniu 08.06.2026 r. pismem nr ONS.9022.16.28.2026.WR.

W dniu 01.06.2026 r. MGKUA zaopiniowata pozytywnie przedmiotowg inwestycje z drobnymi
uwagami.

Pozostate instytucje nie odniosty sie do przestanego wniosku inwestora.

W zwigzku z odmowa GDDKiA ztozong w dniu 03.06.2026 r. pismem nr OGZ.Z-
3.4350.30.1.2026.EF wniosek zostat w niewielkim zakresie zmodyfikowany o uwagi zawarte
w pismie GDDKIA i ztozony ponownie w dniu 10.06.2026 .

Ztozony zmodyfikowany wniosek spetniat wymogi art. 7 ust. 7 i ust. 8 ww. ustawy.

W dniu 12.05.2026 r. na podstawie art. 7 ust. 10 i 11 ww. ustawy Burmistrz Miasta i Gminy
Sztum poinformowat o zamieszczeniu zmodyfikowanego wniosku o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie 4 budynkéw (3 budynki mieszkalne i 1
budynek mieszkalno-ustugowy) wraz z niezbedng infrastrukturg w Sztumie przy ul. Sienkiewicza
na dziatce o nr 22/3 obreb 4 m. Sztum w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Sztum.

W dniu 15.06.2026 r. Burmistrz Miasta i Gminy Sztum ponownie skierowat do uzgodnien
i opiniowania zmodyfikowany wniosek wraz z wszystkimi zatgcznikami i uzupetnieniami
z wyznaczeniem terminu na skfadanie uwag i opinii w terminie 21 dni.

Z uwagi na to, ze wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych dotyczy terenu, na ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w nawigzaniu do art. 7 ust. 17 ustawy przedkfada sie réwniez prognoze
oddziatywania na srodowisko, sporzgdzong na potrzeby Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Reja w Sztumie uchwalonego Uchwatg Nr XXVI1/182/08 RM w Sztumie
z dnia 30 sierpnia 2008 r.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy Rada Miejska w Sztumie podejmuje uchwate w sprawie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.
Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy rada gminy, podejmujac przedtozong uchwate, bierze pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy.

Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w miescie i gminie Sztum jest wystraczajgcy. Jednak
biorgc pod uwage teren o niewielkim obszarze, zlokalizowany przy drodze krajowej nr 55
w niedalekiej odlegtosci od funkcji ustugowych i szkoty zasadnym jest, aby dopusci¢ w tym
terenie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Tym bardziej, ze w obowigzujgcym planie
miejscowym zostata ustalona taka sama funkcja, z tg rdznica, ze przy drodze krajowej nr 55
w odlegtosci 75 m zakazywata lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowe;.

Z analizy tych terendéw wynika, ze na obszarze miasta Sztum istniejg rezerwy terenowe, na
ktorych moze byé realizowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Czes¢ tych terendw objeta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Tereny te zostaty wyznaczone w oparciu o uwarunkowania kulturowe, przyrodnicze,
z uwzglednieniem zagospodarowania i zabudowy w sgsiedztwie.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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